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Nr. 31752/06.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

e Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. PUZ ,Modificare PUZ
aprobat prin HCL nr. 03/2008, schimbare destinatie parcele din zona de institutii
publice si servicii in zona de locuinte cu maximum doua apartamente si functiuni
complementare la parter”, intravilan Dumbravita, pe terenurile-imobilele inscrise
in C.F. nr. 411137; 407823.

Documentatia care face obiectul aprobarii PUZ prevede pe teritoriul studiat, in suprafata de
1.293 mp, urmatoarea zonificare:

ZONA DE LOCUINTE CU MAXIMUM DOUA APARTAMENTE $SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA PARTER

e Regim de construire: izolat;

e Functiunea predominanta: cladiri de locuit cu maximum doua apartamente;
¢ Regim de inaltime max.: S/D+P+1E+M/Er (niveluri);

¢ H max. coama/atic retras: 11,00 m;

e H max. cornisa superioara/atic neretras= 7,00 m;

e POT max.: 40%

e CUT max.: 1,20

e Retrageri: fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implantare propusa a
constructiilor din plansa U4-Reglementari urbanistice;

e Zone verzi: min. 40 % din suprafata totala a terenului;

1. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public, Tn conformitate cu plansa -proprietatea asupra
terenurilor.

2. Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 877 din
03.11.2022, iar documentatia depusa pentru aprobarea P.U.Z. cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin certificat si prin avizul de oportunitate.

Interventia urbana prevede o modificare a PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 03/2008 prin
schimbare destinatie parcele din zona de institutii publice si servicii in zona de locuinte
cu maximum 2 apartamente si functiuni complementare la parter. Operatiunile de design
urban, de tip punctual sunt concepute in vederea integrarii mimetice a propunerii urbane,
asociata incluziunii tesutului nou in cadrul celui preexistent. Presiunea orasului de
influenta se reflectd in modul de ocupare si in densitatea tesutului din proximitate, care
este incadrata in propunerea de fata.

3. Bilantul teritorial propus se compune din:
e Teren studiat: Suprafata totala = 1.293 mp, (100%)
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e Zona pentru locuinte cu maximum doua apartamente si functiuni complementare =
517,20 mp (40%)

e Spatii verzi: 517,20 mp (40%)

e Zona pentru alei, trotuare si parcaje la nivelul amplasamentului studiat: 258,60 mp
(20%)

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea
si consultarea populatiei Tn perioada 03.01.2025-28.01.2025. Nu au fost formulate
sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie.

4. Acest PUZ va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

5. Din analizarea documentelor prezentate, constat:

e ca sunt indeplinite conditiile de forma si de fond, prevazute la art. 136 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind
aprobarea PUZ ,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008, schimbare destinatie
parcele din zona de institutii publice si servicii in zona de locuinte cu maximum doua
apartamente si functiuni complementare la parter”, intravilan Dumbravita, pe
terenurile—imobile inscrise in C.F. nr. 411137; 407823, astfel redactat, sa poata fi
dezbatut in sedinta ordinara a Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef, intocmit,

dr. arh. Roxana Cérjan arh. Adelin-Petrisor Popa
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