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Nr. inregistrare: 35022 /20.03.2025

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ”Asfaltare strada Blaise
Pascal”, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta

ordinara;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-referatului de aprobare al domnului primar Bugarin Horia-Grigore care prezinta
motivele care au stat la baza promovarii proiectului de hotarare;

-Certificatul de urbanism nr. 266/22.03.2024 eliberat de Primaria comunei Dumbravita
in scopul: Asfaltare strada Blaise Pascal, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis;
-documentatiei tehnice depusa de S.C. TOPO MAS S.R.L. pentru emiterea Hotararii de
Consiliu Local, cu proces verbal de predare-primire si receptie nr. 34943/20.03.2025,
avizata de 0.C.P.l. Timis prin procesul verbal de receptie nr. 927/19.03.2025;

-tinand cont si de devizul general al obiectivului de investitii "Asfaltare strada Blaise
Pascal, ce contine principalii indicatori tehnico-economici aferenti acestuia, intocmit
conform H.G. 907/29.11.2016, actualizat dupa licitatie executie lucrari;

-prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-ludnd in considerare ca a fost indeplinita procedura reglementata de prevederile
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-ludnd in considerare prevederile art.2 alin.1 lit.a si alin.2 art.5 alin.1 din Legea
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local privind procedura de expropriere
a imobilelor situate pe amplasamentul lucrarii de interventie pentru obiectivul
”Asfaltare strada Blaise Pascal”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis, proiect finantat
din bugetul local;

-luand in considerare prevederile art.4 alin.2 alin.5 si alin.7 din H.G. nr. 53/2011
pentru aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
”Asfaltare strada Blaise Pascal”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis, zona masurata
de TOPO MAS SRL, potrivit planului de situatie prevazut in Anexa nr.1.
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Art.2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de
interes local ”Asfaltare strada Blaise Pascal”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis,
suprafata de expropriat este de 2812 mp, expropiator fiind Comuna Dumbravita prin
Consiliul Local Dumbravita;

(2) Lista cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii, proprietarii
sau detinatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este
cea prevazuta in Anexa nr.2.

(3) Lista cuprinzand imobilele proprietate publica afectate, proprietarii sau
detinatorii acestora, este cea prevazuta in Anexa nr. 3.

Art.3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilelor
intocmit de catre CCA CONS-EVAL SRL prin expert evaluator ANEVAR ing. Cioc Cristina
Almia, aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica prevazute la art.1, sunt in
cuantum de 212.660,71 lei (fara T.V.A.).

Art.4. Sumele individuale prevazute la art.3 sunt alocate de la bugetul local al
comunei Dumbravita si se vireaza de catre Comuna Dumbravita, cu acordul Consiliului
Local Dumbrdvita in termen de cel mult 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari intr-un cont deschis pe numele expropiatorului la dispozitia
proprietarilor imobilelor in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de
expropriere in conditiile legii.

Art.5. Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare si se aduc la
cunostinta public prin afisare la sediul primariei comunei Dumbravita si Consiliului
Local Dumbravita, precum si pe pagina de internet a institutiei.

Art.6. Primarul comunei Dumbravita, prin Serviciul Economic va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. e)
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

Primarului comunei Dumbravita;

Consiliului Local al comunei Dumbravita;

Biroului Urbanism;

Serviciului Economic;

Compartimentului Juridic;

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

SC TOPO MAS SRL;

Proprietarilor: Popovici lonut-Mihai, Husanu Oana-Livia, Paiusan Caius-Noel-
Bogdan, Zippel Anna, Soos-Torok Gheorghe, Mihalas Lidia, Hadnagy Magdolna,
Darocz Elisabeta, Darocz Erzsebet, Kis Irina-Edith, Csendes Alexandru,
Kosztolanyi Coloman, Haika Robi, Haika Melinda, Pokker Cristian Pavel, Pokker
Adina, Oancea Roxana, Oancea Cristian-lulian, Future Building Concept Srl, Firu
Alexandru-Cristian, Firu Raluca-Andreea, SC Nedex Grup SRL, SC Ady-Syng SRL,
Serfezeu Lia-Nicoleta, Serfezeu lonel-Marcel;
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> Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita
S U—
Horia-Grigore BUGARIN S rereereenesesnensesaernesensennesesasssaesasnannee

L.S. Ramona Diana MARINCHI
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Nr. inreg. 35026/20.03.2025
REFERAT DE APROBARE AL PRIMARULUI

Subsemnatul BUGARIN HORIA-GRIGORE, in calitate de PRIMAR al Comunei
Dumbrévita, prin prezentul referat, supun atentiei dumneavoastra urmatoarele:
- documentatia tehnica depusd de SC Topo Mas SRL privind aprobarea coridorului de
expropriere, avizatd favorabil de cdtre OCPI Timis, Intocmitd in vederea emiterii
Hotararii de Consiliu Local privind declansarea procedurii de expropiere a imobilelor
afectate, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ”Asfaltare
strada Blaise Pascal”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis;
- raportul de evaluare intocmit in scopul determinérii valorii despagubirilor conform Legii
255/2010 aferente imobilelor expropriate 1n vederea realizarii obiectivului mentionat.

Se atageaza prezentului referat Anexele 1, 2 si 3, ce au urmétorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrérii (Anexa 1) — plan de situatie cu amplasamentul
lucrarii, avizat de Comuna Dumbravita si de OCPI Timis cu nr. 73409/14.03.2025 prin
proces verbal de receptie nr. 927/19.03.2025, pentru un numar de 14 imobile (14 pozitii
propuse pentru expropriere);
2. Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2 si Anexa 3) — tabel
ce contine date concrete pentru imobilele in cauza;

Se solicitd astfel aprobarea emiterii unei Hotérari de Consiliu Local prevazuta la
art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, tindnd cont
de prevederile Hotararii de Guvern nr. 53/2011 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii 255/2010, precum si a celorlalte acte normative care reglementeaza
organizarea si desfasurarea activitatii.

Mentionez ca suprafata totald a culoarului de expropriat este de 2812 mp, iar
valoarea totald a despagubirii este de 212.660,71 lei, farda TVA, conform raportului de
evaluare intocmit de CCA CONS-EVAL SRL.

Avand in vedere cele precizate mai sus, solicitim Consiliului Local emiterea unei
hotérari prin care sd se aprobe declansarea procedurii de expropriere, care trebuie si
contind si sumele pentru despégubire ce vor fi preluate din raportul de evaluare mentionat
pentru obiectivul de investitii "Asfaltare strada Blaise Pascal”’, conform anexelor

prezentate.

PRIMAR,
Horia Grigore BUGARIN
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Nr. inreg. 35060 /20.03.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul BLAGA LUCIAN-MARIUS, angajat in calitate de inspector superior
la compartimentul Patrimoniu-GIS-Cadastru din cadrul primariei comunei Dumbrivita,
prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastra posibilitatea emiterii unei Hotérari de
Consiliu Local cu urmaitoarele articole prin care:

Art.1. Sa se aprobe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
"Asfaltare strada Blaise Pascal”’, UAT Comuna Dumbravita, judetul Timis”, pe suprafata
de 2812 mp, potrivit planului de situatie, prevazut in Anexa nr. 1.

Art.2. Sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publicd, a imobilelor proprietate privatéd care constituie coridorul de expropriere insusit si
avizat de primarul localitétii Dumbravita si de O.C.P.I. Timis, reprezentind teren pentru
drum in suprafatd de 2812 mp, situate in intravilanul localitatii Dumbravita, jud. Timis,
definit 1n teren de artera de circulatie Blaise Pascal, coridor identificat in planul de
situatie avizat de O.C.P.I. Timis cu nr. 73409/14.03.2025, conform Anexei nr. 1 atasati;

Art3. S3a se aprobe lista cuprinzdnd imobilele proprietate privatd supus
exproprierii proprietarilor acestuia, precum si sumele individuale estimate in baza
raportului intocmit de cétre expertul evaluator autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia,
aferente despdgubirilor pentru imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd mentionate prevazuta la art.1, care sunt in
cuantum de 212.660,71 lei, fiind prevazute in Anexa 2.

Art.4. Sumele prevazute la art.3 vor fi alocate de la bugetul local al comunei
Dumbravita si se vireazd de cétre Consiliul Local Dumbravita, in termen de cel mult 30
de zile de la data intrérii in vigoare a hotardrii emise, intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor imobilelor, in vederea efectudrii
despagubirilor 1n cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.S. Anexele 1, 2 si 3, vor face parte din hotararea emisd si se vor aduce la
cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei Dumbravita,
precum i pe pagina de internet a Primariei si Consiliului Local.

Avand in vedere avizarea favorabild a documentatiei tehnice intocmite in vederea
emiterii Hotararii de Consiliu Local privind expropierea imobilelor afectate de
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local "Asfaltare strada Blaise
Pascal”, UAT Comuna Dumbravita jud. Timis, incrise in cértile funciare: 411518,
408599, 415588, 415590, 415591, 415603, 415552, 415593, 415592, 415518, 415556,
415433, 415434, 415436, situate in interiorul coridorului de expropriere, precum si a
intocmirii raportului de evaluare in vederea despagubirii proprietarilor de teren
expropriat, intocmit de catre expert evaluator autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia,
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pentru ducerea la indeplinire a lucrarii in baza Legii 255/2010 si tindnd cont si de
prevederile devizului general al obiectivului de investitii "Asfaltare strada Blaise Pascal,
ce contine principalii indicatori tehnico-economici aferenti acestuia, intocmit conform
H.G. 907/29.11.2016, actualizat dupd licitatie executie lucrari, se impune aprobarea
declansdrii procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privatd care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local "Asfaltare strada
Blaise Pascal”, UAT Comuna Dumbrivita, jud. Timis, proiect finantat din bugetul local,
avand o suprafatd totald de 22150 mp, din care 2812 mp sunt in proprietate privata-
particulari, iar 19338 mp sunt in proprietatea publicd a comunesi.

Tinéand cont de prevederile:
- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica si H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii exproprierii.
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.
- H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea
si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local;
- Certificatul de urbanism nr. 266/22.03.2024 eliberat de Priméaria comunei Dumbréavita in
scopul: “Asfaltare strada Blaise Pascal”;

Si avand in vedere caracterul de exceptie al lucrdrii anterior mentionate, va rog sa
aprobati emiterea unei Hotérari de Consiliu Local prevazuta la art. 5 alin. (1) din Legea
255/2010, cu modificérile si completérile ulterioare.

intocmit,

inspector superior

ing. dipl. Lucian Marius BLAGA

= 5%

L—
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Nr. cerere 35675/12.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 266 din 22.03.2024

iglAsscg)Kll-Jl: ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU ASFALTARE STRADA BLAISE

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA prin PRIMAR HORIA BUGARIN cu
sediul in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Pet&fi Sandor, nr. 31, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon
307160, email -, inregistrata la nr. 35675 din 12.03.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful TIMI$, comuna DUMBRAVITA, strada Blaise Pascal, sau
identificat prin C.F. 412441; 412445, nr. topografic De 192/2; De 203, nr. cadastral 412441; 412445, in suprafata de 5.186
(4.277+909) mp, plan de situatie conform cu:

- conform plan - Anexa la C.U. (aproximativ 1,20 km lungime)

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1 SITUAREA IMOBILELOR: Extravilan
1.2 NATURA PROPRIETATIIIT ITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Comuna Dumbrivita
1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: nu sunt
1.4 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA
DE PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Drum
2.2. DESTINATIA: ZCR - Zona de circulatie rutiera §i amenajéri aferente conform PUG aprobat prin HCL nr.
140/25.10.2023
2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA
OBLIGATIILE FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul
2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSILIULUI LOCAL SAU JUDETEAN CU PRIVIRE LA
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: HCL nr. 64/16.08.2006; HCL nr. 13/17.02.2005; HCL nr.
10/28.01.2010; HCL nr. 47/22.06.2006; HCL nr. 56/30.05.2019; HCL nr. 40/18.06.2009; HCL nr.
61/11.08.2005; HCL nr. 45/25.06.2009; HCL nr. 76/24.07.2019

3. REGIMUL TEHNIC:
NOTA: ,
S-a solicitat certificat de urbanism in scopul:
3.1 INFORMATII EXTRASE:
¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR:

o UTR M 5A Tehnicli, M 4D_2 Tisa, M 4E_1 Crinului, M 4E_2 Crinului cu urmitoarele reguli
generale: se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie
din zona de influenta austro-ungar4, cu clédiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul verde de
aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in aceastd zona. Se
va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un raport de 1:1, in care atat
locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie s& scada la nivel de UTR sub procentul de 40%
din suprafata construitd desfasurata a tuturor imobilelor), distributia echilibrata in cadrul UTR urméand
a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala prin Arhitectul Sef.

o UTR IS 5A_1 Tehnicii cu urmdtoarele reguli generale: se va urméri realizarea unor platforme
industriale si de servicii de dimensiuni ample, asigurand locuri de muncé necesare pentru rezilienta
localitétii si diminuarea mobilitétii catre alte localitii. Amplasarea de-a lungul cilor principale de
comunicatie presupune comasarea functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre
domeniul public si zonele industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate
functiuni monoindustriale, fard asigurarea complementarititii functionale cu servicii. Construirea este
conditionat’ de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si utilitati.



o UTR VA 5A_1 Tehnicii cu urmatoarele reguli generale: se va pastra o zona neconstruibild de 15 m
pe fiecare mal al cursului de apa. Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va
evita folosirea arborilor inalli i se va mentine distanta minima de 5m intre véarfurile arborilor (se va lua '
Tn calcul inaltimea maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

 Functiunea predominanta: circulatie rutiera $i amenajari aferente

» Conditionari primare: —

» Utilizari admise: constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intrefinere si depozitare
aferente traficului rutier, Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Funciiuni aferente infrastructurii de
transport public.

o Utilizari admise cu conditiondri: accesuri pe parcelele riverane aferente unor obiecte de interes public
major, intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative
rezonabile

« Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2, secfiunea
2, cap. IV.7 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

* Restrictii impuse: autorizatia de construire se va putea emite numai dupa finalizarea procedurii de
expropriere §i obtinerea de cédtre Comuna Dumbrévifa a imobilelor - terenuri cu destinafia de drum
aflate in proprietate privata

o Particularitéti: se men{ioneaza faptul ca lucrarile propuse nu intré in zona de protectie aferentd DNCT.

3.2 OBLIGATIVCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
¢ POT maxim admis: -
¢ CUT maxim admis: -
¢ Regim de inaltime maxim admis: -
¢ Regim de aliniere: —
» Modul de ocupare a terenurilor: —
o Amplasare: —-
¢ Aspectul exterior: —
« Gama cromatica: —
 Spatii verzi: suprafetele libere se vor inierba in totalitate i se vor planta cu vegetatie medie §i inalt3, pe
baza unui proiect de amenajare peisajerd, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea rutiera
o Imprejmuire: —
« Parcelarea: —

3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: prin proximitatea parcelei inscrise in CF412445 trece linia electrici
subterand de medie tensiune LES MT (in exploatare)
¢ Conditii de echipare edilitara: nu este cazul

3.4 CIRCULATII, ACCESURI S1 PARCAJE: nodurilefintersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se
vor reglementa prin PUZ aferent arterei de circulatie, ca eventualele accesuri spre parcelele/terenurile riverane ale
unor obiective de interes public major, intersectilor cu trama stradald de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si
accesibilitatea locala. Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/stationareal/parcarea autovehiculelor este
interzisd. Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulafie/statiilor de transport in comun se recomanda
construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

Alte: lucrarile se vor realiza pe terenurile in cauza cu respectarea Codului Civil. Documentatia pentru obtinerea
autorizafiei de construire se va Tntocmi conform continutului cadru prevazut Tn Anexa 1 a Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu completarile si modificdrile ulterioare, a normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate
prin Ordinul MDRL nr. 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor republicatd cu modificarile si completérile ulterioare si va contine piese scrise si
desenate cu descrierea solutiei tehnice pentru modemizarea strézii. Conditii impuse:
* asigurarea sigurantei circulatiei inclusiv in perioada de executie a lucrarilor;
* asigurarea semnalizarii zonelor periculoase pe timp de zi $i noapte;
 asigurarea continuitatii traficului pe tronsoanele Tn lucru sau modalitatea de deviere a circulatiei;
e conservarea si protectia mediului Tnconjurator, - noxe, zgomot etc.;
¢ aducerea la cotd a capacelor caminelor, gratarelor, rasufiatorilor aferente instalatiilor edilitare existente cu
precizarea tolerantelor admise;
¢ adaptarea la cerintele persoanelor cu handicap si de varsta a treia in conformitate cu prevederile Legii nr.
448/2006 (r), privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborat cu prevederile Ordinului 189/12.02.2013 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativul privind adaptarea cladirilor civile si
spatiul urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP
051/2000";
e precizarea tehnologiilor si a conditiilor tehnice de executare a lucrarilor.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
‘ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
DE TIP c) ASFALTARE STRADA BLAISE PASCAL $1 OBTINERE AVIZE S| ACORDURI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de
construciii la autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centraliz&rii opfiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra
mediului gi/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructji

in situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

XK D.TA.C. OD.T.AD. - X D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apa X gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri

SA Aviz operatori retele fibra optica si
K canalizare O telefonizare telefonie
X alimentare cu energie electrica -[J salubritate Aviz de Gestiune Deseuri
E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica & Aviz Comisia de circulatie

O transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
0O securitatea la incendiu O protectie civila K sénatatea populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
& deviz general, intocmit in conformitate cu prevederile legale n vigoare
X studiul geotehnic X ridicare topografica vizata de OCPI
X referatele de verificare la cerinfele de calitate stabilite
X documentatie tehnicé - D.T. pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - in conformitate cu Anexa 1 din
Legea 50/1991
e) ® punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)
Timbru de arhitectura



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Secretar General UAT,

PRIMAR, |

BUGARIN Horia Grigore MAR;I}\I'C)? Rarpona Diana
LY /117

Arhitect-sef/Urbanist-sef,

W/ dr. arh. CARJAN Roxana~

iy T

<

//4 Redactat, /
arh. SPERLEA /rza/

Achitat taxa de - scutit .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade __ ..



g “Asfaltare - Strada Blaise Pascal”

Proiectant:

S.C. IRICONSTRUCT S.R.L.
RO17953508, J35/2927/14.09.2005
Timisoara, str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D.1

comuna Dumbravita

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investitii
“ASFALTARE - STRADA BLAISE PASCAL”
(conf. HG 907/29.11.2016)

ACTUALIZAT DUPA LICITATIE EXECUTIE LUCRARI

Valoare* TVA Valoare
L\'rz Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenuiui
1.1 | Obtinerea terenului 289.660,71 14.630,00 304.290,71
1.1.1. Valoare teren expropriat 212.660,71 0,00 212.660,71
1.1.2. Valoare documentatii cadastrale 65.000,00 12.350,00 77.350,00
1.1.3. Valoare rapoarte de evaluare 12.000,00 2.280,00 14.280,00
1.1.4. Valoare servicii juridice 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 218,56 41,53 260,09
13 i/;ri;zlr;ajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea 9.338.20 1.774.26 11.112,46
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 299.217,47 16.445,78 315.663,25
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
21 Ch(_eltuieli_ pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 0.00 0,00 0.00
de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asisten{a tehnica
3.1 | Studii 7.500,00 1.425,00 8.925,00
3.1.1. Studii de teren 7.500,00 1.425,00 8.925,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
392 Docume'nt.atii - slupo“rt si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 2.500,00 285.00 2.785.00
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
34 Cgrtﬁficarea p_erformarntei engrge?ice“ si auditul energetic al 0,00 0,00 0,00
cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 | Proiectare 112.500,00 21.375,00 133.875,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.?.'Stud|u' de fe:ngllhtate_/documentagle de avizare a 42.500,00 8.075.00 50.575,00
lucrarilor de investitii si deviz general
3.5‘4. Document.at_nle teh.nlce.:». necesare in vederea obtinerii 15.000,00 2.850.00 17.850.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5... Verificarea tghmca de calitate a proiectului tehnic si a 5.000,00 950,00 5.950.00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 50.000,00 9.500,00 59.500,00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 50.000,00 9.500,00 59.500,00
3.7 | Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pt. ob. de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistentd tehnica 55.000,00 10.450,00 65.450,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 5.000,00 950,00 5.950,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 2.500,00 475,00 2.975,00
lSFilr.cl.OehtI:aT,Rr:Jr.C-er‘ls,.g;aL.ISAA.D. 1, Timisoara 5517953508 Ii; 721.173.661 ch:f'f\illchI@Lﬂiriconstruct'ro “




“Asfaltare - Strada Blaise Pasca

Iu

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse

comuna Dumbravita

in programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 2.500,00 475,00 2.975,00
catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 50.000,00 9.500,00 59.500,00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate -
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile 0,00 0,00 0,00
si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 227.500,00 43.035,00 270.535,00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Construciii si instalatii 1.234.811,85 234.614,25 1.469.426,10
OBIECT: ASFALTARE - STRADA BLAISE PASCAL 1.234.811,85 234.614,25 1.469.426,10
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 Utilaje', ?Chipamente tehnologice si functionale care 0,00 0.00 0.00
necesita montaj
4.4 Utilaje', ?chipamepte tghnologice si functionale care nu 0,00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 1.234.811,85 234.614,25 1.469.426,10
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli ]
5.1 | Organizare de santier 7.339,43 1.394,49 8.73. 2|
5.1.1. L'ucrarl de construciii si instalatii aferente organizarii 7.339.43 1.394,49 8.733.92
de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 13.759,23 0,00 13.759,23
5,2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0.00 0.00
finantatoare
5.2.2. Cota qferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 6.258.54 0.00 6.258.54
de constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 1.242.15 0,00 1.242,15
lucrarilor de construcitii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor 6.258,54 0,00 6.258,54
5.2.5. Taxge pentru.acordurl, avize conforme si autorizatia 0,00 0,00 0,00
de construire/desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 88.139,24 16.746,45 104.885,69
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 950,00 5.950,00
TOTAL CAPITOL § 114.237,90 19.090,94 133.328,84
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste |
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezerve

ajustarea de pret

i de implementare pentru

Cheltuieli afer. marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 +1.4 +2
71 | 431+32+33+35+3.7+38+4+51.1) 2.00 0.00 g.00
79 Cheltme!l pentru constituirea rezervei de implementare 0,00 0,00 0,00
pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 0,00 0,00 0,00

TOTAL GENERAL
DincareC+M(12+13+14+2+41+42+51.1)

1.875.767,22

1.251.708,04

313.185,98

237.824,53

2.188.953,20
1.489.532,57

*in preturi la data de 20.03.2025; 1 euro = 4,9768 lei

IRICONSTRUCT S.R.L.
Str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D. 1, Timisoara

Beneficiar / Investitor,
COMUNA DUMBRAVITA

CIF TEL

RO17953508

+40721.173.661

[

E-MAIL
office@iriconstructrg ~ V' 7

Intocmit,
ing. Irinel GRAJDEANU
725 A T\

ar’
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| “Asfaltare - Strada Blaise Pascal’ ; comuna Dumbravita

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

“ASFALTARE - STRADA BLAISE PASCAL”
ACTUALIZATI DUPA LICITATIE EXECUTIE LUCRARI

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general:

Valoarea totala a investitiei ( INV ), inclusiv TVA (lei)

(in pret - martie 2025: 1 euro = 4,9768 lei) . 2.188.953,20 lei
din care

constructii — montaj (C+M) : 1.489.532,57 lei
Valoarea totala a investijiei ( INV ), exclusiv TVA (lei)

(Tn pret - martie 2025: 1 euro = 4,9768 lei) . 1.875.767,22 lei
din care

constructii — montaj (C+M) : 1.251.708,04 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performaniad - elemente fizice /
capacitafi fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare:

- structura rutiera: supla;
- categoria strazii: rurala principala;
- lungimea totala a strazii modernizate: 1,175 km;
- latimea pariii carosabile: 5,50 m;
- latimea acostamentelor: 2x0,75 m;
- din care latimea bordurilor: 2x0,25m;
- la{imea platformei: 7,00 m;
- suprafata totala parte carosabila: 7.196 m?;
- clasa de importanta: i
- categoria de importanta: C.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:

Costurile estimative, fara TVA, pentru realizarea investitiei sunt de 1.875.767,22 lei, din
care C+M = 1.251.708,04 lei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 6 luni.

intocmit,
PROIECTANT
S.C. IRICONSTRUCT S.R.L.
Sef proiect
ing. Irinel GRAJDEANU

\w

EMAIL LA
office@iriconstruct.ro

IRICONSTRUCT S.R.L. CIF TEL
Str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D. 1, Timisoara RO17953508 +40 721.173.661
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SSSTEM BE NANAGENENT CERTIFICAT
1D 440140

=~ COMUNA DUMBRAVITA

DATA

ootk (B)

TOPO MAS S.R.L.

i Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis
C.U.l.: 19241034, J35/3768/20086,

Tel.. 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@gmail.com

E | IESIRE Nr. inregistrare TOPOMAS: 84/20.03.2025
RAR
INTRAR -

2 [4C

Jinreg. __ o :
. 770-02 __202PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE SI RECEPTIE
DATA____—

Incheiat azi 20.03.2025 intre:

TOPO MAS S.R.L.1n calitate de proiectant, pe de o parte, si
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA in calitate de beneficiar, pe de alti parte.

TOPO MAS S.R.L. preda 1 exemplar in format analogic si 1 exemplar in format digital din:

» Documentatii intocmite in vederea emiterii si publicarii hotararii Consiliului Local
prevazuta la art. 5 alin (1) din legea 255/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare pentru obiectivul ,,Asfaltare strada Blaise Pascal” vizata de catre OCPI cu

urmatorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1);
2. Lista imobilelor private care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2);
3. Lista imobilelor aflate in proprietatea comunei Dumbravita care constituie
coridorul de expropriere (Anexa 3);

» Rapoartul de evaluare, intocmite prin evaluatorii specializati;

Mentionam ca livrabilele enumerate mai sus, au rezultat in urma realizarii urmatoarelor
activitati, prevazute in cadrul Etapei A.1. din contract:

1) identificarea amplasamentului proiectat, conform proiectului, solicitarea listei proprietarilor,
precum i a planurilor parcelare afectate de culoarul de expropriere de la O.C.P.I. si Primaria
comunei Dumbravita;

2) afisarea unui anunt la consiliului local ce va cuprinde amplasamentul si calendarul activitatilor
pentru care detinatorii de imobile sunt obligati sa permita accesul pentru masuratori topo;

3) intocmirea planului cu amplasamentul lucrarii prin suprapunerea ridicarii topografice, a solutiei
tehnice si planurilor parcelare avizate de O.C.P.I. sau, dupa caz, aflate in evidentele acestuia si
marcarea pe plan a imobilelor expropriabile;

4) avizarea planului topografic ce contine coridorul de expropriere al lucrarii de catre O.C.P.I;

5) intocmirea listelor proprietarilor a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

6) Intocmirea, prin experti evaluatori specializati in evaluarea proprietatilor imobiliare,
membrii ANEVAR, a unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 111 alin 5 din Legea nr. 227/2015 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele
individuate aferente despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor
care constituie coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I. si/sau ale
unitatilor administrative teritoriale conform coridorului



CertRom

s TOPO MAS S.R.L.

150 5ot Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis
C.U.l.: 19241034, J35/3768/2006,

Tel.: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@gmail.com

de expropriere avizat de O.C.P.1. Evaluarea imobilelor se va realiza in conformitate cu prevederile
legate in vigoare. Rapoartele de evaluare se vor intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri.
Rapoartele de evaluare prin care se va stabili valoarea despagubirii pentru fiecare imobil in parte
se vor realiza conform prevederilor Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local Publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 art.5.

*In data de 12.03.2025 au fost comunicate catre subscrisa ultimele documente neceare in vederea
intocmirii documentatiilor cadastrale, respectiv proiectul tehnic intocmit de proiectant si insusit prin
de catre expropriator.

iar PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA a primit actele mai sus mentionate.
In urma analizei efectuate de citre reprezentantul beneficiarului lucririi, PRIMARIA COMUNEI
DUMBRAVITA s-a constatat cd documentatiile elaborate de TOPO MAS S.R.L. reprezentdnd
obiectul contractului nr. 64527/30.08.2024 — Etapa A.1. incheiate intre cele doud parti, indeplinesc
toate cerinfele specificate in tema de proiectare. Documentatiile a fost receptionate si nu existd
obiectiuni din partea beneficiarului lucrarii.
Prezentul proces verbal s-a incheiat in doua exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
TOPO MAS S.R.L. PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA
Reprezentant: Reprezeqvtant:

........................

Ing. Adrian GAd




Pt

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 927 / 2025
intocmit astazi, 19/03/2025, privind cererea 73409 din 14/03/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA

2. Executant: PALEU SORINA-ELENA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local
privind aprobarea procedurii de expropriere in temeiul Legii 255/ 2010 a imobilelor necesare
pentru realizarea obiectivului: "Asfaltare strada Blaise Pascal"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

Doc 14.03.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

IANEXA 1 14.03.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

ANEXA 2 14.03.2025 [inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

IANEXA 3 14.03.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

266 22.03.2024 fact administrativ Primaria Dumbravita

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 927 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatie tehnica in vederea receptiei suportului topografic, pentru emiterea Hotararii de Consiliu Local
privind exproprierea in temeiul Legii nr.255/2010 a imobilelor necesare pentru realizarea obiectivului
+~ASFALTARE STRADA BLAISE PASCAL",

- suprafata masurata a zonei studiate supusa receptiei tehnice este de 22.150 mp,

- ridicarea topografica priveste imobilele situate in extravilanul / intravilanul extins al localitatii
Dumbravita, U.A.T. DUMBRAVITA, judetul Timis,

- documentatia se incadreaza in prevederile normativelor in vigoare

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

415556 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415556 pe o
suprafata de 684 mp!

415514 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415514 pe o
suprafata de 38 mp!

404264 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 404264 pe o
suprafata de 790 mp!

413305 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 413305 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!

415557 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415557 pe o
suprafata de 451 mp!

415567 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415567 pe o
suprafata de 105 mp!

415558 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415558 pe o
suprafata de 894 mp!

415433 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415433 pe o
suprafata de 391 mp!

415434 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415434 pe o
suprafata de 252 mp!

415436 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415436 pe o
suprafata de 86 mp!

415444 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415444 pe o
suprafata de 3549 mp!

415592 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415592 pe o
suprafata de 94 mp!

415518 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415518 pe o
suprafata de 81 mp!

406350 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 406350 pe o
suprafata de 264 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

414501 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 414501 pe o
suprafata de 102 mp!

415713 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415713 pe o
suprafata de 3387 mp!

415591 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415591 pe o
suprafata de 34 mp! =

415590 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415590 pe o
suprafata de 183 mp!

415588 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415588 pe o
suprafata de 137 mp!

415587 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415587 pe o
suprafata de 187 mp!

412445 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 412445 pe o
suprafata de 909 mp!

415593 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415593 pe o
suprafata de 187 mp!

415552 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415552 pe o
suprafata de 93 mp!

415603 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 415603 pe o
suprafata de 34 mp!

412441 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 412441 pe o
suprafata de 3906 mp!

406542 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 406542 pe o
suprafata de 1659 mp!

412644 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 412644 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!

412643 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 412643 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!

408599 IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 408599 pe o
suprafata de 144 mp!

411518 Avertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 411518 pe o
suprafata de 406 mp!

- IAvertizare Receptia 73409/14.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
SIMONA-LAURA BACIU
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CCA CONS-EVAL srL

Membru Corporativ ANEVAR nr. 342
CUI 31124890; J35/147/2013
Ghiroda, str. Sf.Andrei, nr.12, jud. Timis
Tel. : 0726-113-977;

Mail: cca.cons.eval@gmail.com

TEREN INTRAVILAN situat

in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, jud. Timis
in scopul determinarii valorii despagubirilor conform 1.255/2010 aferente
imobilelor expropriate in vederea realizarii obiectivului
,» Coridorul de expropriere pentru obiectivul ""Asfaltare strada Blaise Pascal"
UAT Dumbravita Judetul Timis”

Proprietari: Conform anexa
Beneficiar : TOPO MAS SRL
Beneficiar principar : Comuna Dumbravita, jud.Timis .

|
|

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte

sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului. .,
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Catre,

Topo Mas SRL

Referitor: evaluarea proprietatilor imobiliare compuse din terenuri-drum conform L255/2010 , situate
in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. BLAISE PASCAL.

La cererea dumneavoastra am evaluat terenurile-drum situate in comuna Dumbravita, loc.
Dumbravita, str. BLAISE PASCAL in vederea estimarii valorii despagubirilor aferente imobilelor
expropriate in vederea realizarii obiectivului ,, “Asfaltare strada Blaise Pascal” UAT Dumbravita Judetul
Timis” conform L255/2010.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care astazi
20 martie 2025, indica valoarea totala a despagubirilor in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate
publica: Valoare despaqubire: 212.660.71 lei, respectiv 42.730 euro
(valoarea nu include TVA)

Mentiuni:

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare expropriate pentru fiecare unitate administrativ
- teritoriala, pe fiecare categoriede folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite siactualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile sicompletarile ulterioare."

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea estimata sunt:

v’ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport;
v' Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data evaluarii

20.03.2025: 4,9768 LEI/ 1 EUR;

v' Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se modifica
sernnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului,
variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

v Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

v Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TV A;

v’ Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta un tip al
valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurllor recomandate de catre ANEVAR .~

v' Raportul de evaluare este intocmit conform Leganr 255/20] 0, cu deviere de la Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022. \"MM NN = '

Prezenta lucrare are caracter conﬁdentlaggt M’%’c

Wy .
¥

{
/

'iit cat si pentru evaluator |
a, { j ‘

‘ it i \ L/
}h%ﬁ ator ing. Cioc Cristina AlmlaLL' /N7
\Membru titular EPL, EBM, EI - nr. leg. 1L1453

2




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE.......coeoucceeeeeerencrissssesisesesissssesssssesesssssssasssssssssssssssens
2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARIL.......ccceoecteiieeeensrereressssssesssssesssssssnsrsassesssssssssenss

2.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUL ....ccttiirurreeriurieriiiininiieeintnsesnenssasasssssssnsssnnssnnes
2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUIL IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI DESEMNAT.....ccvcvciiiiiiiiiinninninnnnnen.
2.3 SCOPUL EVALUARIL ....cettiiieiiiieeeeeirieeeeiitesesaesneesassssssesssasessnnnssesasseesenseesaanreesossesesianessontessessassssnnsas
2.4 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIEI SUBIECT AL EVALUARII .....cuutviiiiiiinieeeeiennnnnnecseneeens
2.5 TIPUL VALORIIESTIMATE ..vvvtiiieiuteeeeeeeaeisrereeeessassseassssasssssnseessssasmsereesssmmsstessssssnnmsesssssssnnnesessnnes
2.6 DATA EVALUARIL. DATA RAPORTULUL DATA INSPECTIEL..c.tvvtrtreeeeeeeeerseriesennmmrrrmresemremnmmmssseenannonin
2.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIL......ccceiieimmiiiiiiimnnneeeeeiisinnneeennnaneens
2.8 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE......uuetteeiureeirinrreinneesiirarsenmnnesasssesnssssssssnnsesssanessnnes
2.9 IPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE .....ceuvttittrtteeeeeeeeeeeseeeiaeaaaransessnsnnnssennsenneeseseeeestoaasssssanmsnmnsnnssnssanseesnis
2.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE ......ccovuureerriiiiminieiiiiineeeesininnnnnessssssssessesnnns
2.11 DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVALUARE SEV .....ccoccvniinnee.
2.12 DESCRIEREA RAPORTULUL DE EVALUARE oo sossnnnssvn s sasse sanssssassss sssvsnes snssavesvesssvanssasssssssenes iooses

3. PREZENTAREA DATELOR........cccccviiinsinsrinsnnsnnnnsasssassasssnssnssnsssssssssassassassassassstssassssssasssssssassnss

3.1 SITUATIA JURIDICA SI SURSE DE INFORMATIL.....cuuuieietuuneeerrenneeerrnmnaeeeessnmnnnrseseresensesermnnsssemmmmnsssesans
3.2 DATE DESPRE LOCALIZARE, COMUNA SI VECINATATI ..ccceeeeiiumrrrettiiinriiirirainiereesssssnnnseessssssnesesannns
3.3 DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR. DESCRIEREA TERENULUI ....cccvveremmmuneereeerenennnn.

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE......ccccecoivisuinriesinnssnnesannsanssseessansssssssssassssssssssssssssssssnssscssssssnsssnns

4.1 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE ......cceetiuutreeeeesssnrenreeeessammreneeessomrassessssmnnneeesssssssnsssesennnnnes
4.2 ANALIZA CERERIL ....eceteouvteeiiteeeeeeteesseseeeasssnsesaseesasssssessansnnessssssessesesesmsasessinnesemsnmnesssssesssesassansnnes
4.3 ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE ..uuvvvvvuurvereereseeesereremeesreesesessemeeemeeeeeeesssaamnnssmsrssmmssmssssermmmnmssstaesesans
4.4 ECHILIBRUL PIETEL ...uuueeteiiiiistereeeeseniunnnnennseesaaaasnsnnrsessessssensesenessssmssssssssmmmmnssssesssisssssseesssssssssessanes

5. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)...ccccceiiuiisucssnnssnnessnessanssesssassnnssesssssssnssssssssssssesssasssessesssess
6. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL ....ccoeiviiiiintiiinctncansnsssssnsesscsesnsnsanes

6.1 ABORDAREA PRIN PIATATEREN ......oovconceononcesnnnonnsiisisossiibess s s oo sasseisssssdssssssss 65555 euss s 5o s vgssnssunss
6.2 CALCULE VALOARE DESPAGUBIRE CONFORM L. 225/2010 ...cccvveriieiiieeiereieeeniceieeenne

6.3 CALCUL DATNE. .. v xvvavssasasnanssssnresossisshes osans s £ 56 65655868 555350 5500365 54 65 8 69 5483 54959 £9KI¥ S 43 40 B0 Ba g dm n €0 SUTERTORLT WSS
7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII FINALE .......cccceeeuee..

8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE ABORDAREA PRIN PIATA, «..cuvvit viiiiiniinereaaaianinaaanns
8.2. CALCULE VALOARE DESPAGUBIRE GRILA NOTARILOR, CALCUL DAUNE ....cccvvviiniiiiniinannnnns )

8.3 DOCUMENTE 11 rousrsvserssaves s soncesusmmnsssmmensnsensssssnmsssssisssnssniissiassissssns fo




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita, sat Dumbravita — L225/2010

2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit d¢ CCA CONS-EVAL SRL-membru ANEVAR
0342 prin administrator ing. Cioc Cristina Almia, evaluator autorizat in specializarile EI — Evaluarea
de Intreprinderi, de fond de comery si alte active necorporale, EPI — Evaluarea Proprietdtii Imobiliare,
EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 11453,
cu domiciliul in Ghiroda, str. Sf. Andrei, nr.12, jud. Timis, telefon 0726-113977, e-mail:
cca.cons.eval@gmail.com.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile siconcluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau
de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare)
sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii, valoarea de despagubire fiind estimata conform
Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice
de aplicare aLegii 255/2010. Prezentul raport este intocmit cu deviere de la Standardele de evaluare
a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei specifice exproprierii din cauza
de utilitate publica. Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului. Raportul de evaluare este intocmit
conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii sunt membri ANEV AR - specializarea EPI -
evaluarea proprietatii imobiliare, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, au asigurare de raspundere profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
In elaborarea prezentului raport un s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai jos. Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop
si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
beneficiar pentru scopul precizat.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : Tope Mas SRL Mosnita Noua,str. Harp-Alb,

nr. 11, ap.1, judetul Timis, CUI 19241034.
- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : Comuna Dumbravita, loc Dumbravita, str. Petofi

Sandor, nr.31, CUI 4663480.

2.3 Scopul evaluarii
Scopul evaludrii se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea ex’pnopr'ier’ii
pentru lucrarea de utilitate publica: “Asfaltare strada Blaise Pascal” UAT Dumbravita Judetul Tlmls
pentru imobilele compuse din terenuri- drum in suprafata de 2812 mp afectat de expi@puexe
situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, str BLAISE PASCAL, Jud. Timis._ WU
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Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18,un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare
unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8) Raportul de evaluare se intocmest
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77
aline (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,judetean
si local, din 19.01.2011:

"Art. 8: (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite siactualizate
de camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare."

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii
vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietati imobiliare.

Prezenta valoarea va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activelor subiect al evaluarii

Proprietatile imobiliare sunt compuse din: terenuri — drum in suprafata de 2812 mp afectat de
expropriere, situate pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita,str. BLAISE
PASCAL, Jud. Timis. precizate in lista cuprinzand imobilele afectate de expropriere al lucrarii de
utilitate publica de inters local "ASFALTARE STRADA BLAISE PASCAL” UAT DUMBRAVITA
JUDETUL TIMIS", studiul topografic de amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS S.R.L. — prin dL
Galiciu Adrian-Zeno in 2025 si avizat de catre OCPI Timis .

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului, terenul ce urmeaza a se expropria are
acces la drumuri publice asfaltate si toate utilitatile edilitare la limita proprietatii (apa curenta, canalizare,
electricitate, gaz).

Proprietatile imobiliare expropriate sunt inscrise in :

Numele si prenume Nr. Carte Suprafata | Categoria | Destinatie conf. . SupEaal
Nr. 3 : : . Intravilan/ de
Crt proprietar Funciara/Nr. Titlu | totala act de Adeverinta nr. Extravilan | expropriat
’ /detinator teren de proprietate (mp) folosinta | 34520/19.03.2025 (mip)
POPOVICI IONUT- .
1 MIHAI 411518 4973 Drum Drum Intravilan 406
HUSANU OANA-
2 3 o DAV 408599 37560 Arabil Drum Intravilan 144
PAIUSAN CAIUS-
NOEL-BOGDAN
3 ZIPPEL ANNA 415588 7373 Arabil Drum Intravilan 139
SO0S -TOROK ; .
4 GHEORGHE 415590 9827 Arabil Drum Intravilan 185
S00S -TOROK : .
5 GHEORGHE 415591 1800 Arabil Drum Intravilan 34
6 MIHALAS LIDIA 415603 1800 Arabil Drum Intravilan |/ 34
HADNAGY ‘
MAGDOLNA . j
DAROCZ . : ‘ o
7 ELISABETA 415552 5000 Arabil Drum Intravilan Ny 94l /
DAROCZ L '{“’«'5 F\]
ERZSEBET WY
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KIS IRINA-EDITH
CSENDES
ALEXANDRU
8 KOSZTOLANYI 415593 10000 Arabil Drum Intravilan 187
COLOMAN
HAIKA ROBI
HAIKA MELINDA

POKKER
CRISTIAN PAVEL
POKKER ADINA
OANCEA
ROXANA
OANCEA
CRISTIAN-IULIAN
FUTURE
BUILDING
CONCEPT SRL

415592 5000 Arabil Drum Intravilan 94

FIRU
ALEXANDRU-
10 CRISTIAN 415518 4325 Arabil Drum Intravilan 81
FIRU RALUCA-

ANDREEA

S.C. NEDEX GRUP

SRL 415556 684 Arabil Drum Intravilan 684

11

SOCIETATEA

ADY-SYNG SRL 415433 13397 Arabil Drum Intravilan 392

12

SERFEZEU LIA-

NICOLETA 415434 1124 Arabil Drum Intravilan 252

13

SERFEZEU LIA-
NICOLETA
SERFEZEU

IONEL-MARCEL

14 415436 918 Arabil Drum Intravilan 86

TOTAL 2812

conform plan situatie, lista imobile proprietate private si cf-URI.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate mentionate in extrasul de carte funciara
pentru informare. Se presupune ca datele sunt valabile la data evaluarii.

Dreptul de proprietate este evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca ulterior
apar documente de proprietate suplimentare sau modificari de suprafata, atunci valoarea de despagubire
poate fi diferita.

2.5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai probabil
pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra beneficiilor
economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea exproprierii pentru
lucrarea de utilitate publica:

“ASFALTARE STRADA BLAISE PASCAL” UAT DUMBRAVITA JUDETUL TIMIS- IN
COMUNA DUMBRAVITA,

pentru imobilele compuse din terenuri- drum in suprafata de 2812 mp afectate de expropriere, situate pe
teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, str. BLAISE PASCAL. )

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul raport. & "

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege: "Art 11: {

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert/ sayz;lua"t\og;,f'
specializat in evaluarea  proprietatiilor ~ imobiliare, membru al Asociatiei Naéi’é‘lixé'l!,é Xa/

i
/
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8)
Raportul de evaluare se intocmest avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 2552010,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare."

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectiei
Data evaludirii este data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata :5.
Data raportului de evaluare este 20.03.2025.
> Curs BNR la data evaluarii :  euro = 4,9768 lei.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de beneficiar,
evaluatorul incluzand in aceasta toate elementele ce conduc la estimarea valorii de despagubire a
obiectivelor, neomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafetele amplasamentelor cade in sarcina celui care
a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului
si a fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator.
Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :
e clemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresd, delimitare fizica pe teren;
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de proprietate, alte
documente; suprafatele terenurilor au fost preluate din respectivele documente;
e istoricul proprietétii; scopul evaluarii.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.
> informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii :
e gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului;
e orice date relevante a ciror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.
Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma comparirii cu cele rezultate din cercetarea pietei;
pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari.
B. Informatii colectate de evaluator :
» datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata,
> informatii despre vecinitatea proprietatii evaluate, despre zon si localitate;
>
>

date privind piata imobiliara locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorulul
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specmlltate
manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date ‘,

Lo i
publicatii si internet; TR\
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

> date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate.
> Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile

ANEVAR ;
> Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2025 intocmit de
catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis;
> Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii;
> Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate

publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

Sursele de informare utilizate sunt oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de
pe site-urile specializate (www.publi24.ro. www.imobiliare.ro, www.olx.ro , www.lege5.ro). Sursele de
informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele de proprietate si a identificat proprietatile impreund cu clientul;
locatia indicata si limitele proprietatilor indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
masurd sd garanteze ca locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificati si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanti intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate din
descrierea sa legala (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se asumai nicio responsabilitate in aceastd privinta.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In
acest sens se precizeazi ci nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul
de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea situatie si este
cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ci aceasta
se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil).

4. Raportul de evaluare 1si péstreazé valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riméan nemodificate in raport cu cele existente la data evaludrii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.

Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cmtorul
raportului 1n vizualizarea proprietatii.
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

6. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luatéd in considerare
in prezentul raport.
7. Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostin{d asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit
vizibile In perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stérii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.
8. Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare
in acest raport. Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietdtii agsa cum sunt descrise in acest raport.
9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea prezentului raport
de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile de la primirea lui. In caz
contrar se presupune ca beneficiarul raportului si I-a insusit in totalitate si nu are nicio obiectie de orice
natura.
10. Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtafi care sa
afecteze proprietatea evaluata.
11. Valoarea estimatd in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de divizare/alocare a fost
prevazuta in raport.
12. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu arecalificarea necesara pentru a masura si garantaca
loctia si limitele proprietatii, asa cum au fost indicate de proprietar si descries in raport, corespund cu
documentelede proprietate / cadastrale;
13. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza
valida valoarea estimata pentruproprietatea identificata in raport.
14. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.
Ipoteze speciale:
- Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despagubire pentru proprietatea
imobiliara compusa din terenurile - drum in suprafata totala de 2812 mp afectate de expropriere
situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, Jud. Timis, precizat in
Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Asfaltare
strada Blaise Pascal” UAT Dumbravita Judetul Timis”, studiul topografic de amplasament intocmit de
S.C. TOPO MAS S.R.L. — prin Galiciu Adrian-Zeno in 2025 si avizat de catre OCPI Timis.
Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu :
- Legea nr. 255/2010, cu modificdrile si completarile ulterioare (L233/2020 ), pentru declangarea
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati care constituie coridorul de expropriere al lucraru
de utilitate publicd pentru determinarea despagubirilor - art. 11 alin. (7) si alin. (8)
- Hotardrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 25 5/2010 pr1v1nd
exproprlerea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de interes natlonal Judetean
si local -la art. 8 , ( 0., X7
- L 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica art. 26 \ v
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2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea

in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorului.
Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de evaluare se poate face numai cu

acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport ca
fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific faptul ca nu am nici un interes
prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standarde, recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, SEV 101 -
Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile editia
2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010si cu deviere de la Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local cere in mod expres respectarea grilei notariale,
valabila la data evaluarii, respectiv "Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din
Judetul Timis, anul 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici
Timis.

Prezentul raport se realizeaza - in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acesteia. cu deviere de
la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, in concordanta eu termenii de referinta si scopul evaluarii,
avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in contextul Legii nr. 255/2010.

2.12 Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 22 pagini fara anexe , este tiparit pe hartie si a fost transmis pe cale

electronica.

3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd sunt :
documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;
inspectia proprietatii de evaluat;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare:
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport de evaluare;
10
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» deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ina seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si fundamentarea
indicatiei asupra valorii finale.

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :
e tabel proprietari str. Blaise Pascal — Anexa 1-2; CF-uri;

e plan de situatie intocmit de SC TOPO MAS SRL -Anexal ;
e Adeverinta nr.34520/19.03.2025 — eliberat de Comuna Dumbravita;

Sursele de informare utilizate sunt Studiul de piata intocmit de SC ROMPRICE SRL pentru Uniunea
Notarilor Publici 2025, oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de pe site-urile
imobiliare specializate. Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

=> In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata dreptul de
proprietate deplin- in_ipoteza speciala , neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, etc.).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati
Imobilele se afla in intravilanul comunei Dumbravita, in satul Dumbravita, str. BLAISE PASCAL .
Cateva date generale despre comuna Dumbravita, judetul Timis :

Localitatea Dumbravita este asezata intr-o zond de cdmpie, cu altitudini in jur de 95,0 m.

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri, pietrisuri, loessuri,
piemontane, depozite loessiare provenite din mécinarea dealurilor piemontane estice spilate de ape.
Principalele tipuri de sol intdlnite sunt: brun roscat de padure, cernoziom, argiluvisoluri.

Apa freaticd este prezentd in straturile nisipoase i in cele argiloase de grosime mai mare. Paraiele
Behela si Niarad sunt singurele cursuri de apa de suprafata, ce curg la cca 1 km departare de comuna. Albiile
sunt slab dezvoltate si debitele de apa scdzute.

Studiile geotehnice efectuate au etalat urmatoarele conditii de fundare:

— teren bun de fundare h min-1,5 m;

— presiunea admisa p.a.-1,5 kgf/cm patrati;

— apa freaticd are nivelul intre 2,9-3,0 m.

Localitatea se incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5
> Perimetrul proprietatii imobiliare se afla in intravilanul comunei Dumbravita, str. BLAISE PASCAL, .
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3.3 Descrierea terenului
Terenul de evaluat are suprafata totala de 2812 mp — conform plan situatie. Este situata in intravilanul
comunei Dumbravita in loc. Dumbravita, str. BLAISE PASCAL, . Categoria de folosinta : - drum .

Planurile aferente suprafetelor de teren sun prezentate in anexa.
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Caracteristicile zonei

Zona in care se afla terenul este circulate de catre locatari, iar nivelul fonic este relative scazut. In
zona se gasesc urmatoarele utilitati : current, apa, canal, gaz. In apropiere exista magazine pentru
aprovizionarea zilnica curenta.

Terenul se afla in aproprierea Centrurii Timisoarei , accesul facandu-se pe o strada asfaltata atat de
pe str. Petofi Sandor. Ambientul este civilizat .

4. Analiza pietei imobiliare

O piati este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpératori si vanzitori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumpératori i vanzatori.

Piata imobiliard este formatd dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpératorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii,
creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

O serie de caracteristici spec1a1e deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt efi c1ente
bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de piete exrsta pu'g
cumparatori §i vanzatori. Valoarea ridicatd a proprietatilor necesita o putere mare de cumparare pleg
imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor gi rata somajului.
cumpdrare sunt in general influentate de tipul de finantare oferit, volum creditului ce poate[(’% b;m
dobanzile, marimea avansului gi durata rambursarii.
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Pietele imobiliare nu se autoreglementeaza, existdnd multe reglementari guvernamentale si locale
care afecteaza tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietdti imobiliare tinde cétre echilibru,
acest punct nu este atins gi exista intotdeauna un decalaj intre ele. Participantii pe piata imobiliard nu sunt
informati cu privire la preturile de tranzactionare ale proprietiilor imobiliare. Oricand pot si apara variatii
ale cererii datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei unei anumite zone. Proprietatea
imobiliard nu se vinde rapid deoarece implica sume mari de bani si finantarea nu se obtine imediat.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alté parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

Tranzactiile imobiliare in comuna Dumbravita precum si in zonele periferice sunt bazate in primul
rand pe terenuri si case+terenuri pentru locuit dar si pe cladiri si terenuri pentru desfasurarea de activitati
economice. Cererea pentru imobile este datorata in special persoanelor fizice sau juridice din judet precum
si din imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in domeniu. Dupa cresterea preturilor si a
numarului de tranzactii inceputa la sfarsitul anului 2020, in prezent piata imobiliara este in crestere.

> In ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri de tipul proprietatii evaluate, acestea sunt in scadere
datorita posibilitatilor de finantare/creditare .

In pofida cresterii piata imobiliard este caracterizatd de experti ca fiind fragila. Imbunatitirea
accesului la credite, coroborati cu cresterile de pret aplicate in ultimii ani de dezvoltatorii de locuinte, au
condus la o revenire vizibild a vanzérilor de spatii nou construite.

Piata terenurilor din Dumbravita au inregistrat modificari pe parcursul anului 2024. In ce priveste
terenurile libere (curti constructii), preturile se incadreaza intre 100-250 euro/mp functie de dimensiuni, de
forma si de distanta fata de drumurile de acces, utilitati,localizare etc.

4.2 Analiza cererii
Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze

terenuri pentru construirea de case/vile si anexe gospodaresti specifice.

In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul (Cc), se incadreaza in
intervalul preturilor de 150 -250 euro/mp.

Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la jumatatea ofertei.

Pentru terenuri, de suprafata terenului evaluat, s-au identificat oferte in perioada martie 2025, dar
mare parte din ele se refera la terenuri libere curti constructii pentru construirea de case/vile, blocuri si anexe
gospodaresti specifice.

4.3 Analiza ofertei
Preturile de oferta pentru terenuri cc sunt cuprinse in intervalul 150-250 euro/mp functie de utilitati,

suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal, utilizare.
Pentru terenuri cc s-au identificat patru oferte in perioada martie 2025, situate in aceeasi arie de

pozitionare.

4.4 Echilibrul pietei
In ce prlveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind hmltata

datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

5. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai bund umllzan e

este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal r§1y,fe7ablla [

financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate fi o alta utlllzare
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Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona sd o dea unui activ,
atunci cind stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi diferitd de cea mai
buni utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in considerare
contributia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte :

a) utilizarea si fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre participantii de pe
piatd; b) utilizarea si fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; c) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in
vedere daci o utilizare diferit, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piatd, mai mare decét profitul generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost luate in
calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Cele mai multe proprietifi sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajdrile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piata luand in considerare cea mai
buni utilizare a proprietitii construite. Evaluatorul va lua in considerare atat cea mai buna utilizare a terenului
considerat ca fiind liber, cét si cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita.

> Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald §i integrantd a estimdrilor
valorii de piafa.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmitoarele :
- suprafata terenului ;
- forma terenului (aproximativ dreptunghi);
- amplasarea terenului (in zona slab circulata);
- utilitatile cu care este dotat terenul (are energie electrica, apa-canal, gaz);
- analiza pietei imobiliare.

In acest caz se presupune ca terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale terenului,
prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca terenul este situat
intr-o zona cu cladiri/case cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum
urmeaza :

Criterii CMBU
Utilizare analizatd | Permisa | Posibila | Fezabila Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri nu nu nu nu
Rezidentiala da nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai buni utilizare a terenului de evaluat este cea rezidentiala-drum.
CMBU a terenului considerat liber !
La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare pentru
constructive drum. In urma analizei de piata efectuate au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat
are destinatie - drum, lucru evidentiat de adeverinta eliberata de primarie si CF. I
Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea mai
buna utilizare este cea actuala (- drum ), schimbarea acesteia ducand la costuri suplimentare sejn'iciﬁc_dli-ge‘ /
cu investitiile sau/si cu modernizarile. oA T '

\/
J
\ J
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6. Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeazi
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare :
a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.

Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliar, de scopul evaludrii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea i cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se
bazeazi pe date de piata.

Tinand cont de scopul evaluarii — despagubire- si legislatia in vigoare evaluatorul va estima si o
vaaloare unitara pe tipul terenului (intravilan ) si categosia de folosinta ( curti constructii, drum, arabil,
pasune) aplicand abordarea prin piata cat si prin valorile unitare conform grilei notarilor pentru anul
2025 emise de Uniunea Nationala a Notarilor Publici Timis.

6.1 Abordarea prin piata-teren

Abordarea prin piatd este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare -
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piafd este cunoscutd i sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzarilor.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cAnd existi
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatii recente, in
contextul abordarii prin piat, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt
afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaludrii.

Atunci c@nd existd informatii disponibile, abordarea prin piafd este cea mai directd si adecvati
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacd nu existd suficiente informatii,
aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitatd. Dacd nu existd suficiente informatii despre tranzactii
recente cu proprietdti comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile
pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabiliti si analizati critic.

Evaluatorul trebuie sd se asigure ca proprietdtile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate) si
cd au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se indice
sursele de informafii (inclusiv date de contact pentru o verificare independentd), datele utilizate si
rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. ‘

Trebuie luate 1n considerare diferentele dintre urmitoarele elemente :

e dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

e Jlocalizarile respective;

e calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

e utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

e data efectiva a dovezii despre pret si data evaluirii solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt :

a) tehnicile cantitative :

> analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;

» analiza statistica;

» analiza costurilor;

b) tehnicile calitative : ‘

> analiza comparatiilor relative; o o -,'

> analiza tendintelor; A

> analiza clasamentului si interviuri. e U
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In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piati, se analizeaza asemanarile si
diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile
necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la
acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Pentru terenuri :

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele : comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

> Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piatd, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile i zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii i nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare
a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor
in: - metodele capitalizdarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare, si

- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al
unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de
inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 4 comparabile de oferete de terenuri de pe site-urile de specialitate.

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Localizare Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita
str. Blaise Pascal str. Cemna str. Blaise Pascal str. Blaise Pascal
Suprafata 619.00 776.00 617.00 1,600.00
Pret oferta
o 165.00 125.00 170.00 170.00
(€/mp)
gaz metan: da; gaz metan: da; gaz metan: da; gaz metan: da;
Utilitati apa curenta: da; apa curenta: da; apa curenta: da; apa curenta: da;
electricitate: da. electricitate: da. electricitate: da. electricitate: da.
Tipul terenului Intravilan, Cc Intravilan, Cc Intravilan, Cc Intravilan,. Cc
Front stradal da da da da
NiveVinclinatie drept drept drept drept
Telefon/contact vezi anexa vezi anexa vezi anexa vezi anexa
9 5 . - https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia | https://www.publi24.ro/anunturi/im
https://www.imobil | https://www.imobiliar S R ¢
T re/de-vanzare/terenuri/teren-ptr- obiliare/de-vanzare/terenuri/terens
iare.ro/oferta/teren- e.ro/oferta/teren- £ B ¥ . = |
- = = casa/anunt/teren-617m2-pe-blaise-pascal- | intravilan/anunt/comercial-1600mp-
Diverse constructii-de- constructii-de-vanzare- < 3 TR T
Vansare-dumb it q b ta-776 aproape-de-intersectie-cu-thomas- pe-colt-dumbrayitar170e; {
are- ravita- umbra a- - I A
2 ravita-77omp- | o 4ison/432gg7f0e 7777633138h2d2e9fh 174 [mp/5ff400fa1g1g7ge31da2K3pfhe5das| /|
619mp-254869874 246925264 R CTHIA v !
— hi.html at.html’ | (VX
: v /
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Comparabilele si fisa de calcul pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare.

Observatii privind ajustarile realizate pentru teren

oPentru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII, CONDITII DE FINANTARE,
CONDITII DE VANZARE si CONDITII DE PIATA comparabilele sunt diferite cu terenul de evaluat si de
aceea au fost ajustate.

o Pentru RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) s-au aplicat corectii de 85% terenul
nefiind construibil

o Pentru SUPRAFATA TEREN s-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele cu suprafete mai
mici (valorile cerute pe piata pentru terenuri mici sunt mai mari deecat cele cu suprafete mai mari);.

o Pentru LOCALIZARE s-au ajustat comparabilele cu plus — pozitionate mai slab - respectiv minus-
mai bine pozitionate;

o Pentru ACCES, ASEZARE FATA DE DRUM PRINCIPAL si UTILITATI nu a fost ajustata nicio

comparabila, toate fiind similare cu terenul de evaluat.
o Pentru FORMA nu a fost ajustata nicio comparabila, toate fiind similare cu terenul de evaluat;
o Pentru PRET OFERTA a fost ajustata si a tinut cont de marja de negociere existent in piata la data

evaluarii '
In urma aplicarii metodei comparatiei directe (abordarea prin piata), se estimeazi urmatoarea .

valoarea unitara in functie de categoria de folosinta -drum:

Valoare teren abordarea prin piata: 217,478.60 LEI

6.3.Valoare conform grilei notarilor pentru anul 2025 :

Tinand cont de legislatia specifica din domeniul expropierii pentru cauza de utilitate publica,
evaluatorul a estimat valoarea de despagubire, avand la baza valoarea orientativa - asa cum este
prezentata in "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN
JUDETUL TIMIS, ANUL 2025 " intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.pentru Camera Notarilor
Publici TIMIS".

Metoda efectiva de evaluare a fost realizatain conditiile impuse de Art. 8, alin. (1) din normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national,judetean si local, din 19.01.2011:

"Expertul evaluator specializat in evaluareaproprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluareprevazut la art.
11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare."

Nu a fost aplicata o tehnica de evaluare propriu-zisa - in acceptiunea Standardelor de evaluare
a bunurilor, evaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din expertiza intocmita si actualizata de
camera notarilor publici - "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE DIN JUDETUL TIMIS, ANUL 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru
Camera Notarilor Publici Timis

Astfel, evaluatorul, in baza inforrnatiilor furnizate de catre Client, referitoare la: apartenenta si
situarea in cadrul localitatii, suprafata si categoria de folosinta, va proceda la identificarea
caracteristicilor specifice proprietatii in cauza, asa cum sunt sistematizate, identificate si precizate in cadrul
"STUDIULUI DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN IUDETUL
TIMIS, ANUL 2025" .

In conditiile aratate mai sus: valoarea de despagubire pentru terenul in cauza, este stablllta in
primul rand de situarea terenului in cadrul localitatii (extravilan/intravilan) si de categoria de folosinta
a acestuia, respectiv: teren situat in intravilanul comunei Dumbravita, loc. Dumbravita si avand
categoria de folosinta drum si situate in zona C.

In urma parcurgerii metodologiei de calcul anterior prezentate, a fost estimata valomea dew’."
despagubire pentru proprietatea imobiliara (teren) indicat de catre client, astfel: : U
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Metodologia efectiva de calcul:

TEREN INTRAVILAN-DRUM:

Se porneste de la valoarea de baza a terenului - in conformitate cu ANEXA 14 din "Studiu de piata
pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE
S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis, respectiv teren intravilan - drum —zona C Dumbravita:

Valoare teren - drum = 14,25 EURO/mp (se aplica 15% din valoarea terenului pentru zona C,
respectiv 95 euro/mp ).

In conformitate cu valorile minime ale terenurilor intravilane din Studiu de piata privind valorile
minime imobiliare in Judetul Timis pentru anul 2025" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.

pentru Camera Notarilor Publici Timis:

Nr. Carte Suprafa.ta de .Valoar' Valoar Valoare Valoare
Nr. Funciara/Nr. Smatats exproprl‘f!t of | mitars _grlla uitara grila | despagubire despagubire
Crt. Titlu de fotala act g"l?l metarilor notarilor | grila notarilor | grila notarilor
< (mp) notarilor euro/mp : .
proprietate rup) ( Anexa 14) lei/mp euro lei

1 411518 4973 406 14.25 70.92 5,785.50 28,793.52
2 408599 37560 144 14.25 70.92 2,052.00 10,212.48
3 415588 7373 139 14.25 70.92 1,980.75 9,857.88
4 415590 9827 185 14.25 70.92 2,636.25 13,120.20
5 415591 1800 34 14.25 70.92 484.50 2,411.28
6 415603 1800 34 14.25 70.92 484.50 2,411.28
7 415552 5000 94 14.25 70.92 1,339.50 6,666.48
8 415593 10000 187 14.25 70.92 2,664.75 13,262.04
9 415592 5000 94 14.25 70.92 1,339.50 6,666.48
10 415518 4325 81 14.25 70.92 1,154.25 5,744.52
11 415556 684 684 14.25 70.92 9,747.00 48,509.28
12 415433 13397 392 14.25 70.92 5,586.00 27,800.64
13 415434 1124 252 14.25 70.92 3,591.00 17,871.84
14 415436 918 86 14.25 70.92 1,225.50 6,099.12
Total 2812 38,845.50 193,327.92

deplasiri, publicitate.

Calcul daune (despagubiri) la valoare cf. 1..225/2010:

Pentru estimarea cuantumului valorii despagubirilor aferente proprietarilor de terenuri, la valoarea
de piata estimata se adauga o dauna ca efect al exproprierii in procent total de 10 %, care reprezinta suma

urmatoarelor: 2% comision unei societiti de intermedieri imobiliare, 2,5% cheltuieli notariale suportate de
cumparator, 0.5% taxa de inscriere la OCPI si 5% o estimare a cheltuielilor suplimentare legate de

Nr. Carte Suprafagu d Valoare Valoare
g expropriat cf. p . Valoare Valoare
Nr. Funciara/Nr. rilei despagubire despagubire Daune despagubire | despagubire
Crt. Titlu de nogtarilor grila notarilor | grila notarilor lei P lfi r:é'ugro
proprietate (mp) euro lei
1 411518 406 5,785.50 28,793.52 | 2,879.35 31,672.87 6,364
2 408599 144 2,052.00 10,212.48 | 1,021.25 11,233.73 2,257
3 415588 139 1,980.75 9,857.88 985.79 10,843.67 Fg 42,119 1
4 415590 185 2,636.25 13,120.20 | 1,312.02 14,432.22 | ' [ /l4]2,9087)/
AP /
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Nr. Carte Suprafata de Valoare Valoare
Nr. Funciara/Nr. expropriat cf. despagubir despagubire Daune Valoare. Vittoare
" grilei espagubire espagubr ; despagubire | despagubire
Crt. Tltll‘l de stavileE grila notarilor | grila no.tarllor lei lei il
proprietate (mp) euro lei
5 415591 34 484.50 2,411.28 241.13 2,652.41 533
6 415603 34 484.50 2,411.28 241.13 2,652.41 533
7 415552 94 1,339.50 6,666.48 666.65 7:333.13 1,473
8 415593 187 2,664.75 13,262.04 | 1,326.20 14,588.24 2,931
9 415592 94 1,339.50 6,666.48 666.65 7,333.13 1,473
10 415518 81 1,154.25 5,744.52 574.45 6,318.97 1,270
11 415556 684 9,747.00 48,509.28 | 4,850.93 53,360.21 10,722
12 415433 392 5,586.00 27,800.64 | 2,780.06 30,580.70 6,145
13 415434 252 3,591.00 17,871.84 | 1,787.18 19,659.02 3,950
14 415436 86 1,225.50 6,099.12 609.91 6,709.03 1,348
Total 2812 38,845.50 193,327.92 | 19,332.79 212,660.71 42,730.00

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorilor, a
fost estimata urmatoarea VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilul supus exproprierii:

Valoare despagubire totala: 212,660.71 lei, respectiv 42.730 euro

(valorea nu include TVA)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea estimata sunt:

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

» Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data
evaluarii 20.03.2025: 4,9768 LEI/ 1 EURO;

> Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului leuJEUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

> Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si
completarile ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu
reprezinta un tip al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre
ANEVAR.
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8. ANEXE

8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE, ABORDAREA PRIN PIATA

FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE.

EVALUAREA TERENULUI — ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Suprafata (mp) 2812 619.00 776.00 617.00 1,600.00
- 165 125 170 170

Pret oferta/vanzare (€/mp)

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
g:r?zl;ctcigﬁzrgl){ABlLEl oferta oferta oferta oferta
i\;[:rgiz;igg E;gomere din piata 5% 5% 5% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) -8 -6 -9 -9
iﬁgi@%ﬁ;ﬁp) 157 119 162 162
II?IQRiII:IIS“,II\J/ILIlSD B EROPRIETATR Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT 157 119 162 162
(sglementare arbanisticd) da (dram) ce ce ce ce
Cuantum ajustare (%) -85% -85% -85% -85%
Cuantum ajustare (€/mp) -133 -101 -137 -137
PRET AJUSTAT (€/mp) 24 18 25 25
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT 23.75 17.75 24.50 24.50
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT 23.75 17.75 24.50 24.50
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 23.75 17.75 24.50 24.50
. Com. Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita Dumbravita
Localizare i ? - - ]
str.Blaise Pascal str. Blaise Pascal str. Cerna str. Blaise Pascal | str. Blaise Pascal

Comparativ cu subiectul

locatie similara

locatie mai slaba

locatie similara

locatie mai buna

Cuantum ajustare (%) -10% 3% -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) -2.38 0.53 -2.45 -2.45
PRET AJUSTAT (€/mp) 21.38 18.28 22.05 22.05
CARACTERISTICI FIZ
SUPRAFATA (mp) 2812 619 776 617 1600
Cuantum ajustare (%) -15% -15% -15% -8%
Cuantum ajustare (€/mp) -3.21 -2.74 -3.31 -1.76
giigﬁ?ﬂA Quilizare Drum Intravilan, Cc Intravilan, Cc Intravilan, Cc [ntravilan, Cc

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

0%
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Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
AMENAJARI EXTERIOARE S - - - .

s pietruit similar similar similar similar
(strazi, trotuare)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
TOPOGRAFIE/RELIEF Drept Drept Drept Drept Drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
UTILITATI DISPONIBILE toate similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
FORMA IN PLAN & lata imil imil similar similar
DESCHIDERE regulata similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Toltal ajustare caracteristici -15% -15% -15% 8%
fizice%
Total ajustare caracteristici fizice 321 274 331 176
(€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp) 18.17 15.54 18.74 20.29
Cheltuieli pentru aducere la ou nu ou
stadiul de teren construibil HE n
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 18.17 15.54 18.74 20.29
Ajustare totala bruta absoluta (O] 5.58 3.27 5.76 4.21
Ajustare tofald procentual (%) 25.00% 18.00% 25.00% 18.00%
absoluta
Numdr de ajustari (buc.) 3 2 2 2

15.54 | €/mp
VALOARE DE PIATA* : 43,698.48 | euro
217,478.60 | LEI

* Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard (Comparabila 2) care este cea
mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic §i economic de proprietatea imobiliara subiect §i asupra pretului careia s-au efectuat cele mai
mici ajustari brute absolute. (Curs valutar BNR: 4,9768 lei/€)
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COMPARABILE

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-dumbravita-619mp-254869874

(102.135 €

Manan Dobre

o7 aTaltore s COMILCYY devancane GumErpeta e 2542607 Glosagetens 0 %) D W& @ i

Operiunitate de investitie! Toron in Dumbravital - 102136 € 077}700359

Descriere
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Specificatu
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https

C % mobilarery /o 3

58 DAy Q) adstereocs

= imobiliare.ro J)| s gl recse
#
Parcela de vanzare Dumbravita 776 mp- 0%COMISION

://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-dumbravita-776mp-246925264
o ORI A VORE B ita-T Tha E035IES Cs O L@ :

S7.000€

YARZarg-dumesau:

imobiliare.ro 7| s gl reosers

re Dumbravita 776 mp- 0%COMISION - 97.000 €

Parcela de vanzal
Curgrdera, o

U=y

Descriere

Citoste ma putin

Specificatii

Tiemp Fae

Canstructii #37

Intravilan  SCrcacaoet soa

& taviniaDenisaBirsany
' 18D MO NVEST SRL

0734641540
Apsleaza scum

Trimite inkul unui prieten pe:

f 0 o

Activeazd notificirile
pentru ahl
nao

E)
n

0734541540

Cartificat Urbanism
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Specificatii

4
Fooafati e 7¥6mp sonisiracal 20m |
|
Tipters Censtructit 507 35%
2t Intravilan 3. drzamist ¢ Certificat Urbanism :
DESTINATIE UTILITATI
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AMENAIARE STRAZ| ALTECARACTERISTICI
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-617mz2-pe-blaise-pascal-
aproape-de-intersectie-cu-thomas-edison/432qq7f0e7777633138h2d2e9fh174hi.html

1i/motiliate/de-vanzate/tecenunteren-pli-casa/ 2nunt/leren-617m2-pe 1cl-aprospe riecte-cu-thoma -t 426G TSt 2 Googlelens (2 :r} ju}

publi_<.ro

Teten 617m2 pe Blaise Pascal aproape de 105000 EUR i
interseclie cu Thomas Edison negociabil G
'\")0 Gheorghe S.

Contacteoza vanzatorul

Catacdens rhmase 2939

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

u f-phe-carafanunt/teten 6 17m-pe-blaises parcal-aproape-de-imterseetio-cuthomar-editon/A2yg e TIT7632138b2d2¢ M1 T4bihtmi D Gaogletens [ A
i T3 Sienemans
3 Con v - nt
publizi.ro Conire ) T
e

Distribuic anuntul pe

H E B
i E B 660

Descriere

& 0731071902 “w

Anunjuri recomandate

Teten Cumbtanta 143 mp

0.0 EUR 135,000 EUR 185 EUR
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A Qe

.ro

publi

105 000 EUR
negociabil

e
| <

o

Gheorghe S

j,"l’ 107109;

Contacteaza vanzaterul

Distribuie anuntul pe

00

dumbravita-170e-mp/5ff400f4
publi’<.ro i)

ial 1600mp.pe colt, Dumbravita,

Comercis
1702 mp

Descriere

286 000 EUR

]

) Catatin
v v
0771702250

Contacteaze vanzatorul

Distribuie anuntul pe

00

L0
1 M Bogemares

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/comercial-1600mp-pe-colt-
1g1g979e31d42h30fh65d954f.himl
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c 2 [ B - }
publiziro ]
Descriere
{
|
P
/
£ e
PN
3 O % &0
S g '
Comercial, 1600mp.pe coit, Dumbravita 286 000 EUR
170E mp o
6 5 . Catalin
+
. f
Contacteaza vanzatorul
’ Sarscters rimate 199
¢
Distribuie anuntul pe
y
o
5
Vi
\ /
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8.2. CALCUL VALOARE CONFORM GRILA NOTARILOR
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita— L225/2010

e hitps /eaww primaria-dumbravila ro

ADEVERINTA ' ———==l

Prin prezenta se adeveregle ¢a@ imobilele enumerate in tabelul anexar, vor fi
afectate de lueriarile privind modemizarea prin asfultare a bulevardului Blaise Pascal.
situat in intravilanul focalitatii si au destinatia de drum, contorm P.U.G. aprobat prin
H.CL.onr. 140 din 25.10.2023

Se mentioneazd fuptul ¢d terenurtle cu destinatia de drum prezentate in anexa

alaturatd. nu se afld in proprictatea comune! Dumbravita, motiv pentru care es

necesard exproprierea unor suprafete din suprafata totald a

Adeveringa s-a chiberat din oficiu, fiind necesard S.C. TOPO MAS SR.L. la
evaluarea terenurilor in cadrul lucririlor de expropriers pentru cauzi de utilitate

publicd privind realizarea obiectivului: . Asfaltare bulevard Blaise Pascal. comuna

Dumbravita, judetul Timis"”

PRIMARUL COMUNEL DUMBRAVITA COMP.PATRIMONIU-GIS-CADASTRU

L - R
Horta-Grigore BUT
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita, sat Dumbravita — L225/2010
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Teren intravilan
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

38 Cenei 7 Giroc 0na A 120 Mesaita Ve A as
15 fobda & ona B 95 ona g 75
20 Checes 6 wona C 45 wenac 45
10 Cheveresu Mare 11 wna D 25 w0na D 25
20 22 Chisoda 20na A 130 45
13 ova 5 10n3 8 8s 70
5 Dudestii Noi 30 renaC 40 ronaB 75
7 Oumbravita wnaA 170 Giulvar 8 zona C 45
-] ona 8 130 Crai Nou 3 wna D 25
Becicherecu Mic ia zona C 95 lvanda 3 Oryisoara 25
Biled 19 D 55 Rudna 3 Calacea 9
Bogda 6 ona £ 30” i lecea Mare 9 12
Altringen 5 Fibis 8 Magloc 8 G
Buzad 5 Foeni 4 Al 3; b Otelec 5
Charlottenburg Cruceni 3 Parta 25
Comeat 3 Ghiroda wona A 100 M.osni\a;\loua w0na A 120 Peciu Nou 17
Sintar 3 ona 8 55 won3 B 85 Diniay g9
Bucoviy 23 ona 30 w0naC 75 Sdnmartinu Sirbesc 7
Barogu Nou 23 Giarmata Vi 45 wonad 45
Carpan 16 Glarmata 40 Albina 25
lecea Mica 7 Cemeteaz 35
3196796 - 0356422720
ROMPRICE e
inexa J nplia Judecitons m }
Plschia 20 Sacosu Turcesc 11 Sé&calaz 40 Sag wonz A 75
Bencecu de Jos 7 Berini 6 Bereg=iu Mare 18 zona 8 60
Bencecu de Sus 7 5 Beregedu Mic E onaC 30
Muranmi 8 6 Sanandrei rona A 60 Sandra 10
S:Jc;un Noua 5 Stamora Roming 6 alte rone 30 Uihet <
Remetea Mare 33 Ulive 7 Carani 18 Uivar S
lanova 16 Unip 5 Covac: 35 ionel {lahanisfeld) A
Satchinez 9 Sdnmihaiu Roman 4
Biritearz 5 sinmihais German 2
b-‘nacnl 6 utvin . 50 S»jnm)r’uru Maghiar 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

33 Consta C

MPRICE
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

8.3. DOCUMENTE

. E & s
E 3

iz ‘e
£8 &
4% &

4 J

o \*S

n - ;4}1

7}

<

=

(o]

a .

[o]

(=

g

[72]

38




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

IMUNET DUMBRAVITA

PRIMARIA

(ISEY}

A

el

Scara
2025

= 1:1000

S$.C. TOPO MAS S.R.L.
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

f - S -

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415603
COPIE

Carte Funciard Nr. 415603 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN rtravian
Adresa: |ud Timis, UAT Dumbravita, Loc, Dumbravita
::J:'t INT. adasg:l‘c Nr. Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinfe
6742 / 14/01/2025

rut Ladastral

82 |cota—ectuste—tri—cotantrate—i; o
{ b MIHALAS LIDIA B o
53974 / 26/02/2025
; — M2 an
cotal =
o IHALAS pAyéL_ =
56458 / 28/02/2025
Ins 3 SuUb Semnatura n aut 2minatura
C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembr3mintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUM T
D020 Sorw (e Fali Do CATAZ T DITLOTE AVIenet TV ATIAEUET Ve AepureTeerany (L) gt 1NN Y Paging 1 din 3

epeyancplro

¢ ; » }; i\ ‘[
(/W YT
L U/ /
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 415603 Comuna/Oras/Municipiy: Oumbrawita
W L

Anexa Nr. 1 La Partea |

! Sup 1R
ETALIL LI L
p
. y /
Date referitoare la tere
Hejta =1 Juprafaga Taria P Nr topo v nt
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valodle lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput X1y sfargit X1y segm;
& - :; { > “'.3"
- k) | > 158.511
=3 |
Dozumerd core oty W praeer Ve Regatamerdany (U8 ar 0 20 & Lo 1900200 Pagina 2an 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne

{ Lungime

! Punct Punct

| X/Y XryY segment

i Inceput sfarsit o (m)
193¢ 399 ]! ‘i T

== | ungimlle segmentelor sunt determinata in

Doumwry core rar

215603 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita

;;hnul de prolectia Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distan{a dintre puncte este formata din segmente comulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 411518
COPIE

Carte Funciard Nr. 411518 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilulul

_F 2147
TEREN irtravi'a Nr cadastral vechi A 440
Adresa: |lud Timis, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita
[m [ e | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
B. Partea Il. Proprietari si acte
[nscried privitoare Iz dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
23804/ 27/10/’2000
e e
, =i
e S&SU ALSNA ELENA
24 SASU MARIUS b .
L OBSERVATI- tproventa dm conversia €F 24471
eroai re, din 04/09/2019 emy Finantalor Publc
0r'T-.c ¢ prn Adiugecare Al
it 1V:x ;‘.
L pOopOVICH IONU_T MIHAI Y
223575 / 06/09/2021
Y etru Komeo
C. Partea Ill. SARCINI!
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale i Referinte
de garantie gl sarcini
248952 / 13/12/2016
Act Administratv iy S1L. din 29/11/2016 enus de A
- v [1o Ve o Lol N At
e ld"t”"“( —rAroran e coter Nrmirtutet—SASH-MARISS —r—fav: I
ADMM“STRAT‘A JUDETEANA A F&NANTELOR PUBLICE TiMUS
253682 / 03/12/2018
ct Agministrats nr PROCES-VERBAL DE SECHESTRU NR 336 ain 19/11/2018 emis de ANAF DCRFP
Cc2 “‘v’,-.é!“!‘j%‘-:-, e e POTECA L EGALA vainaie 4R R AL Lal At
| 1o ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS
OBSERVATH: asupna Coter ud Sasey Alng Elena
196512 / 20/09/2019
ustra = 2. din 04/09/2019 amus de Mimisterul Finantelor Publc
¢ c1.c2 ]
2870117 15/11/2021
Act Notarial nr. 635, ain 11/11 =fan.ga Marinela,
Cc4 II‘.tar_u are re, CU piIciorul. auto s pw:ml
Documund care sand chatw cz Ster persone peiven Fravedterse Raguiamestaan () ar 6720010 w Legr JSWATIY Paging T aina
epayancplao
/ Y
f {
; { A\'
S W) f /
(A X
JLf f /
W /
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne. 411518 Comuna/Or

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietats, drepturi reale
de garantie 5l sarcini

Municipi, Dumbravita

Referinte

rac urile
28/05/2024 emis d
DOzuswrd core (Ontew Culv C2 taratier DITLITIe vitenet S Zrevedisrye Bepuamencaty (U8 e 0780010 & Lege 15008 Paginag 2 aind

epmyancplro

R
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[ | i .
W
{ I
o v /
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

seMunicipiw; Dumbravita

Carte Funclard Ne. 411518 Comuna

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la teren

Supratata

i DA 4.973

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valodile tungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct} Punct Lunglme Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sférgit segment Inceput| sférgit segment; | Inceput| sfargit segment
! 2 0.22 2 3 3.782 4 )

7 3 G 9 10

10 11 il 12 13

16 17 17 18 G

g 20§ 20 21 22

2] 23] 23 af 25

Pagina 3amn 4

Lozummrd Core (Enem Sl (7 CATME T eI SeCtenet O SreveniT v epuiaTieetaiy (L ar 673

epay ancpl.o
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 411518 Comuna/Qras/Municipiu: Dumbravita

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sfargit Inceput| sfargit segment nceput| sfargit segment
53
31 32 32 33 33 34
o5 I £ D Wl a0
41 11 42 42 43
44 14 45 45 46
17 47 43 18 14
50 50 51 Sl 52
53 53 54 54 55
=) &0 61
32 62 52 63 64
64 65 16.007 65 a6 4.002 56 1 1

= Lungimile seg

Dozurwrd corw (o

apay ancplso

e dale L CArez et peTIona VIt S pTIvenlsTYe Mepuariwetany (L) ar

49
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mentelor sunt determinata fn planul de prolectle Stéreo 70 §l sunt rotunfite fs 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Pagina 4 gdind




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

ay
-

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 408599

COPIE

Carte Funciaré Nr. 408598 Dumbravita

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN rt75.1 37

an

Adresa:; o Tim AT Dumt

5, UAT Dumbravita, Loc. Dumbravita
[g:t .1::«1351:.?:c Nl suprafata® (mp)

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl site drepturi reale
14081 / 21/04/2005

-erutic

Referinfe

81 aety ote t ¥ 4 B T 1
Lo CHIVU LIVIA ) T
| OBSERVATH: (provenits din conversis CF 46361 i
IS SR et e RRCIR iy BT R SR S TR | R
B4 lsc?tr!h-v’_w'z---»tvtr~r~v’~.~~‘-:**;-‘3 ) i
1 SAFTA DOINA FLORICA =, o
| GBSERVATI: {provenita g eonversid CF 4616} S
109147 / 03/07/2014
Act Notanal ar. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 47 LIN
. NPT T R £ RS SIS TV i 454 g ot BB
33 |actusta—iri—cota rvittste—i42
PAIUSAN DANIELA- MARINELA
»i [P VNV EV T PPy S s Tal A e GoRIRGIE—BF S eE e St e—eat] — ey me—tves
B4 Lf:‘nabsr-iv% cota —~ratrata— iz ) i
L+ PAIUSAN DANIELA- MARINELA

‘165462 / 30/06/2021

Azt Notanal nr. 4110, din 09
_ 15¢ modifics suprala
T im

JE/2G21 emis de

imobiduiur de 3

[ed)

Act Normsativ mr. L17, din 07/03/2

| 86 Idﬂ‘n}(}ian‘ef. e e e L i B ST P e I =
285383 /12/11/2021

Act Not

1al

de PROPRIE
C ctuala 1/2 cota
| PAIUSAN

inital

CAIUS-NOEL-BOGDAN -

nr

Docursrd Core e K C0 Clraz e DETIone. Viened W Sreveser v agoarieacan (L) ar B2ROUI6 & Leg JTRGATIE Pagina 1 gina
epay.ancpl.ro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funcilara Ne 405599 Comuna/Qras/Municipiu; Dumbravita

C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturd reale Referinte ]
de garantie sl sarcinl i

RN

Paging 2 ¢in 4
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 208599 Comuna/aras/Municipiu; Oumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la teren
' ’ ' 5,?? ng Tarla ra I3 MNr tor i eferir
- un __ ;‘,Z l
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit t= (m)
1 2 3

Doz v cante date Cu Cdre . ~ u Dt a6 et 1202018 Pagina 3ama

R S |
fiJ :
g,'le' y \, /1

L 2
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne 208599 Comuna/QragiMunicipus; Dumbravits

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit
1C 1]
ik 2}

18 1 55

- Lunglmlle' mentalor sunt determinata in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milirmetru.
=== Distanta dintre puncte este formatA din segmente cumulate ce sunt mai midl decdt valoarea 1 milimetru.

LR Wt C e R AT GNP C o Gt i PRI AEaned U Freneter v M purarieediais (U8 nr 6750010 & Lagn JaRATIE Pagina @ aind

apey ancplro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

-'1 3' s 124:
AN(CPI CARTE FUNCIARA NR. 415433
COPIE
Carte Funciara Nr. 415433 Dumbravita
A. Partea [. Descrierea imobilului

TEREN rt 3.1 a1
Adresa: jud Timis, JAT Dumbravita Loc Dumbravita
[g:t N g::;g:c Nl Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari sl acte

[nscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte T
571/ 14/01/2025

SH—

actusls 1/l cota intiala 1/1 o
L SOCIETATEA ADY-SYNG SRL, C
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantie sl sarcinl

F 18942892

Referinte

D00 Uy Caore candow el (o CArased DeTione Sridenet JY preveterye Mepurarardany (LS ar 67320010 & Leg JSNSTIY Paging 1 ain 3

egoy ancplro

/ 5
. g } \ A
N W \ /f
I A ( q A et |
[ /vy f
W b ,'
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

‘Municipiy: Dumbravita

arte Funciara Ne 215433 Comuna/ore

Anexa Nr. 1 La Partea !

Date referitoare

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.

Lungime
Punct Punct
Inceput XryY sfarsit XI1Y segm§

Paging 2ain 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne. 4153433 Comu

sMunicipiy: Dumbravita

Lungime
Punct Punct

Inceput sfargit Xry mms

- ! 21 33.0343

| o

= |ungimile segmentelor sunt Mnm In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjita fa 1 mifimetru.
=== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 mllimetru,

[
[>%
=)
W

PII0I6 & Loy JSNITIY Pagina
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415434
COPIE

Carte Funciard Nr. 415434 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imabilulul
TEREN 'rtravian

Adresa: jud Timis, UAT Dumpravita Loc. Dumbraviia
or [l dastral N1 suprafata (mp) Observatil / Referinte

2185434 1228 LEDS & =P s R S
mobid n CF <pltad J11.5H

B. Partea ll. Proprietari sl acte

l Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referin{e
6572/ 14/01/2025

2a1stry

ris de Paramentul Romaniet

11 cota imusla 11
1/ SERFEZEU LIA-NICOLETA
CBSERVATIL (pr

stiv nr. 1< D
3 jirtroducere an axtns ™ PUG COMUNA DUME

C. Partea lil. SARCINI .

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUN

Loty Core (antoe Al 03 TAraz ey peTacTia Iecenet S sravetsTay Segurartee iy (W8S e 65RUMNI6 w Lepe JINVATIY Pagina 1 ¢n 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Neo 2415434 Comuna/Oras/Municipiy: Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare

Taria Parcels Nr topo i Referints
1 arabil DA 1.124
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie th plan.
Lungime
Punct] Punct
Inceput X1Y sfargit XY mm§
ac . ; """
: '*I g 12595
3 2 } -1
1 i i
S T TRV Y MaQuaTestaniy (LE1 e 620010 & Legh JSUATIE Paginag 2 ain 3

F 4 ) 1 ,'4(
" :‘{ i 4 / {s
[ ¢ V¥
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Neo 415434 Comuna, SMunicipiur Dumbravita

Lunglme}

Punct Punct |

Tnceput X1y sfargit Xty S!QFIII!(ml §l
i : -‘ < '. 2 c. 136

R B
| I | |

== | unglmile segmentelor sunt determinata In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte esta formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

LOcumwrd Core randee ale i Caratte

Paging 3 3

)
i i |
I | 2
[ 14 \ i
{ VY]

v \/
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

y sl de Cadastou o Publ ot ate Imot 3 TIMIS
." Bir fo CI3stry 49 tare lrnmot 318 T

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415436
COPIE

Carte Funciard Nr. 415436 Dumbravita

A. Partea . Descrierea Imaobilulul
TEREN rt 5.0 a9

Adresa: |ud Timis, UAT Dumbravita. Loc Dumbravica

Lg;E pir: cadastral Nrf o orafata® (mp) Observatil / Referinte
= 243 T termnpee oL, & o

B. Partea Il. Proprietari sl acte

[nscrierd privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinfe
025

2 Paramentul Romaria)

SERFEZEU LIA-NICOLETA -
21 SERFEZEU IONEL—MAR'(;EE.'* i
CBSERVATI. (provenita dit Conver:

avilan extns confo UG COMUNA DUMEBT
d
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietats, dreptur reale Referinte
de garantie gl sarcini
NUSUNT
DOzUmand Corw st Cle C CAracle PeTRITe ZVIVeNt OV preveter sy Reguamentanty (U2 nr 090020 & Legy JI0ITIY Pagina 1 ¢in 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne 415436 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

U

i | Nr top b3 o Refenints
E arab ! DA 918 i
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valerle lengimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput X1y sfargit Xty seqms
i EEY
DXzt Carw TniTe Gl £ EAa 1Y TR, Lvetenst G Zrsvettir e Megaatieetani (U8 e 830008 & L JO0GIY Pagina 2 ain 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne. 215436 Comuna/Or

Municipiu: Dumbravita

| Lungime

i Punct Punct

i

Inceput xry sfargit Xry mmﬁ
: 4 3 A; shes
T

- Lﬁ.mln{llo segmentelor sunt determinata In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la I millmetru.
=== Distanta dintre puncte esta formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

S0v Contow Jalv Co Caracler per ¥ Maguiamwrtany (U8 e GARINI0 & Lupe NI Pagina 3an 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

w7 g
ANCP] CARTE FUNCIARA NR. 415518
COPIE
Carte Funciard Nr. 415518 Dumbravita
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN rtravian
Adresa: |.d Timis, UAT Dumbravita Loc. Dumbraviza
[g:t . g::gﬁ Nl Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
B. Partea Il. Proprietari sl acte
[nscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2) FIRU RALUCA-ANDREEA boncomun

C. Partea 1il. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintale dreptulul de proprietats, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

MU SUN

DX 11w S £ OrTe el O CATA Y TN VINenet W ATETer e MeQuariwetaniy (U8 1 ne 6730008 & Lege JSIVACTE Paging 1 din 3

epay.ancpl o

63




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne 415518 Comuna/Qrag/Municipis; Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la teren

Suprafata

1 arzbl OA 4

Date referitoare la constructii

Lunglme Segmente
1) Valorile fanglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.

Lunglme

Punct Punct
Inceput X1lY STarsit X/Y seqm§
243

64
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne. 215518 Comuna/Qras/Municipiu: Dumbravita

| Ppunct Punct Lungime
| XIY X1y segment
f Inceput sfarsit = (m)
S 53 | o] 123 1%2% 3453.442

|
1 2 13} 2 10

| -

2N | 14 < 24 3

|

$
N | 15 4 24 3
1 7 2 .‘-1.5:

== Lungimile

segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjita la 1 miimetru.

Distanta dintre puncte esta formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoares 1 milimetru.

vy Corw

LONEE Fate curaractEs peTaonia AVICete SW TEVeTsT vl Reparemencaiy (U8 ne 6P 80008 L Leay JR00IE Paging 3an 3

apay ancpl.o
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

H
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415552
COPIE

Carte Funciard Nr. 415552 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN ria.i 3

Adresa: |.d Timis, UAT Dumbravita. Loc. Dumbravita

[g:t 5 cadast::‘c Nri Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

1558 5 000

B. Partea Il. Proprietari sl acte

[nscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
6691/ 14/01/2025

.aca 3l iMoo

ne £ota 2 uala
HADNAGY MAGDOLNA
ovenits din conversia CF 6043)
1172024 ermes oo NZBELEA ADRIANA MARIA (Act Notanal nr. 625 din 12/11/2023
MARLA )
= PROPRIETATE. cobandit prn SuUcces:
= 1/8 3 tutials (3
DAROCZ EL!SABETA ;
uiar PROPRIETATE oobandiz prn Succesiure. cota]

o ‘DAROCZ EQ 3
56390 / 28/02/2025
Inscrs Sub Semnatura

TSe

RS {71' 128013 3
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUNT

Paging 1 &in 3

Dozumerd core andnw daly c2 carazter Dervsia’ Srolaner v prevetsr iy RegaaTencany (U8 678000 v e 19001

apayancplro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 415552 Comuna/Orag/Municipiu; Qumbrawta

Anexa Nr. 1 La Partea |

/

Date referitoare
" C rie t Taris Parcel3 i S | rint
1 aratyl OA 5.000
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile funglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie th plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput XIY sfarsit X1y segm§
293 1823 457245
i 208 330,60 10472
LRzt Carw sardve Culy C2 CATaztinr BTIna’ VICenet BB ATewteT Yy XepuiaTer e (U8 e 67FU016 & Loga JFLITIEY P3ging 2 ¢in 3

epay ancpl.ro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 415552 Comuna/OrasiMunicipiu: Dumbravita

[ Lungime|
Punct i
i X/Y |
| inceput / seqm;
:: )¢ EESTRTRET i
y elor sunt determinata In pbnu( de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite (3 1 milimetru.

== Lungimile seg
boes dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 milimetru.

Paging 3¢in 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita, sat Dumbravita — L225/2010

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415556
COPIE

Carte Funciard Nr. 415556 Dumibravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN 75,0 a7

L AT Dumbraviza. Loc. Dumbraviza

Adresa: |uc Tims, UAT Dumbravita. Loc O
Nr. INr. cadastral Nr] Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Crt topografic
‘ s e o s i CF goradi $14390 destnat pentru drun

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Referinte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl slte drepturi reale
6695 / 14/01/2025

mis de Paramentul Romariet

1) S.C. NEDEX GRUP SRL. CI7
85

OBSERVATH. pozitie transcrisa din CF 411463/Dumbravita, Insciisa pnn inchelerea ar

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietata, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

110353 din 27/05/20189,

NU SUIP

Lo umwed corw cnntee Jaly o FAne e peTacnia Jritenst S FrsvesT e Negutaeertaniy (U8 8200016 & Leg 190 AGIE Paging 1 ¢in 3

apoyancplro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 215556 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la teren
N i ' ] : faga Tarla Parcel f opo =14} afering
DA -1} £
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan. '
Lungime
Punct Punct
Tnceput X1y sfargit X£Y mms
2 < ; 26 498
K
I 38 23995
é 1
4 > x 3 ] 0.114
[ REL g
Cortee el Cu rarazlae pa o W ErEveer Vi ReQuiaTtertaaiy (U F i 67R0006 & et JINITIY Paginag 2 ain 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Cacte Funciara Ne 415556 Comuna/0ras

Municipiw: Dumbravita

[ Lunglmel

i Punct Punct g

, Tnceput X1y sfarsit Xty seg‘_me(mc §!
B IR 3 : H 44

i

af
4 S

= | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunit rotunjite la 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este formata din segmente comuiate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Doz umwrd covw o

» Logn JS0I0LE Pagina 3din 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

!"' & u" E ,:]J_: ‘ .’:‘vi C ‘l:.;,:- v l_ 1 71
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415588
COPIE

Carte Funciara Nr. 415588 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilulul

or ia oC lumBravita

Jumbravita. Loc. Qur

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Crt topografic

B. Partea Il. Proprietari sl acte

g [nscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

mentul Romariai

6727 / 14/01/2025

eqgistrul L

o
ota

ZIPPEL ANNA . il

nr 140, din 25/10/202 runa Dumaravita |

r

UNA DUMBRAVITA i

g2 pirto

‘56404

Inscris

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini

Referinte

1 FAlY (2 CATAIIBY PETRINIA. LVINAIST W ZUEVEUIT VY RegiiaTentily (U8 ne

ey ancplo

Doz umwrd Corw sondes
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

SMunicipiu: Dumbravita

Carte Funciard Nr. 415588 Comun:

Anexa Nr. 1 |La Partea |

Teren
EeTaTare ot s o 36 Drote
a
/ /
.
Date referitoare |la teren
! Cat o 5"1:_'7‘”;' Tarla Parcels Nr topo | rint
1 3 L i3 A197/5 2
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din profectie Ta plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput ALY sféargit Xry mm}
T 0474
15,545
162 03]
1598

Docurwnt core ;ondew daly co Carazler parana’, Jvote

epoy ancpl.r
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Municipiy: Dumbravita

Carte Funciara Ne 415588 Comui

Lungime
| Punct Punct
{nceputf X/Y | stargie] X/Y | segment

= | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mimetru.
=== Djstania dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

N pridendt 39 prevenerie Megaarescaniy (U8 ae 6780026 o L JIRVI0IY Pagina 3din 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

7

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 415592
COPIE

Carte Funciara Nr. 415592 Dumbravita

A. Partea [. Descrlerea imobiluiui

TEREN rtr5v
Adresa: jud Timis, UAT Dumbraviza, Loc Dumbravica
g,',; g:;;; Nrl Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
----- 5 000 § X , '.‘:' hese
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
6731/ 14/01/2025
Registrut Caogastral 3 fe Paramentul Romariat

| POKKER CRISTIAN PA
| POKKER ADINA Gun
-\ 13} . 2 iN piata. 3 notars ir
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl |
6731 / 14/01/2025
Act b v nir, 15 ws de SICA MARIUS
. :'Ji { Sl
em 23 m 1

CONCEPT SRL CiF 412

Paging 1 an 3

Documwerd orw (i ve Jale co Caratlee DeTae AvTOeet JP praveder e Raguarreston (U e 670026 & Lo

apayancplro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne 415592 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbrawta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la teren
' P, 3 ' D By Taria Parce f oEo =3 rnt
1 DA 5.000 i

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valerile fenglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X!V | starge| X/Y | segment
L ] d 10 993
2 3] 2 153,432
I 2
I] 1107
1 T I
----- cane e aact raone pese Freveus - & @ oxl I Paginag 2dn 3
epy ancplro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Nre. 215592 Comuna,

== Lungimiie segmentelor sunt determinate In planul de prolectia Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mllimetru,

Municipiu: Dumbrawita

Paging 3ain 3

< Caraslee porsne. srote

VU Ve NepuiaTeeraiy (U0 ar 70010 & (e 19

apey ancl.o
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita, sat Dumbravita — L225/2010

- Birou! de Cadasiru 4 PubdLilate olnigea Tor

ANCP] CARTE FUNCIARA NR. 415590
COPIE

Carte Funciara Nr. 415580 Dumbravita

A. Partea I. Descrierea imaobilulul
TEREN ntr3vian
Adresa: |ud. Timis, UAT Dumbraviza. Loc. Dumbraviza

g:t INr. adas:::c Nr.} Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

540 3827

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte A
025

ol AN CUMPARAEE)
SO0S -TOROK GHE
rimstrativ nr 140 din 28
[introducere in intravi: -
56436 / 28/02/202
e T TR TP rscris Sub Semnratura
[J. din

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NUSUNT

D02 1l Corw S e GalE 0 CAras et DeTIoniel JCITaed TV STevthiv Ve RaguiaTentatiy (U f e 6SDU0010 a Leat JONSTIL Paging 1 din 3

apay.ancpl o
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Cacte Funciard Nr. 415590 Comuna/Or

Anexa Nr. 1 La Partea |

s&Municipis: Dumbravita

Date referitoare la teren
' ( = ' up

oa] 9827

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorite lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.

Punct Punct X/Y

Lungime
segment

XIY
Inceput sfargit o (m)
8 3 7 L ‘n > |
P, H 2U9s
L | 4 | 46l 3
|
1 i i s
| i .
|
WO VY RapaaTrerdany (U2 nr 5200 & Lapn JS001E

D0z ummerd Carw (oY FalY TV CATMIIET DEVIIIS. Srotenst dW prev

79
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciara Ne. 415590 Comuna/Oras/Municipiu; Oumbravita

| punct Punct Lungime

| Y Y

§ Tnceput xi sférgit X/ mm§
E 2 _ f Tz

= Lunglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunfite (a 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

DRz iemsndd Care (Endew Ul C CATRE Y TSI ATIlenel OV Eravesv ue Separarterion (U8 6/90006 & beg 1O 0L Pagina 3 din 3

epay ancpl.o
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

ANCP] CARTE FUNCIARA NR. 415591
COPIE

Carte Funciara Nr. 41553) Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imaobilulul

TEREN irtraviian
Adresa: juc Tims, UAT Dumbravita Loc Dumbravita

Nr. INr. 4

O [ dactral. N1 suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

6730/

ac 3 1/1, cota uara 11
1 SOO0S -TOROK GHEORGHE bun
OBSERVATI. (provenita din conversia C

Bro

Admimistrativ nro 140, din 25/10/202

-1
83 introducere

'56441 ] 28/02/2025

Inscrs

w

C. Partea Iil. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturd reale
de garantie gl sarcinl

NU SUNT

Paging Y an 3

wier s Ragaiameetany (20 nr 8730010 & Legn JF00I2

DOTUwrd Corw canve dali 2 Crai e PETIITe Svetenet Jb Srey

epayancplao
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

SMunicipig: Dumbravita

Carte Funciard Nr. 415591 Comuna/O1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Li RE Bit
‘ //
7
Date referitoare
: LAt fe ¢ Tarla Parcel P oo r
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile tunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput X1y sfargit xIY mm;
g 458 846
] s
H i
NN fewi Pagina 2 @n 3

Ducumwrd Core (ondeme Falv Tv cArater pevione’ svotene dv

epey ancplro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciarda Ne. 415591 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbrawita

i Lungime|
i Punct Punct ]
X1y XIY segment|
! Inceput sfargit - (m)g
.I . ; -i - - : <2021l
e Lunglrr(lln segmentelor sunt determinata In planu! de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjita la 1 millmetru.
==

Distanta dintre puncte esta formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mllimetru.

ructior TRl Srcdenet v 7

Paging 3 ain 3

epoy angpl.o
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

CARTE FUNCIARA NR. 415593
COPIE

Carte Funciard Nr. 415593 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN

Adresa; [ud Tims, UAT Dumpbravita Loc Dur avIta

o [ st M supraata® (mp) Observatil / Referinge
3115583 10.00 bl 6 1 f 46

B. Partea Il. Proprietari sl acte

[nscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl afte drepturi reale

6732 / 14/01/2025

R sl in

TH

de

| HAIKA ROE

Intabuiare

L' HAIKA MELIND

‘56451 / 28/02/2025

Ins¢ SuUb SemnatL Al SHL sCris Sub Semratura
Pri
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
DRz Ut Cove Lntvre Jale Cu CArAcleT PETIInia Srilanet OV Freetter v Kot aty (U8 6530020 & L JI0S0TY Pagina 1 din 3
apmy ancpl.ro
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. £15593 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

"
Date referitoare la teren
M Categonie ] upratats T 3 Parcel N JaJe} erinte
arabd OA 10,01
Date referitoare la constructii
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Lungime
Punct Punct
Tnceput X1y sfargit Xty mm}
3 d 155 377
3 21713
""""" 1% 15
Lozumend oy fondoe Faly £ Cdrazlne personea pvodened oy PRADI0 & Lot JFNDTIE Pagina 2an 3
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

Carte Funciard Ne. 415593 Comuna/Oras/MuniCps: Dumbr.

| Lunglme
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= | ungimile segmentelor sunt de;tumlnm In phmj de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjits la 1 milimetru.
=== Distan{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.
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Anexa nr.2

Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul

" Asfaltare strada Blaise Pascal'" UAT Dumbravita Judetul Timis

Nr Numele si prenumele / denumirea detinatorului Nr. Carte Funciara/Nr. Titlu | Suprafata totala ; Intravilan/ Suprafata
Crt Judeg) LAt ’ terenului Nr. Parcela de proprietate I\)act (tmp) Categ. de folosinta Extravilan expropriata (mp)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
| | Timis |Dumbravita POPOVICI IONUT-MIHAI A191/1/9/40 411518 4973 Drum Intravilan 406
. . HUSANU OANA-LIVIA : .
2 | Timis | Dumbravita PAIUSAI\} CAIUS-NOEL-BOGDAN A1911/6/2 408599 37560 Arabil Intravilan 144
3 | Timis | Dumbravita ZIPPEL ANNA A197/5/20/2 415588 7373 Arabil Intravilan 139
4 | Timis | Dumbravita SOO0S -TOROK GHEORGHE 197/5/20/1 415590 0827 Arabil Intravilan 185
5 | Timis | Dumbravita SOO0S -TOROK GHEORGHE 415591 1800 Arabil Intravilan 34
6 | Timis | Dumbravita MIHALAS LIDIA 197/5/16 415603 1800 Arabil Intravilan 34
HADNAGY MAGDOLNA
7 | Timis | Dumbravita DAROCZ ELISABETA 415552 5000 Arabil Intravilan 94
DAROCZ ERZSEBET
KIS IRINA-EDITH
CSENDES ALEXANDRU
8 | Timis | Dumbravita KOSZTOLANYI COLOMAN 415593 10000 Arabil Intravilan 187
HAIKA ROBI
HAIKA MELINDA
POKKER CRISTIAN PAVEL
POKKER ADINA
9 | Timis |Dumbravita OANCEA ROXANA 415592 5000 Arabil Intravilan 94
OANCEA CRISTIAN-IULIAN
FUTURE BUILDING CONCEPT SRL
10 | Timis [ Dumbravita FH;EQSIEEEL%\(?EX{\I%RRIEE:N 415518 4325 Arabil Intravilan 81
11 | Timis | Dumbravita S.C. NEDEX GRUP SRL 415556 684 Arabil Intravilan 684
12 | Timis | Dumbravita SOCIETATEA ADY-SYNG SRL 415433 13397 Arabil Intravilan 392
13 | Timis | Dumbravita SERFEZEU LIA-NICOLETA 415434 1124 Arabil Intravilan 252
. ) SERFEZEU LIA-NICOLETA . .
14 | Timis [ Dumbravita SERFEZEU [ONEL-MARCEL 415436 918 Arabil Intravilan 86
Total: 2812
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Anexa nr.3

Lista imobilelor proprietate publica care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul "Asfaltare strada Blaise Pascal" UAT Dumbravita Judetul Timis

Numele si prenumele / denumirea Nr. Carte Funciara/Nr. Titlu de | Suprafata totala : Intravilan/ Suprafata afectata
d . teg. de folosint . :

Nt | Judef UAT detinatorului terenului Nr. Parccla proprietate act (mp) Gateg, de Jo'osinta Extravilan (mp)
1 Timis |Dumbravita) COMUNA Dumbravita - domeniul privat CC191/1/8/2/25 407175 4305 Curti constructii Intravilan 300
2 Timis |Dumbravitaj COMUNA Dumbravita - domeniul public Nr.Cad.A191/1/7/1-2/1 410499 13650 Drum Intravilan 1588
3 Timis |Dumbravitay COMUNA Dumbravita - domeniul public DE 192/2 412441 4277 Drum Extravilan 3906
4 Timis |Dumbravital COMUNA Dumbravita - domeniul privat 406542 5572 Arabil Intravilan 1659
5 Timis |Dumbravital COMUNA Dumbravita - domeniul privat A191/1/2-3/7 409532 1147 Arabil Intravilan 103
6 Timis |Dumbravital] COMUNA Dumbravita - domeniul privat CC191/1/1/10 406350 2655 Curti constructii Intravilan 264
7 Timis |[Dumbravital COMUNA Dumbravita - domeniul public DE 187 - 125 Drum Intravilan 39
8 Timis |[Dumbravital COMUNA Dumbravita - domeniul privat DS 185/1/1/34 406922 5142 Drum Intravilan 453
9 Timis |Dumbravita) COMUNA Dumbravita - domeniul privat A185/1/2/32 412006 5563 Curti constructii Intravilan 391
10 Timis |[Dumbravital COMUNA Dumbravita - domeniul public 202/1/1 414501 7016 Ape statatoare Intravilan 102
11 Timis |[Dumbravital COMUNA Dumbravita - domeniul public DE 203 412445 909 Drum Extravilan 909
12 Timis |Dumbravitay COMUNA Dumbravita - domeniul public A204 Arabil Intravilan 226

. . . Arabil
13 Timis |Dumbravita COMUNA Du¥n'br'av1tal ) (_iomemul public 415652 70348 Drum Intravilan 3387
Municipiul Timisoara . ..
Curti Constructii
14 Timis |Dumbravita) COMUNA Dumbravita - domeniul public A197/6/C 415587 62822 Arabil Intravilan 183
15 Timis |Dumbravitaj COMUNA Dumbravita - domeniul public 404264 791 Curti Constructii Intravilan 791
16 Timis |Dumbravita) COMUNA Dumbravita - domeniul public 415514 1191 Arabil Intravilan 38
17 Timis |Dumbravitaj COMUNA Dumbravita - domeniul privat 415444 10682 Arabil Intravilan 3549
18 Timis |Dumbravitaj COMUNA Dumbravita - domeniul public 197/4 415567 944 Drum Intravilan 105
19 Timis |Dumbravitaj COMUNA Dumbravita - domeniu] public 415558 2304 Arabil Intravilan 894
20 | Timis |Dumbravita) ~COMUNA Dumbravita - domeniul privat 415557 451 Arabil Intravilan 451
Total 19338
/
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