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MEMORIU DE PREZENTARE

ELABORARE PUZ - SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA
CF. nr. 414276 — Dumbravita

Terenul studiat este proprietate privata, situat in sudul localitatii Dumbravita, in intravilan, avand
front la strada Barcelona si se identifica prin CF. nr. 414276 - Dumbravita, S= 8 488 mp — din care: 1662
mp — teren curti constructii si 6826 mp. In prezent pe terenul studiat se afl o constructie parter
(5=98mp).

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

e terenul CF nr. 414276, S=8 488 mp, se afla in proprietatea a:
o Popa Stelian Vasile, si sotia
Popa Ana, bun comun.
o Ursescu Romulus-Constantin si sotia
Ursecu Luminita-Lorendana, bun comun.
o Popa Sabin-Lucian

in momentul de fatd, in CF nr. 414276-Dumbravita este notatd urmatoarea sarcina:

e Intabulare, drept de ipoteca legala asupra cotei aflate in proprietatea Popa Sabin-Lucian
in favoarea Administratiei Judetene a Finantelor Publice Timis

Pentru parcela CF nr. 414276 limitele terenului sunt:

- la Nord: strada Barcelona;

- la Est: parcela CF. nr. 413694 — servicii si locuire colectiva;

- la Sud: parcela CF nr. 405104 — magazinul Kaufland;

- la Vest: parcela CF. nr. 414275 — restaurant Mc Donald’s.

Potrivit temei lansate de catre beneficiari, obiectul principal al studiului 11 constituie

reglementarea terenuluiin conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.G. Comuna Dumbravita,
pervederile C.L. Dumbravita si hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme in vigoare din
domeniu, in vederea generarii parcelei cu functiunea de servicii si locuire colectiva.

Astfel s-a obtinut 1 parcela destinata construirii de locuire colectiva si servicii.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 608 din 25.07.2022, certificatul de urbanism nr. 647 din
16.07.2024 si avizul de oportunitate nr. 14 din 12.09.2023, precum si acordului nr. 82309/18.12.2024
de modificare a Avizului de Oportunitate nr. 14 din 12.09.2023, s-au stabilit conditiile de realizare ale

acestor obiective.
Prezenta documentate, Plan Urbanistic Zonal, stabileste conditiile tehnice privind modul de
utilizare functionald, modul de ocupare a terenului, regimul de Tnaltime si accesurile pe parcela.

La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte:

e Zonificare functionala:
o ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII - parcela 1

e Retragere minima:
o fata de frontul stradal — 6,00 m sau aliniat cu vecinatatile;
o fata de limita estica — Hcornisa/2, dar minim 3,00 m; pe parcursul existentei LEA 110kV

se va respecta zona de siguranta de 13,15m fata de axul liniei;

o fata de limita vestica — Hcornisa/2, dar minim 3,00 m.



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 BANCA TRANSILVANIA RO19BTRLRONCRTOT14181F01

o fata de limita posterioara — H cornisa/2, dar minim 10,00 m.
Conform PUG Dumbravita, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala
cu jumatatea Tnaltimii la cornisa a cladirii celei mai inalte.
e Regimul de indltime:
o pentru corpul de cladire din partea estica a parcelei: max. P+3E; H maxim coama= 15,5
m; H maxim cornisda= 12m; H maxim atic=12,8 m;
o pentru corpul de cladire din partea vestica a parcelei si cel din centru: max. P+3E; H
maxim coama= 16,5 m; H maxim cornisa= 13,5m; H maxim atic=14,5 m;
e Procent de ocupare a terenului: maxim 40%
e Coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,80
e Zone verzi - minim 20% din suprafata parcelei.
o Spatiu de joaca pentru copii — minim 1,3 mp / locatar

Tipologia cladirilor/c-tiilor: locuinte colective cu servicii publice la parter; maxim 45 apartamente.

Accesul in zona se poate face astfel:

- la nord: se poate face accesul de pe strada Barcelona, cu profil stradal de 9,00 m.

- la vest: se poate face accesul din strada Conac pe parcela CF nr. 414274 — teren arabil

pentru drum, acces ce a fost autorizat prin AC nr. 229 din 24.08.2022.

Pe parcela CF. nr. 414274 a fost amenajat un drum de acces cu dublu-sens; drumul va fi continuat
si va asigura circulatia spre terenul in studiu.

Analiza circulatiei din zona a relevat ca accesul spre terenul studiat se poate realiza relativ usor.

Pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii acesteia:
bransamente la reteaua de apa, canalizare, electricitate, telefonie etc.

in cadrul propunerii de mobilare prezentate, se amplaseazi 3 corpuri de clidire, ins3 varianta
finala se va stabili printr-o tema de proiectare, proiecte tehnice si autorizatii de construire ulterioare.
Se vor asigura minim 129 de locuri de parcare pe domeniul privat, in incinta.

Documentatia de urbanism are ca scop principal imbunatatirea calitatii zonei la nivel urban,
contribuind la dezvoltarea si valorificarea acesteia.

Costuri suportate de investitorii privati:

° toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
° costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
° costurile legate de bransamentele edilitare
° costurile legate de racordarea la retelele electrice
° costurile legate de realizarea accesurilor auto si pietonale
° costurile privind amenajarea spatiilor verzi din incinta
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