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e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 49066/23.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 545 din _o¥ . ot . 202

in scopul: ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
IN REGIM DE INALTIME MAXIM S/D+P+1E+M/Er, ACCESURI SI IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de SC R.D DEVELOPMENT SRL prin DANCIU RADU cu sediul in judetul TIMIS,
municipiul TIMISOARA, sat -, sectorul -, strada Hebe, nr. 68, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0752 291 918, email
oanamanescu.arh@gmail.com, inregistrata la nr. 49066 din 23.05.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat n judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, bulevardul Petre Tutea, nr. FN,
cod postal 307160, sau identificat prin C.F. 412424, nr. cadastral 412424, in suprafata de 600 mp ,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului Local Dumbrévifa
nr. 140/25.10.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificrile si completarile ulterioare,

_ SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan
1.2 NATURA PROPRIETATINTITLUL ASUPRA IMOBILULUI: SC R.D. DEVELOPMENT SRL
1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt
1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale (izolate,
cuplate sau insiruite) si dotari aferente cu interdictie temporard de construire pana la elaborarea unei
documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023
2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA
OBLIGATIILE FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul
2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARII%E‘@@NS).\[ULUI LOCAL SAU JUDETEAN GCU PRIVIRE LA
ZONAIN CARE SE AFLA IMOBILUL: nu este cazyl.° “‘3\

Comund ]

3. REGIMUL TEHNIC: T Fite
NOTA: Dumbravize
S-a solicitat certificat de urbanism in s°°P“"\(§_/'7ABOBARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME MAXIM S/D+P+EXfI/Er, ACCESURI S| IMPREJMUIRE
3.1 INFORMATII EXTRASE:

» Celule Urbane/Subdiviziuni UTR:

o UTR M3C Delfinului cu urmatoarele reguli generale: se pastreaza caracterul specific pentru
strazile principale ale localitatilor rurale de campie din zona de influentd austro-ungara, cu cladiri
amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va
interzice parcarea autoturismelor in aceasta zona.

s Functiunea predominanta: locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite) si dotari aferente

e Conditionari primare: autorizarea locuintelor unifamiliale a caror suprafatd construitd/ suprafatéd afectata
(incluzénd constructia si amenajérile specifice) depaseste 300 mp si are un regim mai mare de P+1E+M/Er
se va realiza doar Tn conditiile reglementarii preliminare prin Plan Urbanistic de Detaliu (pentru o singura
parceld) sau Plan Urbanistic Zonal (pentru un ansamblu format din mai multe parcele)

» Utilizari admise: se admite o singura locuinta unifamiliala amplasata izolat

« Utilizari admise cu conditiondri: nu este cazul

 Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2, sectiunea
2, cap. IV.1 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus. Sunt interzise lucrari de terasament care sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. .

 Restrictii impuse: parcela are interdictie temporaré de construire pana la elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism

o Particularitati: prin proximitatea parcelei trece linia electricd aeriand de joasd tensiune LEA JT (in
exploatare) $i canalul de desecare HCn 65 care impun un culoar de protectie aferent

!



* Regim de inaltime maxim admis: D(S)+P+1E+M/Er, regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri
supraterane (fnalfimea maxima admisa a clédirilor, msurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,5 m fati de C.T.S.)

¢ Regim de aliniere:

o Front stradal: 6 m sau conform vecinatétilor

o Spatele parcelei: minim jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 10 m .

o Limite laterale: minim jumatate din in3ltimea cl&dirii, masurati la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m

* Pozifie coamd principala acoperis, fatd de ax drum: pe ambele fronturi ale strazii, fie paraleld, fie
perpendiculara pe axul drumului (in functie de tipologia constructiei propuse), in concordanta stilistica cu
caracterul arhitectural al zonei

e Cota corniga/atic: maxim 7,5 m (D(S)+P+1E+M/Er) fat4 de C.T.S. La stabilirea naltimii constructiilor se va
avea in vedere protejarea $i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei.

¢ Panta acoperis: acoperisurile cu sarpant vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si

- constante ce nu vor depasi 45°

* Modul de ocupare a terenurilor: -

» Conditii de configurare a cladirilor: cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare
(sectiunea 3) pct. 10 din RLU aferent PUG

» Amplasare: amplasare imobil cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform
legii. Depozitarea deseurilor menajere si a materialelor reciclabile se va face in zonele care nu sunt
perceptibile/ vizibile din spatiile publice - zone special amenajate cu echipamente de colectare selectivi. Se
va respecta o alta retragere fafad de aliniament doar daca aceasta constituie o regul3 local, aplicabilad pe cel
putin 2 parcele in stanga si dreapta parcelei analizate.

» Aspectul exterior: arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zon&. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —
tigla ceramicd sau tabld lis3 falfuitd pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplérii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul sau metalul.

* Gama cromatica: se va respecta paletarul de culori conform RLU aferent PUG, cap. I1.6, art. 33.6. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise.

* Spatii verzi: autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, Tn
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Se vor respecta prevederile art. 35, cap. 1.7 din RLU aferent
PUG. Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fati de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din
suprafata totald. Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedici realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat, conform RLU aferent PUG se vor planta in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

« Imprejmuire: imprejmuirile se vor realiza in conformitate cu art. 36, cap. 1.7 din RLU aferent PUG. Aspectul
imprejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al constructiilor. Portile imprejmuirilor situate in
aliniamentul stradal se vor deschide doar n interior, sau se vor glisa in lateral. Tmprejmuirile la drumurile
publice vor avea indlfimea maxima de 1,8 m de la nivelul trotuarului de tip semi-transparent (transparenta
50%), iar stélpii de maxim 2 m. Soclul va avea Tnaltimea maxima 50 cm de la cota trotuarului, iar partea
superioara a imprejmuirii va fi de tip semj ISP eqc.’ Imprejmuirile Ia limita posterioara si limitele laterale
ale parcelelor vor avea soclu de maxi g@ cm. S&y respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU,
Conditii generale privitoare la construc_&.f ?

¢ Parcelarea: nu este cazul
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3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: gr‘lﬂz%‘r'ea exegutarii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU
doar daca existd posibilitatea racordarii de noi Wﬁa@etalele existente de apa, canalizare si de energie
electrica

* Conditii de echipare edilitara: toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice. Firidele de
bransament vor fi integrate in Tmprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se recomanda bazin de retentie. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Spatiul destinat colectarii
deseurilor se va amenaja n interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spatiul public.

3.4 CIRCULATII, ACCESURI Sl PARCAJE: autorizarea executirii viitoarelor constructii va fi permisd numai cu
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice
trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa
numai in cazul asigurarii accesurilor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Parcelele vor avea un
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private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Paramentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicad solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului Tn vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediuluj si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorittii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra
mediului si/sau a evalu&rii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructji

[ T situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

D.TA.C. OD.TAD. D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apa X gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA X Aviz operator retea fibra optica si
canalizare O telefonizare telefonie  (Primaria nu  detine
X alimentare cu energie electrica -1 salubritate informatii privind administratorul
E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica retelei)
O transport urban Acord Administrator Drum
Adeverintd  patrimoniu-regim

juridic drum

Aviz de Gestiune Deseuri —
compartiment Spatii verzi, protectia
mediului si animalelor, Primaria
comunei Dumbravita

HCL de aprobare PUD

d.2) Avize si acorduri privind: P o8>
O securitatea la incendiu O protectie civild @é’énéfé%a populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
deviz general, intocmit Tn conformitate cu prevederile legale Tn vigoare
studiul geotehnic X ridicare topografica vizatd de OCPI
& referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite
X proiect/detaliu de racord drum — intocmit de un proiectant autorizat de drumuri
& plan de situatie in care se prezinta situatia existenta a plantatiilor pe teren, propunerile de desfiintare a unor plantatii,
precum si propunerile de noi plantatii
X documentatia tehnica - D.T. pentru acordul administratorului drumului
& studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor a utilizarii sistemelor
alternative de inalta eficientd (SAER)
& documentatie tehnica - D.T. pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - in conformitate cu Anexa 1 din
Legea 50/1991
€) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) X Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).



posibilitatea realizarii acestora i afara domeniului publi‘c. Suprafe;ele ‘pa}cajelo'r se determina n funciie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5 din RLU aferent PUG. Intrarile si iesirile la garaje si parcaje vor fi
astfel dispuse incat sa se asigure o circulatie fluent si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

ALTELE: se va respecta Codul Civil, R.L.U., R.G.U., Legea locuintei nr. 114/1996 actualizata, NP 24-2022, P 118-99
actualizatd, O.M.S. 119/2014 si Regulamentul referitor la stabilirea masurilor de protectie a mediului n timpul
executdrii lucrarilor de constructii in comuna Dumbravita aprobat prin HCL nr. 139/28.09.2023. Se vor respecta
prevederile aprobate prin H.C.J. Timis 87/2004 si H.C.J. Timis 115/2008. Se impune respectarea cerinfelor minime de
performantd energeticd. Se va depune anexat la documentatie Contractul de servicii de salubritate intocmit in
baza planului de eliminare deseuri.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:
Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de
detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia
tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii |ucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; de
asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fira a afecta vecinatatile.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUD aprobat prin HCL. Documentatia pentru PUD va fi
Intocmita in proiectie nationala sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform ,Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al PUD" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesaré in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei
pregatitoare PUD si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi Tnsofitd de plan topografic
cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru_si_Publicitate Imobiliara si CF-uri drumuri de acces, studiu
geotehnic, plan topografic actualizat, cu evidentj Tg'a\ nb.sigp. al drumului de acces la parceld, acorduri notariale cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, res Q_oﬁ‘v Tnscrieﬁ‘;g {vitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). Vor fi
asigurate locuri de parcare n incint3. Se va marga sistematizarea pe verticala a terenului.
Comuna
ETAPE DE EL ABORARE PUD: pumbravitd

Q
i. IN VEDEREA ELABORARII PUD se va Tntocrﬁi%»’ﬂepgﬁ@fa primérie o documentatie compusé din piesele scrise si
desenate, conform art. 19 — 21 din Normele metmbgice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii 350/2001 si
elaborata conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-009-2000, emisa de M.L.PA.T.

ii. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC se va initia si realiza procedura de
informare/implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUD conform art. 42 din
Ordinul 2701/2010.

iii. ACORDURILE $I AVIZELE NECESARE PENTRU PUD;} aviz OCPI; aviz Aqua_Dumbrévita; aviz E-Distributie
Banat; aviz Del-gaz; aviz Operatori retele fibra optica si telefonie; aviz Salubritate; aviz.de.Gestiune_Deseuri; aviz
Comisia_de circulatie; aviz Agentia de protectie a mediului; aviz Consiliul,Local Dumbrévita. STUDII DE
SPECIALITATE NECESARE PENTRU PUD: studiu geotehnic; plan topograﬁc/cacﬁastral actualizat, furnizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de acces la parceld; C.F. drum/drumuri;
acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini

conform C.F.; alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

iv. INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI se va realiza conform Ordinului 2701/2010 art. 42 - art. 44: ,se
notificd proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD privind inertia si propunerile
documentatiei de urbanism, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor de minimum 15 zile”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DE TIP a) si d) PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME MAXIM S/D+P+1E+M/Er, ACCESURI S| IMPREJMUIRE; ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU ACORD ADMINISTRATOR DRUM SI OBTINERE AVIZE S| ACORDURI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare -

:



Taxa Acord Administrator Drum
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
BUGARIN Horia Grigore

dr. arh. CARJAN Roxana
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- “Re}ﬁlctat,
“arh. stag. SPERL n

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanta nr. 10927 din 23.05.2024 . A

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade __ .
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 72155/03.10.2024

]

Ca urmare a cererii adresate d¢ DANCIU RADU cu domiciliul in judeful TIMIS, municipiul Timisoara, sat -,
sector -, strada Hebe, nr. 68, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, elaborat de S.C. MINOA DESIGN S.R.L. prin S.C. MINOA
DESIGN S.R.L., cu sediul in comuna Dumbrivita, jud. Timis, bulevardul Petre Tutea, nr. FN, ap. -, inregistrata
lanr. 72155 din 03.10.2024;

Ca urmare a proiectului nr. 11-P/2024 din realizat de S.C. MINOA DESIGN S.R.L., cu sediul in
localitatea Comuna Dumbravita, nr. 7, Judetul Timis, C.U.L. 16420078;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVI1Z
Nr. 3/23.10.2024

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinté unifamiliald in regim de inaltime maxim
S/D+P+1E+M/Er, accesuri si imprejmuire.

Generat de imobilele situate in judetul Timis, in intravilanul Comunei Dumbravita, Bulevardul Petre
Tutea nr. FN, in suprafatd de 600 mp.

Investitori: S.C. R.D. DEVELOPMENTS.R.L.
Proiectant: S.C. MINOA DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturi R.U.R.: arh. Iordache-Minescu Oana

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.D.:
Amplasare:
+ Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Dumbravita, judetul Timis, in zona de Sud-Vest, in
apropierea limitei UAT Dumbravita-Timisoara
Delimitare:
+ Vecinatitile terenului sunt:
o Nord-Vest — Bulevardul Petre Tutea (CF 412425)
o Nord-Est — Teren proprietate privati - teren intravilan, liber de constructii (CF 412423)
o Sud-Est - Teren proprietate privati — teren intravilan, cu constructii (CF 414369)
o Sud-Vest — Teren proprietate privati — teren intravilan, cu constructii (CF 413728)
Suprafati zoni studiati:
+ Terenul se identificd prin CF nr. 412424, nr. cad. 412424 si are o suprafata de 600 mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

UTR M3C Delfinului cu urmiitoarele reguli generale: Se pastreazd caracterul specific pentru strazile
principale ale localititilor rurale de campie din zona de influentd austro-ungard, cu clidiri amplasate in
aliniament. Se va pastra spatiul verde de aliniament aferent ciii de comunicatie si se va interzice parcarea
autoturismelor in aceastd zoni. Se va pistra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atdt locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie si scadi la nivel de UTR sub
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procentul de 40% din suprafata construitd desfasurata a tuturor imobilelor), distributia echilibratd in cadrul UTR
urmand a fi asiguratad de catre Autoritatea Publica Locald prin Arhitectul Sef.
Regim de construire: izolat
Functiuni predominante: Locuinte unifamiliale cu regim redus de inaltime conform PUG aprobat prin HCL
140/25.10.2023
H max = cornisd < 7,5 m; coama < 12 m, conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
P.O.T max:
+ 35% conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
C.U.T max:
+ 1,05 conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
Retragere fata de aliniament: .
+ 6 m conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
Retrageri minime fata de limitele laterale:
+ H/2, masurata la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3
m conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
Retrageri minime fata de limitele posterioare:
+ H/2, misurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 10 m
conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023

Prevederile Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.):

Construire locuintd unifamiliali in regim de inaltime maxim S/D+P+1E+M/Er, accesuri si imprejmuire
Retrageri minime fati de limitele laterale = H/2, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
inalt, dar hu mai putin de 3 m

Retrageri minime fati de limitele posterioare = H/2, masurata la cornisa superioar sau la atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 10 m

Se vor respecta urmétoarele: P.O.T max: 35%, C.U.T max: 1,05, retragerl fatd de aliniament = 6 m pentru
mentinerea caracterului general al zonei

Circulatii si accesuri: Accesul auto si pietonal pe parceld se va realiza de pe Bulevardul Petre Tutea. Pe teren se
vor amenaja doud locuri de parcare . Se va asigura un procent de minim 30% spatii verzi din suprafata totald a
parcelei. Spre ciile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
previzute cu plantatii Tnalte si medii. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru
parcaje.;

Echipare tehnico-edilitara: Constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Firidele de bransament vor
fi integrate in Imprejmuire, ingropate sau inzidite. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Se recomanda bazin de retentie. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice
cel (electrice, telefonie etc).

Scopul: Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se urméreste stabilirea modului de ocupare a terenurilor si
conditiile de realizare a constructiilor; realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico- edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate si amenajarea parcelei in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Toate reglementarile PUD se vor subordona prevederilor stabilite prin PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023.

Observatii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa nr. U02 "Reglementéri urbanistice'', anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactltatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alm (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane

din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de
vedere tehnic a acesteia.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului local, dupd caz. (conf. Legii
nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1”3), actualizatd) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.



Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de
urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
545/07.06.2024 emis de Primaria Dumbravita. Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la
datade .............. .

Primar,
BUGARIN Horia Grigore

Arhitect sef,
dr. arh. CARJAN Roxana

/
g
L

intocmit/Redactat,
arh. Popa Adelin Petrisor

WL



COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr.
31TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUIL:
4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
Web site: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 73452/31.10.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa elaboririi propunerilor PUD aferent. de informare si de consultare a publicului, cu

privire la documentatia:

"ELABORARE P.U.D. — CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA IN REGIM DE
INALTIMEMAXIM S/D+P+1E+M/Er, ACCESURI SI IMPREJMUIRE (CF 412424)"

Amplasament: judetul Timis, localitatea Dumbravita, C.F. nr. 412424

Beneficiar: s.c RD DEVELOPMENT s.r.l,
Proiectant general: s.c MINOA DESIGN srl

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

+ Cererea si documentatia pentru informarea si consultarea populatiei a fost inregistrata la Primaria
Dumbravita cu nr. 73452/09.10.2024

+ Anuntul a fost afisat la avizierul Primdriei, privind demararea procesului de informare i consultare a
publicului.

+" Pe parcela care a generat planul urbanistic zonal a fost amplasat un panou cu anuntul privind
propunerea PUD in data de 09.10.2024, céte un panou in doud statii de transport public in comun si un
panou la sediul Priméariei Dumbravita.

+ Publicul a fost invitat si transmitd observatii referitoare la documentatia P.U.D. disponibild la Biroul de
Urbanism din cadrul Primériei Dumbrivita si pe site-ul www.primaria-dumbravita.ro in perioada
09.10.2024-23.10.2024.

+ Documentatia a fost publicata pe site-ul Primariei Comuna Dumbravita: https://primaria-
dumbravita.ro/planuri_supuse/etapa-1-elaborare-p-u-d-construire-locuinta-unifamiliala-in-regim-
de-inaltime-maxim-s-dplem-er-accesuri-si-imprejmuire-cf-412424/

Conform Ordinului 2.701 din 30 decembrie 2010, art. 42, lit. a, au fost notificati proprietarii parcelelor
vecine pe toate laturile celei care a generat PUD privind intentia si propunerile documentatiei de
urbanism, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor.

Nu au fost formulate sugestii sau obiectii din partea publicului cu privirea la aceastd investitie si nu s-au
Inregistrat adrese referitoare la acest P.U.D.

Avand in vedere c# s-au parcurs procedurile previzute in Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aceasta etapa a fost finalizatd si se va putea incepe
circuitul legal de avizare pentru documentatia ,,ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA IN REGIM DE INALTIME MAXIM S/D+P+1E+M/Er, ACCESURI SI IMPREIMUIRE
(CF 412424)” Dumbravita, la parcela identificatd prin C.F. nr. 412424.



Beneficiar: SC RD DEVELOPMENT SRL

Inspector superior,

ing. Adam Cristina

Redactat/Intocmit,

arh. Popa Adelin-Petrisor



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
-, . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 412424 Dumbravita

A.
TEREN Intravilan

Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Dumbravita, Str PETRE TUTEA, Nr. 1, Jud. Timis

~
o

{'Nr.cerere | 19408
Ziua 27

o kuna 01
Anul 2025

o Cod verificare

0185187602

o

il

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 412424 600 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

78210/ 14/04/2017

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr. 1234, din 13/04/2017 emis de NP CIORICA MARIN EUGEN;

B3 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

1) SCR.D. DEVELOPMENT SRL, CIF:16420078

G

Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 412424 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
412424 600 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

412423

412425

412424

414355

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - - .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 600 - lot3 - Imobil neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.0
2 3 33.518
3 4 18.0
4 1 33.518
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la sa epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 412424 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/01/2025, 12:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

tru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.3




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
s wwons Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Timisoara

VoG n A
2EMICITAYR SMOSI AR

Cod verifi
e R EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere L9415
. . . Ziua R7
N'l"“l« ml m”“l» HN”“N" "m pentru imobilul cu IE 412424, UAT Dumbravita / TIMIS, Fos o
Loc. D ravita, Str. Petre Tutea, Nr.
T e oc. Dumbravita, S etre Tutea, Nr. 1 T 5075
Teren: 600 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 600mp
Plan detaliu
206000 206050
1 1
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C4 (CA) 429
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Legenda
[ Ilegea17 ————T——
0 5 10 20 metri
(] Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1din 2



Plan de ansamblu
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385000
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Intraviian
. Legea 17

C—Jiegeas

210000

Sistem de projectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 08-03-2017
Data si ora generarii: 27-01-2025 12:08

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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