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1.1 DATE DE RECUNOASTERE

DENUMIRE PROIECT ELABORARE PUZ- MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 03/2008
SCHIMBARE DE DESTINATIE PARCELE DIN ZONA DE INSTITUTII PUBLICE Sl
SERVICII IN ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER

AMPLASAMENT JUDETUL TIMIS, COMUNA DUMBRAVITA, STRADA FERVENTIA II, F.N.
CARTE FUNCIARA nr. 411137 si 407823 DUMBRAVITA

BENEFICIAR DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT

ELABORATOR MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
SEF PROIECT - ARHITECT ATESTAT RUR MIHAELA COPIA

FAZA ETAPA 1l DE IMPLICARE A PUBLICULUI
DATA ELABORARII OCTOMBRIE 2024

Conform Certificatului de Urbanism nr. 877 din 03.11.2022 eliberat de Primdria Comunei Dumbravita, terenurile
care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt situate pe teritoriul administrativ al localitatii, in intravilan, Tn
afara zonei de protectie a monumentelor istorice sau ale naturii.

Zona ce urmeaza a fi reglementata in vederea schimbarii destinatiei are o suprafata totala de 1293 mp si este
generata de urmdtoarele imobile:

e  extras de Carte Funciara nr. 411137 Dumbravita (fost nr. Cad Cc80/1-15-17), in suprafata de 644 mp - proprietari
Dekany Emeric si Simonfi Noemi-Margot, teren neimprejmuit n intravilan, categoria de folosinta curti
constructii

e extras de Carte Funciard nr. 407823 Dumbravita, in suprafata de 649 mp - proprietari Dekany Emeric si Simonfi
Noemi-Margot, teren neimprejmuit n intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Conform prevederilor PUG actualizat si aprobat prin HCL nr. 140/2023, terenurile se afla in UTR M (coridoare
cu functiuni mixte amplasate de-a lungul principalelor cdi de comunicatie, cu rolul de a forma o densitate suficient de
ridicatd pentru dotdrile si serviciile de interes public), in nucleul de referinta M3D_3 Apuseni.

Prin PUZ se vor stabili functiunea zonei si destinatia constructiilor, regimul de Tnaltime si indltimea maxima
admisd, POT si CUT, retragerea constructiilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, asigurarea acceselor auto si pietonale, parcari, solutile de echipare edilitard, aspectul exterior al
constructiilor si modul de gestionare al spatiilor verzi.

1.2 OBIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM



Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea unei
estetici a ansamblului compozitional in zona studiata.

Obiectul PUZ se constituie Tntr-o analiza a situatiei existente, a potentialului de dezvoltare urbana a zonei si
propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnica a terenurilor studiate. Proiectul are ca scop schimbarea
destinatiei actuale a parcelelor din zona de institutii si servicii Tn zona pentru locuinte individuale cu maxim 2
apartamente si functiuni complementare la parter. Se va urmari reglementarea urbanistica a zonei studiate in vederea
cresterii calitatii locuirii si a vietii cotidiene.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA
Reglementarea terenurilor se va intocmi in concordanta cu prevederile PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023.
Denumirea zonelor functionale, reglementarile cu privire la autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara, indicii
caracteristici ai parcelelor, aliniamente, retrageri si accese, au fost corelate cu cele definite Tn Planul Urbanistic General
al Comunei Dumbravita si Regulamentul Local de Urbanism aferent. in elaborarea documentatiei de urbanism s-a tinut
cont si de prevederile PUZ - Locuinte si functiuni complementare (parcelele cad. A80/1/15, -:/16/1, -:/16/2, :/17,
extravilan), aprobat prin HCL nr. 03 din 24.01.2008, prin care s-a stabilit regulamentul actual de edificare a constructiilor
pe cele doua parcelele studiate, dar si tinand cont de specificul urbanistic al cvartalului in care se situeaza terenurile,
precum si de cerintele specifice ale beneficiarilor prezentei documentatii.
Prin prezentul plan urbanistic zonal se reglementeaza:
e utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare
e reglementarea caracterului terenurilor studiate
e modul de ocupare a parcelelor si conditiile de realizare a constructiilor
e realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
e amenajarea terenurilor Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
e  Certificat de Urbanism nr. 877 din 03.11.2022 eliberat de Primdria Comunei Dumbravita
e  Planul Urbanistic General al Comunei Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140 din 25.10.2023
e Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Dumbravita aprobat
e HCLnr.03din 24.01.2008 pentru aprobarea PUZ- Locuinte si functiuni complementare (parcelele cad. A80/1/15,
-:/16/1,-:/16/2,-:/17, extravilan), beneficiar Berenyi Stefan, Martin Dan Calin, Martin Simona, Vuillaume
Carmen Maria, Magdau Viorica, Dekany Emeric, Dekany Sofia.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE S| AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

e Aviz de Oportunitate nr. 17 din 14.09.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita

e Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ, receptionat OCPI Timis, insotit de procesul verbal nr. 2507
din 13.06.2023

e  Studiu geotehnic nr. 6789/2024 generat de amplasamentul studiat, verificat la cerinta Af

e avize privind utilitatile urbane si infrastructura: apa si canal- Aqua Dumbravita SRL, curent electric- E-Distributie
Banat SA, gaz- Delgaz Grid SA, telefonizare- sc Protelco SA/Combridge), adrese privind securitatea la incendiu
si protectia civila- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Banat Timis , aviz privind sanatatea populatiei-
notificare Directia de Sanatate Publica Timis, acord privind circulatiile rutiere- Comisia de Circulatie a UAT
Dumbravita si Serviciul Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean Timis, aviz MAPN, aviz Serviciul
Roman de Informatii, aviz Agentia Nationald de imbunétéatiri Funciare Timis, decizia de incadrare Agentia pentru
Protectia Mediului Timis.

BAZA LEGALA republicats, actualizat3, cu completérile si modificirile ulterioare
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e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii

e Legeanr. 227/2015 privind Codul Fiscal

e Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

e Legeanr. 247/2005 privind circulatia juridica a terenurilor

e Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

e Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

e Legeanr. 107/1996 a apelor

e Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

e Legeanr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare

e Legeanr. 123 /2012 a energiei electrice si a gazelor

e Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

e Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

e Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

e Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

e Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

e Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism", Indicativ GM-007-2000

e  Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al
populatiei

e Ordinul nr 172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

e Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2013

e  Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a constructiilor- P118

e Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

e Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizata

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

e Hotararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica

e Hotararea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata.
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CAPITOLUL Il | STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE

1.1 EVOLUTIA ZONEI

Cvartalul in care sunt amplasate terenurile studiate se prezinta ca o asezare urband sistematizata in dezvoltare,
cu destinatie preponderent rezidentiala, cu locuinte unifamiliale si/sau (semi)colective, zone pentru institutii publice si
servicii, si parcuri urbane (spatii verzi).

n ultimii ani, sistematizarea urband a reprezentat o preocupare constantd pentru administratia publica,
localnici si investitori, realizandu-se interventii Tn mai multe zone din localitate, cu functiuni diverse, ce au contribuit la
dezvoltarea rapidd a comunei. Prin HCL nr. 03 din 24.01.2008 s-a aprobat PUZ- Locuinte si functiuni complementare
(parcelele cad. A80/1/15,-:/16/1,-:/16/2,:/17, extravilan), s-a vizat introducerea in intravilan ale unor terenuri situate
adiacent zonei rezidentiale a comunei, si stabilirea destinatiei fiecdrei parcele. Planul urbanistic zonal a propus lotizari
pentru locuinte si servicii, sistematizarea terenurilor, realizarea unei trame stradale, si modurile de asigurare a
infrastructurii edilitare Tn zona.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a procedat la studierea cvartalului cuprins intre bulevardul lon
Creanga spre nord, strada Arinului si Unitatea Militard dezafectata spre sud, canalul de desecare HCN 91 spre est si
bulevardul Petre Tutea spre vest. Zona are un caracter predominant rezidential cu locuinte cu regim redus de Tnaltime
unifamiliale (cu regim maxim de inaltime D/S+P+1E- izolate, cuplate sau insiruite) sau in condominiu semicolective sau
colective (cu regim de Tnaltime D/S+P+2E+Er/M) si dotari aferente, cu insertii de terenuri destinate institutiilor publice,
servicii si dotari de interes public, terenuri cu destinatie speciald (amplasament militar in prezent neutilizat), terenuri cu
spatii plantate, de agrement sau sport, dar si trama stradala.

CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII

Conform PUZ - Locuinte si functiuni complementare (parcelele cad. A80/1/15,-:/16/1,-:/16/2,:/17, extravilan)
aprobat prin HCL nr. 03/2008, terenurile se afla in zona functionala de institutii si servicii.

Conform PUG Dumbravita actualizat si aprobat prin HCL nr. 140/2023 terenurile se afld in zona functionala
predominant rezidentiala cu regim redus de indltime (locuinte unifamiliale izolate, cuplate sau finsiruite), si dotari
aferente, a caror destinatie poate fi schimbatd prin documentatii de urbanism.

Pentru incadrarea in zona si completarea imaginii rezidentiale specifice strazii Ferventia ll, prin Planul Urbanistic
Zonal se propune schimbarea destinatiei actuale a terenurilor in zond de locuinte cu maxim doua apartamente si
functiuni complementare la parter. Se urmareste edificarea cate unui imobil rezidential izolat pe fiecare parcela, cu
maxim doud unitati locative/ imobil/ parcelg, si functiuni tertiare.

1.2 INCADRAREA N LOCALITATE

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii si cvartalul studiat sunt situate in intravilanul localitatii
Dumbravita, in afara zonei de protectie a monumentelor istorice si ale naturii sau arii protejate.

Accesul auto si pietonal pe terenuri se face pe drumul public- strada Ferventia Il, identificatd prin Cartea
Funciara nr. 407848. Parcelele suntinconjurate cu terenuri aflate Tn proprietatea unor persoane fizice private, respectiv
teren al administratiei publice locale (drum public).

Parcela se invecineaza cu urmatoarele imobile:

e NORD- pe o lungime de 17.00 m terenul cu CF nr. 411137 are limita de proprietate comuna cu CF nr. 407840,
proprietari Dekany Emeric si Dekany Sofia; pe o lungime de 17.18 m terenul cu CF nr. 407823 are limita de
proprietate comuna cu CF nr. 407839, proprietari Dekany Emeric si Dekany Sofia

e SUD- pe o lungime de 17.00 m terenul cu CF nr. 411137, respectiv 17.10 m terenul cu CF nr. 407823, se
fnvecineaza cu drumul public strada Ferventia Il cu CF nr. 404492

e EST- pe o lungime de 37.86 m terenul cu CF nr. 407823 are limita de proprietate comuna cu CF nr. 407824,
proprietar Androne Dorin-Laurentiu-lon
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e VEST- pe o lungime de 37.86 m terenul cu CF nr. 411137 are limita de proprietate comuna cu CF nr. 406899,
proprietar Petrovici Pavel.

1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Comuna Dumbrdvita este situatd in judetul Timis, la nord de municipiul Timisoara, in regiunea Banat. Conform
Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) Sectiunea a IV-a (NUTS 3 la nivel european), Dumbravita este o
localitate de rang I-R — sat resedinta de comuna, de importantd zonala, cu rol de loc central.
Pentru Tntocmirea prezentei documentatii, programul de investigatii geotehnice a cuprins lucrari specifice necesare
determinarii urmatoarelor elemente semnificative:
e Incadrarea amplasamentului din punct de vedere geomorfologic, geologic, hidrografic, climatic si seismic
e identificarea stratificatiei terenului de fundare pe adancimea investigata
e determinarea parametrilor fizico-mecanici ale terenului de fundare
e determinarea nivelului apelor subterane
e concluzii si recomandari privind stabilirea conditiilor de fundare pentru proiectarea constructiilor in conditii de
maxima siguranta.

CLIMA SI RELIEF

Din punct de vedere climatic, zona Dumbravita se incadreaza in climatul temperat continental moderat, cu
influente din vestul si sudul continentului, caracterizat prin ierni blande si veri racoroase. Influentele submediteraneene
se fac simtite prin amplitudini termice relativ mici si aparitia celui de-al doilea maxim in regimul precipitatiilor (toamna).
Cea mai mare parte a terenului pe care este asezata localitatea are un relief plat.

RETEAUA HIDROGRAFICA

Zona de amplasare a comunei prezinta o retea hidrografica redusa, principala curgere de apa fiind raul Behela.
Teritoriul localitatii este acoperit de o retea de canale de desecare. Amplasamentul se afld Tn amenajarea de desecare
Begheiul Vechi Vest Timisoara- MF 69421.

SOLURI SI SUBSOLURI
Adancimea de Tnghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 — 77.
Conform Cod de proiectare seismica P 100/2013, acceleratia terenului pentru proiectare la cutremure de
pamant cu un interval minim de recurenta IMR = 100 ani este ag =0.20 g, iar perioada de colt este Tc = 0.70 sec.
Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national- Sesiunea a V-a-

|II

Zone de risc natural”- Anexa 5 Inundatii, amplasamentul cercetat nu se regdseste in lista cu unitdtile administrativ
teritoriale afectate de inundatii (pe cursuri de apa si pe torenti).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national- Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural”- Anexa 7 Alunecdri de teren, amplasamentul cercetat nu se regdseste in lista cu unitdtile
administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national- Sesiunea a V-a-

|II

Zone de risc natural”- Anexa 3, amplasamentul cercetat nu este situat in zone urbane pentru care intensitatea seismica
echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade pe scara MSK a intensitatii
cutremurelor.

La data executarii forajului (19.12.2023), apa subterana a fost interceptata la cota -2.60 m, sub forma de
infiltratii, pe adancimea forajului. Sunt posibile si infiltratii in partea superioara a terenului de fundare, in perioadele cu
precipitatii abundente si de topire a zapezilor. Se apreciaza un nivel maxim al apelor subterane la -1.50 m.

Terenul se prezinta Tn conditii bune de stabilitate, nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte

fenomene geologice care ar putea pune in pericol stabilitatea generala a constructiei.
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11.4 CIRCULATIA

Terenurile propuse spre reglementare sunt situate adiacent drumului aflat in domeniul public al UAT
Dumbravita- strada Ferventia Il, cu caracter de importanta locald, de categoria a lll-a (colectoare, care preiau fluxurile
de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale, conform Ordonantei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor), cu suprafata carosabild asfaltatd, cu o banda pe sens, trotuare si spatii verzi- acostament.

Prin Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 03/2008 s-a propus si aprobat un profil transversal de 21 m
Iatime al strazii Ferventia, insa acesta nu se regaseste in situatia actuala executata si datd in folosinta. Prin plansa U.03.01
Reglementd Urbanistice vizata prin neschimbare cu nr. 78 din 10.08.2023 din cadrul PUG Dumbrdavita aprobat prin HCL
nr. 140 din 25.10. 2023, strada Ferventia Il este marcata cu un profil stradal de 21 m.

Accesul pe cele doua terenuri se va face direct din strada Ferventia Il, conform avizului favorabil nr. 485159 din
28.05.204 al Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean Timis (din cadrul MAI), si conform avizului
favorabil nr. 32261,40299 din 18.04.2024 emis de comisia de circulatie din cadrul Primariei comunei Dumbravita (prin
Serviciul Politia Locald).

1.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care stau la baza elaborarii Planul Urbanistic Zonal au o suprafata de 644 mp si 649 mp, si se prezinta
sub forma a doua patrulatere, cu latura mica perpendiculara pe drum (strada Ferventia ll), si cu declivitate neglijabila.
Amplasamentele sunt libere de constructii si orice alte amenajdri sau bransamente edilitare. Terenurile se afla in zona
de intravilan cu destinatie predominant rezidentiald cu regim redus de Tnaltime.
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a procedat la studierea cvartalului cuprins intre bulevardul lon
Creanga spre nord, strada Arinului si Unitatea Militard dezafectata spre sud, canalul de desecare HCN 91 spre est si
bulevardul Petre Tutea spre vest. Zona are un caracter predominant rezidential cu locuinte cu regim redus de Tnaltime
unifamiliale (cu regim maxim de inaltime D/S+P+1E- izolate, cuplate sau insiruite, cu maxim 2 apartamente/parcela) sau
in condominiu semicolectiv/colective (cu regim de indltime D/S+P+2E+Er/M) si dotari aferente, cu insertii de terenuri
destinate institutiilor publice, servicii si dotdri de interes public, terenuri cu destinatie speciald (amplasament militar in
prezent neutilizat), terenuri cu spatii plantate, de agrement sau sport, dar si trama stradald. Constructiile au un regim
maxim de Tnaltime de trei etaje supraterane (P+2E, P+1E+M, P+1E+ER) si maxim un etaj subteran stabilit prin planuri
urbanistice zonale aprobate Tn anii precedenti.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Datorita pozitionarii terenurilor in zona rezidentiald (unifamiliald sau Tn condominiu- semimicolectiv sau
colectiv), constructiile ce se vor edifica Tn urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal nu sunt de natura sa impiedice
desfasurarea activitatilor specifice functiunii de locuire din zona analizata.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Imobilele ce fac obiectul documentatiei sunt libere de constructii. Terenurile invecinate sunt partial construite
cu imobile de locuit cu regim redus de Tnhaltime sau sunt acoperite de vegetatie mica si medie. Terenul aflat la limita de
proprietate din vest este liber de constructii, si nu a facut obiectul unor reglementari urbanistice pana la momentul
elaborarii prezentei documentatii, fiind grevat in prezent de o interdictie temporara de construire.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructiile existente destinate locuirii se afld intr-o stare bund, edificate recent. in dezvoltarea cartierului s-a
tinut cont de aliniamente, retrageri, accese, modul de ocupare al parcelelor si urmarirea unei estetici coerente a zonei.
Reglementdrile urbanistice care au stat la baza realizarii constructiilor existente au fost stabilite prin Planul Urbanistic
Zonal aprobat prin HCL nr. 03/2008.
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ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI

Zona este deservitd de magazine, insa nu exista unitati de Tnvatamant in proximitate, iar gradul de populare al
zonei nu impune ih momentul de fata furnizarea unor astfel de servicii. Prin PUZ se va schimba destinatia terenurilor din
institutii publice si servicii in zona de locuinte cu maxim 2 apartamente pentru fiecare parcela. Destinatia constructiilor
propuse nu este de naturad sa influenteze necesitatea asigurarii cu servicii a zonei.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenurile studiate sunt neamenajate si acoperite cu vegetatie joasd spontand. in cvartalul studiat exista
terenuri cu destinatie de spatii plantate, agrement si sport.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA

n zona nu exista riscuri de alunecri de teren. in imediata apropriere nu existd trasee de ape curgitoare, deci
nu sunt necesare masuri deosebite pentru protejarea la inundatii, iar canalele de desecare existente in zona comunei
Dumbravita au rolul de a proteja zona urbanizata.

Amplasamentul se afla in amenajarea de desecare Begheiul Vechi Vest Timisoara- MF 69421, conform HG nr.
1705/2006. La est de zona studiata, la aproximativ 200 m, se afla canalul de desecare HCN 91. Conform prevederilor
Ordinului 227/2006, este stabilitd o zona de protectie sanitara la 2 m de limita fizica a cursurilor de ap3, insa aceasta
prescriptie nu intervine asupra criteriilor de construire pe parcelele studiate, distanta dintre amplasamentul studiat si
zona lucrarilor de imbunatatiri funciare fiind considerabil mai mare decat cea impusa prin legislatia in vigoare. Pentru
amplasamentul studiat s-a obtinut avizul nr. 132 din 26.03.2024 al Agentiei Nationale de imbunatétiri Funciare Timis.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principala deficienta a zonei studiate este necorelarea intre functiunile existente. Prin Planul Urbanistic Zonal
aprobat prin HCL nr. 03/2008 s-a propus insertia unui nucleu de parcele destinate functiunii de institutii publice si servicii,
in zona omogena de locuinte. Terenurile din zona destinata institutiilor si servicii (conform zonificarilor functionale
definite prin reglementdrile urbanistice aprobate prin PUZ mentionat) au fost dimensionate similar cu cele destinate
locuirii, suprafata lor nefiind suficienta pentru edificarea de programe de arhitectura care sa addposteasca servicii.
Mentinerea functiunii aprobate anterior poate duce la deprecierea imaginii urbanistice a asezarii rezidentiale.

1.6 ECHIPAREA EDILITARA

n zond exista retele de curent electric, apa-canal, si gaz, iar prin PUZ se prevede racordul sau bransamentul
constructiilor la echipamentele edilitare adiacente terenurilor.
n etapa de elaborare a Planului Urbanistic Zonal s-au obtinut avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura,
emise de serviciile de furnizare ale utilitatilor urbane existente in zona: avize: apa si canal- Aqua Dumbravita SRL, curent
electric- E-Distributie Banat SA, gaz- Delgaz Grid SA, telefonizare- sc Protelco SA/Combridge.

ALIMENTAREA CU APA
Sistemul public de alimentare cu apa al comunei Dumbravita se afla in proximitatea amplasamentului studiat,
pe strada Ferventia ll, la care sunt racordate si constructiile rezidentiale de pe terenurile alaturate.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Retea de canalizare menajera a localitatii se afld in proximitatea amplasamentului, pe strada Ferventia ll, la care
sunt racordate constructiile de pe terenurile aldturate. Evacuarea apelor menajere este asigurata printr-o conducta din
PVC 400 mm.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Exista retea electrica LEA 0.4 kV subterana in proximitatea amplasamentului studiat, pe strada Ferventia ll, la
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care sunt racordate constructiile rezidentiale de pe terenurile aldturate.

ALIMENTARE CU CALDURA SI APA CALDA
Pe amplasamentul studiat nu exista surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Dumbravitei, nefiind utile si economice in acest moment.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
n vecinitatea amplasamentul studiat, pe strada Ferventia II, exista retea subterand de distributie a gazelor
naturale.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firma de profil, care asigura saptamanal activitdtile de precolectare, colectare si transport al deseurilor
municipale atat de la persoanele fizice cat si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si agentii economici
dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere.

ILUMINAT PUBLIC
Pe strada Ferventia Il este instalatd si functionald reteaua de iluminat stradal a localititii. in dreptul terenului
cu CF nr. 407823, in mijlocul limitei sud a parcelei, pe spatiul verde, este pozitionat un stalp de iluminat.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE
Pe strada Ferventia Il exista canalizare sistematizatd de tip carosabil, pozata pe latura nordica a drumului public,
catre terenurile studiate.

TELECOMUNICATII
Comuna Dumbravita este strabatuta de retele de telecomunicatii care deservesc abonatii telefonicii, institutii
si cetdteni. Tn cvartalul studiat exist3 instalatii de fibra optic.

Propunerile pentru echiparea tehnico-edilitard vor fi detaliate in cadrul Proiectului Tehnic aferent fiecarei
investitii. Prezenta faza de Plan Urbanistic Zonal are caracter de reglementare generala si conditionari specifice realizarii
investitiei, in baza avizelor favorabile emise de serviciile de furnizare si administrare a retelelor edilitare.

1.7 PROBLEME DE MEDIU
PROTECTIA CALITATII APELOR

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publica de canalizare, ce se va realiza prin bransarea
constructiilor la sistemul de canalizare pozat pe strada Ferventia Il. Se estimeaza cd indicatorii de calitate a apelor uzate
provenite de pe amplasamente se incadreaza in prevederile Normativului privind conditiile de evacuare a apelor uzate
n retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare NTPA 002/2002- Anexa nr. 2 din HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare ih mediul acvatic a apelor uzate. Nu se vor deversa apele
pluviale pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate catre
spatiile verzi amenajate pe proprietatea privata sau captate in rezervoare pluviale (bazin de retentie) si utilizate n
irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata fiecarei parcele va fi acoperita de spatii verzi, nefiind necesare
sisteme suplimentare de captare si dirijare a apelor meteoritice.

PROTECTIA AERULUI
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calitatii aerului pe
perioada de constructie, ca urmare a traficului generat de utilajele si autovehiculele implicate in lucrari. Acestea vor
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genera poluanti caracteristici arderii combustibililor Tn motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele, etc.). Acestea vor
genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele, etc.). Regimul
emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabild substantiala de la o zi la
alta, de la o faza la alta a procesului de constructie. Dupa finalizarea investitiilor se vor inregistra presiuni urmare a
functionarii centralelor termice ale imobilelor (emisii gaze de ardere) si a circulatiei auto specifica zonelor rezidentiale.

PROTECTIA LA ZGOMOT SI VIBRATII

n perioada de executie a imobilelor, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloacele de
transport din santier. Nu sunt prevdazute amenajari sau dotari speciale pentru protectia Tmpotriva zgomotului sau
vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea este nesemnificativ si nu va depdsi valoarea admisda conform STAS
10009/1988.

PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Potentiale surse de poluare pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime sunt eventualele scurgeri accidentale
de produse petroliere de la utilaje si mijloace de transport in perioada de executie a obiectivelor propuse, dar si
depozitarea necontrolatd a materialelor folosite si a deseurilor rezultate direct pe sol, in recipiente neetanse sau in spatii
amenajate necorespunzator. Eventualele scurgeri accidentale de produse petroliere de la utilaje si mijloace de transport
vor fi indepdrtate cu material absorbant din dotare. Echipamentele si utilajele pentru constructii si autovehicule de
transport materiale de constructie vor fi intretinute corespunzitor. intretinerea, alimentarea cu combustibil, spalarea si
operatiunile de reparatii/intretinere a utilajelor se vor efectua la locatii cu dotari adecvate de prevenire a scurgerilor de
produse poluante, sau pentru situatii accidentale, se vor lua méasuri de limitare a infiltrérii acestora in sol. in timpul
executiei, nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol sau Tngropa deseuri; acestea se vor colecta selectiv si depozita in
recipiente sau containere speciale si depozitate in incinta cladirilor, pana la colectarea de catre firma de salubritate care
deserveste zona. Se va evita formarea de stocuri de deseuri pe amplasament, care ar putea determina imprastierea
acestora in afara spatiilor special amenajate, favorizdnd aparitia unor potentiale poludri ale solului. in perioada
functionarii obiectivelor propuse, deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in recipiente speciale, amplasate in
spatii special amenajate pe teren (puncte gospodaresti) sau in incinta cladirilor edificate, Tn Tncdperi specifice. Deseurile
se vor evacua de pe amplasamente conform programului stabilit cu prestatorul de servicii, pentru a evita depozitarea
necontrolata a acestora.

GESTIONAREA DESEURILOR

Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in incinta fiecarei parcele, pe categorii, urmand sa fie
valorificate sau eliminate, dupd caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea selectivda a deseurilor pe
amplasament.

n perioada de derulare a lucrérilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de citre prestatorii locali
de servicii de salubritate n baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general. in perioada de functionare
vor fi avute Tn vedere urmdtoarele:

e toate deseurile vor fi colectate separat, pe fiecare tip de deseu

e toate categoriile de deseuri vor fi depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul inconjurator

e deseurile menajere vor fi depozitate in europubele etanse intr-un spatiu special amenajat pe amplasament sau
n interiorul constructiilor si vor fi colectate de societatea locald de salubritate

e transportul deseurilor se va realiza numai de catre operatori economici care detin autorizatie de mediu conform
legislatiei in vigoare pentru activitatile de colectare/stocare temporard/ tratare/ valorificare/ eliminare in baza

HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei.

PROTEJAREA AREALELOR SENSIBILE
Zona studiatd prin prezenta documentatie nu include si nu are in imediata vecindtate zone naturale protejate.
Prin urmare, dezvoltarea urbanisticd nu va avea nici un impact asupra ecosistemelor sau asupra biodiversitatii.
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PROTECTIA ASEZARILOR UMANE S| A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

in zona in care se propune investitia nu existd monumente istorice sau ansambluri urbanistice protejate.
Intravilanul adiacent este destinat preponderent constructiilor rezidentiale (locuinte unifamiliale, semicolective si
colective), cu insertii de servicii, iar constructiile propuse prin Planul Urbanistic Zonal se incadreazd in specificul
mentionat in PUG Dumbravita actualizat, aprobat prin HCL nr. 140/2023, si nu incomodeaza asezarile rezidentiale din
vecinatate.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zona este indeplinitd prin realizarea unor cladiri adaptate ca
volumetrie, estetica si regim de indltime si Tncadrarea in specificul local si reglementarile estetice stabilite prin UG si RLU
al comunei Dumbravita.

1.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 877 din 03.11.2022 si a Avizului de Oportunitate nr. 17 din
14.09.2023, este permisa elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiilor propuse.

n baza Avizului de Oportunitate si a avizelor/acordurilor ce s-au obtinut in perioada de elaborare a PUZ,
beneficiarii au elaborat Planul de Actiuni pentru implementarea investitiilor propuse prin proiect. In cadrul acestuia s-
au precizat categoriile de costuri ce revin n sarcina autoritatii publice locale sau a proprietarului privat, respectiv etapele
de realizare a obiectivului pe perioada de valabilitate a PUZ.

Prin proiectul de Hotdrare Tnaintat spre aprobare in Consiliul Local al Comunei Dumbravita se va propune o
valabilitate de 10 ani pentru realizarea tuturor investitiilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, si preluarea
reglementdrilor urbanistice Tn actualizarea ulterioara a Planului Urbanistic General al localitatii.

PUNCTUL DE VEDERE AL POPULATIEI

Conform prevederilor legale, in cadrul procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se parcurg doua etape
de implicare a publicului (pregatitoare si elaborare). Acestea se transpun in Raportul informarii si consultarii publicului.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald privind administratia public,
republicatd, proiectul de hotdrare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal va fi supus procedurii privind participarea
cetatenilor in procesul de elaborare a actului normativ.

PUNCTUL DE VEDERE AL COLECTIVULUI DE ELABORARE

Noile reglementari urbanistice vor conduce la consolidarea imaginii zonei si vor aduce cu sine un plus de
atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul va stabili un nou standard pentru calitatea fondului construit.
Elaboratorul PUZ considerd aceasta investitie favorabila pentru dezvoltarea si mentinerea specificului rezidential din
zona.

CAPITOLUL IIl | PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

111.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topografica in scopul elaborarii documentatiei de urbanism.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a terenului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de terenurile
fnvecinate, pozitionarea fata de drum si restul localitatii.

Din datele colectate pentru studiul geotehnic reiese faptul ca zona nu pune probleme tehnice deosebite.

11l.2 PROPUNERI ALE PUG
Conform extraselor de Carte Funciard, a Certificatului de Urbanism, si a PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008,
imobilele din zona reglementatd au folosinta actuald de terenuri curti constructii neimprejmuite, in intravilan, cu
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destinatia de zona pentru institutii publice si servicii.
Conform reglementdrilor din Planul Urbanistic General actualizat aprobat, este permisd schimbarea destinatiei
unor terenuri, cu conditia Tncadrarii in specificul zonei preponderent rezidentiala.

111.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Scopul acestei documentatii de urbanism este crearea unui cadru construit care sa asigure realizarea pe fiecare
parceld a unei locuinte cu maxim doud apartamente (tip duplex). Necesitatea realizarii acestui obiectiv rezulta din
tendinta de extindere a investitiilor rezidentiale Tn zona urbana, si de a valorifica potentialul amplasamentului.

111.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI IN CADRUL ZONEI

Structura rutiera de interes local asigura pentru teritoriul administrativ al comunei Dumbravita posibilitati de
utilizare pentru ntregul parc de transporturi existent, atat pentru transportul de persoane cat si cel in scop comercial
(servicii). Strada Ferventia Il este un drum cu o banda pe sens, cu suprafata carosabila asfaltatd. Prin PUZ aprobat in anul
2008 si PUG aprobat Tn anul 2023 s-a propus un profil stradal de 21 m, care nu se regdseste in teren. Profilul existent
este suficient pentru gestionarea traficului din zona.

Nu exista riscul interferentei dintre unele aspecte ale vietii urbane cu regulile de circulatie, cauzate de prezenta
oamenilor.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI
n prezent nu exista greutiti in fluenta circulatiei. Numérul de autovehicule ce acceseaza zona nu genereaz
trafic intens.

INCOMODARI INTRE TIPURI DE CIRCULATIE, DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI

Nu va fi nevoie si nici nu este posibila dezvoltarea circulatiilor navale, feroviare sau aeriene in proximitatea
terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii.

Circulatia pe strada Ferventia Il este predominant de tip autovehicul personal al locuitorilor din zona
rezidentiald cuprinsa in cvartalul studiat.

NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE, DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI

Propunerile aprobate in Planurile Urbanistice Zonale elaborate pe terenurile Tnvecinate au stabilit o noua trama
stradald ce acoperd intreg cvartalul. Nu sunt necesare modernizari ale drumurilor propuse prin documentatiile
precedente.

CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN

La aproximativ 130 m est de amplasamentul studiat, la intersectia strazii Ferventia Il cu strada Arieseni exista
transport in comun ,metropolitan” al societdtii STPT. Liniile de transport nu trec prin dreptul terenurilor studiate. Nu
este propusa si nu este necesara extinderea retelei de transport in comun a localitatii Tn acest moment.

INTERSECTII CU PROBLEME

Nu exista intersectii problematice, iar schimbarea destinatiei a parcelelor studiate nu genereaza intersectii care
sa genereze probleme datorita traficului sau gabaritului cailor de circulatie. Gabaritele drumurilor existente sunt astfel
realizate cat sa asigure un trafic fluid, iar congestionarea tramei stradale este improbabila. Accesul autovehiculelor pe
terenurile studiate nu este de naturd sa incomodeze circulatia pe strada Ferventia Il.

PRIORITATI
in viitorul apropiat si mediu, actualele capacititi de transport auto sunt suficiente cantitativ si calitativ. Pentru
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terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii nu sunt prioritati la circulatie.

111.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe doua terenuri cu suprafata totald de 1 293 mp din intravilanul
comunei Dumbravita. In perioada elaborarii prezentei documentatii s-a actualizat Planului Urbanistic General al comunei
Dumbravita, aprobat prin prin HCL nr. 140 din 25.10.2023. Reglementarile urbanistice din PUZ au fost corelate cu
prevederile din PUG aprobat, Tnsd au fost stabilite Tn conformitate cu conditiile impuse prin Avizul de Oportunitate
favorabil nr. 17 din 14.09.2023 emis de Primaria comunei Dumbravita. Avizul de Oportunitate a stat la baza obtinerii
tuturor avizelor si acordurilor solicitate prin acesta.

Se va defini urmatoarea zona functionald: ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA PARTER.

INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului - POT maxim 40 % din suprafata fiecarei parcele

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Coeficient de utilizare a terenului - CUT maxim= 1.2 din suprafata fiecarei parcele

Nu intra in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol. Aceasta reglementare se va aplica si in cazul
extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Th mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Prevederile legate de regimul de Tnaltime si indltimea maxima a cladirilor a fost stabilite prin Avizul de
Oportunitate favorabil nr. 17 din 14.09.2023 emis de Primdria comunei Dumbravita.

Regimul de Tnaltime maxim suprateran admis este de trei niveluri (parter + etaj + etaj retras/mansarda).

Este permisa realizarea de subsoluri sau demisoluri (un nivel subteran) pentru amenajarea camerelor tehnice,
garaje, etc. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi configuratia: D/S+ P+ 1E+ M/Eg, adica 4 niveluri din care unul
subteran.

néltimea maxima admis4 a clidirilor, masuraté de la cota terenului amenajat la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

néltimea maxima admis a cladirilor, mdsuratd de la cota terenului amenajat la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 11.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

néltimea maxima a constructiilor anexe este de 3.00 m mésurata la coam3/ atic. Garajele vor respecta indltimea
la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4.5 m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si salubre
care sa asigure:
e protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren, inundatii, reducerea
degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului
e sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabild Tn conformitate cu normele in vigoare
e sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare
e sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere
e sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.
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n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privatd si domeniul
public. Se vor mentine prevederile din PUZ precedent aprobat prin HCL nr. 03/2008, care corespund cu cele propuse prin
PUG actualizat prin HCL nr. 140/2023. Toate constructiile vor fi amplasate la o distantd de fix 6 m fata de limita de
proprietate de la drumul public. Garajele se vor retrage cu fix 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Toate cladirile edificate pe o parceld se vor retrage fata de limitele laterale cu o distantd minima egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3.00 m. Garajele si carporturile se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.

Toate cladirile edificate pe o parcela se vor retrage de la limita posterioara cu o distantd minima de 10 m.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se
va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
e asigurarea fnsoririi (inclusiv aport termic)
e asigurarea iluminatului natural
e  asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire.
Orientarea camerelor de zi, birouri, camere de cazare, se va face catre sud, pentru a asigura insorirea maxima
pe timpul zilei. Spatiile secundare (baie, debara, garaj, camera tehnica, etc.) nu necesita insorire si se vor putea amplasa
pe latura nordica.

INSORIREA SI ILUMINATUL NATURAL

Pentru amenajarea si mobilarea urbana a parcelelor studiate s-a luat in calcul o Tnsorire a constructiilor
destinate locuirii de minim 1.5 ore la solstitiul de iarna, atat pentru constructiile propuse prin PUZ, cat si pentru imobilele
de locuit existente, invecinate. Tn cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiaza ca distanta dintre clidirile
fnvecinate este mai mica sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de Tnsorire, care sa
confirme respectarea prevederilor Ordinului nr. 119/2014. in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile precedente se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor
de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Incéperile de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer liber - usi, ferestre, care s3
permitd ventilatia naturald. lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice
fara a se recurge la lumina artificiala. Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior.

ACCESE PIETONALE

Pe fiecare parcela se va asigura un singur acces pietonal , si va fi dimensionat astfel incat sa aiba minim 1 m
latime. Tn interiorul parcelei se vor realiza alei pietonale dupa necesititi. Accesele vor fi conformate astfel incat si
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ACCESE AUTO

Drumul existent din care se va asigura accesul corespunde categoria a Ill-a de importanta locald (colectoare,
care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale, conform
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor) care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din
zonele cu trafic foarte redus, propunerea de construire fiind realizata cu respectarea Ordinului nr. 49/1998 pentru
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aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane. Se va asigura un singur acces
auto pe fiecare parcel3, si va fi astfel dimensionat incat sa aibd minim 3.5 m, maxim 6.00 m.

Accesul pe cele doua terenuri se va face direct din strada Ferventia Il, conform avizului favorabil nr. 485159 din
28.05.204 al Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean Timis (din cadrul MAI), si conform avizului
favorabil nr. 32261,40299 din 18.04.2024 emis de comisia de circulatie din cadrul Primariei comunei Dumbravita (prin
Serviciul Politia Locald).

PARCARI

n conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr. 17 din 14.09.2023 eliberat de Priméaria comunei
Dumbravita, se vor asigura minim 2 locuri de parcare/ apartament in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in
garaj, adica 4 locuri/parceld. Gabaritul locurilor de parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 si vor avea
dimensiunea de 5.00x 2.50 m. Este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5
tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto. Pentru amenajarile
curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

SPATII VERZI S| PLANTATE

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100 mp. Tn aliniamentul stradal se va planta minim 1 arbore la 5 ml de teren. Suprafetele rezervate pentru spatii
verzi aferente vor ocupa minim 40% din suprafata totala a fiecarei parcele.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se vor planta arbori/ vegetatie de inaltime medie spre mare pe suprafata de teren dintre fatada locuintei si
domeniul public spre stradd, pentru a asigura intimitatea.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida. Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi si bazinul
de retentie amplasat pe teren. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia
igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

TMPREJMUIRI

néltimea admisa a imprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 1.80 m de la nivelul trotuarului, iar stalpii
tmprejmuirii nu vor depsi 2.00 m. Acestea vor fi semi-transparente (transparentd 50%) spre strad3. inltimea maxima
a soclului unei imprejmuiri la drum va fi de 50 cm de la nivelul trotuarului. Se recomanda ca imprejmuirea sa fie dublata
de gard viu pana la a avea gabaritele optime, si sa fie executate din elemente transparente sau translucide din lemn sau
metal, cu soclu, in scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitdrii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea soclu de maxim 80 cm, si o indltime
maxima a gardului de 2.00 metri, si vor fi opace sau semi- transparente (transparentd 50% Tn scopul delimitarii parcelelor,
protectiei impotriva intruziunilor, asigurdrii protectiei vizuale), in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati,
inclusiv dublate de gard viu. Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie,
atat spre aliniamentul stradal cat si intre proprietati. Gardul viu folosit ca Tmprejmuire intre doua proprietati va avea o
Tndltime de minim 2.00 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietati.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide in interior sau prin glisare in lateral, fara a afecta
spatiul public. Contoarele aferente retelelor edilitare vor fi inglobate in imprejmuire, mentindnd accesul la acestea din
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domeniul public.
Se interzice realizarea Tmprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate, policarbonat, plexiglas, pvc.
Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

111.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori
ale administratiei publice locale, este interzisa. in vederea pastrarii caracterului specific al intravilanului localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport n comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd natura. Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor si Tmprejmuirilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura streasinii. Se va prevedea bazin de retentie pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia
la irigatii. Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Parcelele vor fi prevazute cu platforme gospoddresti pe teren sau cu un spatiu interior constructiilor destinat
colectarii deseurilor menajere. Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivda a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV. Firidele de bransament si contorizare vor fi obligatoriu integrate in imprejmuire.

Edificarea este permisa cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata,
dupa caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al comunei Dumbravita se afla in proximitatea amplasamentului studiat,
pe strada Ferventia ll, la care sunt racordate si constructiile rezidentiale de pe terenurile alaturate.

Constructiile propuse prin PUZ pot fi preluate de reteaua publica de apa potabild, conform avizului favorabil nr.
9140 din 10.01.2024 emis de Aqua Dumbravita SRL.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Retea de canalizare menajera a localitatii se afld in proximitatea amplasamentului, pe strada Ferventia ll, la care
sunt racordate constructiile de pe terenurile aldturate. Evacuarea apelor menajere este asigurata printr-o conducta din
PVC 400 mm.

Constructiile propuse prin PUZ pot fi preluate de reteaua publica canalizare, conform avizului favorabil nr. 9140
din 10.01.2024 emis de Aqua Dumbravita SRL.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Exista retea electrica LEA 0.4 kV subterana in proximitatea amplasamentului studiat, pe strada Ferventia ll, la
care sunt racordate constructiile rezidentiale de pe terenurile aldturate.

VOLUMUL I. MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL — MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE PARCELE..
BENEFICIAR DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT 15



$

Constructiile propuse Tn urma aprobarii PUZ se pot racorda la reteaua localitatii, conform avizului de principiu
nr. 18793958 din 15.12.2023 emis de E-Distributie Banat SA. Pe invelitorile locuintelor se pot amplasa panouri
fotovoltaice care vor alimenta partial constructiile.

ALIMENTARE CU CALDURA SI APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu exista surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Dumbrévitei, nefiind utile si economice in acest moment. incélzirea si climatizarea se vor face local pentru
fiecare parceld, cu pompe de aer-apa sau cu centrale termice.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

n vecinitatea amplasamentul studiat, pe strada Ferventia II, exista retea subterand de distributie a gazelor
naturale.

Constructiile propuse prin PUZ se pot racorda la reteaua de gaz a localitatii, conform avizului de principiu nr.
214490998 din 12.12.2023 emis de Delgaz Grid SA.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firma de profil, care asigurd saptamanal activitdtile de precolectare, colectare si transport al deseurilor
municipale atat de la persoanele fizice cat si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si agentii economici
dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Toate constructiile edificate in urma aprobarii
prezentului PUZ vor asigura depozitarea deseurilor in interior sau pe platforma gospoddreasca pe parcela proprie, cu
conditia respectarii prevederilor Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei. Pentru evacuarea deseurilor, proprietarii fiecarui imobil vor contracta serviciile de
specialitate functionale la nivelul localitatii.

ILUMINAT PUBLIC

Pe strada Ferventia Il este instalatd si functionald reteaua de iluminat stradal a localititii. in dreptul terenului
cu CF nr. 407823, in mijlocul limitei sud a parcelei, pe spatiul verde, este pozitionat un stalp de iluminat. Pe terenurile
studiate Tn PUZ se va realiza iluminat ambiental si de incinta.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Pe strada Ferventia Il exista canalizare sistematizatd de tip carosabil, pozata pe latura nordica a drumului public,
catre terenurile studiate. Nu se vor deversa apele pluviale pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor
fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate cdtre spatiile verzi amenajate pe proprietatile private si captate in bazine
de retentie si utilizate in irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata fiecarei parcele destinata locuirii va fi
acoperita de spatii verzi, nefiind necesare sisteme suplimentare de captare si dirijare a apelor meteoritice. in propunerea
de elaborare a Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale
Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP
133 /2013.

TELECOMUNICATII

Comuna Dumbravita este strabatuta de retele de telecomunicatii care deservesc abonatii telefonicii, institutii
si cetdteni. Tn cvartalul studiat exist3 instalatii de fibra optic.

n perioada de avizare a PUZ s-a obtinut avizul nr. 1523090 din 15.12.2023 emis de SC Protelco SA, in calitate
de administrator al retelelor de fibra opticd Combridge, in care se mentioneaza ca lucrdrile propuse nu afecteaza
infrastructura de telecomunicatii din zona amplasamentului.

111.7 PROTECTIA MEDIULUI
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Dezvoltarea durabila a asezdrilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale:
economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu
natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la
dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sdandtatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 40 % din suprafata privata ocupatd de spatii
verzi per parcela. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, Tn baza unui
contract.

n conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu
pentru planuri si programe, se vor mentiona criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale si masurile
de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului prevazute in Anexa 1:

CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie Tn ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor: prin Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local Dumbravita se va crea cadrul legal pentru edificarea de locuinte
cu maxim 2 apartamente, cu acces auto si pietonal. Completarea imaginii urbane cu terenuri destinate locuirii creeaza
cadrul pentru dezvoltarea urbanistica coerenta viitoare pe terenurile virane nereglementate din intravilanul localitatii,
adiacente zonei studiate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza
sau care deriva din ele: reglementarile urbanistice pentru edificarea constructiilor propuse in Planul Urbanistic Zonal se
incadreaza in prevederile actualizate ale Planului Urbanistic General, a documentatiilor de urbanism elaborate si
aprobate pe terenurile invecinate, pentru zona functionald predominant rezidentialda. Reglementdrile urbanistice din
PUZ sunt valabile pe toatd perioada de valabilitate a acestuia, si vor fi preluate si integrate n reactualizarea Planului
Urbanistic General al comunei Dumbravita.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile: prevederile stabilite pentru amplasamentele studiate au in vedere perspectiva
dezvoltarii durabile, utilizarea rationald a resurselor si eficienta energetica.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural
si cel construit, nu vor exista disfunctionalitati sau incompatibilititi. Tn zona nu s-au inregistrat riscuri naturale (inundatii
sau alunecari de teren), iar riscurile antropice sunt minimizate prin reglementarile la nivel de subzona si prin legislatia si
reglementarile specifice (Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, racordarea la toate utilitatile, gestionarea
separativa a deseurilor, etc).

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor): Planul Urbanistic Zonal
va fi armonizat in ceea ce priveste prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu. in ceea ce priveste colectarea
si depozitarea deseurilor, acestea vor fi colectate separat, pe categorii, In pubele ecologice cu capac, si vor fi transportate
si valorificate (cele reciclabile) sau depozitate la groapa de gunoi (cele nevalorificabile).

CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: fiind vorba de un program de investitie uzual,
de construire a locuintelor in mediul rural intravilan, eventualele efecte sunt putin probabile. Probabilitatea de a afecta
mediul este nuld- ca durata sau frecventa- ca atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor (elementele
componente raman nenocive si deseurile neutre se aduna si se elimina in cateva minute).
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b) natura cumulativd a efectelor: foarte putin probabilda. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate
materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special
pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

¢) natura transfrontiera a efectelor: tinand cont de localizarea terenului studiat fata de granita, si de anvergura
investitiei, nu exista efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor: nu se estimeaza riscuri
pentru sandtatea umana sau pentru mediu, altele decat cele care pot fi asigurate (incendii, inundatii, cutremure s.a.), cu
mentiunea ca, daca se respecta toate prevederile legale, e foarte putin probabil ca un eveniment neasteptat sa aiba loc.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate: efectele Planului
Urbanistic Zonal nu sunt de natura sa afecteze zona geografica sau populatia, intrucat aceasta documentatie urbanistica
se Tncadreaza Tn specificul local si este in concordanta cu zona functionala.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

1. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: terenul nu este in zona de protectie a
monumentelor istorice sau de patrimoniu

2. depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se estimeaza devieri de la
standardele de calitate a mediului

3. folosirea terenului Tn mod intensiv: terenul va folosit economic, in cuantum de maxim 40% pentru
constructii, si minim 40% dedicat spatiilor verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international: amplasamentul nu este situat in zone cu peisaje sau statut de protejare recunoscut, areal protejat,
parcuri naturale sau rezervatii.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul investitiei,
luand Tn considerare situatiile cu investitii similare, se apreciaza ca investitiile propuse prin PUZ sunt cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

n plansele referitoare la circulatia terenurilor se vor marca zonele de proprietate publici si terenuri proprietate
privatad a persoanelor fizice pentru zona reglementa. Terenurile se afla in proprietatea privata a beneficiarilor prezentei
documentatii, si vor raméane in posesia acestora si dupa finalizarea PUZ, inclusiv pe perioada de realizare a investitiilor.

CAPITOLUL IV | CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

IV.1 INSCRIEREA IN PREVEDERILE PUG APROBAT

Prezenta documentatie PUZ si RLU reglementeaza functiunile cuprinse pe amplasamentul studiat (terenurile
identificate prin CF nr. 411137 si 407823 Dumbravita), tindand seama de prevederile Tn curs de actualizare din Planul
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent, precum si de inscrisurile din Planul Urbanistic Zonale
elaborate pe cvartalul studiat, aprobat cu HCL nr. 03/2008.

IV.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA IMPLEMENTAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE
PROPUS

Dezvoltarea propusd nu necesitd interventii ale administratiei publice locale.

n sarcinile proprietarilor privati vor intra realizarea lucrérilor de construire, imprejmuirile, amenajarile de
incinta, sistematizarile terenurilor si racordurile la utilitati.

IV.3 PRIORITATI DE INTERVENTIE
Propunerile de dezvoltare din cadrul Planului Urbanistic Zonal fac parte dintr-o investitie privatd, iar finantarea
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lucrarilor propuse vor cddea in sarcina investitorului si a beneficiarilor viitori.

IV.4 APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a Tntocmit in concordanta cu continutul cadru al documentatiilor
amenajarea teritoriului si de urbanism. n stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse
s-a tinut cont de incadrarea n Planul Urbanistic General, de circulatia si de tipul de proprietate al terenului si necesitatile
functionale ale zonei. Dupa aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul actualizarii Planului
Urbanistic General al Comunei Dumbravita.

ARH. MIHAELA COPIA
SPECIALIST RUR
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VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I | DISPOZITII GENERALE

Dupa aprobare, prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi act de autoritate al administratiei publice a comunei
Dumbravita si confera documentatiilor de urbanism legitimitate de aplicare, constituindu-se astfel temei juridic in
vederea realizdrii programelor de dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii executarii lucrdrilor de constructie a
obiectivelor de investitii, corelate cu strategia locald de dezvoltare.

1.1 ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este intocmit pentru a fi create conditiile de amenajare coerenta si de calitate
a teritoriului aferent investitiei. Acesta contine reglementari referitoare la utilizarea terenurilor si detaliaza continutul
planselor desenate ce compun documentatia de urbanism. Prin RLU se vor stabili functiunea zonei si destinatia
constructiilor, regimul de indltime si Thaltimea maxima admisa, POT si CUT, retragerea constructiilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, asigurarea acceselor auto si pietonale, parcari, solutiile
de echipare edilitard, aspectul exterior al constructiilor si modul de gestionare al spatiilor verzi.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii
planurilor urbanistice. El explica si detaileazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
e Certificat de Urbanism nr. 877 din 03.11.2022 eliberat de Primaria Comunei Dumbravita
e Planul Urbanistic General al Comunei Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140 din 25.10.2023
e Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Dumbravita aprobat
e HCLnr. 03 din 24.01.2008 pentru aprobarea PUZ- Locuinte si functiuni complementare (parcelele cad. A80/1/15,
-:/16/1,-:/16/2,-:/17, extravilan), beneficiar Berenyi Stefan, Martin Dan Calin, Martin Simona, Vuillaume Carmen
Maria, Magdau Viorica, Dekany Emeric, Dekany Sofia.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE S| AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

e Aviz de Oportunitate nr. 17 din 14.09.2023 eliberat de Primdria comunei Dumbravita

¢ Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ, receptionat OCPI Timis, insotit de procesul verbal nr. 2507 din
13.06.2023

e Studiu geotehnic nr. 6789/2024 generat de amplasamentul studiat, verificat la cerinta Af

e avize privind utilitatile urbane si infrastructura: apa si canal- Aqua Dumbravita SRL, curent electric- E-Distributie
Banat SA, gaz- Delgaz Grid SA, telefonizare- sc Protelco SA/Combridge), adrese privind securitatea la incendiu si
protectia civila- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Banat Timis , aviz privind sandtatea populatiei- notificare
Directia de Sanatate Publica Timis, acord privind circulatiile rutiere- Comisia de Circulatie a UAT Dumbravita si
Serviciul Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean Timis, aviz MAPN, aviz Serviciul Roman de
Informatii, aviz Agentia Nationald de imbunétatiri Funciare Timis, decizia de incadrare Agentia pentru Protectia
Mediului Timis.
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BAZA LEGALA republicata, actualizat3, cu completérile si modificirile ulterioare

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal

Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridica a terenurilor

Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Legea nr. 107/1996 a apelor

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare

Legea nr. 123 / 2012 a energiei electrice si a gazelor

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism", Indicativ GM-007-2000

Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

Ordinul nr 172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022
Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2013

Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a constructiilor- P118

Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizata

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Hotararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica

Hotararea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata.
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1.3 DOMENIILE DE APLICARE

Imobilele ce stau la baza Planului Urbanistic Zonal se afla in UAT Dumbravita, in intravilanul localitatii.

Zona ce urmeaza a fi reglementata in vederea schimbarii destinatiei are o suprafata totald de 1293 mp si este
generatad de urmdtoarele imobile:

e extras de Carte Funciara nr. 411137 Dumbravita (fost nr. Cad Cc80/1-15-17), in suprafata de 644 mp - proprietari

Dekany Emeric si Simonfi Noemi-Margot, teren nefmprejmuit in intravilan, categoria de folosinta curti constructii

e extras de Carte Funciard nr. 407823 Dumbravita, in suprafatd de 649 mp - proprietari Dekany Emeric si Simonfi

Noemi-Margot, teren neimprejmuit n intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Conform prevederilor PUG actualizat si aprobat prin HCL nr. 140/2023, terenurile se afld in UTR M (coridoare cu
functiuni mixte amplasate de-a lungul principalelor cai de comunicatie, cu rolul de a forma o densitate suficient de
ridicatd pentru dotdrile si serviciile de interes public), in nucleul de referinta M3D_3 Apuseni.

Reglementarea terenurilor se va intocmi in concordantd cu prevederile PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023.
Denumirea zonelor functionale, reglementarile cu privire la autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara, indicii
caracteristici ai parcelelor, aliniamente, retrageri si accese, au fost corelate cu cele definite Tn Planul Urbanistic General
al Comunei Dumbravita si Regulamentul Local de Urbanism aferent. in elaborarea documentatiei de urbanism s-a tinut
cont si de prevederile PUZ - Locuinte si functiuni complementare (parcelele cad. A80/1/15, -:/16/1, -:/16/2, :/17,
extravilan), aprobat prin HCL nr. 03 din 24.01.2008, prin care s-a stabilit regulamentul actual de edificare a constructiilor
pe cele doua parcelele studiate, dar si tinand cont de specificul urbanistic al cvartalului in care se situeaza terenurile,
precum si de cerintele specifice ale beneficiarilor prezentei documentatii.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism ce vizeaza terenurile ce fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se
vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Autorizatiile de Construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea Autorizatiilor de Construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.
Totodata se se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea
si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de Construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului si un Plan
Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod obligatoriu prin prezentul Regulament.

CAPITOLUL Il | REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT
Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire pe terenurile studiate in Planul Urbanistic Zonal este permisa
pentru constructiile si amenajarile specifice asezarilor urbane, cu respectarea conditiilor impuse de legislatia in vigoare
si de prezentul Regulament Local de Urbanism. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si al echilibrului ecologic
Se va urmari ocuparea rationald a terenului pentru realizarea urmatoarelor obiective:
e completarea zonei functionale potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei
o valorificarea terenului aflat in proximitatea retelelor tehnico-edilitare
e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
Autorizarea executdrii lucrdrilor prevazute mai sus este permisa numai de catre Primaria comunei Dumbravita,
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cu avizul/acordul de specialitate emise de organismele abilitate si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
prescriptiilor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural- conformare raport plin-gol, materiale utilizate, tip de Tnvelitoare, paletd cromatica etc., depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

n zona studiat3 se interzic urméatoarele activitati:

e activitati industriale, productie si exploatare de orice fel
e activitati de depozitare deseuri si/sau materiale de orice fel
e alte amenajari care sunt incompatibile cu functiunea propusa prin prezentul Regulament.

Terenurile vor fi integral amenajate, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construire sau caile de
circulatie. Pentru realizarea constructiilor in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor, fara a depozita
materiale rezultate din demolari sau lucrdri de constructii Tn maniera dezorganizata.

Pe durata santierelor se vor lua mdsurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf si
afectarea cdilor de circulatie cu noroiul de pe autovehicule.

Apa menajera va fi colectata in reteaua existenta de canalizare si condusa spre statia de epurare a apei. Apele
pluviale vor fi dirijate in sistem propriu, spre zonele de teren acoperite de spatii verzi si bazinul de retentie.

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale si cu rol de asigurarea
a unui microclimat si confort fonic propice locuirii.

Deseurile solide si lichide se vor colecta Tn sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu societatile
de salubritate organizate la nivelul localitatii.

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, marcate in capitolele specifice ale Planului Urbanistic General si in studiile de fundamentare care au stat la
baza elaborarii acestuia.

Amplasarea constructiilor este permisa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale
(alunecari de teren, lipsa sistematizarii verticale, efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national- Sesiunea a V-a-

|II

Zone de risc natural”- Anexa 5 Inundatii, amplasamentul cercetat nu se regdseste in lista cu unitdtile administrativ
teritoriale afectate de inundatii (pe cursuri de apa si pe torenti).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national- Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural”- Anexa 7 Alunecdri de teren, amplasamentul cercetat nu se regdseste in lista cu unitdtile
administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national- Sesiunea a V-a-

|II

Zone de risc natural”- Anexa 3, amplasamentul cercetat nu este situat in zone urbane pentru care intensitatea seismica
echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade pe scara MSK a intensitatii
cutremurelor.

La data executarii forajului (19.12.2023), apa subterana a fost interceptata la cota -2.60 m, sub forma de infiltratii,
pe adancimea forajului. Sunt posibile si infiltratii n partea superioara a terenului de fundare, in perioadele cu precipitatii
abundente si de topire a zapezilor. Se apreciaza un nivel maxim al apelor subterane la-1.50 m.

Terenul se prezintd in conditii bune de stabilitate, nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte
fenomene geologice care ar putea pune in pericol stabilitatea generala a constructiei.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE
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Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdilor de comunicatie
si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajdrile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii
generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministerelor responsabile cu industria, agricultura
si alimentatia, ape, paduri si protectia mediului, sdnatatea, transportul, apardrii nationale si de interne.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiilor
si functiunea principald (locuire) si secundara (dotari si servicii — functiuni complementare) a zonei, descrisa in prezentul
Regulament.

Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza privind
ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

1.3 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si salubre care
sa asigure:
e protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, reducerea
degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului
e sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele in vigoare
e sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor meteorice,
precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare
e sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere
e sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament va tine cont de conformatia parcelelor, fondul construit existent,
aliniamente si retrageri existente in vecinatate, precum si de cele stabilite in PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023. Cladirile
vor fi amplasate in conformitate cu retragerile fatd de aliniament indicate in plansele de reglementari urbanistice. Orice
derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind deroggarile.
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele vor respecta prevederile

VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE PARCELE..
BENEFICIAR DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT 5



actualizate ale Codului Civil si ale prezentului Regulament Local de Urbanism, precum si specificatiile PUG aprobat prin
HCL nr. 140/2023.

Regulile de amplasare fata de aliniament si retrageri se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt.

Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul reglementarilor zonei functionale
din unitatea teritoriald de referinta aferenta prezentului Plan Urbanistic Zonal, cuprinsa in prezentul regulament. Orice
derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi
parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD), dacd prevederile din PUG privind unitatea
teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Regimul de indltime, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului, Thaltimea maxima admisa,
precum si aspectul exterior al constructiilor vor fi definite Tn prevederile specifice zonei functionale.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se
va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

e asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

e asigurarea iluminatului natural

e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire.

Orientarea camerelor de zi, birouri, camere de cazare, se va face catre sud, pentru a asigura insorirea maxima pe
timpul zilei. Spatiile secundare (baie, debara, garaj, camera tehnicd, etc.) nu necesita insorire si se vor putea amplasa pe
latura nordica.

INSORIREA SI ILUMINATUL NATURAL

Pentru amenajarea si mobilarea urbana a parcelelor studiate s-a luat in calcul o insorire a constructiilor destinate
locuirii de minim 1.5 ore la solstitiul de iarna, atat pentru constructiile propuse prin PUZ, cat si pentru imobilele de locuit
existente, fnvecinate. in cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiaza ci distanta dintre clddirile invecinate
este mai mica sau cel putin egald cu Tnaltimea cladirii celei mai nalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederilor Ordinului nr. 119/2014. Tn cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile precedente se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament.

Incéperile de locuit si bucstériile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer liber - usi, ferestre, care s3
permitd ventilatia naturald. lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice
fara a se recurge la lumina artificiala. Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior.

1.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pe
teren, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

ACCESE PIETONALE

Accesele pietonale se definesc drept cdi de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri
proprietate private grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de constructii siamenajari de orice fel, trebuie sa asigure
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relationarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste biciclete, alei semicarosabile, parcaje etc.

Documentatiile pentru autorizarea lucrdrilor de constructii vor asigura rezolvarea de accese pietonale, in functie
de importanta si destinatia constructiei.

Pe fiecare parcela se va asigura un singur acces pietonal , si va fi dimensionat astfel incat sa aibda minim 1 m
latime. Tn interiorul parcelei se vor realiza alei pietonale dup& necesititi. Accesele vor fi conformate astfel incat si
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ACCESE AUTO

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, legal instituitda, conform destinatiei constructiei. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de
constructii la reteaua de circulatie si transport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in
cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drumul public existent, astfel incat sa fie indeplinite exigentele de securitate,
apadrare contra incendiilor si protectie civila.

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii actualele
cai de circulatie au gabarite corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale
pompierilor. Prezentul regulament impune ca toate constructiile sa se edifice in sistem izolat (nu Tnsiruit), permitand
accesul la minim trei fatade, conform legislatiei in vigoare. Drumul va asigura accesul fara obstacole si pe distante cat
mai scurte la constructii si alimentarea autospecialelor la surse de apa.

Drumul existent din care se va asigura accesul corespunde categoria a lll-a de importanta locala (colectoare, care
preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale, conform Ordonantei
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor) care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din zonele cu
trafic foarte redus, propunerea de construire fiind realizatd cu respectarea Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane. Se va asigura un singur acces auto pe
fiecare parceld, si va fi astfel dimensionat incat sa aibd minim 3.5 m, maxim 6.00 m.

PARCARI

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Conform art. 34.4 din RLU aferent PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/2023, parcajele si garajele sunt
spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru addpostirea autovehiculelor pentru diferite
perioade de timp. Se propune ca fiecare locuintd sa aibad asigurate doua locuri de parcare per unitate locativa pe
domeniul privat.

n conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr. 17 din 14.09.2023 eliberat de Primaria comunei
Dumbravita, se vor asigura minim 2 locuri de parcare/ apartament in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in
garaj, adica 4 locuri/parceld. Gabaritul locurilor de parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 si vor avea
dimensiunea de 5.00x 2.50 m. Este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5
tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto. Pentru amenajarile
curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

11.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Asigurarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnologice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Toate cladirile vor fi racordate la retele publice tehnico- edilitare existente, dupa necesitati. Echiparea edilitara
se va face in regim individual. n sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup
de imobile pe fiecare proprietate/teren.

Lucrarile de racordare si de bransare la retele se suportd in intregime de catre proprietarii terenurilor.
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Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului public
sau zonei Tnconjuratoare. Montarea echipamentelor tehnice in incinte sau in nisele constructiilor se va face cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor, referitoare la
distantele impuse de functiunile pe care le adapostesc.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau privata,
dupa caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al comunei Dumbravita se afla in proximitatea amplasamentului studiat, pe
strada Ferventia ll, la care sunt racordate si constructiile rezidentiale de pe terenurile alaturate.

Constructiile propuse prin PUZ pot fi preluate de reteaua publicd de apa potabild, conform avizului favorabil nr.
9140 din 10.01.2024 emis de Aqua Dumbravita SRL.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Retea de canalizare menajera a localitdtii se afla Tn proximitatea amplasamentului, pe strada Ferventia Il, la care
sunt racordate constructiile de pe terenurile aldturate. Evacuarea apelor menajere este asigurata printr-o conducta din
PVC 400 mm.

Constructiile propuse prin PUZ pot fi preluate de reteaua publicd canalizare, conform avizului favorabil nr. 9140
din 10.01.2024 emis de Aqua Dumbravita SRL.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Existd retea electrica LEA 0.4 kV subterana Tn proximitatea amplasamentului studiat, pe strada Ferventia I, la
care sunt racordate constructiile rezidentiale de pe terenurile alaturate.

Constructiile propuse Tn urma aprobarii PUZ se pot racorda la reteaua localitatii, conform avizului de principiu nr.
18793958 din 15.12.2023 emis de E-Distributie Banat SA. Pe invelitorile locuintelor se pot amplasa panouri fotovoltaice
care vor alimenta partial constructiile.

ALIMENTARE CU CALDURA SI APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu exista surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Dumbrévitei, nefiind utile si economice in acest moment. incélzirea si climatizarea se vor face local pentru
fiecare parceld, cu pompe de aer-apa sau cu centrale termice.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

n vecinatatea amplasamentul studiat, pe strada Ferventia Il, exista retea subterani de distributie a gazelor
naturale.

Constructiile propuse prin PUZ se pot racorda la reteaua de gaz a localitatii, conform avizului de principiu nr.
214490998 din 12.12.2023 emis de Delgaz Grid SA.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor servicii
catre o firma de profil, care asigura saptdmanal activitdtile de precolectare, colectare si transport al deseurilor
municipale atat de la persoanele fizice cat si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si agentii economici
dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Toate constructiile edificate in urma aprobarii
prezentului PUZ vor asigura depozitarea deseurilor in interior sau pe platforma gospoddreasca pe parcela proprie, cu
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conditia respectarii prevederilor Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei. Pentru evacuarea deseurilor, proprietarii fiecarui imobil vor contracta serviciile de
specialitate functionale la nivelul localitatii.

ILUMINAT PUBLIC

Pe strada Ferventia Il este instalatd si functionald reteaua de iluminat stradal a localitatii. in dreptul terenului cu
CF nr. 407823, in mijlocul limitei sud a parcelei, pe spatiul verde, este pozitionat un stalp de iluminat. Pe terenurile
studiate Tn PUZ se va realiza iluminat ambiental si de incinta.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Pe strada Ferventia Il exista canalizare sistematizatd de tip carosabil, pozata pe latura nordica a drumului public,
catre terenurile studiate. Nu se vor deversa apele pluviale pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor
fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate cdtre spatiile verzi amenajate pe proprietatile private si captate in bazine
de retentie si utilizate in irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata fiecarei parcele destinata locuirii va fi
acoperita de spatii verzi, nefiind necesare sisteme suplimentare de captare si dirijare a apelor meteoritice. in propunerea
de elaborare a Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale
Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP
133 /2013.

TELECOMUNICATII

Comuna Dumbravita este strabdtuta de retele de telecomunicatii care deservesc abonatii telefonicii, institutii si
cetdteni. In cvartalul studiat exista instalatii de fibré optica.

n perioada de avizare a PUZ s-a obtinut avizul nr. 1523090 din 15.12.2023 emis de SC Protelco SA, in calitate de
administrator al retelelor de fibra optica Combridge, in care se mentioneaza ca lucrdrile propuse nu afecteaza
infrastructura de telecomunicatii din zona amplasamentului.

11.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
O parcela este considerata construibilda numai daca se incadreaza in prevederile prezentului PUZ. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca se indeplinesc simultan urmatoarele cerinte:
e se poate realiza acces dintr-un drum public
o front la stradd minim 16.00 m
e adancimea lotului este mai mare decat frontul la strada
e suprafata parcelei este mai mare de 600 mp
e se respectd distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil
e se respectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Criteriile minime pe care un teren trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibil sunt cele prevazute in art.
31.3 din RLU aferent PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/2023, respectiv PUZ- Locuinte si functiuni complementare
(parcelele cad. A80/1/15, -:/16/1,-:/16/2,-:/17, extravilan), aprobat prin HCL nr. 03 din 24.01.2008, in baza caruia s-a
modelat parcelarul existent si au rezultat terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii.
Prezentul regulament nu intervine asupra reglementdrilor urbanistice ale fondului construit existent.

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Autorizatia de Construire va urmari obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentului regulament.
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SPATII VERZI S| PLANTATE
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare
100 mp. Tn aliniamentul stradal se va planta minim 1 arbore la 5 ml de teren. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi
aferente vor ocupa minim 40% din suprafata totald a fiecarei parcele.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se vor planta arbori/ vegetatie de Tnaltime medie spre mare pe suprafata de teren dintre fatada locuintei si
domeniul public spre stradd, pentru a asigura intimitatea.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida. Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi si bazinul
de retentie. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau Tnierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de
minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

TMPREJMUIRI
Se permite autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri astfel:
1. La aliniament (limita la strada a parcelei/terenului):

e Imprejmuiri de gard viu, dublate pana la a avea gabaritele optime, de elemente transparente sau translucide din
lemn sau metal, cu soclu, Tn scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in
caracterul zonelor

e se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

La limitele posterioara si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii functionale:

e imprejmuiri semi-transparente (transparenta 50%), in scopul delimitarii parcelelor, protectiei Tmpotriva
intruziunilor, asigurdrii protectiei vizuale

e Imprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, sau gard viu, in scopul
protectiei Impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor. Se recomanda
Tmprejmuiri

e vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.

e se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al constructiilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide in interior sau prin glisare in lateral, fara a afecta
spatiul public. Contoarele aferente retelelor edilitare vor fi inglobate in Tmprejmuire, mentindnd accesul la acestea din
domeniul public.

CAPITOLUL Il | ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe doua terenuri cu suprafata totala de 1 293 mp din intravilanul
comunei Dumbravita. In perioada elaborarii prezentei documentatii s-a actualizat Planului Urbanistic General al comunei
Dumbravita, aprobat prin prin HCL nr. 140 din 25.10.2023. Reglementarile urbanistice din PUZ au fost corelate cu
prevederile din PUG aprobat, Tnsd au fost stabilite Tn conformitate cu conditiile impuse prin Avizul de Oportunitate
favorabil nr. 17 din 14.09.2023 emis de Primaria comunei Dumbravita. Avizul de Oportunitate a stat la baza obtinerii
tuturor avizelor si acordurilor solicitate prin acesta.

Se va defini urmé&toarea zona functionald: ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE S| FUNCTIUNI

10
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COMPLEMENTARE LA PARTER.

CAPITOLUL IV | PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

ZONA FUNCTIONALA

LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER

LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA, CU CU REGIM REDUS DE INALTIME, S$I FUNCTIUNI
TERTIARE

Denumirea zonei functionale si criteriile de construire au fost corelate cu cu prescriptiile zonei functionale
predominant rezidentiala cu regim redus de indltime (locuinte unifamiliale) definite in Planului Urbanistic General al
Comunei Dumbravita si Regulamentul Local de Urbanism aferent aprobate prin HCL nr. 140 din 25.10.2023. Elementele
ce compun prezentul Regulament au fost adaptate solicitarilor beneficiarilor investitiei pentru terenurile ce au generat
Planul Urbanistic Zonal.

A. CARACTERUL ZONEI
Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica, si de parcelarul fragmentar, ramas in urma
realizarii ansamblurilor de locuinte prin inlocuirea unor zone rezidentiale unifamiliale.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale, cu maxim 2 apartamente/parcela. Este permisa amplasarea unei a doua cladiri pe parcela
doar daca are functiunea de anexa (carport, casuta de gradina, bucdtdrie de vard) cu Tnhaltimea de maxim 3 m la
coamd/atic, retrasa conform prevederilor Codului Civil sau lipit de limita de proprietate (laterald sau posterioara) cu
acordul vecinilor direct afectati. Sunt permise piscine, filigorii si foisoare, imprejmuiri si accese, alei auto si pietonale de
incintd, parcare, amenajari exterioare, spatii verzi. Se permit extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale
constructiei cu respectarea reglementarilor de urbanism. Dotarea cu echipamente edilitare existente Tn zona.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si/sau mansardarea sau supraetajarea constructiilor existente, cu respectarea functiunilor
complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

n cazul executarii de mansarde sau adiugiri ulterioare, se va tine cont de prevederile normativului pentru
proiectarea mansardelor la cladiri de locuit NP 064/2002.

Realizarea de constructii care depdsesc suprafetele construite desfasurate prevazute de coeficientii de ocupare
si utilizare a terenului vor fi conditionate de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, daca PUG
actualizat o va permite pentru zona studiata.

Se admit sedii de firma pentru servicii la parterul cladirilor- functiuni complementare (tertiare) doar daca
respectd urmatoarele conditii cumulate:

¢ sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

e sa aibd maxim 3 angajati

e suprafata utila desfasuratd aferenta acestora sa nu depaseasca suprafata utild desfasurata destinata locuirii

e activitatea sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii si sa nu presteze servicii profesionale care implica
prezenta vizitatorilor decat ocazional si in numar mic

e sa nu producd poluare fonica, olfactivd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelei vecine

e sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri de parcare in interiorul
proprietatii pentru vizitatorii ocazionali, clienti.
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Functiunile tertiare aferente locuirii pot ocupa 100% din nivelul parterului.
Se admite amplasarea instalatiilor exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus, orice fel de activitati industriale, de servicii si
productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere
al cantitatilor vehiculate si al frecventei.

Sunt interzise servicii profesionale, alimentatie publica, servicii medicale, orice functiune care implica prezenta
permanenta a vizitatorilor.

Sunt interzise orice lucrdri care modifica traseele protejate ale strazilor, depozitare en gros, depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, platforme de precolectare a deseurilor radioactive sau
orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor ale acestora se vor inscrie in tipologia
constructiilor urbane si vor respecta prevederile Codului Civil.

Amplasarea oricaror constructii se va face in limita zonei construibile prevdzutd in plansa de Reglementari
Urbanistice si Mobilare Urbana.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor este posibild doar cu respectarea conditiilor de amplasare
si configurare reglementate in cadrul prezentei documentatii.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o front la strada
e |ungimea frontului la strada sa fie cel putin 16.00 m
e adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
e suprafata sa fie cel putin 600 mp si cel putin 150 mp pe unitate locativa
e forma regulata.

Nu se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor si modificarea reglementarilor din unitatea
teritoriala aferentd PUZ. Prin documentatie se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clddirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.
Se vor mentine prevederile din PUZ precedent aprobat prin HCL nr. 03/2008, care corespund cu cele propuse prin PUG
actualizat prin HCL nr. 140/2023. Toate constructiile vor fi amplasate la o distanta de fix 6 m fata de limita de proprietate
de la drumul public. Garajele se vor retrage cu fix 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate cladirile edificate pe o parceld se vor retrage fata de limitele laterale cu o distanta minima egald cu jumatate
din Tndltimea cladirii masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin de 3.00 m.
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Garajele si carporturile se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.
Toate cladirile edificate pe o parceld se vor retrage de la limita posterioara cu o distantd minima de 10 m.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa edificarea pe langa locuinte a altor cladiri pe aceeasi parceld, exceptie facand anexele (garaje,
filigorii, foisoare si alte amenajari usoare etc.) Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parcela va fi
egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

C5. ACCESE SI CIRCULATII

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drumul public
existent, astfel incat sa fie indeplinite exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila.

Pe o parcela se pot prevedea maxim un acces pietonal si maxim un acces auto. Accesul pietonal pe proprietdti
va fi dimensionat astfel incat s aibd minim 1m latime. in interiorul parcelelor se vor realiza alei pietonale dup& necesitati.
Accesele vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice
de deplasare. Se va asigura un singur acces auto pe fiecare parceld, si va fi astfel dimensionat incat sa aiba minim 3.5 m,
maxim 6.00 m. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile. In cazul a doua unitati locative se va realiza un singur acces comun cu dimensiuni intre 3,5 si 6
m.

C.6 PARCAREA AUTOVEHICULELOR

n conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr. 17 din 14.09.2023 eliberat de Primaria comunei
Dumbravita, se vor asigura minim 2 locuri de parcare/ apartament in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in
garaj, adica 4 locuri/parceld. Gabaritul locurilor de parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 si vor avea
dimensiunea de 5.00x 2.50 m. Este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5
tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto. Pentru amenajarile
curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

C.7 REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Prevederile legate de regimul de indltime si Tnaltimea maximd a cladirilor a fost stabilite prin Avizul de
Oportunitate favorabil nr. 17 din 14.09.2023 emis de Primdria comunei Dumbravita.

Regimul de tnaltime maxim suprateran admis este de trei niveluri (parter + etaj + etaj retras/mansarda).

Este permisa realizarea de subsoluri sau demisoluri (un nivel subteran) pentru amenajarea camerelor tehnice,
garaje, etc. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi configuratia: D/S+ P+ 1E+ M/Eg, adica 4 niveluri din care unul
subteran.

Tnaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata de la cota terenului amenajat la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

Tnéltimea maximéa admisa a cladirilor, masurata de la cota terenului amenajat la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai halt, nu va depasi 11.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

Tnaltimea maxima a constructiilor anexe este de 3.00 m méasurati la coamé/ atic. Garajele vor respecta iniltimea
la cornisd de maxim 3 m si indltimea la coama de maxim 4.5 m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Conform prevederilor din RLU aferent PUG Dumbrdvita, se considera mansarde acele spatii care respecta
urmatoarele conditii suplimentare:

e sarpanta constructiei va forma un unghi maxim de 45 grade cu planul orizontal

e sarpanta constructiei care contine mansarda nu va depadsi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului
nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 0.6 metri

e se limiteazad suprafata utila a mansardei la maximum 60% din suprafata utild a nivelului imediat inferior, daca
mansarda este ultimul nivel permis al regimului de Tnaltime, stabilit prin documentatii de urbanism aprobate
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e linia de rupere de pantd intre planul vertical al peretelui si cel inclinat al sarpantei, masurat in toate spatiile
mansardei, se regdseste la cel mult 1.40 m fata de cota de cdlcare de la nivelul mansardei
e se admite un singur nivel sub nvelitoarea mansardei.

Conform prevederilor din RLU aferent PUG Dumbravita, etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare,
in proiectia orizontald, sunt retrase fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se
va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul
orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depdsi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

C.8 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambulul zonei functionale. Autorizarea executarii
constructiilor sia amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzisa.

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara
locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul urban.

Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generalad urbana sau a peisajului si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Arhitectura
cladirilor va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie in
specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere
urmatoarele:

e conformarea volumetrica a constructiei - prin simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizarea modului
de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrdri tehnice

e materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare

e culorile ansamblului si ale detaliilor

e conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depdsi 45 grade. Cornisele vor fi de tip urban. Tn cazurile in care configuratia terenului o permite si nu sunt necesare
solutii speciale de integrare Tn peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu pantd mica, de minim 2%. Se interzice
realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante). invelitoarea va fi realizats din tigld ceramicé sau
tabla lisa faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din azbociment sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor
vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor
stridente si atipice specificului local. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Streasina va avea va avea pazie si sageac simplu sau decupate decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din piatra
sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau
finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional al zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o manierd limitativa materialele de finisaj specifice zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra sau lemn, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
otel vopsit. Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice functiunii - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn
tratat - aparente, placaje din piatra, alte asemenea. La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustriilor din
beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe
bazd de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea
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peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea
zonei sau peisajului.

Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei prin realizarea de elemente ornamentale pe fatada. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasad, inox sau alte materiale similare.

Culorile de baza si cele pentru accente vor fi cele specificate n paletarul art. 34.6 11.6 din Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/2023. Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonal3, s.a.). Lemnul I3sat aparent se va trata
intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din PVC, metalice vopsite sau lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. Culorile admise pentru tamplarii sunt: natur, alb, maro, gri, sau alte culori specifice locului. Feroneria
va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare. La fatadele
vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea
suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn/ PVC/ metalice, riflaje sau vegetatie. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare aplicate pe zidaria casei,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari justificate pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare s de energie electricd. Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depdasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori
ale administratiei publice locale, este interzisa. in vederea pastrarii caracterului specific al intravilanului localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport n comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd natura. Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor si Tmprejmuirilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil privind
picatura streasinii. Se va prevedea bazin de retentie pentru stocarea apei pluviale Tn vederea reutilizarii acesteia la irigatii.
Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Parcelele vor fi prevazute cu platforme gospodaresti pe teren sau cu un spatiu interior constructiilor destinat
colectarii deseurilor menajere. Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivda a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor
arse si a antenelor TV. Firidele de bransament si contorizare vor fi obligatoriu integrate in imprejmuire.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau privata,
dupa caz.
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C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare
100 mp. Tn aliniamentul stradal se va planta minim 1 arbore la 5 ml de teren. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi
aferente vor ocupa minim 40% din suprafata totald a parcelei.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se vor planta arbori/ vegetatie de Tnaltime medie spre mare pe suprafata de teren dintre fatada locuintei si
domeniul public spre stradd, pentru a asigura intimitatea.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida. Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi si bazinul
de retentie amplasat pe teren. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia
igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

C.11 TMPREJMUIRI

Tnaltimea admis& a imprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 1.80 m de la nivelul trotuarului, iar stalpii
imprejmuirii nu vor depési 2.00 m. Acestea vor fi semi-transparente (transparentd 50%) spre strad3. inltimea maxima
a soclului unei imprejmuiri la drum va fi de 50 cm de la nivelul trotuarului. Se recomanda ca imprejmuirea sa fie dublata
de gard viu pana la a avea gabaritele optime, si sa fie executate din elemente transparente sau translucide din lemn sau
metal, cu soclu, in scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea soclu de maxim 80 cm, si o inaltime
maxima a gardului de 2.00 metri, si vor fi opace sau semi- transparente (transparentd 50% Tn scopul delimitarii parcelelor,
protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale), in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati,
inclusiv dublate de gard viu. Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate n vegetatie,
atat spre aliniamentul stradal cat si intre proprietati. Gardul viu folosit ca Tmprejmuire intre doua proprietati va avea o
Tndltime de minim 2.00 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia despartitoare a celor doud proprietati.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide in interior sau prin glisare in lateral, fara a afecta
spatiul public. Contoarele aferente retelelor edilitare vor fi inglobate in imprejmuire, mentindnd accesul la acestea din
domeniul public.

Se interzice realizarea Tmprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate, policarbonat, plexiglas, pvc.
Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld. imprejmuirea spre
spatiul public va fi prevazuta cu nise/firide dedicate amplasarii contoarelor.

D. OCUPAREA S| UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim 40 % din suprafata fiecarei parcele

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI — CUT

CUT maxim= 1.2 din suprafata fiecarei parcele

Nu intrd Tn calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol. Aceasta reglementare se va aplica si in cazul
extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de clddire, calculul facandu-se Th mod obligatoriu pe intreaga

16



MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA

BLD. REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. . ‘
11

copiamihaela@yahoo.com

+40741182766

parceld, in inteles urbanistic.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe doua terenuri cu suprafata totald de 1 293 mp, situate Tn
intravilanul comunei Dumbravita.

Zonal studiata se va constitui Tntr-o singura unitate teritoriald definitd in plansa de Reglementari Urbanistice, si
va contine zona functionala definite in acest Regulament Local de Urbanism, corelatd cu PUG si RLU aprobate prin HCL
nr. 140 din 25.10.2023.

ARH. MIHAELA COPIA
SPECIALIST RUR

VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE PARCELE..
BENEFICIAR DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT 17



REGLEMENTARE URBANISTICA
Stotatateren= 1293 mp din care
Scr 4mzz= 644 mp
sc 407823= 649 mp

INCADRARE IN PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023

g

.
7
5y

MIHAELA COPIA TITLY
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ELABORARE PUZ- MODIFICARE PUZ APROBATPRIN

OF 52272470 HCL NR. 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE
JUDETUL CARA$-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA, PARCELE DIN ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
BULEVARDUL REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11 N ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
copiamihacla@yahoo.com | +40741182766 | FUNCTIUNI COMPLEMETARE LA PARTER

SPECIALIST RUR 10000l BENEFIOAR ETAPAII
’ DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT | PUBLIC
PROIECTAT ArRH. MIHAELA COPIA

DATA | TITLU PLANSA PLANSA
"

ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA B.I.A. MIHAELA COPIA SI NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS SAU REPRODUS, TOTALSAU PARTIAL, FARA AUTORIZAREA EXPRESA SI SCRISA. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT.




LEGENDA

LI I 1 JZONA STUDIATA confrom AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 17/2023

®000000 | M|ITAUTR M3D_3 APUSENI conform PUG DUMBRAVITA
aprobat prin HCL nr. 140/2023

momomee DOCUMENTATIIPUZ-uri aprobate in anii precedenti

@D @& @& @ | |M|TA PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008

@00000® | |MTA ZONAREGLEMENTATA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE
LIMITA PROPRIETATE TERENURI EXISTENTE

IMOBILE EXISTENTE

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

REGIM REDUS DE INALTIME D(S)+ P+ 1E

LOCUINTE UNIFAMILIALE (IZOLATE, CUPLATE SAU INSIRUITE)
SI DOTARIAFERENTE

ZONA PENTRU LOCUINTE
REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

REGIM REDUS DE INALTIME D(S)+ P+ 2E+ Eg/M

LOCUINTE IN CONDOMINIU(SEMICOLECTIVE SAU COLECTIVE)
SI DOTARIAFERENTE

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

REGIM REDUS DE INALTIME D(S)+ P+ 2E+ Eg/M

LOCUINTE IN CONDOMINIU(SEMICOLECTIVE SAU COLECTIVE)
SI DOTARIAFERENTE

ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
SI DOTARIDE INTERES PUBLIC
SAU REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

ZONA PENTRU SPATII PLANTATE S| PADURI
REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

APE- CANAL HCN 91

E IEIENI

414065, 3
14068 L 44067 o
414066
4062/ 14063 ~

414065
414064

NOTA

414568

414567
. 414566

414564

Conform PUZ - Locuinte si functiuni complementare (parcelele
cad. A80/1/15,-:/16/1,-:/16/2,:/17, extravilan) aprobat prin HCL nr.
03/2008, terenurile se afld in zona functionald de institutii si servicii.

Conform PUG Dumbravita actualizat si aprobat prin HCL nr.
" ) 140/2023 terenurile se afld in zona functionald predominant
rezidentiald cu regim redus de inaltime (locuinte unifamiliale izolate,
cuplate sau insiruite), si dotéri aferente, a caror destinatie poate fi
schimbata prin documentatii de urbanism.

Pentru incadrarea in zona si completarea imaginii rezidentiale
specifice strazii Ferventia Il, prin Planul Urbanistic Zonal se propune
schimbarea destinatiei actuale a terenurilor in zona de locuinte cu
maxim doud apartamente si functiuni complementare la parter. Se
urmareste edificarea cate unui imobil rezidential izolat pe fiecare
parceld, cu maxim doud unitati locative/ imobil/ parceld, si functiuni
tertiare.

14

UNITATE MILITARA
40492

MIHAELA COPIA TITLY PROIECTNR

< ELABORARE PUZ- MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN
BIROU 'ND'V'zEQ'Z'gE:RH'TECTURA HCL NR. 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE 369.
JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA, PARCELE DIN ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII[ 2023
BULEVARDUL REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11 N ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
- yahoo.com | +40741182766 S| FUNCTIUNI COMPLEMETARE LA PARTER
ADRESA JUDETUL TIMI§, COMUNA DUMBRAVITA, FAZA

SEF PROIECT ARH. MIHAELA COPIA

SPECIALIST RUR STRADA FERVENTIA II, FN ETAPAII

DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT | PUBLIC
DATA | TITLU PLANSA PLANSA

1 STUDIU CVARTAL u2
2024

BENEFICIAR
PROIECTAT ARH. MIHAELA COPIA

DESENAT ARH. MIHAELA COPIA

.4 | ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA B.I.A. MIHAELA COPIA SI NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS SAU REPRODUS, TOTALSAU PARTIAL, FARA AUTORIZAREA EXPRESA S SCRISA. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT.




TERENURI CE FACOBIECTUL PUZ

1. CF nr. 411137 Dumbravita
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT
STEREN= 644 mp

2. CF nr. 407823 Dumbravita { limita PLAN URBANISTIC ZONAL
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT aprobat prin HCL nr. 03 din 24.01.2008
STEREN= 649 mp "LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE",

eoevon |

®000000 | MITAUTRM3D_3 APUSENI conform PUG DUMBRAVITA
aprobat prin HCL nr. 140/2023

@D @ @& @ | M|TA PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008
0000000 | |MTAZONA REGLEMENTATA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE

LIBER DE
CONSTRUCTII

beneficiari BERENY, MARTIN, DEKANY C:R'gb;f;i‘? LIMITA PROPRIETATE TERENURI REGLEMENTATE
. DEKANY EMERIC si conform CF nr. 411137 si 407823

DEKANY SOFIA LIMITA PROPRIETATE TERENURI INVECIANTE

[ ] LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CU 2 AP. EXISTENTE
REGIM DE INALTIME P, P+ 1€

FUNCTIUNI EXISTENTE conform PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407839

PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si ZONA LOCUINTE
DEKANY SOFIA REGIM REDUS DE INALTIMEP, P+1E

LIBER DE
CONSTRUCTII

LOCUINTE UNIFAMILIALE (IZOLATE SAU CUPLATE)
SICU 2 APARTAMENTE

ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
SIDOTARIDE INTERES PUBLIC

MODIFICAT IN ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE SI DOTARIAFERENTE
conform PUG DUMBRAVITAaprobat prin HCL nr. 140/2023

[ ]
]
[ THIT] zoNAPREDOMINANT REZIDENTIALA
[

ZONA PROPUSA PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI
REGLEMENTARE URBANISTICA
Stotatateren= 1293 mp

CF nr. 411137‘Dumbravita e o [ LIBER DE
PROPRIETAR;, ., CONSTRUCTII
‘DEKANY EMERIC si
IMONFI NOEMI-MARGOT
STER = 644 mp

LOCUINTE UNIFAMILIALE SAU IN CONDOMINIU
SIDOTARIAFERENTE

REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

conform PUG DUMBRAVITAaprobat prin HCL nr. 140/2023

ZONA TEREN CU DESTINATIE SPECIALA UNITATEMILITARA

CF nr. 407837

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407836 DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (ASFALTAT)

CF nr. 407823 Dumbravita ~
ety / [ ] DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (MACADAM)

®
DEKANY EMERIC si \REGLEMENTARI URBANISTIEE EXISTENTE - zona Lu TROTUARE (BETON)
; LOCUINTE UNIFAMILIALE
REGIM MAXIM DE INALTIME: P+2E+M
POTMA)“M: 35% LI
CUTyaxim= 1.4 CON REGLEMENTARI EXISTENTE conform PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008
maxim 3 APARTAMENTE/PARCELA e em e» A|NIERE L=6m

SPATIIVERZI (ACOSTAMENT) SI RIGOLA CAROSABILA

"
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE - zona | S L0y = == == RETRAGERE POSTERIOARA L=6m
INSTITUTII SI SERVICII N
REGIM MAXIM DE INALTIME: P+2E+M RETRAGERI LATERALE L=1.9 m
POTMAx|M= 40%
CUT w2 ~ A ACCESE AUTO
fconform PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008| N ~ A ACCESE PIETONALE
CF nr. 404492 ~
| UNITATE MILITARA CF nr. 407826
INVENTAR DE COORDONATE

VECINATATI REGLEMENTARI URBANISTICE Nr X Y
1. CF nr. 407848 Dumbravita PROPUSE prin PUG a.prob.at prin HC.L 140/2023 Pct. [m] [m]
UAT DUMBRAVITA Lu- predominant rezidentiala cu regim redus de 1 484575.124 206438.034
DOMENIU PUBLIC inaltime; locuinte unifamiliale si dotari peste P > 484542 374 206419.034
2. CF nr. 406899 Dumbravit care este sugerata edificarea unei zone de STRUCTURA DURABILA : :
o instituti s servic 5| aba535.826] 06433 129
PROPRIETATE PRIVATAP.F. ' '
484557.934 206467.
3. CF nr. 407840 Dumbravita 2 424226 235 282422 ?gg
DEKANY EMERIC si DEKANY SOFIA - -
PROPRIETATE PRIVATAP.F.
4. CF nr. 407839 Dumbravita
DEKANY EMERIC si DEKANY SOFIA
PROPRIETATE PRIVATAP.F.
5. CF nr. 407824 Dumbravita
ANDRONE DORIN-LAURENTIU-ION
PROPRIETATE PRIVATAP.F.
BIROU IND:'\'IIIFIIDAL‘JE::DCEOIII!?-IITECTURA TlTLUELABORARE PUZ- MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN PROIECTNR
IF 32272470 HCL NR. 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE 369.
JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA, PARCELE DIN ZONA DE INSTITUTII PUBLICE §I SERVICII| 5023
BULEVARDUL REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11 iIN ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
P yahoo.com | +40741182766 S| FUNCTIUNI COMPLEMETARE LA PARTER
SCARA | ADRESA JUDETUL TIMI§, COMUNA DUMBRAVITA, FAZA
SEF PROIECT ARH.MIHAELA COPIA STRADA FERVENTIA II, FN
SPECIALIST RUR 1500 [BENEFOAR ETAPAII
MIHAELA COPIA ' DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT | PUBLIC
PROIECTAT ARH. co DATA | TITLU PLAN§A PLANSA
ll
DESENAT ARH. MIHAELA COPIA SITUATIE EXISTENTA us
2024
ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA B.I.A. MIHAELA COPIA SI NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS SAU REPRODUS, TOTAL SAU PARTIAL, FARA AUTORIZAREA EXPRESA SI SCRISA. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT.




TERENURI CE FACOBIECTUL PUZ

1. CF nr. 411137 Dumbravita
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT
STEREN= 644 mp

2. CF nr. 407823 Dumbravita limita PLAN URBANISTIC ZONAL
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT aprobat prin HCL nr. 03 din 24.01.2008
STEREN= 649 mp "LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE",

eoenor |

®000000 | MITAUTRM3D_3 APUSENI conform PUG DUMBRAVITA
aprobat prin HCL nr. 140/2023

@D @ @& @ | M|TA PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008
0000000 | |MTAZONA REGLEMENTATA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE

LIBER DE
CONSTRUCTII

beneficiari BERENY, MARTIN, DEKANY C:R'gb;f;i‘? LIMITA PROPRIETATE TERENURI REGLEMENTATE
DEKANY EMERIC si conform CF nr. 411137 si 407823

DEKANY SOFIA LIMITA PROPRIETATE TERENURI INVECIANTE

LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CU 2 AP. EXISTENTE
REGIM DE INALTIMEP, P+ 1E

" LIBER DE
CONSTRUCTII

I

CF nr. 407839

& FUNCTIUNI EXISTENTE conform PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008
Ny @)Q PROPRIETAR .
L DEKANY EMERIC si ZONA LOCUINTE
DEKANY SOFIA REGIM REDUS DE INALTIMEP, P+1E

LIBER DE
CONSTRUCTII

LOCUINTE UNIFAMILIALE (IZOLATE SAU CUPLATE)
SICU 2 APARTAMENTE

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
LOCUINTE UNIFAMILIALE SAU IN CONDOMINIU
SIDOTARIAFERENTE

REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

conform PUG DUMBRAVITAaprobat prin HCL nr. 140/2023

ZONATEREN CU DESTINATIE SPECIALA UNITATE MILITARA
DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (ASFALTAT)

DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (MACADAM)
TROTUARE (BETON)

ZONA PROPUSA PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI
REGLEMENTARE URBANISTICA
Stotatateren= 1293 mp

2B

CF nr. 411137 Dumbravita /¥~

PROPRIETAR V A
DEKANY EMERIC si / s /
SIMONFI NOEMI-MARGOT;.08 y.
- STEREyj 644 mp 5 % y i
89286
\/ A ,,/, fo »
CFf. 4 ~

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407837

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407836

il I

SPATIIVERZI (ACOSTAMENT) SI RIGOLA CAROSABILA

A ACCESE AUTO

CF nr. 407824
PROPRIETAR

07823 Dumbravita g
COTATEREN SSTEMATIZAT- S98G0) /  PROPRIETAR .

Oa
=200 DEKANY EMERIC si REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE - zona Lu /N ACCESE PIETONALE
o IMONFI NOEMI-MARGOT" ~ LOCUINTE UNIFAMILIALE
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE s 40, OT 4 ACCES TEREN-85. Sreren= 649 mp « REGIM MAXIM DE INALTIME: P+2E+M FUNCTIUNI S| REGLEMENTARI PROPUSE
ZONA LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE S 05" POTyam= 35% U
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER \ CUTyaxn= 1.4 cor[ | ZONALOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA . S ' : maxim 3 APARTAMENTE/PARCELA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
CU REGIM REDUS DE INALTIME, S| FUNCTIUNI TERTIARECOTAACOSTAMENT- 89.891 4 N : i o, LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM 2 UNITATI LOCATIVE/PARCELA
REGIM MAXIM DE INALTIME: D/S+P+1E+M/Eg N ~ ST /e ) A ~ o CU REGIM REDUS DE INALTIME D/S# P+ 1E+ Eg/M
HMAXIM CORNISA/ATIC ETAI NERETRAS™ 7M ‘): ‘k ‘ 5 N SIFUNCTIUNITERTIARE
HuaxiM coama/aTic eras reTras= 11m . N 1"//////] ZONA CONSTRUIBILA DE IMPLANTARE CONSTRUCTI
= 9 N N . I 6
P(?J.:_‘:’::TM::) 2/° OTAACOSTAMENT= 89.88 v, : N N o= em e ANIERE L=6m
2 LOCURI PARCARE/APARTAMENT CF nr. 404492 ~ conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023
N\ = @ e= RETRAGERE POSTERIOARA L=10m

‘ LOCUINTE CU STRUCTURA DURABILA UNITATE MILITARA

PROFIL EXISTENT DRUM - STR. FERVENTIA I '/

conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023

@ @me @ RETRAGERI LATERALE L=H/2, dar nu mai putin de 3.0 m
conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023

A ACCES AUTO PE PARCELA

P
STRUCTURA DURABILA
Hcoama=5m

H%/ BILANT TERIOTRIAL ZONA REGLEMENTATA
<<

ZONA FUNCTIONALA/ TEREN EXISTENT PROPUS
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 1293 mp 100 % INDICI CARACTERISTICI ZONA FUNCTIONALA SCHIMBARE DESTINATIE |
LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1293 mp 100 % ZONA FUNCTIONALA :!:ZI-:S: Ml;&'ll'M Mil)l('ll'M f,:fz'lll
m ] LA PARTER DIN CARE . ALTIME) MAX ez |
U 500 L 250 250 . 210 150, 6.00 : LOCUINTE 51720mp  40% LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE SI [D/S+ P+, | |
28 2 2 S2HTY ZONALOCUNTE § PARCARE 100mp  7.7% FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER [1E+M/Eq :
=g 2 X OLEIZ o ApARTAMENTE S
B¢ 3 g3 cf8 5 MRanT ALEI SI TROTUARE 158.60 mp 12.3%
5 3 & | SPATII VERZI 517.20mp  40%
BIROU INDT\'IIIFIIDAL‘JE::IDCEO:II!?-IITECTURR TITLUELABORARE PUZ- MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN PROIECTNR
ACEUIE! EXIST CIF 32272470 HCL NR. 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE 369.
. JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA, PARCELE DIN ZONA DE INSTITUTII PUBLICE §I SERVICII| 5023
BULEVARDUL REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11 IN ZONA DE LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE
P yahoo.com | +40741182766 S| FUNCTIUNI COMPLEMETARE LA PARTER
SEF PROIECT ARH. MIHAELA COPIA SCARA | ADRESA JUDETUL TIMI§, COMUNA DUMBRAVITA, FAZA
. S SPECIALIST RUR STRADA FERVENTIA II, FN
L e i 1:500 |BENEFICIAR ETAPAI
’M“H“W%\F‘v i oA ol B | PROIECTAT ARH. MIHAELA COPIA ' DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT | PUBLIC
iy Gty 1 . m
' DESENAT ARH. MIHAELA COPIA DATA | TITLUPLANSA PLANSA
1
= M$ . ’ . 5 PROTECTANT ‘NG MANU GHEORGHE 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE U4
4" LOCUINTA UNIFAMILIALA] LOCUINTA ARTAMEN] LOCUINTA 2 APARTAMEY g LOCUINTE UNIFAMILIALE DRUMURI SC MANU CONSULTING SRL
ACCES AUTO 5.5 m/ 1LOC PARCARE 2x ACCES AUTO 3.5m/1LOC PARCARE 2x ACCES AUTO 3.5 m/ 1LOC PARCARE ACES AUTO 3.8 m si 3 m/1LOC PARCARE | ACESTDOCUMENT ESTE PROPRIETATEA B.LA. MIHAELA COPIA S| NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS SAU REPRODUS, TOTAL SAU PARTIAL, FARA AUTORIZAREA EXPRESA SI SCRISA. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT.




TERENURI CE FACOBIECTUL PUZ

1. CF nr. 411137 Dumbravita
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT
STEREN= 644 mp

2. CF nr. 407823 Dumbravita limita PLAN URBANISTIC ZONAL
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT aprobat prin HCL nr. 03 din 24.01.2008
STEREN= 649 mp "LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE",

N

®000000® | |MTAUTRM3D_3 APUSENI conform PUG DUMBRAVITA
aprobat prin HCL nr. 140/2023

@D @ @& @ | M|TA PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008
0000000 | MTAZONAREGLEMENTATA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE

LIBER DE
CONSTRUCTII

beneficiari BERENY, MARTIN, DEKANY C:R'g;,ggi? LIMITA PROPRIETATE TERENURI REGLEMENTATE
DEKANY EMERIC si conform CF nr. 411137 si 407823

DEKANY SOFIA LIMITA PROPRIETATE TERENURI INVECIANTE

LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CU 2 AP. EXISTENTE
REGIM DE INALTIMEP, P+ 1E

" LIBER DE
CONSTRUCTII

I

CF nr. 407839

& FUNCTIUNI - ZONIFICARE EXISTENTA
J $ PROPRIETAR
& & DEKANY EMERIC si ZONA LOCUINTE
DEKANY SOFIA

REGIM REDUS DE INALTIMEP, P+1E
LOCUINTE UNIFAMILIALE (IZOLATE SAU CUPLATE)
SICU 2 APARTAMENTE

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
LOCUINTE UNIFAMILIALE SAU IN CONDOMINIU

SI DOTARIAFERENTE

REGLEMENTARE POSIBILA PRIN ELABORARE PUZ

conform PUG DUMBRAVITAaprobat prin HCL nr. 140/2023

ZONATEREN CU DESTINATIE SPECIALA UNITATE MILITARA
DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (ASFALTAT)

DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (MACADAM)
TROTUARE (BETON)

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 411137 Dumbravita
PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si
SIMONFI NOEMI-MARGO'
STEREN= 644 mp

ZONA PROPUSA PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI
REGLEMENTARE URBANISTICA
Stotatateren= 1293 mp

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407837

PROPRIETAR
EKANY EMERIC si

SIAONFI NOEMI-MARGO

Steren= 649 mp

LIBER DE

CF nr. 407824 CONSTRUCTII

PROPRIETAR
CF nr. 407836

OTATEREN SISTEMATIZAT=

il e

SPATIIVERZI (ACOSTAMENT) SI RIGOLA CAROSABILA

AN ACCESE AUTO

0a
REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE - zona Lu ACCESE PIETONALE

LOCUINTE UNIFAMILIALE

»

OTA ACCES AUTO= 89.73 488 3 X ft | REGIM MAXIM DE IN_AL-I:,IME: PrafsM POSIBILITATI DE MOBILARE PARCELE REGLEMENTATE
= . 0 N POTyaxim= 35% LI
OTAAX DRUM: 89.8098 ‘ BN CUTyvaxim= 1.4 (o} :I LOCUINTE INDIVIDUALE
R g J/ maxim 3 APARTAMENTE/PARCELA SAU CU MAXIM 2 APARTAMENTE

SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
REGIM REDUS DE INALTIME D/S+ P+1E+ Eg/M
SIFUNCTIUNI COMPLEMETARE LA PARTER

ZONA CONSTRUIBILA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII
PARCARE LA SOL PROPUSA 1LOC=2.50x5.00 m
TROTUARE DE GARDA. ALEI PIETONALE DE INCINTA
SPATIIVERZI AMENAJATE

o N : 5
o) 20 ALINIERE L=6m
PROFIL EXISTENT DRUM - STR. FERVENTIA II 2 4 A ' :
| PROFIL EXISTENT DRUM - STR. FERVENTIANl | P s 7, 3 conform PUG aprobet pin HCL v, 40/2023
'/ 2

= RETRAGERE POSTERIOARA L=10m
conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023

@ @we e RETRAGERI LATERALE L=H/2, dar nu mai putin de 3.0 m
conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/2023

A ACCES AUTO PE PARCELA
N\ ACCES PIETONAL PE PARCELA

- § X A
OTAACOSTAMENT=89.8 ILUMINAT] - N Y 3 ) ) - ~
SEXISTENTING N 4 A ~

OTAAX DRUM= 89.824

P
STRUCTURA DURABILA
Hcoama=5m

i I = l INDICI CARACTERISTICI ZONA FUNCTIONALA
4 5.00 , 250 , 250 , 2.10 ,1.50, 6.00 2 REGIMDE[ POT CuT SPATII
' E w v = v = 'L( E B'E 5' ZONA LOCUINTE ZONA FUNCTIONALA INALT.IME MAOXIM MAXIM oVEI?Z'I
=& = 5 QEETZ 2aPARTAMENTE | maxim | % Yo minim
v > Q 9 zov> O PARCELA LOCUINTE CU MAXIM 2 APARTAMENTE S| |D/S+ P+ 40 40
3 3 a l FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER [1E+M/Eg|
TITLU PROIECTNR
BIROU INDI;'\'IIIF[ID?JE:::EOIII!:IITECTURA ELABORARE PUZ- MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN
ACCESURI EXISTENTE - STR. FERVENTIA Il pgawgad HCL NR. 03/2008 SCHIMBARE DE DESTINATIE 269,
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TERENURI CE FACOBIECTUL PUZ

1. CF nr. 411137 Dumbravita ’C

DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT 000000 | MITAUTR M3D_3 APUSENI conform PUG DUMBRAVITA
STEREN= 644 mp

aprobat prin HCL nr. 140/2023
2. CF nr. 407823 Dumbravita », Vo @D @ @ @& | |M|TA PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT Y

0000000
STEREN= 649 mp (o LIMITA ZONA REGLEMENTATA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE

I e—— | IMITA PROPRIETATE TERENURI REGLEMENTATE
conform CF nr. 411137 si 407823

LIMITA PROPRIETATE TERENURI INVECIANTE

LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CU 2 AP. EXISTENTE
REGIM DE INALTIMEP, P+ 1E

DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (ASFALTAT)
DRUM EXISTENT- DOMENIU PUBLIC (MACADAM)
TROTUARE (BETON)

LEGENDA

SPATIIVERZI (ACOSTAMENT) SI RIGOLA CAROSABILA

LOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE

SAU CU MAXIM 2 APARTAMENTE
SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
REGIM REDUS DE INALTIME D/S+ P+ 1E+ Eg/M
SIFUNCTIUNI COMPLEMETARE LA PARTER

ZONA CONSTRUIBILA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII
SPATIIVERZI AMENAJATE

r. 411137 Dumbravita
PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si ZONA PROPUSA PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI
REGLEMENTARE URBANISTICA

S =1293 m
407823 Dumbravita LA E

PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si
IMONFI NOEMI-MARGO
Sreren= 649 mp

i

rllBSt:l'RRB INFRASTRUCTURA TEHNICO- EDILITARA
LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA- PE STALPI
| PANOUL ELECTRIC -RACORDURI EXISTENTE
STALPICURENT ELECTRIC EXISTENTI
RACORDURI ELECTRICE SUBTERANE PROPUSE

RETEA DE DISTRIBUTIE APA EXISTENTA
BRANSAMENTE RETEA DE APA PROPUSE

CAMIN DE VIZITARE APA

DIRECTIE SCURGERE APE PLUVIALE PE PROPRIETATE

RELOCARE[NEN BAZIN DE RETENTIE APE PLUVIALE
LOMINAT : ;
EXISTENT

RETEA CANALIZAE MENAJERA EXISTENTA
RACORDURI CANALIZARE MENAJERA PROPUSE
CAMIN DE VIZITARE CANALIZARE

RETEA DE GAZ SUBTERANA EXISTENTA
CONTOR GAZ - RACORDURI EXISTENTE

RACORDURI DE GAZ PROPUSE

RIGOLA CAROSABILA APE PLUVIALE EXISTENTA
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ING. GHEORGHE BIBOLAR
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TERENURI CE FACOBIECTUL PUZ

1. CF nr. 411137 Dumbravita ...
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT
STEREN= 644 mp

2. CF nr. 407823 Dumbravita
DEKANY EMERIC si SIMONFI NOEMI-MARGOT
STEREN= 649 mp

/
. /

...
.. LIBER DE
[
LS
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[
()
[
()
[
()
LY
[
()
[
()
LY
[

T

st ®000000® | |MTAUTRM3D_3 APUSENI conform PUG DUMBRAVITA
LA aprobat prin HCL nr. 140/2023
@D @ @ @ | |M|TA PUZ aprobat prin HCL nr. 03/2008

0000000 | |MTAZONA REGLEMENTATA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE

CONSTRUCTII

CF nr. 407840

PROPRIETAR LIMITA PROPRIETATE TERENURI REGLEMENTATE
DEKANY EMERIC si conform CF nr. 411137 si 407823
/ DEKANY SOFIA

LIMITA PROPRIETATE TERENURI INVECIANTE
LIBER DE

CONSTRUCTII

CF nr. 407839
PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si
DEKANY SOFIA

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TEREN DOMENIU PUBLIC AL UAT DUMBRAVITA
DE INTERES LOCAL

CF nr. 406899
PROPRIETAR
PETROVICI PAVEL

LIBER DE
CONSTRUCTII

XK
20,
R
b0,
20,
L
Q
',""
2,
X
2o,
R
K
Q

CF nr. 411137 Dumbravita
PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si
SIMONFI NOEMI-MARGOT
STEREN= 644 mp

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407837

LIBER DE
CONSTRUCTII

CF nr. 407824
PROPRIETAR

CF nr. 407836
CF nr. 407823 Dumbravita

PROPRIETAR
DEKANY EMERIC si
SIMONFI NOEMI-MARGOT
Steren= 649 mp

CF nr. 407825

CF nr. 406252

CF nr. 404492
UNITATE MILITARA

VECINATATI

1. CF nr. 407848 Dumbravita

UAT DUMBRAVITA

DOMENIU PUBLIC

2. CF nr. 406899 Dumbravita
PETROVICI PAVEL

PROPRIETATE PRIVATAP.F.

3. CF nr. 407840 Dumbravita
DEKANY EMERIC si DEKANY SOFIA
PROPRIETATE PRIVATAP.F.

4. CF nr. 407839 Dumbravita
DEKANY EMERIC si DEKANY SOFIA
PROPRIETATE PRIVATAP.F.

5. CF nr. 407824 Dumbravita
ANDRONE DORIN-LAURENTIU-ION
PROPRIETATE PRIVATAP.F.
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