COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMI$
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 73346/08.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
9 _ din_{¢. fo. 24

In_scopul: ELABORARE PUZ DEZVOLTARE REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de GOLBAN SORINEL-GHEORGHE cu domiciliul in judeful TIMI§, comuna GIROC,
sat -, sectorul -, strada lzvor, nr. 15, bl. -, sc. -, et. -, ap. 3, telefon 0723238618, emall simona ioanovnci@yahoo com,
aneglstraté la nr. 73346 din 08.10.2024.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul TIMI§, comuna DUMBRAVI]'A sau identificat prin C.F. 413991,
nr. cadastral 413991, in suprafata de 2.852 mp ,

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotérérea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023. ‘
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare, '

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 SITUAREA IMOBILULUI: Intravilan

1.2 NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Golban Sorinel i Golban Anca-luliana

1.3 SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu sunt

1.4 INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE $I/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
2.2 DESTINATIA: IS - Zona pentru institutii publice, servicii $i dotari de interes public cu interdicfie temporara de
construire péna la elaborarea unei documentatii de urbanism conform PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023

2.3 REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE $I/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI: nu este cazul

2.4 ALTE PREVEDERI REZULTATE DIN HOTARARILE CONSI
ZONA IN CARE SE AFLA IMOBILUL: nu este cazul
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3. REGIMUL TEHNIC: Dumbravita

3.1 INFORMATII EXTRASE:
¢ Celule Urbane/Subdiviziuni UTR:

o UTR M6C_1 Picasso cu urmétoarele reguli generale 'de UTR: se va péstra spatiul verde de
aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in aceastéd zona. Se va
pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un raport de 1:1, in care atét locuirea cat si
functiunile complementare nu trebuie sa scada la nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata
construitd desfasuratd a tuturor imobilelor), distributia echilibratd n cadrul UTR urménd a fi asiguratd de
catre Autoritatea Publica Locala prin Arhitectul Sef.

¢ Functiunea predominanta: institutii si servicii

o Utilizéri admise: instituii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de Tnvatdmant si cercetare, functiuni de sénatate si asistenta sociald, functiuni de cult. Se admit activitati
economice de tip tertiar: administrative — birouri, sedii de companii etc; financiar-bancare; comerciale, alimentatie
publica; servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; cazare turistica; cercetare stiintifica;
culturale; sanatate.

o Utilizari admise cu conditionari: locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditile stabilite de Leges
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale; cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, cadmine, internate — ale institutiilol
de Tnvaiamant/cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s& apartinad acestora; garaje/parcaje pentrt
personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in pérti/corpuri de cladiri, conditionat (vezi pct. 2
sectiunea 2, cap. IV.4).

o Utilizari interzise: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la pct. 1 si pct. 2 de la sectiunea 2, cap
V.4 din RLU aferent PUG, mentionate mai sus

» Restrictii impuse: conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcela Tnscrisa in C.F. 413291 are interdictic
temnporaré de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism




3.2 OBLIGATIVCONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA:
* IS - Zoni pentru institutii publice, servicii §i dotéri de interes public
Regim de inél{ime: < D(S)+P+2E+M/Er
Retragerea fata de aliniament: 10 m
Litimea parcelei: 2 18 m
Suprafata parcelel: = 1000 mp
Inéltimea constructiei: comisa < 11,5 m; coam3 < 15,5 m
P.O.T. maxim admis: 50%
o C.U.T. maxim admis: 2,5
» Spatii verzi: in conformitate cu art. 35 de la cap. 1.7 din RLU aferent PUG. Se vor asigura spatii libere publice
(spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini urbane), in conformitate cu punctul 13 de
la sectiunea 3, cap. IV.4 din RLU.aferent PUG. Pentru situatii in care se prevadd mai multe dintre utilizirile de mai
sus in interiorul aceleiasi parcele se vor asigura spatii verzi in proporfie minima de 15% din suprafata
parcelei. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
o Imprejmuire: in conformitate cu art. 36 de la cap. I1.7 din RLU aferent PUG
* Parcelarea: conform art. (31.6) din RLU aferent PUG orice dezvoltator de zona rezidentiald cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru
dotéri si servicii publice si 5% pentru spatii verzi. In cazul zonelor care vor fi mobilate cu cladiri de locuit in regim
colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca procentul minim destinat spatiilor verzi aferente
acestora s fie 10%, iar una dintre parcele va acomoda utilizéri conforme functiunii de dotéri publice si servicii.
3.3 ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE: cu respectarea pct. 12 de la sectiunea 3, cap. IV.4 din RLU aferent PUG
3.4 CIRCULATII, ACCESURI $1 PARCAJE: cu respectarea pct. 8 si 9 de la sectiunea 3, cap. IV.4 din RLU aferent PUG

o 0 0 0 0 O

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $l A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE: ;
Conform PUG aprobat cu HCL 140/25.10.2023, parcela inscrisd in C.F. 413991 are interdictie temporard de construire
pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism. Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ
aprobat prin HCL. Dupa obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborarii propunerilor si obtinerea
avizelor/acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate. Se pot prelua avizele §i acordurile obtinute in baza C.U. nr.
915 din 24.11.2022, inclusiv Avizul de oportunitate, Tn limita valabilititii acestora gi In conditiile respectirii noilor
indicatori urbanistici Iimpugi de PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.

Se studiazi arealul cuprins intre: strada Valencia la V, strada Sevilla la E, strada Picasso la N si_strada Praga la S.

Documentatia pentru PUZ va fi intocmitd in proiectie nationala sistem de coordonate STEREO 70 §i se va face
conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176N/2000 si conform Avizului de oportunitate. Se va respecta RLU aferent PUG, Codul Civil, HG 525/1996, OMS
119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27.11.2008; se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea
350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010 si fntreaga legislatie in vigoare. Drumurile de acces la parcela vor respecta
legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisa in CF/ extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate
locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului. Informarea si consultarea publicului se
va realiza in toate etapele de elaborare PUZ conform Ordinului 2701/2010 art.35-art.40.

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului urbanistic zonal se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii

lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va
face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

Prezentul certificat de urbanism poaté fi utilizat, In scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - $I
OBTINERE AVIZE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfii gné g'rlli’u"cp fera dreptul de a executa
lucrari de constructii /<

Comund

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Dumbrdavita
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructu =
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: L// 46531*
A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private Tn lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

construire/de desfiintare -




Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru
protectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvaté. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului

Tn situatia Tn care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructji

In situatia in care, dup4 emiterea certificatului de urbanism ori pe_parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarele

documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. OD.T.A.D. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri
SA

O canalizare [ telefonizare

[0 alimentare cu energie electrica - salubritate

E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica

O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind: '
O securitatea la incendiu O protectie civila O sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de_urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ' Secretar General U.AT,,
BUGARIN Horia Grigore N

L.S.

dr. arh. CARJAN Roxana

Redactat,
arh. SPERLE ca

Achitat taxa de 32,52 lei, conform Chitanta nr. 15558 din 08.10.2024 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT ladatade __ .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificérile §i completrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din .
deladatade_ . . pandladatade .

Dupaé aceasta dati, o nou# prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sé obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

AR E .
PRIMAR, SECRETAR GENERAL UA.T,,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. - din
Transmis solicitantului ladatade ___.___ . direct / prin posta.




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 43342/ 30.05.2023
APROBAT

PRIMAR

HORIA BUGARIN

Avand in vedere documentatia Tnregistratd cu nr. 43342/18.05.2023, elaboratda de arh.
Murdunescu Ludovic-losif, Birou individual de arhitectura, cu sediul in municipiul Timisoara, jud.
Timis, strada 16 Decembrie '89, nr. 29, dupa expirarea perioadei aferente etapei | de transparenta
(etapa premergatoare) si in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite pentru lucrarea: Plan Urbanistic
Zonal pentru ,Dezvoltare zona rezidentialda cu functiuni complementare”, extravilan comuna
Dumbravita, judetul Timis, C.F. nr. 413991, suprafata totald de 2.852 mp, urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 08 /30.05.2023

Se considera oportuna intocmirea documentatiei de urbanism tip PUZ pentru ,Dezvoltare zona
rezidentiala cu functiuni complementare”, in scopul stabilirii reglementarilor urbanistice necesare
organizarii, amenajdrii si construirii conform normelor specifice actuale.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de Sud-Vest a
comunei Dumbravita. Terenul este delimitat la Nord-Est de strada Ferventia Il, la Sud-Est de
parcela identificata prin C.F. nr. 413226, la Sud-Vest si Nord-Vest de parcela identificata prin
C.F. nr. 413992.

Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin P.U.Z. este delimitat de strada Valencia la Vest,
strada Sevilla la Est, strada Picasso la Nord si strada Praga la Sud.

2. Categoria functionala existenta este: conform PUZ Director aprobat prin HCL 27/27.05.2004
si modificat prin HCL 43/25.11.2004: zon& de functiuni si dotéri speciale, dotéri de cartier si
spatii verzi, iar conform PUG in curs de elaborare: zond pentru institutii publice, servicii gi dotari
de interes public cu interdictie temporard de construire pané la elaborarea unei documentatii
de urbanism.

Categoria functionalad propusa este: zond rezidentiald cu functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) se vor stabili pe
subzone, astfel pentru:
Zona de locuinte individuale:
Regim de construire: izolat sau cuplat
P.O.T. max. = 35%
C.U.T. max. =1,05
Regim de inaltime max.: P+1E+M/Er
H max. cornisa: 8,50 m, H max. constructie: 12,00 m

Zona de functiuni complementare la P si locuinte (maxim 2 apartamente) la etaj:
Regim de construire: izolat

P.O.T. max. = 40%

C.U.T.max.=1,20

Regim de inaltime max.: P+1E+M/Er

H max. cornisa: 10,00 m, H max. constructie: 15,00 m

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate cat siin RLU propus:
o este necesard completarea cu un studiu de volumetrie si insertii pe fotografii care s&
releve relatia ansamblului cu zonele aflate in proximitate;
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e se va studia regimul de inéltime si relatia cladirilor in raport cu zonele de locuinte
unifamiliale din nordul si estul amplasamentului, printr-o desfasuratd stradala si
sectiuni transversale (perpendiculare pe axul strazii);

o se va studia posibilitatea stabilirii unui POT variabil pe inaltime cu identificarea pe
plansa de reglementari;

e se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitara existentd/ propusa.
Plansele de echipare edilitard vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, retele de comunicatii, de
iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii;

e se va stabili regimul de aliniere in mod coerent si explicit atat pe plansa de
reglementari, cat si in RLU, cele doua fiind corelate intre ele;

e pe plansa de Reglementari urbanistice se vor cota retragerile prevazute, iar pentru
parcelele de locuinte se va stabili modul de rezolvare al accesului/ accesurilor Tn cazul
amplaséarii de imobile cu 2 unitati locative permise prin regulament;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
e dezvoltarea urbana se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnic edilitara si de
transport, care se va realiza astfel incat sa nu afecteze utilizatorii existenti;
e se va asigura accesul corespunzator la drumurile publice pentru fiecare parcela in
parte, atat pietonal cat si auto si se vor reprezenta grafic;
e se vor stabili categoriile si tipologiile de profile stradale, precum si asigurarea
continuitatii retelei stradale;

e pentru etapa de consultaré a populatiei este necesara studierea retelei rutiere dinzond,” = -

incluzand toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru conectarea
subzonei la zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001;

e se vor stabili prin plansa de reglementdri zonele destinate parcéarilor. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul care face obiectul
documentatiei P.U.Z. si se vor dimensiona corespunzator. Numarul si amplasarea
acestora trebuie sa respecte legislatia si normativele in vigoare. Se va asigura
amenajarea a minimum 2 locuri de parcare/ apartament;

e autorizatia de construire se va putea emite doar dupa realizarea extinderilor de retele
si dupd ce terenurile destinate drumurilor, spatiilor verzi, echipamentelor tehnico-
edilitare vor deveni domeniu public.

o realizarea de retele edilitare, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza strict prin grija initiatorului P.U.Z.;

¢ constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru {
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

e sevarealiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei P.U.Z.

e inzona de dotari si servicii publice grupurile de céate 6 locuri de parcare vor fi despartite
prin spatii verzi;

e seva planta min. 1 arbore/ arbust la 150 mp de teren si la strada se vor realiza plantatii
de aliniament, tindndu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii $i necesitatea
vizibilitatii Tn trafic;

e se va asigura deservirea zonei cu mijloace de transport in comun si piste de biciclete
(min. 2 m/ sens),

e se vorrealiza cdile de circulatie auto, velo si pietonale propuse la nivel de finisaj (asfalt);

e autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public conform plansei nr. 04 Proprietatea asupra terenurilor
si asigurarea tuturor utilittilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul
de actiune asumat atat de autoritatea publica locald, cat si de investitor.

5. Capacitatile de transport admise:
e Capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.
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6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
o Avize necesare pentru P.U.Z.. aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz Directia
~ Apelor Banat — Apele Romane, aviz Aqua Dumbravita, aviz E-Distributie Banat, aviz
Transelectrica, aviz Delgaz, aviz Transgaz, aviz Operatori retele fibra opticd si
telefonie, aviz Combridge, aviz Autoritatea de sanatate publica, aviz ISU — Pompieri,
aviz Protectia Civila, aviz IPJ, aviz MAI-Politia Rutierd, aviz Comisia de Circulatie, aviz
DRDP, aviz MAPN, aviz SRI, aviz STPT, aviz Autoritatea aeronautica civild romana,
aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz
AN.L.F., aviz Romsilva, aviz Consiliul Local Dumbravita, aviz MADR.

e Studii necesare: studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de
acces la parcela C.F. drum/ drumuri, studiu OSPA, acorduri notariale (dupa caz) cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia Tn vigoare. Vor fi asigurate locuri
de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
e Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.
e Se solicita avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local -Dumbravita referitor la
solutia finala adoptata.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 915 / 24.11.2022 emis de Primaria Dumbravita.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade .......................... .

Primar,
Bugarin Horia Grigg

Arhitect sef,
Roxana Cérjan
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS i

307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31 S
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480 T
e-mail: contact@primaria—dumbravita.ro T ’,‘;»f"“;?‘;i 2

website: https://www.primaria-dumbravita.ro i ¥

Nr. cerere 74499/25.11.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent. de informare si de consultare a publicului, cu

privire la documentatia:

"ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE "

Amplasament: Judetul Timis, Comuna Dumbrivita, C.F. nr. 413991

Beneficiar: Golban Sorinel Gheorghe si Golban Anca Iuliana

Proiectant general: B.I.A. MURDUNESCU LUDOVIC L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cererea si documentatia pentru informarea si consultarea populatiei a fost inregistratd la Primaria
Dumbrévita cu nr. 74499/14.10.2024

Anuntul a fost afisat la avizierul Primdriei, privind demararea procesului de informare si consultare a
publicului.

Pe parcela care a generat planul urbanistic zonal a fost amplasat un panou cu anuntul privind propunerea
PUZ in data de 24.10.2024, céte un panou in doua statii de transport public in comun $i un panou la sediul
Primariei Dumbrévita.

Publicul a fost invitat s transmitd observatii referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild la Biroul de
Urbanism din cadrul Primiriei Dumbrdvita si pe site-ul www.primaria-dumbravitaro in perioada
24.10.2024-18.11.2024.

Publicul a fost invitat si participe la intalnirea cu proiectantul in data de 18.11.2024, ora 12:00 la sediul

Primariei Dumbrévita, Serviciul Urbanism, ora 12:00.

Nu s-au prezentat cetateni la Intalnirea cu proiectantul.
Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceastd investitie $i nu s-au
inregistrat adrese referitoare la acest P.U.Z.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile previzute in Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aceastd etapd a fost finalizatd si se va putea incepe circuitul legal de
avizare pentru documentatia ,,ELABORARE PUZ-DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” Dumbrévita, la parcela identificatd prin C.F. nr. 413991.

Beneficiar: Golban Sorinel Gheorghe si Golban Anca Iuliana.

Redactat/Intocmit,

{/\’\"' Urbsgrh, Popa Adelin-Petrisor
LA N\
/ Q‘/\ U/,I. )

S

Comuid




ﬂ’ f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 257590
] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziva 03
¥ Luna 10
§ % Anul 2024
ALN.(IH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
l:;l.:: \I_‘l,{.A\\""FI‘I;,\ \..“\ PENTRU INFORMARE 100179759049
Carte Funciara Nr. 413991 Dumbravita ||Iﬁ‘ﬂ||"|mmlmlll ﬂmnﬂlmﬂlﬁmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Timis

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 413991 2.852 Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
233873/ 06/11/2020
Act Administrativ nr. titlu de proprietate 1/9, din 06/04/2009 emis de OCPI TIMIS;
B3 Se respinge cererea formulata de Pfa Darpes Claudiu Lucian, avand ca Al
obiect dezmembrare si intabulare drept de proprietate

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 413990/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 229994 din 02/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 401955/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 113135 din 23/09/2009; Plangere
impotriva incheierii nr 91326/05.08.2009 inregistrata de PAPP ANA la data de 27.08.2009; Plangere impotriva
incheierii nr 91326/05.08.2009 inregistrata de MIHAILESCU MARIA ILDICO la data de 14.09.2009, Se respinge
cererea formulata de Pfa Darpes Claudiu Lucian, avand ca obiect dezmembrare si intabulare drept de
proprietate

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B6 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 413990/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 229994 din 02/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 401955/Dumbravita, inscrisa prin incheierea nr. 146812 din 18/08/2015; pozitie
transcrisa _din CF 401957/Dumbravita, inscrisa_prin _incheierea nr. 146813 din 18/08/2015;

239930/ 13/11/2020
Act Notarial nr. 1036, din 13/11/2020 emis de Claici Ana Valentina;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) GOLBAN SORINEL-GHEORGHE, si sotia

2) GOLBAN ANCA-IULIANA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 413991 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
413991 2.852 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

414541 413330

410582

407889

410650

413991

412483

413992

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o " .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 2.852 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 15.223

2 3 50.948

3 4 42.607

4 5 66.615

5 1 43.324

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 413991 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/10/2024, 13:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



.; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
i," Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
J

JEASTISRATONNE Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

FUAGTCITATEIMD2 1L EEN

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3171 / 2021

Intocmit astazi, 20/08/2021, privind cererea 193425 din 02/08/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2853 din 28/07/2021

1. Beneficiar: GOLBAN SORINEL-GHEORGHE

2. Executant: Anghel Paul Adrian

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie tehnica pentru obtinerea aviz PUZ in
scopul ,,Aviz de oportunitate si elaborare PUZ "Locuinte colective si functiuni complementare"
“conform CU nr. 629/25.05.2021, privind imobilul cu nr. cad. 413991, avand suprafata de 2852 mp

inscris in CF 413991 Dumbravita.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

629 25.05.2021 [act administrativ PRIMARIA DUMBRAVITA
IANEXE 02.08.2021 |inscris sub semnatura privata |ANGHEL PAUL ADRIAN
FISIER DXF 02.08.2021 |inscris sub semnatura privata |[ANGHEL PAUL ADRIAN
413991 29.04.2021 [act administrativ BCPI TIMISOARA

PLAN 02.08.2021 |inscris sub semnatura privata |ANGHEL PAUL ADRIAN
2853 28.07.2021 [act administrativ BCPI TIMISOARA

PLAN 02.08.2021 |inscris sub semnatura privata |ANGHEL PAUL ADRIAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3171 au fost receptionate 1 propuneri:
* RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC PUZ ,, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"-CF.

413991-DUMBRAVITA.
Conform prevederilor art.47* alin.2 din Legea nr. 350/2001 cu modificdrile ulterioare dupa obtinerea HCL-
ului de aprobare PUZ la incheierea lucrarilor urmeaza sa fie predate la O.C.P.l. Timis un exemplar din toata

documentatia de PUZ.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CORNELIA BAZOSAN

Digitally signed by Cornelia

Cornelia &= o v

0=0CPI Timis,

il= lia.b i
Bazosan serrassmmmes

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 2853 / 28-07-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 2853 / 2021

Cétre Anghel Paul Adrian, in calitate de executant:

Analizdnd solicitarea dumneavoastrd finregistrata la OCPI TIMIS cu nr. 181599 din data
19/07/2021, se emite avizul de incepere a lucrarii ,, RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC P.U.Z-
LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: ,RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC P.U.Z- LOCUINTE COLECTIVE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’’, privind imobilul cu identificator electronic 413991 situat in
extravilan, UAT DUMBRAVITA

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,29 ha;
- termenul de executie: 30.07.2022

2. Documentare: Obligatoriu la intocmirea documentatiei vor fi studiate si preluate datele
operate in documentatiile cadastrale, fara insa ca acest aspect sa limiteze studiul zonei. Se vor
studia lucrarile receptionate de O.C.P.l. Timis , se vor prelua si corobora datele cu titlurile de
proprietate emise si cu proiectul parcelar din arhiva OCPI Timis. Pentru executia lucrarilor se
vor avea n vedere prevederile Legii 18/1991 cu modificarile ulterioare , Legea7/1996 , Normele
tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobat prin Ordinul 534/2001 completat si
modificat cu Ordinul 259/2010, Regulamentul privind continutul si modul de intocmire a
documentatiilor cadastrale Th vederea inscrierii n Cartea Funciard, aprobat prin Ordinul 700/2014,
Legea nr.86 /2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013, privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii Fondului Funciar nr.18/1991, Legea 50/1991 cu madificarile si completarile
ulterioare. In cazul avizelor pentru realizarea suportului topografic al planurilor urbanistice
generale, al planurilor urbanistice zonale,al planurilor urbanistice de detaliu se specifica
obligativitatea utilizarii limitelor imobilelor inscrise in cartea funciara in baza documentatiilor
cadastrale si a planurilor parcelare intocmite conform legilor de restituire a proprietatii,
receptionate de catre 0.C.P.l. Timis. Pentru incadrarea lucrdrii in sistemul national de proiectie
(stereografic1970)veti folosi punctele geodezice din inventarul anexat la prezentul aviz:
Coordonate puncte in sistem geodezic global ETRS’'89 / Stereo 1970 45°46'47.65271"N
21°13'51.46281"E Statia permanenta GNSS Timisoara - TIM 1
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrérilor: Pentru lucrarile de topografie si cartografie
suportul digital va contine informatiile' pe straturi tematice. Se vor respecta prevederile Legii
18/1991 cu modificarile ulterioare , Legea7/1996 R, Normele tehnice pentru introducerea
cadastrului general, aprobat prin Ordinul 534/2001, Regulamentul privind continutul si modul de
Tntocmire a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in Cartea Funciara, aprobat prin Ordinul
700/2014, Legea nr.86 /2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013,
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii Fondului Funciar nr.18/1991, Legea 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare. Se vor respecta prevederile art. 253, 254, 255, 256, 258, 261, 262, 264, 266, 347, 348,
349, 350, 351, 352, 353 din Ordinul nr.700/2014;. Conform art.270 alin.2 lit.b din Ordinul nr.
700/2014 in vederea verificarilor de Ocpi Timis, materializati amplasamentul imobilului cu tarusi.
Se va intocmi plan parcelar daca in extras este notata limita incerta;
4. Receptia lucrarii: Se va face de catre OCPI Timis
Tariful pentru receptia topografica a documentatiei de P.U.Z. este de 250 lej;
Conform Legii 350/2001 art.47* alin.(2), la incheierea lucrdrilor urmeaza sa fie predat la O.C.P.I.
Timis un exemplar din documentatie.

Inspector
MIRELA MISU

Mirela Semnat digital
L de Mirela Livia
Livia Misu
. Data: 2021.07.28
Misu 09:18:23 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Digitally signed by Cornelia
Bazosan

DN: cn=Cornelia Bazosan, c=RO,
0=0CPI Timis,

email=comelia. bazosan@ancpi.ro
Date: 2021.08.20 12:11:03 +03'00"

Plan Topografic
Sc 1:500

485050

205600

0 92276

413226

Digitally signed

Plan Cadastral
Scara 1: 5000

ANEXA LA PROCESUL VERBAL NR. 3171/20.08.2021

193425/20.08.2021

2
b
485050 |
b
(7=
S
485000 |N
INVENTAR DE COORDONATE Legenda:
Pct. NOI’d(X) ESt(Y) —----—— - limita proprietate
1 484991.958 | 205617.442 s
2 485025.373 | 205560.327 s, {8 (R
3 484989.095 205537.985 o 3 - punct contur
4 484954 .832 205595.113 o 89458 - punct cu cote de nivel (Marea Neagra)
5 484985.794 205613.735 (a1 bet
- stalp beton
S=2852mp ¢ P
SITUATIA JURIDICA CONFORM CF
L. . [Suprafata[Suprafata e y
Nr. C.F.INr. Cad. | Descriere imobil (mp) Wm(l%lgam Proprietari Sarcini
Teren arabil extravilan Imobil aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din legea 17/2014, dobandit prin lege. Conf. Act normativ nr.17 din
413991 413991 situat in loc. 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei, inch.233873/06.11.2020. Fara
: Dumbravita, jud.Timis. 2852 2852 (GOLBAN SORINEL-GHEORGHE, si sotia, GOLBAN ANCA-HULIANA, bun comun, intabulare drept de
% Dumbravita proprietale, dare in plata, dobandit prin Conventie, cola actuala 111.
Conf, Act Notarial nr.1036/13.11.2020, emis de Claici na Valentina . inch.239930/13.11.2020.
484950‘
Proiect : Documentatie tehnica pentru obtinere aviz PUZ pentru " AVIZ DE
OPORTUNITATE SI ELABORARE PUZ "LOCUINTE COLECTIVE SI PROIECT
SC START-TOPO SRL FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"" parcela cu nr.cad.413991 inscris in CF NR
AUTORIZARE SERIA RO-B-J-0225 | 413991 Dumbravia , 323/ 2021
Locul imobilului : extravilanul loc. Dumbravita,
Beneficiar : GOLBAN SORINEL-GHEORGHE, GOLBAN ANCA-IULIANA

ANGHE by ANGHEL
PAUL-ADRIAN

L PAUL- pate:
2021.08.02

ADRIAN o09:04:06
+03'00'

Director _|ing. Anghel A. SCARA : PLANSA :

Sef .pr01ect ing. Anghel A. 4500 Plan Topografic
Proiectant |ing. Anghel A. 1: 5000 Plan Cadastral

Desenat  |Ing. Anghel A. Data:08.2021 Plansa nr. 1/1-2021-RT




ROMANIA

Judetul Timis
Consiliul Judetean
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de arh. Murdunescu Ludovic, cu domiciliul in judetul Timis, municipiul
Timisoara, str. Remus, nr. 15, inregistrata la nr. 19 039 din 28.06.2024 si a completarii ulterioare nr.
35 289 din 28.11.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 110 din 05.12.2024

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - “DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, comuna Dumbrivita extravilan conform CF si intravilan conform PUG
Dumbravita aprobat cu H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023,

generat de imobilul inscris in CF nr. 413991/Dumbravita cu nr. cad. 413991,
Initiatori: GOLBAN SORINEL-GHEORGHE si GOLBAN ANCA-IULIANA

Proiectant: MURDUNESCU LUDOVIC - IOSIF BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, cu sediul in
Timisoara, b-dul Eroii de la Tisa, nr. 30-40, jud. Timis

Specialist cu drept de semnaturad RUR: arh. Ludovic losif F. MURDUNESCU , pt. categoria D,E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata: arabil intravilan comuna Dumbravita conform PUG
Dumbrévita aprobat cu H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023 ; vecinatati: nord-est: DE57 (str. Ferventia); sud-
vest: parceld identificatd cu nr. cad. 401956; sud-est: zona rezidentiala existenta reglementata prin
PUZ aprobat (aviz C.J.Timis nr. 55/2017); sud-vest - parceld identificatd cu nr. cad. 413992;
suprafata S totala = 2 852 mp.;

Prevederi P.U.G Dumbrévita aprobat cu H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023 : zona cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism

UTR - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - parcelele 2si3;
o regim de construire: izolat sau cuplat;
o functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual (max 1 ap./parcela) ;
o H max = 11,50m; (S)+P+1E+M/Er (niveluri) si respectarea mentiunilor din avizul AACR
nr. 29480/10.05.2024;
o POT max = 35 %;
o CUT max = 1,05;
o retragere minima fati de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plansei _REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE”
- plansa nr. 03.1 si a precizarilor din R.L.U.
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SUBZONA PENTRU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S| LOCUINTE LA ETAJ -
parcela 1;
o regim de construire: izolat ;
o functiuni predominante: cladire cu functiuni compatibile locuirii si locuinte in sistem
unifamilial (max 2 ap./parcela) ;
o H max=11,50m; (S)+P+1E+M/Er (niveluri) si respectarea mentiunilor din avizul AACR
nr. 29480/10.05.2024;
o POT max =40 %;
o CUT max=1,20;
o retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plansei ,REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE’
- plansa nr. 03.1 si a precizarilor din R.L.U.

- circulatii si accese: - din si prin largirea str. Ferventia, care apartine domeniului public al UAT
Dumbravita, conform pIan§e| .,PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE” — plansa nr. 1D
elaborats de SC COSMUN WEST TIMISOARA SRL si cu respectarea avizului IPJ Timis-Serviciul
Rutier nr. 477136 din 05.03.2024 ;

- echipare tehnico-edilitara: bransarea la retelele existente cu respectarea conditiilor impuse prin:
avizul E-distributie Banat nr. 18633811/15.11.2023, avizul de Gospodarire a Apelor nr. ABAB
258 din 26.06.2024, avizul de principiu Delgaz grid nr. 214440203/01.11.2023, avizul ANIF nr.
463/31.08.2023, avizul Aqua Dumbravita nr. 9222/21.02.2024, avizul de amplasament RDS&RCS
nr. 516111/08.11.2023, avizul Protelco nr. 3781/22.11.2023, avizul Orange Romania nr.
97119759/6816/6494/06.11.2023, avizul Orange Romaénia Communications nr.
TMp_480/6.12.2023;

VERIFICAREA S| INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE S| OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $I APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE APARTINE U.A.T.
COMUNA DUMBRAVITA PRIN PRIMAR.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 12.09.2024 se avizeazi
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditji:

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
acceselor din domeniul public conform plangsei ,, PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR”- plansga nr. 04;

- asigurarea tuturor utilititilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat de autoritatea publica locala si de dezvoltator. Extinderile de rete
edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe terenuri apartinand domeniului
public;

- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize si acorduri in termen de valabilitate
conform prevederilor legale aflate in vigoare;

- completarea cu Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Timisoara,
administrator al sectorului DN 69 km5+900, conform precizarii din adresa DRDP Timigoara
nr. 340/482/10.07.2024;

- clarificarea valabilitétii Avizului de Oportunitate nr. 09 din 30.05.2023, tindnd cont de faptul
ca Certificatul de Urbanism nr. 915 din 24.11.2022, in baza caruia s-a emis, este expirat, iar
in actualul Certificat de Urbanism nr. 916 din 14.10.2024, se mentioneaza ca “se pot prelua
avizele si acordurile obtinute in baza CU nr. 915 din 24.11.2022, inclusiv Avizul de
Oportunitate, in limita valabilitatii acestora....”.
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- modul de gestionare a spatiului verde, in sensul mentinerii in proprietate privata sau
optiunea de cedare in domeniul public revine exclusiv autoritatii publice locale;

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plangele: _REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE” - plansa nr. 03.1, ,,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR”- plansa nr. 04,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z - “DEZVOLTARE
ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, comuna Dumbravita extravilan conform
CF si intravilan conform PUG Dumbrévita aprobat cu H.C.L. nr. 140 din 25.10.2023,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 916 din 14.10.2024, emis de Primaria Comunei Dumbravita.

Loredan
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