COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Primar
Bugarin Horia Grigore
Nr. 58293 / 01/09/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 722 din 05/09/2022
in scopul: ELABORARE P.U.Z. CU DOUA ZONE FUNCTIONALE - DEZVOLTARE
ZONA PREPONDERENT REZIDENTIALA P+1E+M/Er Sl ZONA PENTRU
INSTITUTII SERVICII SI BIROURI

Ca urmare cererii adresate de ADAM OVIDIU ROMI pentru POKKER CRISTIAN PAVEL, cu
domiciliul/ sediul in judetul TIMIS municipiul/ orasul/ comuna DUMBRAVITA, satul -, sectorul - cod
postal 307160, strada Gutuiului, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la
Primaria Dumbravita cu nr. 58293 din 01.09.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru imobilele - terenuri si/sau constructii -
situate n judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, cod postal -, strada -, nr. -, sau identificate prin C.F.
nr. 408544 (6823); 408547 (6831); 408546 (6827); 409236 (6049), nr. cad: 408544 (A197/5/12);
408547 (A197/5/13); 408546 (A197/5/14); 409236 (A197/5/15), in suprafata totald de 24.325 mp.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism — , faza PUZ Director, aprobat cu
hotararea Consiliului Local Dumbravita nr. 27/27.05.2004 si modificat prin HCL 43/25.11.2004 si
HG 525/1996.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: SITUAREA IMOBILELOR: Extravilan
NATURA PROPRIETATILOR / TITLUL ASUPRA IMOBILELOR:
Firu Alexandru-Cristian si Firu Raluca Andreea; Pokker
Cristian Pavel si POkker Adina, Oancea Roxana si Oancea
Cristian-lulian; Kis Irina-Edith si Csendes Alexandru;
Kosztolanyi Coloman, Haika Robi si Haika Melinda;
Hadnagy Magdolna; Darocz Mihail
SARCINI: nu sunt
Imobilele nu sunt situate pe lista monumentelor istorice
sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC: FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
DESTINATIE: locuinte si functiuni complementare; activitati
economice, servicii si depozitare, conform PUZ Director
aprobat prin HCL 27/27.05.2004 si modificat prin HCL
43/25.11.2004 si zona predominant rezidentiala cu regim
redus de inaltime (locuinte unifamiliale si dotari aferente),
de institutii publice, servicii, dotari de interes public si
spatii plantate, cu interdictie temporara de construire pana
la elaborarea unei documentatii de urbanism - Tds (teren cu
destinatie speciala), conform PUG in curs de elaborare.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ Director aprobat prin HCL 27/27.05.2004 — locuinte si functiuni complementare;
activitati economice, servicii si depozitare; conform PUG in lucru - zona predominant
rezidentiala cu regim redus de inaltime (locuinte unifamiliale si dotari aferente), de institutii
publice, servicii, dotari de interes public si spatii plantate, cu interdictie temporara de



construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism - Tds (teren cu destinatie
speciala).

Se va intocmi o documentatie P.U.Z. ,,ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA
PREPONDERENT REZIDEN]’IALI\ P+1E+M/Er $lI ZONA PENTRU INSTITUTI!
SERVICII SI BIROURI” si avize conform Aviz de Oportunitate.

Se va respecta RGU, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ
115/27.11.2008; se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de oportunitate,
Legea 350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil, HG 525/1996,
OMS nr. 119/2014, ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
Si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului” si intreaga
legislatie in vigoare.

Se studiaza arealul cuprins intre: soseaua de centura a Timisoarei - INELUL V
la Nord, strada Jozsef Atilla la Sud si Vest si strada Bela Bartok la Est.

Se va face o analiza extinsa a culoarului ecologic verde-albastru existent si se
vor studia prioritatile la nivel metropolitan si la nivel local.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesara in
vederea obtinerii Avizului de oportunitate in conformitate cu Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei pregatitoare PUZ si RLU
aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insotita de plan
topografic cadastral actualizat furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic, punctul de vedere al
elaboratorilor PUG Dumbravita, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr.
top. drum acces la parceld, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare
la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este
cazul).

2) Autorizarea constructilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL.
Documentatia pentru PUZ va fi intocmita in proiectie nationald sistem de coordonate
STEREO 70 si se va face conform ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000 si conform
Avizului de oportunitate.

3) Dupa obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborarii
propunerilor si obtinerea avizelor/ acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate.

4) Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare (servitute de trecere
inscrisa in CF/ extras CF drum — domeniu public, dupa caz). Vor fi asigurate locuri de
parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, ELABORARE AVIZ DE OPORTUNITATE $lI
OBTINERE AVIZE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de
a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/ de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.P.M Timis - b-dul. LIVIU REBREANU, Nr.18-18A. TEL. 0256-491845 FAX 0256-201005




in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe fin legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CCE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid3, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va fi insotita
de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ID.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1.) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apa [l gaze naturale [] transport urban
[] canalizare [] telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate

Alte avize si acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[l securitatea la incendiu [] protectia civila [1 sénatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:




d.4.) studii de specialitate:
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie):

taxa RUR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Primar, Secretar,

Bugarin Horia Gri Marinchi Ramona Diana

Arhitect-Sef,
Carjan Roxana
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Achitat taxa de: 247.25 lei, conform chitanta/OP nr. 14726 din 23/08/2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM ¥22 /05 . 09. 20:22.
De la data de_06.09.90¢4 pana la datade 04.09. Qa5

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
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Achitat taxa de: __ 74, /+ lei, conform Chitantei nr.__ /324 din___05.08 20
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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Nr. 56456/ 07.08.2023 ./" ~ .
Aprobat, & y
Primar, 3 o
Horia BUGARIN \3 E/
\Q  CEarel O

. et 3/

Ca urmare a cererii adresate de FTRMﬁANDRU CRISTIAN,FIRU RALUCA ANDREEA, POKKER
ADINA, POKKER CRISTIAN PAVEL, OANCEA CRISTIAN, OANCEA ROXANA, KIS IRINA-EDITH,
CSENDES ALEXANDRU, KOSZTOLANYI COLOMAN, HAIKA ROBI SI HAIKA MELINDA,
HADNAGY MAGDOLNA, DAROCZ MIHAIL prin arh. GHERASE ECATERINA LOREDANA, cu
domiciliul Tn judetul Timis, comuna Dumbravita, strada Gutuiului, nr. 9, inregistrata la nr. 56456/
26.07.2023, e RS A

in conformitate cu prevederlle Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 11/07.08.2023

Pentru ,Elaborare PUZ cu doua zone functionale — dezvoltare zona preponderent
rezidentiala si zona pentru institutii servicii si birouri”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, extravilan Dumbravita, identificat prin C.F. nr.
408544, C.F. nr. 408547, C.F. nr. 408546 si C.F. nr. 409236 avand suprafata totala de 24.325 mp.

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Elaborare PUZ cu doua zone functionale
— dezvoltare zona preponderent rezidentiala si zona pentru institutii servicii si birouri”; generat
de imobilele situate in judetul Timis, comuna Dumbrawta extravilan, identificate prin C.F. nr. 408544,
408547, 408546 si 409236, avand suprafata totals de 23.325 mp, categoria de folosinta — arabil, avand
ca si proprietari: Firu Alexandru Cristian, Firu Raluca Andreea, Pokker Adina, Pokker Cristian,
Oancea Cristian, Oancea Roxana, Kis Irina-Edith, Csendes Alexandru, Kosztolanyi Coloman,
Haika Robi si Haika Melinda, Hadnagy Magdolna, Darocz Mihail.

Cu respectarea urmatoarelor conditi:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de Nord a
comunei Dumbravita. Vecinatatile directe sunt: la Nord~ teren extravilan arabil, la Est - teren
extravilan arabil, la Vest- parcele private locuinte si parcele destinate drumurilor aprobate prin
PUZ de Locuinte, la Sud — strada Blaise Pascal.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z. este delimitat de soseaua de centurs a
Timisoarei- INELUL V la Nord, strada Jozsef Attila la Sud si Vest si strada Bela Barték la Est.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti:
Categoria functionala existenta este: conform PUZ Director, aprobat cu hotararea Consiliului

Local Dumbravita nr. 27/ 27.05.2004 si modificat prin HCL 43 /25.11.2004: locuinte si functiuni
complementare, activitdti economice, servicii si depozitare, iar ~conform PUG in curs de
elaborare: zond predominant rezidentiald cu regim redus de inéltime (locuinte unifamiliale si
dotari aferente), de institutii publice, servicii, dotari de interes public si spatii plantate, cu
interdictie temporard de construire p4nd la elaborarea unei documentatii de urbanism- Tds
(teren cu destinatie speciald).
Categoria functionala propusa pe terenul initiatorilor: Zona rezidentiald, servicii, spatii verzi
si cai de comunicatie, zonificata astfel:

Zona 1 - Locuinte individuale cu maxim doua unitati locative

Zona 2 — Zona mixta - locuinte individuale si servicii

Zona 3 — Servicii/ Birouri

Zona 4 — Spatii verzi
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Zona 5 — Cai de comunicatie rutiera

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) se vor stabili pe zone,
astfel pentru:
Zona 1- Locuinte individuale cu maxim 2 unitéti locative/ parcela:
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 35%
C.U.T. max. =1,05
Regim de indltime max.: D/S+P+1E
H max. la coama. = 12,00 m, H max. cornisa/atic etaj retras = 7,50 m
Regim de aliniere:
o Front stradal: 6 m/ conform vecinatati
o~ ~3patele parcelei: min. 10 m E
o Llateral dreapta: min. H cornisa/ 2 (dar nu mai putin de 3m)
o Lateral stdnga: min H cornisd/ 2 (dar nu mai putin de 3 m)

Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%

Zona 2 — Zond mixtéa - locuinte individuale si servicii :
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 50%
CUT.max. =16
Regim de inaltime max.: D/S+P+2E
H max. la coama. = 15,50 m, H max. cornisa/atic etaj retras = 11,50 m
Regim de aliniere:
o Front stradal: 6 m/ conform vecinatati
Spatele parcelei: min. 10 m
Lateral dreapta: min. H cornisd/ 2 (dar nu mai putin de 3m)
Lateral stdnga: min H cornisd/ 2 (dar nu mai putin de 3 m)

o 0 O

Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%

Zona 3 — Servicii/ Birouri :
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 50%
CUT. max.=1,6
Regim de inaltime max.: D/S+P+2E (etaj retras)
H max. la coama. = 15,50 m, H max. cornisd/atic etaj retras = 11,50 m
Regim de aliniere:
o Front stradal: 10 m/ conform vecinatati
o Spatele parcelei: min. 10 m
o Lateral dreapta: min. H cornisa/ 2 (dar nu mai putin de 3m)
o Lateral stdnga: min H cornisa/ 2 (dar nu mai putin de 3 m)

Spatii verzi in cadrul parcelei: min 30%

Zona 4 — Spatii verzi zonificate astfel:

1. Zona verde din interiorul culoarului de protectie LEA 220 kV Transelectrica

2. Spatii verzi amenajate, aflate in afara zonei de protectie LEA 220 kV

Transelectrica

Conform prevederilor Legii 24/2007 republicatd si actualizatd, art. 18, alin. 7, pentru
amplasarea si amenajarea de alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport,
joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitafi culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere.
P.O.T. max. = 10%
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C.U.T. max. = 0,1
Regim de indltime max.: P
Hmax.=3m

Zona 5 — Céi de comunicatie:

Cai de comunicatii, spatii verzi, fasii de protectie
P.O.T. max. = 0%

CUT max.=0

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate cét si in piesele scrise — memoriu si RLU propus:

¢ este necesara completarea cu un studiu de volumetrie si insertii pe fotografii care s&

- - .-releve relatia ansamblului cu zonele aflate in proximitate;. - .-

¢ se va studia regimul de inaltime si relatia cladirilor in raport cu zona de locuinte din
proximitate;

e se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitard existenta/ propusa.
Plansele de echipare edilitard vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, retele de comunicatii, de
iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatji;

e se va stabili regimul de aliniere in mod coerent si explicit atat pe plansa de
reglementari, cat si in RLU, cele dou3 fiind corelate intre ele;

'« pe plansa de Reglementari urbanistice se vor cota retragerile prevazute, iar pentru

- parcelele de locuinte se va stabili modul de rezolvare al accesului/ accesurilor in cazul
amplasarii de imobile cu 2 unitati locative permise prin regulament;

e se va marca sistematizarea pe verticald a terenului;

* sevarealiza un studiu sub forma unei propuneri care va respecta si rezolva cumulativ
toate conditiile si restrictiile impuse asupra acelor parcele (suprafetele minime impuse
de Legea locuintei, nr. necesar de parcaje raportat la nr. de apartamente, suprafata
minima necesara de spatiu verde/ cap de locuitor etc.);

e aprobarea P.U.Z. este conditionata de implementarea masurilor prevazute prin avizul
de la Transelectrica si prin studiul de coexistentd realizat privind culoarul de protectie
aferent liniei electrice aeriene LEA 220(400) kV;

* seinterzice amenajarea de parcaje in zona spatiului public.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

» dezvoltarea urbana se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnico- edilitare si de
transport, care se va realiza astfel incat sa nu afecteze utilizatorii existenti;

e se va asigura accesul corespunzator la drumurile publice pentru fiecare parceld in
parte, atat pietonal cat si auto si se vor reprezenta grafic;

e se vor stabili categoriile si tipologiile de profile stradale, precum si asigurarea
continuitatii retelei stradale;

* pentru etapa de consultare a populatiei este necesara studierea retelei rutiere din zona,
incluzand toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru conectarea
subzonei la zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001;

e se vor stabili prin plansa de reglementéri zonele destinate parcarilor. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor prevedea in interiorul parcelelor si se vor
dimensiona corespunzator. Numdrul si amplasarea acestora trebuie sa respecte
legislatia si normativele in vigoare. Se va asigura amenajarea a minimum 2 locuri de
parcare/ apartament;

¢ inzona de dotari si servicii publice grupurile de cate 6 locuri de parcare vor fi despartite
prin spatii verzi;

* sevaplanta min. 1 arbore/ arbust la 100 mp de teren si la strada se vor realiza plantatji
de aliniament, tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii si necesitatea
vizibilitatii in trafic;
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e se va asigura deservirea zonei cu mijloace de transport in comun si piste de biciclete
(min. 2 m/ sens);

e sevorrealiza caile de circulatie auto, velo si pietonale propuse la nivel de finisaj (asfalt);

o realizarea de retele edilitare, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza strict prin grija initiatorului P.U.Z.;

e constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

e sevarealiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei P.U.Z.
nainte de a fi cedat spatiul verde, acesta se amenajeaza prin grija initiatorului P.U.Z ;
autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin_ documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor (terenurile
destinate drumurilor, spatiilor verzi. echipamentelor tehnico-edilitare vor deveni
domeniu_public) si asigurarea tuturor utilititilor necesare functionarii investitiei
(extinderi de retele) in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locald, cét si de investitor.

5. Capacitatile de transport admise:
e Capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de modul de utilizare si legislatia Tn vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

e Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz Directia
Apelor Banat — Apele Romaéne, aviz Aqua Dumbrévita, aviz E-Distributie Banat, aviz
Transelectrica, aviz Delgaz, aviz Transgaz, aviz Operatori retele fibra optica si
telefonie, aviz Combridge, aviz Autoritatea de sanatate publica, aviz ISU — Pompieri,
aviz Protectia Civild, aviz IPJ, aviz MAI-Politia Rutiera, aviz Comisia de Circulatie, aviz
DRDP, aviz MAPN, aviz SR, aviz STPT, aviz Autoritatea aeronautica civild romana,
aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz
A.N.LF., aviz Romsilva, aviz Consiliul Local Dumbravita.

o Studii necesare: studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de
acces la parceld C.F. drum/ drumuri, studiu OSPA, acorduri notariale (dupa caz) cu
referire la Tnscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri
de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
e Se vorrespecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.
e Se solicita avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbrévita referitor la
solutia finala adoptata.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publicd localda implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 722 / 05.09.2022 emis de Primaria Dumbravita. '

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta ladatade ....................... .



COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 ~ DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CU!: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Arhitect sef,
Cérjan Roxana

Redactat,
Keszeg Karina
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
'- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
" G ‘ "“ ‘_i '\. PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 408546 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. cerere 330887
Ziua 09
Luna 12
Anul 2024

Cod verificare

0183828977

A

Nr. CF vechi:6827

Nr. cadastral vechi:A197/5/14

grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 408546 10.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
258760 / 09/12/2020
Act Notarial nr. 29, din 08/12/2020 emis de COCIORVA OCTAVIAN;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/4
1) KIS IRINA-EDITH
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/4
1) CSENDES ALEXANDRU
28556 / 04/02/2022

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr. 7, din 04/02/2022 emis de COCIORVA OCTAVIAN;

de garantie si sarcini

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 2/8
1) KOSZTOLANYI COLOMAN

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8
1) HAIKA ROBI

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8
1) HAIKA MELINDA

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 408546 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
408546 10.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
4
HME4
409239
412485
412477 AT 404234
412487
412478
404295 12489
gz 1248
404295 412487
204306 04298
404305 404297 412483 404237
403174 404304 404298
#04303 404399
404302 403133
A4 404248
5 b 40424
e PEY ) /] faids 408546
404547 4821 : 404745 3 poy 4
40gia7 Aiaga7 e A
f 408779
5 404748
438862 489} 404352 SHAZRS
40477 A4l
403654 40932 404233 . 4-3424?
404254 s
294904 /aosmsa S /
42771 Jainig g /8
407168
¥ 404284
411174 gy 2 403848
P 412173 sk
4042481
405859
413287
411512 :
413284 .\é
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
A Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Crt | folosinta |vilan (mp) p tii / t
1 arabil DA 10.000 - - - teren intravilan neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 455.378
2 3 21.967
3 4 457.245
4 1 21.918
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 408546 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/12/2024, 10:38
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
'- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

LAY PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 408547 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. cerere 330886

Ziua 09

Luna 12

Anul 2024
Cod verificare
0183828979

i

Nr. CF vechi:6831
Nr. cadastral vechi:A197/5/13

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

Al

408547 5.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

137259/ 27/05/2022

Act Notarial nr. contract de dare in plata aut. 546, din 19/05/2022 emis de C

laici Ana Valentina;

B8

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 4/8

Al

1) POKKER CRISTIAN PAVEL, si sotia
2) POKKER ADINA, bun comun

153255/ 16/06/2022

Act Notarial nr. contract de dare in plata aut. 680, din 15/06/2022 emis de Claici Ana Valentina; Act Notarial

nr. incheiere de rectificare nr. 13, din 29/06/2022 emis de Claici Ana Valentina;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4/8
1) POKKER CRISTIAN PAVEL, si sotia
2) POKKER ADINA, bun comun, cota de 8/40 parte
3) OANCEA ROXANA, casatorita cu
4) OANCEA CRISTIAN-IULIAN, bun comun, cota de 12/40 parte
82263 / 07/04/2023
Act Normativ nr. 159, din 06/04/2023 emis de SICA MARIUS ALEXANDRU;
Se noteaza promisiune bilaterala de vanzare cumparare pana la data Al
B13 |de 06.04.2025,aferent parcela nr 9,dupa dezmembrare , asupra 723
mp de sub B8, B9.1.,9.2 in fav
1) FUTURE BUILDING CONCEPT SRL, CIF:41289870
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele Qreptului .dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
82263 /07/04/2023
Act Normativ nr. 159, din 06/04/2023 emis de SICA MARIUS ALEXANDRU;
ca Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:20000 EURasupra Al
parcela nr 9,dupa dezmembrare,asupra 723 mp de sub B8, B9.1.,9.2
1) FUTURE BUILDING CONCEPT SRL, CIF:41289870
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 408547 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
408547 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1 4 4047
411134
4092359
412485
412477 412484 i
412487
412479
404293 41248p
b 1248)
#4275 412482
404308 404278
404305 404297 412483 404237
403174 404304 : 404278
404203 44299
404302
y 404229, sl
408321 404300 : 40428 408547
L 404242
/ 404547 408721 404245 404243 407435
Doz / 433347
4 408779
- 404248
" 40B882 40891} 404252 Al
404231
304211 > J 4pA249
i 40Maz 4034233
: 7 404250
404238
404904 .?95953 41450
412571 /408970 20275 0P
407148 '
41073 404785 Az s 403868
405840 gl
404281
41175,
vyt 413287
anET2 3\[;
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
A Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Crt| folosinta |vilan (mp) P it / t
1 arabil DA 5.000 - - - teren intravilan neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 454.442
2 3 11.018
3 4 455.378
4 1 10.994
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 408547 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/12/2024, 10:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

Nr. cerere 330890

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 09
" Luna 12
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
:'::I.I -‘I.I : ::.I:Ilcl_\ \:\\ PENTRU INFORMARE 100183828662
Carte Funciars Nr. 409236 Dumbravita I ENWRACR T

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:6049
Nr. cadastral vechi:A197/5/15

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 409236 5.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60113 /17/10/2006
Mostenire nr. O;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/2

1) HADNAGY MAGDOLNA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6049)

303425 /13/11/2024

Act Notarial nr. 38, din 12/11/2024 emis de NEBELA ADRIANA MARIA; Act Notarial nr. 625, din 12/11/2024
emis de NEBELA ADRIANA MARIA;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8
1) DAROCZ ELISABETA

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8

1) DAROCZ ERZSEBET

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 409236 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
409236 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
; 3
411154
409259
412485
404234
412484
412478
412479
404294, 412480
AB4TF 1248)
44275 412482
404274
404305 404297 412483 404237
404304 454298
404303 404299
404302 313
An430 404240, il
408321 404300 o, eI 4n85hs
404567 4pE721 404235 404243 407234
404347 407635
408779
404248
4 40B882 408407 4042332 At2gs
404251 555
403594 409132 404233 '
404234
404230
wasla /sy 404256
408970 202259 iy
407166
404784 404234
’ 403868
A05840 411374 414543
404241
413287
411512 §
413268
N
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.000 - - - teren intravilan neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 457.245
2 3 10.95
3 4 458.176
4 5 0.056
5 1 10.87
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 409236 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/12/2024, 10:38
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 330888
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 09
, Luna 12
. . - Anul 2024
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR PENTRU INFORMARE 1001838 2Ren
Carte Funcars N, 408544 Dumbravic AR RRARNAD

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6823
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:A197/5/12

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 408544 4.325 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
135755 / 28/06/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE aut. sub nr. 4163, din 27/06/2019 emis de ROMANU SILVIA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
B2 :
Conventie, cota actuala 1/1

1) FIRU ALEXANDRU-CRISTIAN, si sotia
2) FIRU RALUCA-ANDREEA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 408544 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
408544 4.325
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
404232 116 404701
41154
409259
412485
412474
404234
ik 412484
; 412478
404292
412478
404293 412480
[ Ha4274 41248)
404295 412482
404308 4042986
404305 404297 412483 404237
405174 404304 04278
#4303 404299
409494 404302
a3 404220, 403135
408544
40831 404300 A 5 408545
4 |/ Agazas N
200875 agashy 4RIl 404345 disd s
! dynds /403347 /
408779 {
iy 404738 7
402936, 408882 40891] 404252 £
g 409132 204353 A J¥
#3504 & i /
404234
: 404238
4(?49!}.1 40gpas 41450
41277 /408979 " a0
407148
41m7e 404288 414543
Mmize Alspal Ao
4042
4175
4050 413287 (3
413305 LM\‘}S
Date referitoare la teren
Categorie Suprafata < . .
(':\‘rfc gori 'r.'ltra prafat Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
folosinta |[vilan (mp)
1 arabil DA 4.325 - - - teren intravilan neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 14.715

2 3 138.948

3 4 12.054

4 5 75.324

5 6 12.052

6 7 31.0
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Carte Funciara Nr. 408544 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 24.3
8 9 24.3
9 10 24.3
10 11 24.3
11 12 24.3
12 13 39.506
13 14 8.529
14 15 9.548
15 16 454.442
16 1 9.526
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/12/2024, 10:38
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