COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMI$
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr, 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mall: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Aprobat,
Primar,
Horia BUGARIN

domiciliul in judetul Timis, comuna Dumbravita, strada Petofi Sandor, nr. 80 respectiv 83,

elaborati de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA prin arh. Mihaela Copia, cu sediul in municipiul
Resita, jud. Caras-Severin, Bulevardul Revolutia din Decembrie, nr. 11, inregistrata la nr. 57184/
28.07.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 17/ 14.09.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr.
03/2008 schimbare de destinatie parcele din zona de institutii publice si servicii in zona de
locuinte cu maxim 2 apartamente $i functiuni complementare la parter”;

generat de imobilul situat in judetul Timis, comuna Dumbravita, strada Ferventia Il identificat
prin C.F. nr. 411137 si C.F. nr. 407823 avand suprafata totala de 1.293 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de Vest a
comunei Dumbravita. Vecinatatile directe pentru terenul identificat prin C.F. nr. 411137 sunt: la
nord— parcel4 privata identificatd prin C.F. nr. 407840, la est — parcela privata identificata prin
C.F. nr. 407823, la vest- parceld privata identificatd prin C.F. nr. 406899, la sud — strada

Ferventia Il.
Vecinatétile directe pentru terenul cu C.F. nr. 407823 sunt: la nord— parcela privata identificata

prin C.F. nr. 407839, la est — parcela privata identificata prin C.F. nr. 407824, la vest- parcela

privata identificatd prin C.F. nr. 411137, la sud — strada Ferventia I.
Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin P.U.Z. este delimitat de bulevardul lon Creanga
la nord, de bulevardul Petre Tutea la vest, de strada Arinului la Sud si de raul Behela la Est.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Categoria functionala existenta este: conform PUZ aprobat prin HCL 03/ 24.01.2008: zona

de - institufii si servicii, iar conform PUG in curs de elaborare: zond mixta predominant
rezidentiala cu regim redus de indlfime (locuinte in condominiu $i dotari aferente), cu servicii si
dotri de interes public, ce face parte din celula urbana M3D_1 Apuseni.

Categoria functionali propusa pe terenul initiatorilor: schimbare de destinatie parcele din
zona de institutii publice si servicii n zona de locuinte cu maxim 2 apartamente si functiuni

complementare la parter, zonificata astfel:
Zona 1 - Locuinte cu maxim doud unitati locative si functiuni complementare la parter

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) se vor stabili pe zone,
astfel pentru:
Zona 1- Locuinte individuale cu max. 2 unitati locative/ parcela si functiuni
complementare la parter :
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 40%
C.UT. max.=1,2
Regim de in&ltime max.: D/S+P+1E+M/Er
H max la coama.: 11 m; H maxim cornis&/atic etaj retras = 7.m
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Regim de aliniere:

Front stradal: 6 m/ conform vecinatai

Spatele parcelei: min. 10 m ; ;

Lateral dreapta: min. H cornisd/ 2 (dar nu mai putin de 3m)
Lateral stanga: min H cornis&/ 2 (dar nu mai putin de 3 m)

0000

Spatii verzi in cadrul parcelei: min 20%.

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate cat si in piesele scrise — memoriu si RLU propus:

e este necesara completarea cu un studiu de volumetrie si insertii pe fotografii care sa
releve relatia ansamblului cu zonele aflate in proximitate;

¢ se va studia regimul de Tnéltime si relatia cladirilor in raport cu zona de locuinte din
proximitate;

* se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitard existenta/ propusa.
Plansele de echipare edilitara vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, retele de comunicatii, de
iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii;

* se va stabili regimul de aliniere in mod coerent si explicit atat pe plansa de
reglementari, cat si in RLU, cele doua fiind corelate intre ele;

» pe plansa de Reglementéari urbanistice se vor cota retragerile prevazute, se va stabili
modul de rezolvare al accesului/ accesurilor in cazul amplasarii de imobile cu 2 unitati
locative permise prin regulament;
se va marca sistematizarea pe verticala a terenului;
se va realiza un studiu sub forma unei propuneri care va respecta si rezolva cumulativ
toate conditiile si restrictiile impuse asupra acelor parcele (suprafetele minime impuse
de Legea locuintei, nr. necesar de parcaje raportat la nr. de apartamente, suprafata
minima necesara de spatiu verde/ cap de locuitor etc.);

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

e dezvoltarea urbana se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnico- edilitare si de
transport, care se va realiza astfel incat sa nu afecteze utilizatorii existenti;

e se va asigura accesul corespunzator la drumurile publice, atat pietonal cat si auto si
accesibilitatea la drumurile publice, pentru fiecare parcela in parte si se vor reprezenta
grafic;

e pentru etapa de consultare a populatiei este necesara studierea retelei rutiere din zona,
incluzand toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru conectarea
subzonei la zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001;

e se vor stabili prin plansa de reglementari zonele destinate parcarilor. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor prevedea in interiorul parcelelor si se vor
dimensiona corespunzator. Numarul si amplasarea acestora trebuie s& respecte
legislatia si normativele in vigoare. Se va asigura amenajarea a minimum 2 locuri de
parcare/ apartament;

e sevaplanta min. 1 arbore/ arbust la 100 mp de teren si la strada se vor realiza plantatii
de aliniament, tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii si necesitatea
vizibilitatii in trafic;

« constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii; ‘ <

» autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealab!l a opera.tlumlollj
reglementate prin documentatia_de urbanism cu privire la obligativitatea a.5|guraru
accesurilor din domeniul public conform plansgei Circulatia terenurilor si asigurarea
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tFt:‘turo: gtllitat!lor necesare functionarii investitiel (extinderi de retele) In conformitate cu

anul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala, cat gl de Investitor,

. autonzatu'l.e Qe construire se vor emite doar dupa oblinerea si numal cu condilia
respectdrii distantelor minime necesare Interventiilor in caz de incendiu stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompier; '

5. Capacitatile de transport admise:
» Capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de modul de utilizare gl legislatia in vigoare pentru funcliunile propuse.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

» Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz OCPI, aviz Aqua Dumbravita, aviz E-Distribulie
Banat, aviz Delgaz, aviz Operatori retele fibré optica §i telefonie, aviz Combridge, aviz
Autoritatea de sanatate publica, aviz ISU - Pompleri, aviz Prolectia Civila, aviz Comisia
de Circulatie, aviz MAPN, aviz SRI, aviz Agentia de protectie a mediului, aviz A N.LF.,
aviz Consiliul Local Dumbrévita.

» Studii_necesare: studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de
acces la parcel C.F. drum/ drumuri, acorduri notariale (dupa caz) cu referire la Inscrierl
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform C.F., alle avize
si acorduri conform legislatiei Tn vigoare, daca este cazul, Drumurile de acces la
parcels vor respecta legislatia n vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare In incinta
Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare sl

consultare a publicului:
« Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Melodologlel
de informare si consullare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriulul §i de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 83572014
s Se solicits avizul Comisiel de Urbanism a Consiliulul Local Dumbravila referitor la

solutia finala adoptata.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publich locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

prezentul aviz este valabll de la data emiterli sale pe toatd durata de valabilitate a Gertificatulul
de Urbanism nr, 877 / 03.11.2022 emis de Primaria Dumbravila

prezentul aviz a fost transmis solloitantulul direct/ prin posta la dala de
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