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Nr. inregistrare: 81153 /15.11.2024

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local "Modernizare drumuri
de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis,
strada Creatiei

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta
ordinara;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-referatului de aprobare al domnului primar Bugarin Horia-Grigore care prezinta
motivele care au stat la baza promovarii proiectului de hotarare;

-Certificatul de urbanism nr. 849/27.11.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita
in scopul: Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2;

-documentatiei tehnice depusa de S.C. TOPO MAS S.R.L. pentru emiterea Hotararii de
Consiliu Local, cu proces verbal de predare-primire si receptie nr. 80666/14.11.2024,
avizata de O.C.P.l. Timis prin procesul verbal de receptie nr. 3876/09.08.2024,;

-tinand cont si de prevederile H.C.L. nr. 35/28.03.2024 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia "Modernizare drumuri de interes local prin
asfaltare - LOT2";

-prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-ludnd in considerare ca a fost indeplinita procedura reglementata de prevederile
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-luand in considerare prevederile art.2 alin.1 lit.a si alin.2 art.5 alin.1 din Legea
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local privind procedura de expropriere
a imobilelor situate pe amplasamentul lucrarii de interventie pentru obiectivul
”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, proiect finantat din bugetul local;

-luand in considerare prevederile art.4 alin.2 alin.5 si alin.7 din H.G. nr. 53/2011
pentru aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, strada Creatiei, zona masurata de TOPO MAS SRL, potrivit
planului de situatie prevazut in Anexa nr.1.
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Art.2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate
privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de
interes local ”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT
Comuna Dumbravita, jud. Timis, strada Creatiei, suprafata de expropriat este de 2500
mp, expropiator fiind Comuna Dumbravita prin Consiliul Local Dumbravita;

(2) Lista cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii, proprietarii
sau detinatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este
cea prevazuta in Anexa nr.2.

Art.3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilelor,
intocmit de catre CCA CONS-EVAL SRL prin expert evaluator ANEVAR ing. Cioc Cristina
Almia, aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica prevazute la art.1, sunt in
cuantum de 177.749,00 lei (fara T.V.A.).

Art.4. Sumele individuale prevazute la art.3 sunt alocate de la bugetul local al
comunei Dumbravita si se vireaza de catre Comuna Dumbravita, cu acordul Consiliulu’
Local Dumbravita in termen de cel mult 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari intr-un cont deschis pe numele expropiatorului la dispozitia
proprietarului imobilelor in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de
expropriere in conditiile legii.

Art.5. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare si se aduc la
cunostinta public prin afisare la sediul primariei comunei Dumbravita si Consiliului
Local Dumbravita, precum si pe pagina de internet a institutiei.

Art.6. Primarul comunei Dumbravita, prin Serviciul Economic va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. e)
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
Primarului comunei Dumbravita;

Consiliului Local al comunei Dumbravita;
Biroului Urbanism;

Serviciului Economic;

Compartimentului Juridic;

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
S.C. TOPO MAS S.R.L.;

Numitei Jucut Andreea-Anca;

Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

VVVVVVVVVY

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita

Horia-Grigore BUGARIN : S rveeerresneesnessessnesnessnnessesssssnasssassnsossans
L.S. Ramona Diana MARINCHI



THONIIVIA eueI(J-euourey|

"LV [eI2U9D) JBI0I09S BZROUWASEIU0D) giuIpa$ ap ayuIpadalg
00s¢
(444 uefraenuy wni (444 14874014 PIL/T/T/T/SLTRA VONV-VAZIANY Lnons ejlapIqun | Srurrg, 4
00°6¥L LLT 0L9 uefraenuy g 0L9 L¥8901 e/1/T/1/T/SL1RA VONV-VAZIANY LNONf ejlagiqum(y | St €
0L9 uefraenuy unic 0L9 9¥890¥% TT//T/SLTRA VONV-VAZIANY Lnons ejlagIquing | Sru, [4
81L ueraenuf wnIq 8IL 8ST10¥ UT//sL1sa VONV-VADIANY LNONI ejlapIqung | S, I
VALEY (du) Ao 9)2% ULIOJUO0d
-RI- (dw) jerrdoadxa | uepiaexnyxy | ejuisojoy ap Ip npLL, AN . )
A 198 g[e)0) gradaed "IN mn.rejaridoad gaarmwnuap vn jopnp
anqndedsop | ap vjejerdng | / uepaenuy | erodane) slepeadi / BIBUN apumnuaad 1$ sroun AN
AIBO[BA s S aae) "IN /31 9 N

Jojuign3edsap ajuaiaje ajenpIAIpUl BjaWNs 1$ wndald ‘einisade juojeuriap nes iuelaudoad faifeal) epeays Sy |nispn( ‘ejinesquing eunwod
‘4,107 — d4eyjeyse uiid |B20] SII)UI DP LINLWINIP BIBZIUIBPOIA,, [BI0] S2423U1 P BaIjgnd 183113N 3P 1eoN| je d131idodxa ap |NIOpLIOd 31NYIISUOD a1ed eyeald ayeyaidoad |njigowi puezuiadnd
visn .

YXINY
202 ¢T 6T/ N CTDH
vZ0T'ZT'6T ‘elineiquing



5 \_l T "JIu esue[d vzoz M
. N ] TR G T
3 va e B\ / | ammsomn RaR leussag|
: I¥Y4ONT| ININIWVSYIdNY 1D 3ILVNLIS 30 NVId 000}:4 Wmm S Tensen |/
L &/ wieas [ DU s -
\ R ¢ e Pojoid jos
= s VIIAVAENNA YNANOD Ietoyatag 71021057 T IO 55
P\VN\-\ P LB : eJezy0)Ne 6P 18OYNIBD ‘A VINOOIALYD .
2 107-a1ej[ejse urid [eoo[ S2I19)UI 9P LINUWINIP SILZIUISPON ONAZNYHMOY RIS e
D[RANG31Q0 vatezijeal nnuad 21Esa0OU Y207 LO'9HBEGE [-6-OY BU9S ‘|dONY SJEZII0YIE 0p 134112 ' 8sei)
Iopa[iqowt ® 0702 /GS¢ W1da7 [niawra} ur easauidordxs puratid 1t 0 G deiey 1 noN EVUSOH 26E
(8907 nI[Isu0) 9P ILeJejof I49)IWR Ealapas Ul arjejuawmoeq “1"¥'S SYIN OdOL "9°S P
/ |aAIU 2100 AN ~_ / /
ur ayo|yb @j@o40d BupjOIBWNN /

9|224pd 2uD}OLIIWINN
jiqows DI

xv G ONIZ-. ™/
@#. Yiiay NVIHAVv //N/

I
/
BLLEOY / NPNYo 2p
\ _S_m_w\wm::._mm D_ Q@/

aJsludosdxa ap Joplio)
4 7

aiandosdxa
ap |nJoplod ui suudno odliqnd 3ypyandosd ul uass|

asaudoidxa
ap |nJopltod ul sundnd pyoaud aypyandosd u) usua)

/./////\.\\, * * pi6sOY //\\\

\ SN
/! N 0
1Z050¥ / I

3 % / ~.
of / 020808 7 S ey

™,
.
// >

//// \\
O/, ﬁnmmu..ﬁm/r: o / VAN //% g

v
Twcn ci

~. / > / o/ 4 Ry ey T
c2050% . / // \ A \ e m..%.l_\rh.ﬂ\

h I N P S / ™ zl/
R-1 ~ e, g / o 60060 T R ; P
. S SHOE0Y = ~. 7 / = &g ] w4 / /
~ /N \ A // / S // SBBNUATY /N
~ ./ 5 P /\ N e »202°80°60/9L5¥61 "4u n> pjpuodasai paiuya) aifpyuawiniog
viosor 4 \.\ /// /\\ N / // $202/9.8¢€ "du aiidada1 ap
y / ~— / // \ Ny [pqUaA-[nsasoid ap 31fosuy 1qp[pA 3353 Jpuoiidadal JuawnIop [Nuazald
<, ~ 100805 hd . W SR
o S N oo L / Ny IWILTd')'0 LVZIA N .
S S ~. \.\ // / b A / ™~ //
N e PA N / - Py o . /// “
000T:I 98

o1jenjIs op Uelq

VI Iy



00.£0+ EO:STEL

ON3Z

1L0'80'v20C ‘eleq

NVIHav D_uO_meNu |Z<_mﬁ_<
. v
ap |enbip jeuwsag NDIvD

CARIGUN([ PUNIUO)) CLICULL]

TI0T/108T T K€

a EOUE//U wv

O EL2G OTEZHIOME 9P LI

_ +20T L0'91/8£6T [-H-OY BHIS “TdOD Y opez] »Sa,wv 1edYIHRY I BT

TS SVIN OdO.L

seuondaoay BRIV
ThE uc|iaenug Wiy . FIecor FUTA/LSLT HA VONV-VHIIANY LOONE BILARIQUING] st r
T
0Lo umic| 0L9 LFRO0F STTSLLHA VONV-VHRAANY LODNS eirALIquingy st €
0L9 wnicp aig 9rgouF (AR (el RIANY LODNL EnavIquing st T
Sl i an g1 se1ua VONY-VHHNCNY LD EAEgungg t
) [TTEXE)
(dw) gyednmo | vepacnxyg vIUIS0[0} (dw) pu aejarrdoad ap npry, U1}
’ HERRTLE A IN[RIOJCUIAP LIITUINUD| B
gjejerdng | juepaegug ap 'gaje) 8[ej0) ejejeadng | aNyeIvDUNY 23ABD) N ! d N InfiojEunap ’ P Lvi fopng HOIN
/7 apwnudad Is dppunN

[4

LOT-AAVLIVASY NINd TVOOT STATLNI Ad RINNNAA TAVZINYTAO - 1N413291q0 n.judd 219L1doadxa ap [nIopriod amynsuod aaed ejearid agejaridoad aopppiqowr eysi

T uexouy’




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA,Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: https://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. inreg. 81159/15.11.2024

REFERAT DE APROBARE AL PRIMARULUI

Subsemnatul BUGARIN HORIA-GRIGORE, in calitate de PRIMAR al Comunei
Dumbravita, prin prezentul referat, supun atentiei dumneavoastra urmatoarele:
- documentatia tehnicd depusd de SC Topo Mas SRL privind aprobarea coridorului de
expropriere, avizatd favorabil de cdtre OCPI Timis, intocmitd in vederea emiterii
Hotararii de Consiliu Local privind declansarea procedurii de expropiere a imobilului
afectat, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local "Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis,
strada Creatiei;
- raportul de evaluare intocmit in scopul determinarii valorii despagubirilor conform Legii
255/2010 aferente imobilului expropriat in vederea realizérii obiectivului mentionat.

Se ataseaza prezentului referat Anexele 1 si 2, ce au urmaétorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1) — plan de situatie cu amplasamentul
lucririi, avizat de Comuna Dumbravita si de OCPI Timis cu nr. 194516/09.08.2024 prin
proces verbal de receptie nr. 3876/09.08.2024, pentru un numér de 4 imobile (4 pozitii
propuse pentru expropriere cu acelasi proprietar);
2. Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2) — tabel ce contine
date concrete pentru imobilul 1n cauzi;

Se solicita astfel aprobarea emiterii unei Hotérari de Consiliu Local prevadzuta la
art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010, cu modificérile si completarile ulterioare, tindnd cont
de prevederile Hotararii de Guvern nr. 53/2011 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii 255/2010, precum si a celorlalte acte normative care reglementeaza
organizarea si desfasurarea activitatii.

Mentionez cd suprafata totald a culoarului de expropriat este de 2500 mp, iar
valoarea totald a despagubirii este de 177.749,00 lei, fara TVA, conform raportului de
evaluare intocmit de CCA CONS-EVAL SRL.

Avand in vedere cele precizate mai sus, solicitim Consiliului Local emiterea unei
hotarari prin care si se aprobe declansarea procedurii de expropriere, care trebuie s
contind si sumele pentru despagubire ce vor fi preluate din raportul de evaluare mentionat
pentru obiectivul de investitii "Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare —
LOT2”, comuna Dumbravita, jud. Timis”, str. Creatiei, conform anexelor prezentate.

PRIMAR,
Horia Grigore BUGARIN
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Nr. inreg. 81197 / 15.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul BLAGA LUCIAN-MARIUS, angajat in calitate de inspector superior
la compartimentul Patrimoniu-GIS-Cadastru din cadrul biroului Urbanism al primariei
comunei Dumbrdvita, prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastrd posibilitatea
emiterii unei Hotarari de Consiliu Local cu urmaétoarele articole prin care:

Art.1. Sd se aprobe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
"Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna
Dumbrévita, judetul Timis”, strada Creatiei, pe suprafata de 2500 mp, potrivit planului
de situatie, prevazut in Anexanr. 1.

Art.2. Sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publica, a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere insusit si
avizat de primarul localititii Dumbravita si de O.C.P.I. Timis, reprezentind teren pentru
drum in suprafatd de 2500 mp, situat in intravilanul localitdtii Dumbravita, jud. Timis,
definit in teren de strada Creatiei, coridor identificat in planul de situatic avizat de
O.C.P.I. Timis cu nr. 194516/09.08.2024, conform Anexei nr. 1 atagata;,

Art3. Si se aprobe lista cuprinzdnd imobilele proprietate privatd supuse
exproprierii proprietarului acestora, precum si sumele individuale estimate in baza
raportului intocmit de catre expertul evaluator autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia,
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publici mentionate prevazutd la art.1, care sunt in
cuantum de 177.749,00 lei, fiind prevdzute in Anexa 2.

Art.4. Sumele previzute la art.3 vor fi alocate de la bugetul local al comunei
Dumbravita si se vireazd de cétre Consiliul Local Dumbravita, in termen de cel mult 30
de zile de la data intrarii in vigoare a hotardrii emise, intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarului imobilelor, 1n vederea efectudrii
despégubirilor in cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.5. Anexele 1 si 2, vor face parte din hotardrea emisd si se vor aduce la
cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei Dumbravita,
precum si pe pagina de internet a Primériei si Consiliului Local.

Avand in vedere avizarea favorabild a documentatiei tehnice intocmite in vederea
emiterii Hotararii de Consiliu Local privind expropierea imobilelor afectate de
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local "Modernizare drumuri de
interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbrévita jud. Timis, strada
Creatiei, incrise 1n cartile funciare: 401158, 406846, 406847, 402514, situate in interiorul
coridorului de expropriere, precum si a intocmirii raportului de evaluare in vederea
despagubirii proprietarului de terenuri expropriate, intocmit de catre expert evaluator

Page 1
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autorizat ANEVAR - Cioc Cristina Almia, pentru ducerea la indeplinire a lucrarii in baza
Legii 255/2010 si tindnd cont si de prevederile H.C.L. nr. 35/28.03.2024 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru investitia "Modernizare drumuri de
interes local prin asfaltare — LOT2", UAT Comuna Dumbrévita, jud. Timis, strada
Creatiei, calculati pentru obiectivul de investitie mai sus mentionat, se impune aprobarea
declansarii procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privatd care constituie
coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes local "Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbrévita, jud. Timis,
strada Creatiei, proiect finantat din bugetul local, avand o suprafatéd totalda de 2500 mp,
actualmente 1n proprietate privata, dar care in urma exproprierii, va intra in proprietatea
publica a comunei.

Tinénd cont de prevederile:
- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzéd de utilitate publicd si H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii exproprierii.
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.
- H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea
si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local;
- Certificatul de urbanism nr. 849/27.11.2023 eliberat de Priméria comunei Dumbravita in
scopul: Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2;

Si avand in vedere caracterul de exceptie al lucrérii anterior mentionate, va rog si
aprobati emiterea unei Hotérari de Consiliu Local prevézuta la art. 5 alin. (1) din Legea
255/2010, cu modificarile si completérile ulterioare.

intocmit,
inspector superior
ing. dipl. Lucian Marius BLAGA

%,

&
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

CARTE FUNCIARA NR. 401158
COPIE
Carte Funciara Nr. 401158 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:2267

solutionarea finala a drumului conf PUG nr 23645/2005

g:t N tc:::gsg?-llc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Top: De
M 1rsanann 718 drum
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2053 / 29/01/2001
Contract De Cumparare nr. 0;
7 n ; /B.4,B.5
Bl | setuata—a/8—cota—initiata—1/: AL/ B3
1 SIREA-AURICA
2 SIREAPETRY buncomun
SESERVATIS — PwTELTS
20624 / 05/07/2005
Act nr. O;
B2 Interdictie temporara de construire impusa de Consiliul local pina la Al

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2267)

de garantie si sarcini

315866 / 07/12/2021
Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr 110, din 06/12/2021 emis de Meici Anamaria-Claudia;
t i i /B.5
B3 o 1/e, 1 : ' ' AL
1 SIREA-AURICA
B4 Intabulare, drept qe. PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8, cota initiala 3/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
60510 / 05/03/2024
Act Notarial nr. 3, din 05/03/2024 emis de Greu Vioara Luminita;
B5 Intabulare, drept qe. PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/8, cota initiala 5/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 401158 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: De 718
175/1/1/1/1/1 dram
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata . " .
TN I Tar Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
Crt | folosinta [vilan (mp) la afess P i/ ¢
1| drum |DA 718 - - De
175/1/1/1/1/1
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



-~ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 406846
R REVR RN COPIE
Carte Funciara Nr. 406846 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:2267

Nr. Nr. cadastral Nr. N )

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
CAD:

M |perrsiiannge 670

B. Partea Il. Proprietari si acte

B2 |Dumbravita pana la solutionarea finala a drumului conf.PUG nr.
23645/2005.

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2053 / 29/01/2001
Act nr. O;

B /B.5
At

20624 / 05/07/2005
Act nr. 0;

Interdictie temporala de construire impusa de Consiliul Local Al

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2267)

315910/ 07/12/2021

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr. 110, din 06/12/2021 emis de Meici Anamaria-Claudia; Act Notarial
nr. act de lichidare aregimului comunitatii legale aut sub nr 2345, din 06/12/2021 emis de Meici Anamaria-

de garantie si sarcini

Claudia;
- - - B
a5 : le , : 7ES
+ SIREA-AURICA
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8, cota initiala 3/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
60520 / 05/03/2024
Act Notarial nr. 3, din 05/03/2024 emis de Greu Vioara Luminita;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/8, cota initiala 5/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 406846 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 670
Del75/1/1/1/1/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % o ;
e | . vatii / Referin
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / erinte
1 drum DA 670 - Del75/1/1/1/ £
1/2
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 406847
COPIE

Carte Funciara Nr. 406847 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:2267

Nr. |Nr. ; . .

Crt r f:::gsg?-llc NE Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
CAD:

A perzsiyiis 670

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2053 / 29/01/2001
Act nr. O;

= - A /B4

Bl | cotaactuatad4/S—cotainitiala it AL/ B3
1 SIREA-AURICA
2} SIRCAPETRY burecormdn
S BCERATI — WY
20624 / 05/07/2005
Act nr. O;
Al

Interdictie temporala de construire impusa de Consiliul Local
B2 |Dumbravita pana la solutionarea finala a drumului conf.PUG nr.
23645/2005.

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2267)

de garantie si sarcini

315925/ 07/12/2021
Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr 110, din 06/12/2021 emis de Meici Anamaria-Claudia;
B3 el 3"8, Eo it /8 ! !
B SIRCA-AURICA
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8, cota initiala 3/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
60526 / 05/03/2024
Act Notarial nr. 3, din 05/03/2024 emis de Greu Vioara Luminita;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/8, cota initiala 5/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 406847 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 670
Del75/1/1/1/1/3

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata < . ;
Aol I | . Observa
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo ervatii / Referinte
1 drum DA 670 - Del75/1/1/1/ =
1/3
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

B Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 402514
R T COPIE

Carte Funciara Nr. 402514 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:2267

O [Nr- cadastral NF\ - Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
CAD:
M |perrsia ha2

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2053 /29/01/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
; - - /B.4,B.5
Bl | setuala—a/8—cota—initiatla—14 AL /B3
1} SIRCA-AURICA
2} SHREAPETRY-bur—comun
B BSERVATIL — VT ELT
20624 / 05/07/2005
Act nr. O;
Al

Interdictie temporara de construire impusa de Consiliu Local Timisoara

B2 pana la solutionarea finala a drumului conf.PUG nr.23645/2005
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2267)
315944 /07/12/2021
Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr 110, din 06/12/2021 emis de Meici Anamaria-Claudia;
- ' Hane, /B.5
B3 |aetuate—1/8 cotainitinla—1/8 AL
1+ siReA-AURICA
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8, cota initiala 3/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
60568 / 05/03/2024
Act Notarial nr. 3, din 05/03/2024 emis de Greu Vioara Luminita;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/8, cota initiala 5/8
1) JUCUT ANDREEA-ANCA
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 402514 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 44?2
Del75/1/1/1/1/4

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1 drum DA 442 Del75/1/1/1/1 - :
/4

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Evaluare imobile situate in comuna Dumbravite , sat Dumbravita  L225°201()

CCA CONS-EVAL srr

Membru Corporativ ANEVAR nr. 342

CUI 31124890; J35/147/2013
Ghiroda, str. S[.Andrei, nraz, jud, Timis

Tel. : o0726-113-977;

. RAPORT DE EVALUARE

]

TEREN INTRAVILAN situat

in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, jud. Timis
in scopul determinarii valorii despagubirilor conform L.255/2010 aferente
imobilelor expropriate in vederea realizarii obiectivului
»MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - str.
CREATIEI”

e —

Proprietari: JUCUT ANDREEA-ANCA
Beneficiar : TOPO MAS SRL
Beneficiar principar : Comuna Dumbravita, jud.Timis

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea i copiafe‘fnrpa e

sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris §i prealabil al evalnatorului si’al flientu \ i.
(el \ )
& F ALY 7 ¥y
iulie 2024- W M
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/207()

Catre,

Topo Mas SRL

Referitor; evaluarca proprietatii imobiliare compusa din teren intravilan-drum conform L255/2010 ,
situat in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. CREATIEL

La cererea dumneavoastra am evaluat terenul intravilan-drum situat in comuna Dumbravita, loc,
Dumbravita, str. CREATIEI in vederea estimarii valorii despagubirilor aferente imobilelor expropriate in
vederea realizarii obiectivului ,,MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - str.
CREATIET ” conform L255/2010.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care astazi

29 1ulie 2024, indica valoarea totala a despagubirifor in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate

publica : Valoare despagubire: 177.749 lei, respective 35.880 euro

(valoarea nu include TVA)

Mentinni:

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11:(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprictatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare expropriatc pentru fiecare unitale administrativ
- teritoriala, pe fiecare categoriede folosinta.

(8) Raportul de cvaluarc sc intocmeste avandu-sc in vedere cxpertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

La care s¢ adauga precizarile din norma metodologica de aplicarc a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, din 19.01.2011;

"Art. 8:

(1) Expertul cvaluator specializat in cvaluarca proprictatilor imobiliarc, membru al Asociatici
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, carc va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, estc obligat sa sc raportcze la cxpertizele intocmite siactualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.”

Argumentele carc au stat la baza claborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarca cstimata sunt:

¥ Valoarca a fost cxprimata tinand scama cxclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
cxprimate in prezentul raport;
¥ Cursul de schimb valutar luat in consideratie este egl anuntat de BNR pentru data evaluarii

29.07.2024: 49720 LE/ 1 EUR;

¥ Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se modifica
sernnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului,
variatia lor in raport cu cursu! euro nefiind neaparat liniara;

¥" Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

v Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

v Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010-cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicarea Legii 25542070 nu reprezinta un tip al
valorii in sensul definit de Standardele de cvaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR.

¥ Raportul de evaluare este intocmit conform Legi] AT }“ﬂ{l{% cuy 'deviere de la Standardele de
cvaluare a bunurilor, cditia 2022. -}“ o gee,

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentiid iR oat sr;j)entru evaljuator | i

\ oGl sima &) TN
Expert: nalnai:or)ng Cioc Cristina lr'n‘ (7 Y]
Membry tifalar EPI, EBM, EI - nr. leg. Vigsy
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita | sat Dumbravita - LI25

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

2.1 IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI
2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI. IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI DESEMNAT .ooorooeoooeooo
2.3 BCOPUL EVALUARIL ......oocumrmmreanciris st eeesssesseeesesaees s seessres s e et e es oo oee e e eeseeee e e

2.8 NATURA $TSURSA INFORMATIILOR UTILIZATE.....eoveeeeeeeeseeee oo eeeeeeooeoeeooeoeoeeoe oo
2.9 IPOTEZE STIPOTEZE SPECIALE .ovcvooetomnse oo eose s ee oo oo eoeeeeeseeeeeeeeeeeeeee

4.1 ANALIZA PIETE! IMOBILIARE SPECTFICE ......vooee oo s e oo
4.2 ANALIZA'CERERIL........oevmeimraenrenestae st sas e eeeeesesseseseses et s eeeoee e eeeeeeeeeeeeeoeeee e

8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE ABORDAREA PRIN PIATA, oot e L

8.2. CALCULE VALOARE DESPAGUBIRE GRILA NOTARILOR, CALCUL DAUNE ._......oooiiiii .

8.3. DOCUMENTE ..ottt e .
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/20]0

2. Termenii de referinta ai evaluirii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit de CCA CONS-EVAL SRL-membru ANEVAR
0342 prin administrator ing. Cioc Cristina Almia, evaluator antorizat in specializarile EI — Evaluarea
de fntreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale, EPI — Evaluarea Proprietiii Imobiliare,
EBM ~ Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numanul 11453,
cu domiciliul in Ghiroda, str. Sf Andrei, nr.12, jud. Timis , telefon 0726-113977, e-mail:
cca.cons.eval@gmail.com.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afinmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai Iz ipotezele si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind
nepartinitoare  din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau
de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentuiui raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport nu arc nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare)
sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactici. Analizele,
optniile  si concluziile cxprimatc au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu legislatia aplicabila la data cvaluarii, valoarca de despagubirc fiind estimata conform
Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii s Normele metodologice
de aplicare aLegii 255/2010. Prezentul raport csic intocmit cu deviere de la Standardele de evaluarc
a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarca legislatiei specifice exproprierii din cauza
de utilitate publica. Evaluatorul a respectat cerintele ctice si profesionale  continute in Codul
Deontologic al Standardclor de Evaluare a Bunurilor. Proprictatca a fost inspcctata personal de
catrc cvaluator in prezenta reprezentantului  beneficiarului. Raportul de evaluare este intocmit
conform Legii nr. 255/2010, cu devicre de la Standardele de evaluare a bunurilor, cditia 2022,

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii sunt membri ANEV AR - specializarea EPI -
evaluarea proprietatii . imobiliare, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, au asigurare de raspundere profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
In elaborarea prezentului raport un s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai Jos. Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop
siinlimita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea
legislatiel in vigoare. Prezenml raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
beneficiar pentru scopul precizat.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : Topo Mas SRL Mosnita Noua,str. Harp-Alb,
ar. 11, ap.1, judetul Timis, CUI 19241034,

- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : Comuna Dumbravita, loc Dumbravita, str. Petofi
Sandor, nr.31, CUI 46634380,

Scopul evaludrii se efectueaza in scopul cstimarii valorii de despagubirc in Vcdcrcaf:'prﬁﬁriegii
pentru lucrarca de utilitate publica: MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - s{r
CREATIET ” pentru  imobilul compus din teren intravilan - drum  in suprafata ﬂ‘? 2,500 mp |
afectat de cxpropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, str.GR TY6E Jud/ |
Timis. i ;
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbraviia | sat Dumbravita - 1325 2010

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul -poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul Raport. ‘

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprictatiilor imobiliare, membru al Asociatici Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport dc cvaluare a imobilelor cxpropriate pentru ficcare
unitate administrativ - reritoriala, pe fiecare categoric de folosinta. (8) Rapormil dc cvaluare se intocmest
avandu-sc in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77
aline (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

La carc sc adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
cxpropricrea pentru cauza de utilitate publica, nccesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local, din 19.01.2011: |

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarca proprietatilor imobiliare, membru al Asociatici
Nationalc a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporieze la expertizele intocmite si actializate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea ar. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare."

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii
vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietati imobiliare.

Prezenta valoarea va fi utilizata numai in scopul sus mentionat. i

2.4 Identificarea activelor subiect al evaluarii

Proprietatea imobiliara este compusa din: teren intravilan — drum in suprafata de 2.500 mp
afectat de expropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita,str.
CREATIEI, Jud. Timis, precizate in lista cuprinzand imobile afectate de expropriere al lucrarii de
utilitate publica de inters local "MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - STR.
CREATIEI", studiul topografic de amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS SR.L. — prin di. Galiciu
Adrian-Zeno in 2024 si avizat de catre OCPI Timis .

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului, terenul ce urmeaza a se expropria are
acces la drumuri publice asfaltatc si toate utilitatile edilitare la limita proprietatii (apa curenta, canalizare,
electricitate,gaz).

Proprietatea imobiliara expropriate este inscrisa in CF nr. 401 158/parcela DE 175/1/1/1/1/1, CF nr.
406846/parcela DE 175/1/1/1/1/2, CF nr. 406847/parcela DE 175/1/1/1/1/3, CF nr. 402514/parcela DE
175/1/1/1/1/4 — suprafata totala teren 2.500 mp ( 718mp + 670 mp + 670 mp + 442 mp) din care se
expropriaza 2.500 mp conform plan situatie si lista imobile proprietate privata.

Imobilul apartine d-nei: JUCUT ANDREEA-ANCA, in conformitate cu extrasul de carte
funciara pentru informare nr. 411558; ur.4064846; nr. 406847; nr. 402514,

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate mentionate in extrasul de carte funciara
pentru informare. Se presupune ca datele sunt valabile la data evaluarii.

Dreptul de proprictate este evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca ulterior
apar documente de proprietate suplimentare sau modificari de suprafata, atunci valoarea de despagubire
poate fi diferita.

2.5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii cstc determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuaniificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinic asupra celui mai probabil
pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra bencficiilor
economice viitoarc asteptate a rezulta din utilizarea unui activ. i ff

Evaluarca se cfectucaza in scopul estimarii valorii de despagubirc in vederea expropri’_%’ai{;{:cnf}*u (

lucrarea de utilitate publica: i1\

MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - STR. CREATIEL /", ¥/

J
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pentru imobilul compus din teren intravilan - drum in suprafata totala de 2.500 mp afectat de expropriere,
situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, str. CREATIEL

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate aveao valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, sc intclege: "Art 11:

(7) Inaintc de data inceperii activitatii comisiei prevazutc la art. 18, un expert cvaluator

specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8)
Raportul de evaluare se intocmest avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificariie
si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/20/0,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

R "Art. B:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazus
la art. Il alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile sicompletarile ulterioare.”

2.6 Data evaluiirii. Data raportului. Data inspectiei

Data evaludrii este data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata : 29.07.2024.
Data raportulii de evaluare cste 29.07.2024.
» Curs BNR la data cvaluarii : { enro = 4,9720 lei.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de beneficiar,
evaluatorul incluzand in accasta toatc clementele ce conduc la estimarea valorii de despagubire a
obicctivelor, ncomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafetele ampiasamentelor cade in sarcina celui care
a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Nu cxista date si informatii speciale privind starea solului
si a fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator.
Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
> informatii certe :
= clemente i date de identificare ale proprietdtii evaluate — adres3, delimitare fizici pe teren;
® datele necesarc pentru verificarea dreptului asupra proprietifii cvaluate — acte de proprictate, alte
documente; suprafatele terenurilor au fost preluate din respectivele documente;
» istoricul proprictdtii; scopul evaludrii.
Responsabilitatea pentru aceste informaiii revine integral clientului.
> informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii :
e gradul de utilizare §i modul de exploatare a terenului;
e orice date relevante a ciror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate. , L
Accste informatii au fost asumatc de evaluator in urma comparirii cu cele rezultate din cere ¢ wgfpxm;}
o ,

peatru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustiri. XL
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Informatii colectate de evaluator :
datele descriptive referitoare la proprictaica cvaluati;
informatii despre vecindtatea proprietdtii evaluate, despre zona si localitate;
date privind pia{a imobiliard local3, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informafii de la participanti pe piata specificd si din mass-media de specialitate;
manuale $i cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheliuieli din baze de date,
publicatii si internet;

> date despre preturi, chirii, ncocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analigti de piatd

recunoscuft, alte analize §i-opinii publicate.

» Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile

ANEVAR;

» Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2024 intocmit de
catre 5.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis;

> Legea 255/2010 privind cxpropricrea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii;

»> Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, nccesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Evaluatorul a utilizat in cstimarca valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatca cxisteniei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinia.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, cstimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

Sursele de informare utilizate sunt oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de
pe site-urile specializate (www.publi24.ro. www.imobiliare.ro. www.olx.ro . www.legeS.ro). Sursele de
informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

YV VW

v

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarca stabilita in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi
st in mod special in ipoteza in care situaiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restriciii
in afara cclor aratate expres pe parcursul raportului i a ciror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele dc propriciate §i a identificat proprictatile impreuni cu
clicntul; locafia indicatd i limitele proprietgilor indicate de proprictar se considerd a fi corecte. Evaluatorul
nu cstc masurd 53 garanteze cd locafia i limitele proprictdfii aga cum au fost ele indicatc de proprictar i
descrise in raport corespund cu documentele de proprictate/cadastrale. Acest raport arc menirea de a estima
o valoarc a proprictagii identificatd si descrisa n raport in ipoteza in carc aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprictate. Orice neconconcordanid intre proprictatea identificats si cea din documentele
de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestati de documentele de
proprietate dar pastreazi valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile construciiilor si terenurilor, schitele, planurile de situaiie puse la
dispozitia evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privinta.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali, care afecteazi fie preprietatea
imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evafuator. |
acest sens se precizeazi cd nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupuns ¢ titlﬂl]
de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, cd nu exista datorii care au legdturd cu p/reprietafea
evaluatd §i aceasta nu este ipotecati sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea siuqqe -;i qstei
cunoscuta, aceasta este mengionatd in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premi%e} i.’{i,gcréa?sga‘j
se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil). U /
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4. Raportul de evaluare ii pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de pia{d,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, raméan nemodificate Tn raport cu cele exisicnie la data
evaluiri.

5. Se presupune ¢ toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatic §i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuia
cititorul raportului in vizualizarea proprietifii.

6. Sc presupune cd proprictatea sc conformeazi tuturor regiementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si luati in
considerare in prezentul raport.

7. Dacd nu sc arata altfel in raport, se injelege ¢ evaluatorul nu are cunostingi asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietdfii (inclusiv, dar faré a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de funciionare, fundatia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de
mediu (dc pe proprictatca imobiliard in cauzd sau de pe o proprictate invecinati, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice cte.), carc pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Sc
presupunc ¢ nu existd astiel de conditii, daca cle nu au fost observate, la data inspectici sau nu au devenit
vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofer garaniii explicite
sau implicite in privinta stdrii in care se afla proprietatea si nu este responsabil peniru existenta unor astfel
de situatii i a eventualelor lor consecinie si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

8. Se presupune ci toate licen(ele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerati pentru
evaluare in acest raport. Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor
§t granitelor proprietdgii asa cum sunt descrise in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea prezentului
raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile de la primirea lui. In
caz contrar s¢ presupune ca beneficiarul raportului si l-a insusit in totalitate si nu are nicio obiectie de orice
natura.

10. Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiti care
sa afecteze proprietatea evaluata,

l1. Valoarea estimati in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a valorii
pe interese fracfionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel dc divizare/alocare a
fost prevazuta in raport,

12. Evaluatorul nu cste topograf/topometrist/geodez si nu arecalificarca necesara pentru 2 masura si
garantaca loctia si limitele proprietatii, asa cum au fost indicate de proprietar si descries in raport, corespund
cu documentelede proprictate / cadastrale;

13. Orice neconcordanta intre proprictatea identificata si cea din documentcle de proprictate
invalideaza corcspondenta dinire valoarca estimata si proprictatea aicstata de documentele de proprietate,
dar pastreaza valida valoarea estimata pentruproprictatea identificata in raport.

14. Continutul acestui raport estc confidential pentru client §i destinatar si autorul nu il va dezvilui
unci terfc persoane, cu excepiia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci
cind proprictatea a intrat in atenjia unei autoritagi judiciare.

Ipoteze speciale:

- Conform solicitarii  beneficiarului s-a estimat valoarea de despagubire pentru
proprietatea imobiliara compusa din terenul intravilan - drum in suprafata totala de 2.500 mp afectat
de expropriere situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, Jud. Timis,;
precizat in " Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obfectxvul,

- MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - str. CREATIED”,  studiul - fQPgErpﬁd

de amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS S.R.L. - prin Galiciu Adnan-Zeno in 2024 thU'tIﬁ ﬂe€

catre OCPI Timis. : /
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Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu

- Legea nr. 255/2010, cu modificirile si completdrile ulterioare (1.233/2020 ), pentru declangarea
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privat care constituie coridorul de expropriere ai lucririi
de utilitate public pentru determinarea despagubirilor - art. 11 alin. (7) si alin. (8)

- Hotdardrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legiinr. 255/2010
privind expropricrea pentru cauzi de utilitate public, necesard realiziri unor obicctive de interes national,
judetean si local -ia art. 8

- L 33/1994 privind expropricrea pentru cauza de utilitate publica art. 26

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea
in alt scop se poate face numai cu acordul evaluatorutui.

Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui rapor: de evaluare se poate face numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evalnare
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport ca
fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific faptul ca nu am nici un interes
prezent sau de perspectiva fata de proprictatea imobiliara care face subicctul prezentului raport de evaluare
st nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma cc revine drept plata pentru realizarca prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standarde, recomandarifor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala 2 Evaluatorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesici sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
cvaluator. In claborarca prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partca nici unei alte
persoanc in sustincrea evaluatorului care semncaza mai jos.

Prezentul raport s¢ supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatic.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, SEV 101 -
Termenii de referin{a ai evaluiri (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordiri s metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (TVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile editia
2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010si cu deviere de Ia Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local cere in mod expres respectarea grilel notariale,
valabila la data evaluarii, respectiv "Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din
Judew! Timis, anul 2024" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici
Timis.

Prezentul raport se realizeaza - in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acesteia cu déviere de
la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, in concordanta eu termenii de referinta si scopul pvaluari,
avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in contextul Legii or. 25520 l‘,ﬂ.

2.12 Descrierea raportului de evaluare 341

Raportul de cvaluare contine 20 pagini -fara anexe, cste tiparit pe hartic si a fost
clectronica.
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3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piati sunt :

» documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;

> inspeciia proprietitii de evaluat;

» stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului de evaluare;

> selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport de evaluare;

> deducerea §i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se {ind seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii i fundamentarea

indicatiet asupra valorii finale,

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

Documentele de proprictate, puse la dispozitic de proprietar/beneficiar, sunt
e tabel proprietari str. Phoenix — Anexa 2-3
o plan de situatie intocmit de SC TOPO MAS SRL -Anexal ;

Sursele de informare utilizate sunt Studiul de piata intocmit de SC ROMPRICE SRL pentru Uniunea
Notarilor Publici 2024, oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de pe site-urile
imobiliare specializate. Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

<> In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata dreptul de
proprietate deplin- in ipoteza speciala , neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, eic.).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati

Imobilele se afla in intravilanul comunei Dumbravita, in satul Dumbravita, sir. CREATIEI .

Cateva date generale despre comuna Dumbravita, judetul Timis

Localitatea Dumbrivita este agezati intr-o zon de cdmpie, cu altitudini in jur de 95,0 m.

Terenul este constituit din maieriale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri, pietrisuri, loessuri,
piemontane, depozite loessiare provenite din micinarea dealurilor piemontane estice spilate de ape.
Principalele tipuri de sol intlnite sunt: brun roscat de pidure, cernoziom, argiluvisoluri.

Apa freatica este prezentd in straturile nisipoase si in cele argiloase de grosime mai mare. Paraicle
Behela st Niarad sunt singurele cursuri de apa de suprafati, ce curg la cca | km depértare de comuni. Albiile
sunt slab dezvoltate gi debitele de apa scazute.

Studiile geotehnice efectuate au etalat urmitoarele conditii de fundare:

— teren bun de fundare h min-1,5 m;

— presiunca admisi p.a.-1,5 kgf/em pitrag;

— apa freaticd are nivelul intre 2,9-3,0 m.

Localitatea se incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5
> Perimetrul proprictatii imobiliare se afla in intravilanul comunei Dumbravita, str. CREATIEIL, .
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Perimetrul terenului se afla in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. CREATIEL
> Vecinatati : strada asfaltata, cladiri rezidentiale.
=> Utilitati: apa, canal, electricitate, gaz

3.3 Descrierea terenului

Terenul de evaluat are suprafeta totala de 2.500 mp - conform plan situatic. Este situata in intravilanul
comunei Dumbravita in loc. Dumbravita, str. CREATIEI, . Categoria de folosinta : - drum .
Planurile aferente suprafetelor de teren sun prezentate in ancxa.
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Caracteristicile zonei
Zona in care se afla terenul cste circulate de catre locatari, iar nivelul fonic este relative scazut. In
zona sc gascsc urmatoarcle utilitati : curcnt, apa, canal, gaz. In apropicre cxista magazinc pentru
aprovizionarea zilnica curenta.
Terenul se afla in aproprierea scolii generale din sat, caminului cultural, accesul facandu-se pe o
strada asfaltata de pe str. Creatiei. Ambientul este civilizat .

4. Analiza pietei imobiliare

O piata este un mediu in care se tranzactionecazi bunurile §i serviciile, intre cumpiratori si vanzitori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piaid presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fard restrictii intre cumparitori i vanzatori.

Piata imobiliard este formatd dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piati pot fi cumparitorii, vinzatorii, chiriasii, proprietarii,
creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii i intermediarii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt eficiente,
bunurile nefiind omogene, astfel nu pot i inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de piefe existd putini
cumpdrdtori §i vanzatori. Valoarea ridicat a proprietatilor necesiti o putere mare de cumparare, piefele
imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si rata somajului. Deciziile de
cumpérare sunt in general influeniate de tpul de finantare oferit, volum creditului ce poate fi obtinut,
dobanzile, marimea avansului si durata rambursarii.

Pietele imobiliare nu se autoreglementeazi, existand multe reglementdri guvernamentale si locale
care afecteazd tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietiti imobiliare tinde citre echilibru,
acest punct nu este atins §i exisia intotdeauna un decalaj intre ele. Participantii pe piafa imobiliard nu sunt
informati cu privire la preturile de tranzactionare ale proprietitilor imobiliare. Oricand pot s apari variagii
ale cererii datoritd unor schimbiri rapide in marimea si structura populatiei unei anumite zone. Proprietatea
imobiliard nu se vinde rapid decarece implici sume mari de bani si finantarea nu se objine imediaf.

in functie de nevoile, dorintele, motivagiile, localizarea, tipul si véarsta participantilorla piata pe de
o parte si tipul, amplasarca, design si resiriciii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferjte
de picie imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). v

In analiza acestei piefe am investigat aspecte legate de situagia cconomico-socialifii\;(qu@fplptc:;,;i:
urbanisticd a zonei §i subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferiz {0 _;ﬁti‘v%f
pentru tipul de proprietate delimitat. CONRY
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/20i0

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

Tranzactiile imobiliare in comuna Dumbravita precum si in zonele periferice sunt bazate in primul
rand pe terenuri si case+terenuri pentru locuit dar si pe cladiri si terenuri pentru desfasurarea de activitati
economice. Cererea pentru imobile este datorata in special persoanelor fizice sau juridice din judet precum
st din imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in domeniu. Dupa cresterea preturilor si a
numarului de tranzactii inceputa la sfarsitul anului 2020, in prezent piata imobiliara este in crestere.

2> In ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri de ripul proprietatii evaluate, acestea sunt in scadere
datorita posibilitatilor de finantare/creditare .

In pofida cresterii piata imobiliard este caracterizati de experti ca fiind fragild. Imbunititirea
accesului la credite, coroborat cu cresterile de pref aplicate in ultimii ani de dezvoltatorii de locuinte, au
condus la o revenire vizibild a vanzirilor de spatii nou construite.

Piata terenurilor din Dumbravita au inregistrat modificiri pe parcursul anului 2024. In zona s-au plitit
intre 100 si 250 euro/mp pentru terenurile iniravilane .

In ce priveste terenurile libere (curti constructii), preturile se incadreaza intre 150-250 euro/mp
functie de dimensiuni, de forma si de distanta fata de drumurile de acces, utilitati, localizare etc.

4.2 Analiza cererii

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze
terenuri pentru construirea de case/vile si anexe gospodaresti specifice,

In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul (Cc), se incadreaza in
intervalul preturilor de 150 -250 euro/mp.

Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la Jumatatea ofertei.

Pentru terenuri, de suprafata terenului evaluat, s-au identificat oferte in perioada iulie 2024, dar mare
parte din ele se refera la terenuri libere curti constructii pentru construirea de case/vile, blocuri si anexe
gospodaresti specifice.

4.3 Analiza ofertei

Preturile de oferta pentru terenuri cc sunt cuprinse in intervalul 150-250 euro/mp functic de utilitati,
suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal, utilizare.

Pentru terenuri cc s-au identificat patru oferte in perioada iulic 2024, situate in acccasi aric de
pozitionare.

4.4 Echilibrul pietei
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata-este a vanzatorilor, cererea fiind limitata
datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

S. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de pia{3 a unui activ va reflecta cea mai bun3 utilizare a acestuia. Cea mai buns utilizare
este utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul si care este posibild, permisd legal st fezabila
financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o altd utilizare.
Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona si ¢ dea unui activ,
atunci cénd stabileste pretul pe care ar fi dispus si il ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine statitoare, poate fi diferitd de cea mai
bund utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in considerare
contributia sa la valoarea totali a grupului.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmitoarelor cerinfs

a) utilizarea s fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participaniii de pe
piagd; b) utilizarca si fic permisd legal, fiind necesar s3 sc ia in considerare orice restrictii In wtilizazpa
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; ¢) utilizarea s3 fic fezabila financiar/ avand/in

vedere dacd o utilizare diferita, care este posibila fizic i permisi legal, va genera profit sdﬁciéffiﬁ pegiu un )1.

participant tipic de pe piati, mai mare decit profitul generat de utilizarea existentd, dupi cc auift;s‘j‘i&xﬁtc:'ifif'
calcul costurile conversiei la acea utilizare. gl }
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Evaluare imobile situate in comung Dumbreviia , sat Dumbravita  1L.225 2011

Cele mai mulie proprietdti sunt evaluate ca o combinafie Intre teren si amenajirile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, cvaluatorul va estima valoarea de piafd ludnd in considecrare cea mai
buna utilizare a proprietitii construite. Evaluatoru! va lua in considerare atit cea mai buni utilizare a terenului
considerat ca fiind liber, cit si cea mai bund utilizare a proprieti{ii considerati ca fiind construita.

> Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentali §i integrantd a estimdarilor
valorii de piaid.

Cea mai buna utilizare este analizata nzual in una din urmatoarcle situatii -

- cca mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avui in vedere urmatoarele :
- suprafata terenului ;
- forma terenului (aproximativ dreptunghi);
- amplasarca terenului (in zona slab circulata);
- utilitatile cu care cste dotat terenul (are energie electrica, apa-canal, gaz);
- analiza pieteil imobiliare.

In acest caz se presupune ca terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale tercnului,
prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca terenul este situat
intr-o zona cu cladiri/case cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietitii, dupa cum
urmeaza :

Criterii CMBU
Utilizare analizatd | Permisa | Posibila | Fezabile Maxim
lepal izic | financiar | producitiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri nu nu nu nu
Rezidentiala da nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai bund utilizare a terenului de evaluat esle cea rezidentiala-drum.

CMBU a terenului considerat liber

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare pentru
constructive drum. In urma analizei de piata efectuate au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat
are destinatie - drum, lucru evidentiat de adeverinta eliberata de primarie si CF.

Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea mai
buna utilizare este cea actuala (- dram ), schimbarea acesteia ducand la costuri suplimentare semnificative
cu investitiile sau/si cu modernizarile.

6. Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprieti{i imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare :
a) abordarea prin piat3;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost. -
in estimarea valorii unei proprietafi imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre acestg abord;_iri.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii Gespferintd an |
evaludni, de calitatea i cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordar] i f:}@péfe"@e;“
bazeaza pe date de piata. (RS, J+
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita | sat Dumbravita — L225/207()

Tinand cont de scopul evaluarii - despagubire- si legislatia in vigoare evaluatorul va estima si o
vaaloare unitara pe tipul terenului ( extravilan/ intravilan ) si categosia de folosinta ( curti constructii,
drum, arabil, pasune) aplicand ebordarea prin piata cat si prin valorile unitare conform grilei notarilor
peniru anul 2024 emise de Uniunea Nationala a Notarilor Publici Timis.

6.1 Abordarea prin piata-teren

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietii similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin pia}d este cunoscutd gi sub denumirea de comparatia directs sau comparafia
vanzdrilor.

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cind exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin informatii recente, in
contextul abordarii prin piat3, se ingeleg acele informatii referitoare la prequri de tranzactionare care nu sunt
afectate de modificérile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile Ia data
evaluarii.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piat3 este cea mai directa si adecvata
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacd nu existd suficiente informatii,
aplicabilitatea aborddrii prin piatd poate fi limitatd. Daci nu existi suficiente informatii despre tranzactii
recente cu proprieidfi comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile
pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii s3 fie clar stabilita si analizat3 critic.

Evaluatorul trebuie s se asigure cd proprietdtile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si
cd au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie s3 se indice
sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independentd), datele utilizate si
rajionamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprictitile comparabile.

Trebuie Iuate in considerare diferentele dintre urmitoarele elemente :

e drepiul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

» localizarile respective;

® calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

e data efectivd a dovezii despre pret si data evaluirii solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt :

a) tehnicile cantitative :

> analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;

> analiza statistica;

> analiza costurilor;

b) tehnicile calitative :

» analiza comparatiilor relative;

> analiza tendintelor;

> analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piatd, se analizeaza asemanarile si
diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile
necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a/sq,gmita ia
acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzarey cﬁe]micUlc

. . - - . . e - Vé Py
necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarca, caracteristicile fizice, cga@tq_r}snmlcnf
7 51 r' ) \ /

economice, utilizarea, componentclc non-imobiliare ale proprictatii, Thid 7 \o?
Pentru terenuri : L e Ty
)
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Evaluare imobile situate in comunag Dumbravita , sat Dumbraviia — L235/2011)

Valoarea de piatd a terenuini trebuie estimata avand In vedere cea mai buni utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele : comparatia directa, extractia, alocarca,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand cxista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabilc.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte daie privind terenuri similare, in scopul evaluarii tercnului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deoscbirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functic
de clementele de comparatic.

> Elementele de comparatic includ : drepturile de proprictate transmise, conditiile de finaniare,
conditiile de vanzare, cheltuiclile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piati, localizarca,
caracteristicile fizice, utilititile disponibile si zonarca.

Comparabilele frebuie sclectate dintre cele care au acecasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate dec optimizarca utilizarii si nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu cxista suficiente vanziri de terenuri similare pentru a sc aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare
a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor
in:

- metodele capitalizdrii directe — metoda reziduali si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al |
unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de |
inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si

asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 4 comparabile de oferete de terenuri de pe site-urile de specialitate.

Specificatie Comparabila { Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 !
Localizie Dumbravits Dumbravia Dumbrzvita Dumbravita t
sir. Creaticy Eminescu Balcescu Str. Silvana
Suprafata 1,740.00 1,410.00 2.630.00 £61.00
Pret oferta
e 135.06 177.30 19011 190 00
(E/1mp)
gaz metan: da, gnz melan: da; gazmetan da, gAz metan da,
Ulilitati apa curenta: da: apa curenta- da. apa curenta’ da apa curentn- da:
elecuriciiate: da. electricitate: da clectricitate da. electricitate da |
Tipul terenubd Intravilan, Cc [nwravilan, Cc Inmavilan, Cc Intravilan, Cc
Front stadal da da da da, 32 ml
NiveVinclnatic drept drept drept drept
Tclksforvcomact vez anexa vezZ ancxa Ve ancxi vez ancxa
https.//www.publi24.ro/anunt
i/imobiliare/d ) - https smobiliare ) .
e - s are = https //www.imob liare.ro B /oo ,mo il bttps://www.imobiliare.ro/o
vanzasre/terenuri/teren-ptr : .ro/oferta/teren- ; =
. g TS e == /oferta/teren-constructin fertajteren-constructii-de-
Diverse casa/anunt/teren-dumbravita _ — | constructil-de vanzare- RN
de vanzare dumbravita = vanzare dumbravita 661mp
langs padurea. 1410mp-212778555 dumbravita 2630mo- 1232450
verde /501037fd433h 7728217 44 Mp212778555 203617559 ===
60d34h8i3e. htm /]
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Comparabilele si fisa de calcul pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare:
Observatii privind ajustarile realizate pentru teren
oPentru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATI, CONDITII DE FiN
CONDITII DE VANZARE si CONDITII DE PIATA comparabilele sunt diferite cu terenul de eiallnt 51
aceea au fost ajustate. V5,
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita = L225/2010

o Pentru RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) s-au aplicat corectii de 90% terenul
ncfiind construibil

o Pentru SUPRAFATA TEREN s-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele cu suprafete man
mici (valorile cerute pe piata pentru terenuri mici sunt mai mari deecat cele cu suprafete mai mari);.

o Pentru LOCALIZARE s-au ajustat comparabilele cu plus — pozitionate mai slab - respectiv minus-
mai bine pozitionaie;

o Pentru ACCES, ASEZARE FATA DE DRUM PRINCIPAL si UTILITATI nu a fost ajustata nicio
comparabila, toate fiind similare cu terenul de cvaluat.

o Pentru FORMA nu a fost ajustata nicio comparabila, toate fiind similarc cu terenul de evaluat;

o Pentru PRET OFERTA a fost ajustata si a tinut cont de marja de negociere existent in piata la data
cvaluarii

In urma aplicarii mctodei comparatiei dirccte (abordarca prin piata), se estimeazid urmatoarca

valoarea unitara in functie de categoria de folosinta -drum:

Valoare teren abordarea prin piata: 154.921,11 lei

6.3.Valoare conform grilei notarilor pentru anul 2024 :

Tinand cont de legislatia specifica din domeniul expropierii pentru cauza de utilitate publica,
evaluatorul a estimat valoarea de despagubire, avand la baza valoarea orientativa - asa cum este
prezentata in "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN
JUDETUL TIMIS, ANUL 2024 " intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.pentru Camera Notarilor
Publici TIMIS".

Metoda cfectiva de evaluare a fost realizatain conditiileimpuse de Art. 8, alin. (1) din normele
metodologice de aplicarc a Legii nr. 255/2010, privind exproprierca pentru cauza de utilitate publica,
nceesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, din 19.01.2011:

"Expertul cvaluator specializat in cvaluarcaproprietatilor imobiliare, membru al Asociatici
Nationalc a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluareprevazut la art.
11 alin (7) din lege, cste obligat sa sc raporicze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare."

Nu a fost aplicata o tehnica de evaluare propriu-zisa - in acceptiunea Standardelor de evaluare
a bunurilor, evaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din expertiza intocmita si actualizata de
camera nofarifor publici - "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE DIN JUDETUL TIMIS, ANUL 2024" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru
Camera Notartlor Publici Timis

Astfel, evaluatorul, in baza inforrnatiilor furnizate de catre Client, referitoare la: apartenenta si
situarea in cadrul localitatii, suprafata si categoria de folosinta, va proceda la identificarea
caracteristicilor specifice proprietatii in cauza, asa cum sunt sistematizate, identificate si precizate in cadrul
"STUDIULUI DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN IUDETUL
TIMIS, ANUL 2024" .

In conditiile aratate mai sus: valoarea de despagubire pentru terenul in cauza, este stabilita in
primul rand de situarea terenului in cadrul localitatii (extravilan/intravilan) si de categoria de folosinta
a acestuia, respectiv: teren situat in intravilanul comunei Dumbravita, loc. Dumbravita si avand
categoria de folosinta drum si situate in zona B.

In urma parcurgerii metodologiei de calcul anterior prezentate, a fost estimata aloirea de
despagubire pentru proprietatea imobiliara (teren) indicat de catre client, astfel:

Metodologia efectiva de calcul:

TEREN INTRAVILAN-DRUM: “

Se porneste de la valoarea de baza a terenului - in conformitatecu ANEXA 14 din "Stud]
pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2024" intocmit de catre S.d\RGNIPJQ1CE ;
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Evalucre imobile situate in comunag Dumbravita , sat Dumbravita — L225/201(

S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis, respectiv teren intravilan - drum — zona B Dumbravita,
situaic in loc Dumbravita:

Valoare teren - drum = 13 EURO/mp (se aplica 10% din valoarea terenului pentru zona B, respectiv
130 euro/mp )

In conformitate cu valorile minime ale terenurilor intravilane din Studiu dc piata privind valorile
minime imobiliare in Judetul Timis pentru anul 2024" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Timis:

Nr Nr. Carte Suprafala Suprafuja de \:l!);’;;m?l'; Valoar ultara Valoare Valoare
;:n. Nr. Parcela | Funciara/Nr. Tidu totala act | expropriac ef. grilel & wm/:: grila notariler | despagubire grila | despagobire grila
) de proprietate (mp) notarilor (mp) { Adexa ll: ) Ie¥/mp notariler curo notarifor lef
DE - < 2
i V5N 401158 718 718 1331 66.18 9,556.58 47,515.32
DE P
2 VISHANNR 406846 670 670 133} 66.18 §,917.70 44,338.80
DE
3 V251113 406847 5§70 670 13.31 66.18 8,917.70 44,338.80
DE 1 5 - 5
4 VISILL 402514 442 442 13.31 66.18 5,883.02 29,253.38
TOTAL 32,500.00 161,590.00

Calcul daune (despagubiri) la valoare ef. 1..225/2010:

Pentru estimarea cuantumului valorii despagubirilor aferente proprietarilor de terenuri, la valearea
de piata estimata se adauga o dauna ca efect al exproprierii in procent total de 10 %, care reprezinta suma
urmatoarelor: 2% comision unei societiti de intermedieri imobiliare, 2,5% cheltuieli notariale suportate de
cumpdrator, 0.5% taxa de inscriere la OCPI 5i 5% o estimare a cheltuielilor suplimentare legate de

deplasiri, publicitate.
Suprafafa de Valoar ultara Valoar Valoare Valoare Viliid
Nr. exprupriat cf. grila notarilor uvitara grila despagubire despagubire Daane lel Valvare a o LE[
Crt. | grilel notarilor curo/mp notarilor grila notarilor grila notarilor ABREE despagubire Il :spxllgu Te
(mp) { Anexa 14) lei/mp “urg lei cure
1 718 13.00 64.64 9,334.00 46,409.00 | 4,640.90 51,049.50 10,305
2 670 13.00 64.64 8.710.00 43,306.00 | 4,330.60 47,636.60 9,616
3 670 13.00 64.64 8.710.00 43,306.00 | 4,330.60 47,636.60 9,616
4 442 13.00 64.64 5,746.00 28,56%.00 | 2,856.90 31,425.90 5,344
TOTAL 32,500.00 161,590.00 | 16,159.00 177,745.00 35,880.00
i
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale

In urma aplicarii metodologici de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorilor, a
fost estimata urmatoarea VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilul supus exproprierii:

Valoare despagubire totala: 177.749.00 lei, respectiv 35.880 euro
(valorea nu include TVA)

Argumentele care au stat la baza claborarii acestci opinii, precum si considercntele privind
valoarea estimata sunt:

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

> Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data
evaluarii 29.07.2024: 4,9720 LEl/ 1 EURO;

> Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului [enJEUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului, variatia lor in raport cu cursul euro ncfiind neaparat liniara;

> Valoarca nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
> Toate valorile numerice cxprimate in acest raport nu contin TVA;
> Valoarca de despagubirc ecstimata conform Legii 255/2010 cu modificarile s

completarile ultcrioare la data cvaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu
reprezinta un tip al valorii in scnsul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre

ANEVAR,
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8.1.FISE GRILE DE ¢

' Elemente de compara;ie

Suprafaja (mp)
| Pret ofertafvanzare (€/m )

L ENALUAREATERESULBI= ANAL

'ALCUL, COMPARABILE.

PEREGHIDI DATE

Subiect Comparabila 1 Comparabila i Comp;rabila | Comparahilal
Lms T 174000‘“._.'-!—"7!41000 | 263000 66100 | |

135 177
EEEMENTESPECIFICE T RA\/;\( FIONARI

190 130

l mcigzg&})ume ' i oferta | oferta i oferta E oferta .
Marja de negociere din pm{a _' ’ 595 ! _50, I 5% ‘ 50, i i‘
+ specificd (%o) o - L l R D 1
| Cuantum gjustere (€hmp) [ . R 2 S (R -
PRET gimwr DE | o e 181 181
 TRANZACTIE (€/mp) | I It S IR B
.ID.}I{{E;TS-II\JHLSD E PROPRIETATE li . Drept absolut | Drept ubsolut . Drept absolut 1 Drept absolut|
 Cusntum gjustare (%) J, e e [ 0w [ 0% |
| Cvantum sjustare (€fmp) 9 9 | g | N
" PRET AJUSTAT | N 128 | 168 ' 181! 181 |
. RESTRICTII LEGALE I i ! | -
_(r_eglcm?ggreuzbamsm) | ddwmy | € ) @ | & | &
| Cuanmm ajustare (%) | L e 9% 90% 90% |
i Cusntum ajustare (€mp) || -115 | -152 -163 | -162 |
| PRET AJUSTAT (€/mp) 7 1 316 18 19
f CONDITTI DE FINANTARE _ Numerar | Numerar | Numerar Numerar Numerar
| Cuantum austare (%) L 0% 0% 0%
_ Cuantum ajustare (€/mp) i 000 | 000 0.00 000 |
. PRET AJUSTAT B I 1331 1644 1760 . 1850 |
 CONDITII DE VANZARE__,W ~ Nepartinitoare i Ncpértlmtoarc Ne}_)émmtoarc |r Nepartxmtoare } Ncpammtoan.r_
| Cuantum ajustare (%) | L% 0% 0% I U S
_Cuantum ajustare (€/mp) - | 000 | 000 | 000 | 000 |
_PRET AJUSTAT ) SR S ) L le4d 1760 1850 |
| CONDITI DE PIATA ~ Cueme | Cwente | Cwente | Corente Curente |
| Cosmajustare (%) % 0% 0% B O
_ Cuantum ajustare (€/mp) . 800 | 000 | 000 0.00
|

. PRET AJUSTAT (&/m )

Lacahzare

%
! Compnranv cu subiectul
- inferioard

 Cuantum ajustare (%)
~ Cuantum ajustare (€/mp)

| PRET AJUSTAT (€fmp)

| SUPRAFATA (mp)

! Com | Dumbravita | Dumbravita | Dumbravita |  Dumbravita |
| Duméy:: ::[:’ st str. Creatiel ' Emmcscu l Balcescu | Str. Slh’ana i
bt T - . { . _;, e i _.__.'

i . locagic similara | locapic : lacagie locapc simifarg
oo oL similar  similam TP
| ! % 0% 0% i 0% |
| 000 000 | 000 | 000 | |

| Cuanwm gjustare (%) ? 0% 3% 0% 0% | |
' Cuantum ajustare € ‘mp} | . g0 | 04  goo -1.85 ’
DhSTlNATIA{unhzarc terenului) | Drum lntravzlan, Ce | Intravilan, Cc | Iniravilan,Cc . Intravilan, Cc| |
 Cuantum ajustare (%) [ N S S T S -
- Cuantum ajustare (£ mp) Lo 000 ~0.00 O U
. L‘_‘
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!
| AMENAJART EXTERIOARE Asfalt similar similar similas
| (strizi, trotuare) - o
Cuantum ajustare (%) 20% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 3.29 0.00 0.00
TOPOGRAFIE/RELIEF Drept pt Drept Drept Drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
UTILITATI DISPONIBILE toate similar similar sirilar stmilar
Cuanlum ajustare (%) i 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 600 0.00 0.00
FORMA [N PLAN & . . ,
DESCHIDERE regulati similar mal buna mai buna ma buna
Cuantum ajustare (%) 0% -15% -15% -15%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 -2.47 -2.64 -2.78
;ola] ajustare caracleristici fizice 0% 29 15% .25,
Total ajustare caracteristici fizice 0.00 033 264 463
(€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp) 13.31 16.76 14.96 13.88
Cheltuieli pentru aducere la stadiul ,
de teren construibil " o o o i
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 13.31 16.76 14.96 13.88
Ajustare totald bruia absolutd (E) 0.00 6.25 2.64 4.63
Auslars (ofald procentual ) 0.00% 38.00% 15.00% 25 00%
Numir de ajustir (buc) 3 2 2 2
13.31 | €/mp
VALOARE DE PIATA* : 9.556.58 | euro
47,515.32 | LEI

efectuat cele mar mici ajustin brute absolute. (Curs valutar BNR. 4,9720 lei/€)

* Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupru valorii este determinatd de proprietatea imobiliari ( Comparabils 1) care
este cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic §i economic de proprietatea imobihari subiect §i asupra prepului cireia s-au

Lista imobilelor proprietate privata care constitule coridond de expropriere pentru oblectivel - MODERNIZARE DRUMURL IN COMUNA

DUMBRAVITA - STR. CREATIEI

CALCUL CONFORM ABORDARII PRIN PIATA

! ! | ! Nr. Cante i
Nr. | } : ~r Suprafaja’ Suprafafade! Valoasr { Vuloar] Valsare Valnare
,Judeg UAT Dcnum:rc cel presiime proprlctic Nr. Parcela i toiala act | avproprial | unllara |unftara) desmagohire  despoguhbire total
Crt| ! /dctinator feren Titln de P f iy e toial earo Lei
f i progrlctate np) mp} cure/mapi lei/nmp c
| 1 | Tiis [Dunbrvia| Tenn | JUCUT ANDREEA-ANCA @138 78 | 78 133t 166.181 9.556.58 | "37.51532 |
2 | Tams {Dumbravia| Teren | JUCUT ANDREEA-ANCA 406845 0 | &M 1331 {66.18] 8917,70 | 44.338.80
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4 | Tinss |{Dunbravital Tersa | JUCUT ANDREEA-ANCA  |DE UI91UII4|  4isis 42 | 1331 |66.18] 5,883.02{ /29.250.38%
Total | 33,275.00} /16544330,
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3G Con ¢ fanat A
51 Coral : Banat. Padurea Verde 8
92 Costacha Negrussi Cora 8
33 Cracovia Coea C
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102 Crizantemelor Lacutui D
103 Danaide - Padurea Verda B
1) Dambevita Cora c
105 Dellinifor 8
106 Diminetn Prmaverni A
107 Dimitre Cantemn 1 B
103 Datul Primaverii ]
108 Dr Rusu Mbhai Banat A
110 Dunirea Dumbravita Yest €
11t Dverak Oumbravita Vest C
112 Ecouly Dumbravita Vest C
113 Efrimee Murgu Vatra Yeche - A
113 Emil Cioran Cora <
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115 Erodor ' Vatra Yeche A
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COMUNA DQMBR.E\VITA, JUDETUL TIMIS ,!ﬁiﬂ-’,:p
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31 e o
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480 b\ \\E i}

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro 'ﬁ'}. Y"
website: http://www.primaria-dumbravita.ro y’i‘_';i\_,
R

Nr. cerere 79782/23.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 849 din 27.11.2023
E]O'?'CZOPUI: MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE -

Ca urmare a cererii adresate de HORIA GRIGORE BUGARIN pentru COMUNA DUMBRAVITA cu domiciliul in
judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sector -, strada Etolia, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0256214272, email
contact@primaria-dumbravita.ro, inregistrata la nr. 79782 din 23.11.2023.
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat n judeful TIMIS, comuna DUMBRAVITA, strada Mikszath Kalman,
Octavian Goga, Figaras, Creatiei, Phoenix, Liviu Rebreanu (tronson 2), Terra ll, Tiblesului, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin C.F. - conform plan - Anexa la C.U., in suprafata de 50.746 mp ,

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotérérea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

o SITUAREA IMOBILELOR: Intravilan

o NATURA PROPRIETATIIITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Sirca Aurica, Jucut Andreea-Anca, Barabas
Ludovic si Barabas Lidia, Grigore Tibi si Grigore Gabriela, Martin Lavinia-Ramona si Martin Bogdan, Istrati
Vasile-Gabriel, Comuna Dumbravita

« SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: intabulare, drept de ipotecd in fav. ADMINISTRATIA FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA (CF 403402)

 INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: imobilul Tnscris in CF 401465 este si o\amgq\a de protectie a

/@ i

siturilor arheologice o
) -
2. REGIMUL ECONOMIC: ; Comund
o FOLOSINTA ACTUALA: Drum, Arabil, Arabil si Curti constructii \ pumbravits
« DESTINATIA: Terenuri pentru drum \ "

N
3. REGIMUL TEHNIC:
e NOTA:
S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN
ASFALTARE - LOT 2
* Functiunea predominanta: terenuri pentru drum
 Restrictii impuse: autorizatia de construire se va putea emite numai dupa finalizarea procedurii de
expropriere si obtinerea de citre Comuna Dumbrévita a imobilelor - terenuri cu destinatia de drum aflate in
proprietate privata
« Particularitati: imobilul inscris in CF 401465 se afla in zona de protecie a siturilor arheologice
« Alte: lucrarile se vor realiza pe terenurile in cauzd cu respectarea Codului Civil. Documentatia pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legil
50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd cu completérile i modificarile ulterioare,
a normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2008 cu modificarile si completérile ulterioare, cu resepectarea RLU aprobat
prin HCL nr. 30/13.09.2001, 18/09.09.2004, 46/25.11.2004, 62/16.12.2004, 06/22.01.2009, 47/30.06.2010
si 26/25.04.2013 (PUZ-uri din care fac parte integrantd parcelele in cauzd) si a Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare si va contine piese scrise si
desenate cu descrierea solutiei tehnice pentru modernizarea strazii. Conditii impuse:
o asigurarea sigurantei circulatiei inclusiv in perioada de executie a lucrarilor;
o asigurarea semnalizarii zonelor periculoase pe timp de zi si noapte;
o asigurarea continuitdtii traficului pe tronsoanele in lucru sau modalitatea de deviere a circulatiei;
o conservarea si protectia mediului inconjurator, - noxe, zgomot etc.;
o aducerea la coti a capacelor caminelor, gratarelor, rasuflatorilor aferente instalatiilor edilitare existente cu
precizarea tolerantelor admise;




o adaptarea la cerintele persoanelor cu handicap si de varsta a treia in conformitate cu prevederile Legii nr.
448/2006 (r), privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborat cu prevederile Ordinului 189/12.02.2013 al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativul privind adaptarea
cladirilor civile si spatiul urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -
Revizuire NP 051/20007;

o precizarea tehnologiilor si a conditiilor tehnice de executare a lucrarilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
DE TIP c) MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT 2 si OBTINERE AVIZE SI
ACORDURI, numai dupa finalizarea procedurii de expropriere si obtinerea de citre Comuna Dumbravita a

imobilelor - terenuri cu destinatia de drum aflate in proprietate privata

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe n legatura cu mediul si
moadificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i sd decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private Tn lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului n vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta Ia intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitdi de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral act ahml
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legali q;é

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

X D.T.A.C. OD.TAD. X D.T.O.E. ; m Comunﬂ
L pumbY ravita
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism. Q.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): ‘\C\‘(/i; 4663.5%/

alimentare cu apa gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri T

SA Aviz operatori retele fibra optica si
canalizare O telefonizare telefonie
alimentare cu energie electrica -0 salubritate Aviz de Gestiune Deseuri
E-DISTRIBUTIE BANAT SA O alimentare cu energie termica Aviz Comisia de circulatie
O transport urban Aviz Ministerul Culturii

X Acord autentificat al persoanelor
inscrise la foaia de sarcini
d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O s@nétatea populatiei



d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
X deviz general, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare
studiul geotehnic ridicare topografica vizata de OCPI
referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite
e) ® punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T.,
BUGARIN Horia Grigore MAI[?INCHI Ramona Diana
L.S. \ 'l, r

)]
/ ;"//‘,! / | cit ‘ '; s fu&.@//
//%// // lo LE-d s Arhitect-sef/Urbanist-gef,
p / ";’/ = » &

CARJAN Roxana

\=, O !
D =l Lt
X l//:”ii . \» - /7;/,7:/72//11,_/,_
- v/
!
= Redactat,
SPERLEA Anca

QL

Achitat taxa de - scutit .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de 9% , 2. 2023
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din .
deladatade . . pandladatade . .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obtin&, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

UAT
PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii . .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. dn__ . . :
Transmis solicitantului la datade .. direct / prin posta.
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PLAN DE AMPLASARE IN ZONA
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CLASA DE IMPORTANTA:

CATEGORIA DE IMPORTANTA:

erificator,

Expert: NUME

SEMNATURA | CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Verificator:]

Proiectant general:

Benelficiar: COMUNA DUMBRAVITA

PR.NR.
Denumire prolect: “MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES|  1g6/2023
Anexa la Certificat de urbanism LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT II"
FAZA
N 49 din & Q 0721173661 . azi avi c.u.
o | _!.ll.m__:: - ,», \|~ I\a\mcmhl §8 offce@iiconsiructo ﬁﬁmmﬁ_w_m._m_ﬂﬂr pe trasee strazi existente, comuna Dumbravita,
R’ Arhiiect-Se
N . V%mlk\ sef proiect|Ing, [inel GRAJDEANU }- Denumire plansa:
/ S Proiectat: |Ing, Irinel GRAJDEANU PLAN DE AMPLASARE IN ZONA i
Dosenat: [Ing. MRBIABILCY | Toe=X—| %2023




ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

A
% PN Lt

s 8
k ﬁﬁ A

HOTARAREA
nr.35 din 28.03.2024

privind aprobarea INDICATORILOR TEHNICO - ECONOM/C/ pe}ﬂru obiectivul de investitie “ Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare - Lot Il

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997,

¢) art.20, art.24, art.43, alin. (4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completrile
ulterioare;

d) art.7, - Studiul de fezabilitate, art.10 - Devizul general si devizul pe obiect din H.G. nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

e) art. 129, alin. (1), alin. (2), lit.b), alin.(4), lit.d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

Tindnd cont de:

a) Proiectul de hotarare inregistrat cu nr. 36765/18.03.2024, insotit de referatul de aprobare al
primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 36767/18.03.2024, la
prezentul proiect de hotdrdre prin care se prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea
adoptarii proiectului de hotarére;

b) Raportul de specialitate al compartimentului Dezvoltare Proiecte Tnregistrat cu
nr.36768/18.03.2024; » ; : .

Ludnd act de:

a) Devizul general privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie;

b) Avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului local Dumbravita;

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

Intrunit in sedintd ordinard, adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aprobd INDICATORIlI TEHNICO - ECONOMICI pentru obiectivul de investitie " Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare - Lot Il ”, proiect finantat din bugetul local.

Art.2. Valoarea totala a investitiei este de10.172.318,47 lei (inclusiv TVA 19%), din care 8.999.876,59 lei (
inclusiv TVA 19%) reprezinta C + M.

Art.3. Cu ducerea la Tndeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Dezvoltare
Proiecte si Compartimentului Contabilitate, Buget si Finante.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica conform prevederilor art.197 si art.243, alin.(1), lit e) din QUG



nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :
> |nstitutiei Prefectului — Judetul Timis;

> Primarului comunei Dumbravita;

> Compartimentului Dezvoltare Proiecte;

> Serviciului economic;

> Cetatenilor prin afisare pe site-ul instity fei . 225 o

PRESEDINTE DE SEDINT CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ioan P RETARUL GENERAL AL COMUNEI DUMBRAVITA,

A& ....>7/ 2]  Ramopa-Diapa ARINCHI
/ S .\\O T

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotdrarii Consiliului Local nr. 35/ 28.03.2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual ';
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

Hotarare care se adopta cu votul

: Voturi necesare 8
majorltatu s:mple a consmenlor Iocah prezentl i

1 NumaruI consmerllor IocaI| potrtvnt Iegu 17

2 Numarul con5|I|erIIor Iocall in functle C16
] NumaruI CDI’ISIIIEFIIOI’ IocaII prezentl Ia adoptarea hotararn 14
4 Numarul voturllor «PENTRU” - 14
? 5 Numarul voturIIor ,,IMPOTRIVA” i Voturlle ,,ABTINERE” se 0
[ - I © ' numara la voturile T
© 6 Numarul voturilor ,,ABTINERE" " IMPOTRIVA”". 0
L7 NumaruI consmernlor Iocall care absenteaza motlvat 1
8 Numarul COI’ISIIIEI’IIOI‘ Iocall care absenteaza nemotlvat 1
? Numarul cons:herllor IocaII care nu iau parte Ia dellberare Si Ia adoptarea hotararn 0

neavand drept de vot



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 35 / 28.03.2024

Semnatura
NF persoanei
_ crt' : OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile sa
' efectueze
procedura
0 1

' L o / // //
1 Adoptarea hotararii 28 03 2024 }_&7(
2 Comunicarea catre primar

. Data pana la care hotérérea trebuie comunicat prefectului

' 10.04.2024
potrivit legii :

4 Comumcarea catre prefectuljudetulw
5 Comumcarea catre persoanele cdrora l| se adreseaza

6 Devme obhgatorle Si produce efectEJurldlce |ncepand cu



“Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — lot 11"

Proiectant:

S.C. IRICONSTRUCT S.R.L.
R0O17953508, J35/2927/14.09.2005
Timisoara, str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D.1

comuna Dumbrdvita

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investitii

“MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT II”

(conf. HG 907/29.11.2016)

Valoare TVA Valoare
?r; Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
’ lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 180.000,00 5.700,00 185.700,00
1.1.1. Valoare teren expropriat 150.000,00 0,00 150.000,00
1.1.2. Valoare documentatii cadastrale 15.000,00 2.850,00 17.850,00
1.1.3. Valoare rapoarte de evaluare 5.000,00 950,00 5.950,00
1.1.4. Valoare servicii juridice 10.000,00 1.900,00 11.900,00
1.2 | Amenajarea terenului 8.352,00 1.586,88 9.938,88
13 ;'—;:ri;;rgajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea 8.350,00 1.586,50 9.936,50
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 196.702,00 8.873,38 205.575,38
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
21 _Cheltgigli pentru asigurarea utilitafilor necesare obiectivului de 0,00 0,00 0,00
investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare gi asistenta tehnica
3.1 | Studii 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.1.1. Studii de teren 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.0 Documgn'gatii - suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 2.500,00 456,00 2.956.00
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Cc::‘rt'if!carea pf_-rformapt,ei engrget.icev si auditul energetic al 0,00 0,00 0,00
cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 | Proiectare 175.000.00 33.250,00 208.250,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.?.'Stud|u. de feg_a_abl_lltate'/documenta’gle de avizare a 25.000,00 4.750,00 29.750,00
lucrarilor de investitii si deviz general
3.5.4. Documen@agiile teh‘nicg:‘. necesare In vederea obtinerii 30.000,00 5.700,00 35.700,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5..' Verificarea tghnlca de calitate a proiectului tehnic si a 10.000,00 1.900,00 11.900,00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 110.000,00 20.900,00 130.900,00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 50.000,00 9.500,00 59.500,00
3.7 | Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0,00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistenta tehnica 115.000,00 21.850,00 136.850,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 15.000,00 2.850,00 17.850,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de cétre 5.000,00 950,00 5.950,00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 100.000,00 19.000,00 119.000,00
IRICONSTRUCT S.R.L. CIF TEL E-MAIL
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“Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — lot II”

comuna Dumbravita

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanétate -
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si 10.000,00 1.900,00 11.900,00
completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 362.500,00 68.856,00 431.356,00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 7.529.608,00 1.430.625,52 8.960.233,52
MODERNIZARE STRAZI - LOT Il 4.618.399,00 877.495,81 5.495.894,81
CANALIZARE PLUVIALA - LOT Il 2.911.209,00 553.129,71 3.464.338,71
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 %I?{zj echipamente tehnologice si functionale care necesita 0,00 0,00 0,00
44 Utilaje., fechipan'.nepte te_hnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 7.529.608,00 1.430.625,52 8.960.233,52
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 16.611,50 3.156,19 19.767,69
555.a1n.t‘:érLucrarl de constructii si instalatii aferente organizarii de 16.611.50 3.156,19 19.767,69
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 83.175,44 0,00 83.175,44
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
52.2. CoFg aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 37.814.61 0,00 37.814,61
constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 7.546,22 0,00 7.546,22
lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor 37.814,61 0,00 37.814,61
5.2.5. T_axe penlru acorduri, avize conforme si autarizatia de 0.00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 391.815,50 74.444,95 466.260,45
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 950,00 5.950,00
TOTAL CAPITOL 5 496.602,44 78.551,13 575.153,57
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea
de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4 +2

71 431+32+33+35+37+38+4+5.1.1) d 0.00 0.00
72 C_heltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru 0,00 0,00 0,00
ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 0,00 0,00 0,00
OTA RAL % B.585.4 44 86:906.0 0 B4
Dincare C+ M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 7.562.921,50 |1.436.955,09 | 8.999.876,59
* in preturi la data de 15.01.2024; 1 euro = 4,9736 lei
Beneficiar / Investitor, Intocmit,

COMUNA DUMBRAVITA

IRICONSTRUCT S.R.L. CiF TEL
Str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D. 1, Timijoara RO17953508

+40721.173.661

ing. Irinel GRAJDEANU
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office@iriconstruct.ro
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TOPO MAS S.R.L.

a0 Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis
C.U.1.: 19241034, J35/3768/2008,

o e oo o Tel: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@ gmail.com

ISTEM DE HANAGEMENT CERTIFICAT
4014

Nr. inregistrare TOPOMAS: 342/13.11.2024

|
|
|
|
|
{
|
|

Incheiat azi 13.11.2024 intre:

TOPO MAS S.R.L.in calitate de proiectant, pe de o parle, si
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA fn calitate de beneficiar, pe de altd parte.

TOPO MAS S.R.L. preda 1 exemplar in format analogic si | exemplar in format digital din:
> Documentatii intocmite in vederea emiterii si publicarii hotararii Consiliului Local

prevazuta la art. 5 alin (1) din legea 255/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare pentru obiectivele ,,Str. Fagaras, str. Creatiei, str. Phoenix”, vizate de
catre OCPI cu urmatorul continut:

1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1);

2. Lista imobilelor private care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2);

3. Lista imobilelor aflate in proprietatea comunei Dumbravita care constituie
coridorul de expropriere (Anexa 3);

> Rapoarte de evaluare, intocmite prin evaluatorii specializati;

Mentionam ca livrabilele enumerate mai sus, au rczultat in urma realizarii urmatoarelor
activitati, prevazute in cadrul Etapei A.1. din contract:

1) identificarea amplasamentului proicctat, conform proiectului, solicitarea listei proprietarilor,
precum si a planurilor parcelare afectate de culoarul de expropriere de la O.C.P.IL si Primaria
comunei Dumbravita;

2) afisarea unui anunt la consiliului local ce va cuprinde amplasamentul si calendarul activitatilor
pentru care detinatorii de imobile sunt obligati sa permita accesul pentru masuratori topo;

3) intocmirea planului cu amplasamentul lucrarii prin suprapunerea ridicarii topografice, a solutiei
tehnice si planurilor parcelare avizate de O.C.P.L sau, dupa caz, aflate in evidentele acestuia si
marcarca pc plan a imobilelor expropriabile;

4) avizarea planului topografic ce contine coridorul de expropriere al lucrarii de catre O.C.P.1;

5) intocmirea listelor proprietarilor a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

6) Intocmirea, prin experti evaluatori specializali in evaluarea proprictatilor imobiliare,
membrii ANEVAR, a unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si
actualizate de camcrele notarilor publici, potrivit art. 111 alin 5 din Legea nr. 227/2015 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele
individuate aferente despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor
care conslituie coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I. si/sau ale
unitatilor administrative teritoriale conform coridorului
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de expropricre avizat de O.C.P.I. Evaluarea imobilelor se va realiza in conformitate cu prevederile
legate in vigoare. Rapoartcle de evaluare se vor intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri.
Rapoartele de evaluare prin care sc va stabili valoarca despagubirii pentru fiecare imobil in parte
se vor realiza conform prevederilor Legii nr. 255 din 14 decembric 2010 privind expropricrea
pentru cauza de utilitale publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judctean si
local Publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 art.5.

*In data de 10.10.2024 au fost comunicate catre subscrisa ultimele documente neceare in vederea
intocmirii documentatiilor cadastrale, respectiv proiectul tehnic intocmit de proiectant si insusit prin
de catre expropriator.

iar PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA a primit actele mai sus menfionate.
In urma analizei efectuate de citre reprezentantul beneficiarului lucrarii, PRIMARIA COMUNEI
DUMBRAVITA s-a constatal ca documentatiile elaboratc de TOPO MAS S.R.L. reprezentind
obicctul contractului nr. 38809/27.03.2024 — Etapa A.1. incheiate intre cele doud parti, indeplinesc
toate cerinfele specificate in tema de proiectare. Documentatiile a fost receptionate $i nu existd
obicctiuni din partea beneficiarului tucrérii.
Prezentul proces verbal s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
TOPO MAS S.R.L. PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA= 0 ..
7 // 7 \
Reprezentant: A R A

Ing. Adria

; / 2 g




| J ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
ANCPIL

SRR Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3876 / 2024

Intocmit astazi, 09/08/2024, privind cererea 194516 din 02/08/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA

2. Executant: Galiciu Adrian-Zeno

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local
privind exproprierea in temeiul Legii 255/2010 a imobilelor necesare (401158, 406846, 406847,
402514), pentru realizarea obiectivului

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

Anexa 1 07.08.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

DOC 02.08.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

Anexa 2 02.08.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

Anexa 1 02.08.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS

IC.U.849 23.07.2024 Jact administrativ ICOMUNA DUMBRAVITA

Asa cum sunt atasate la

cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3876 au fost receptionate 1 propuneri:

% Documentatie tehnica pentru emiterea Hotararii de Consiliu Local privind exproprierea in temeiul Legii nr.
255/2010 a imobilelor necesare pentru realizarea obiectivului "Modernizare drumuri de interes local prin
asfaltare - LOT 2 ", conform certificat de urbanism nr. 849/27.11.2023.

Ridicarea topografica priveste imobilele avand nr.cadastral/IE De 175/1/1/1/1/1 (CF nr. 401158), De
175/1/1/1/1/2 (CF nr.406846), De 175/1/1/1/1/3 (CF nr.406847) si De 175/1/1/1/1/4 (CF nr.402514),
localitatea Dumbravita, U.A.T. Dumbravita, judetul Timis.

Suprafata masurata a ridicarii topografice supusa receptiei tehnice este 2500 mp.

Documentatia se ncadreaza in prevederile normativelor in vigoare.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Receptia 4980297: Imobilul TR-2864-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
LENUTA RODINA

Semnat digital de Lenuta

)
Lenuta ==
DN: c=RO, I=TIMISOARA,
0=ANCPI, cn=Lenuta Rodina,
Rodin

serialNumber=RL12, st=TIMIS,
givenName=Lenuta,
sn=Rodina

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



