ROMANIA Str. Petofi Sandor nr. 31

JUDETUL TIMIS 5 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR

Nr. inregistrare: 81148 /15.11.2024

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului situat pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ”Modernizare drumuri
de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis, strada
Fagaras

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta
ordinara;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-referatului de aprobare al domnului primar Bugarin Horia-Grigore care prezinta
motivele care au stat la baza promovarii proiectului de hotarare;

-Certificatul de urbanism nr. 849/27.11.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita
in scopul: Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2;

-documentatiei tehnice depusa de S.C. TOPO MAS S.R.L. pentru emiterea Hotararii de
Consiliu Local, cu proces verbal de predare-primire si receptie nr. 80666/14.11.2024,
avizata de O.C.P.l. Timis prin procesul verbal de receptie nr. 4094/21.08.2024;

-tinand cont si de prevederile H.C.L. nr. 35/28.03.2024 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia "Modernizare drumuri de interes local prin
asfaltare - LOT2";

-prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-ludnd in considerare ca a fost indeplinita procedura reglementata de prevederile
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-ludnd in considerare prevederile art.2 alin.1 lit.a si alin.2 art.5 alin.1 din Legea
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local privind procedura de expropriere
a imobilului situat pe amplasamentul lucrarii de interventie pentru obiectivul
”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, proiect finantat din bugetul local;

-luand in considerare prevederile art.4 alin.2 alin.5 si alin.7 din H.G. nr. 53/2011
pentru aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis, strada Fagaras, zona masurata de TOPO MAS SRL, potrivit
planului de situatie prevazut in Anexa nr.1.
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Art.2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilului proprietate
privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de
interes local ”Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - LOT2”, UAT
Comuna Dumbravita, jud. Timis, strada Fagaras, suprafata de expropriat este de 2341
mp, expropiator fiind Comuna Dumbravita prin Consiliul Local Dumbravita;

(2) Lista cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii, proprietarii
sau detinatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este
cea prevazuta in Anexa nr.2.

(3) Lista cuprinzand imobilele proprietate publica supuse exproprierii, proprietarii
sau detinatorii acestora, este cea prevazuta in Anexa nr. 3.

Art.3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilului
intocmit de catre CCA CONS-EVAL SRL prin expert evaluator ANEVAR ing. Cioc Cristina
Almia, aferente despagubirilor pentru imobilul proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica prevazute la art.1, sunt in
cuantum de 69.998,00 lei (fara T.V.A.).

Art.4. Sumele individuale prevazute la art.3 sunt alocate de la bugetul local al
comunei Dumbravita si se vireaza de catre Comuna Dumbravita, cu acordul Consiliului
Local Dumbravita in termen de cel mult 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari intr-un cont deschis pe numele expropiatorului la dispozitia
proprietarului imobilului in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de
expropriere in conditiile legii.

Art.5. Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integranta din prezenta hotarare si se aduc la
cunostinta public prin afisare la sediul primariei comunei Dumbravita si Consiliului
Local Dumbravita, precum si pe pagina de internet a institutiei.

Art.6. Primarul comunei Dumbravita, prin Serviciul Economic va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. e)
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

» Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
> Primarului comunei Dumbravita;
» Consiliului Local al comunei Dumbravita;
» Biroului Urbanism;
» Serviciului Economic;
» Compartimentului Juridic;
» Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
» S.C. TOPO MAS S.R.L.;
» Numitilor Martin Lavinia-Ramona, Martin Bogdan, Istrati Vasile-Gabriel;
> Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.
Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita
S reveereereennesesassseneesessessesaenaens
Horia-Grigore BUGARIN § O R——

L.S. Ramona Diana MARINCHI
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Nr. inreg. 81157/15.11.2024

REFERAT DE APROBARE AL PRIMARULUI

Subsemnatul BUGARIN HORIA-GRIGORE, in calitate de PRIMAR al Comunei
Dumbravita, prin prezentul referat, supun atentiei dumneavoastra urmatoarele:
- documentatia tehnica depusd de SC Topo Mas SRL privind aprobarea coridorului de
expropriere, avizatd favorabil de cdtre OCPI Timis, Intocmiti in vederea emiterii
Hotararii de Consiliu Local privind declansarea procedurii de expropiere a imobilului
afectat, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local "Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis,
strada Fagaras;
- raportul de evaluare intocmit in scopul determinarii valorii despagubirilor conform Legii
255/2010 aferente imobilului expropriat in vederea realizérii obiectivului mentionat.

Se ataseazi prezentului referat Anexele 1, 2 si 3, ce au urmiétorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1) — plan de situatie cu amplasamentul
lucrarii, avizat de Comuna Dumbravita si de OCPI Timis cu nr. 194536/21.08.2024 prin
proces verbal de receptie nr. 4094/21.08.2024, pentru un numar de 1 imobil (1 pozitie
propusa pentru expropriere);
2. Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2 si Anexa 3) — tabel
ce contine date concrete pentru imobilul in cauza;

Se solicitd astfel aprobarea emiterii unei Hotarari de Consiliu Local prevazuta la
art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, tinind cont
de prevederile Hotararii de Guvern nr. 53/2011 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii 255/2010, precum si a celorlalte acte normative care reglementeaza
organizarea si desfasurarea activitatii.

Mentionez ci suprafata totald a culoarului de expropriat este de 2341 mp, iar
valoarea totald a despagubirii este de 69.998,00 lei, farda TVA, conform raportului de
evaluare intocmit de CCA CONS-EVAL SRL.

Avand in vedere cele precizate mai sus, solicitim Consiliului Local emiterea unei
hotarari prin care si se aprobe declansarea procedurii de expropriere, care trebuie si
contina si sumele pentru despagubire ce vor fi preluate din raportul de evaluare mentionat
pentru obiectivul de investitii "Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare —
LOT2”, comuna Dumbravita, jud. Timis”, str. Fagaras, conform anexelor prezentate.

PRIMAR,
Horia Grigore BUGARIN
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Nr. inreg. 81197 / 15.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul BLAGA LUCIAN-MARIUS, angajat in calitate de inspector superior
la compartimentul Patrimoniu-GIS-Cadastru din cadrul biroului Urbanism al primaériei
comunei Dumbrévita, prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastrd posibilitatea
emiterii unei Hotérari de Consiliu Local cu urmatoarele articole prin care:

Art.1. Sd se aprobe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
"Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna
Dumbravita, judetul Timis”, pe suprafata de 2341 mp, potrivit planului de situatie,
prevazut in Anexa nr. 1.

Art.2. Sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publica, a imobilului proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere Insusit si
avizat de primarul localititii Dumbravita si de O.C.P.I. Timis, reprezentand teren pentru
drum in suprafata de 2873 mp, situat in intravilanul localitdtii Dumbravita, jud. Timis,
definit 1n teren de strada Fagaras Y%, strada Piersicului partial si strada Creatiei partial,
coridor identificat in planul de situatie avizat de O.C.P.I. Timis cu nr. 194536/21.08.2024,
conform Anexei nr. 1 atasata;

Art.3. Sa se aprobe lista cuprinzand imobilul proprietate privata supus exproprierii
proprietarilor acestuia, precum si sumele individuale estimate 1n baza raportului intocmit
de cdtre expertul evaluator autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia, aferente
despagubirilor pentru imobilul proprietate privatéd care constituie coridorul de expropriere
al lucrdrii de utilitate publicd mentionate prevazutd la art.1, care sunt in cuantum de
69.998,00 lei, fiind prevdzute in Anexa 2.

Art.4. Sumele prevazute la art.3 vor fi alocate de la bugetul local al comunei
Dumbravita si se vireaza de cétre Consiliul Local Dumbravita, in termen de cel mult 30
de zile de la data intrérii in vigoare a hotarérii emise, intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor imobilului, in vederea efectudrii
despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere, 1n conditiile legii.

Art.5. Anexele 1, 2 si 3, vor face parte din hotardrea emisd si se vor aduce la
cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei Dumbravita,
precum si pe pagina de internet a Primariei si Consiliului Local.

Avand in vedere avizarea favorabild a documentatiei tehnice intocmite in vederea
emiterii Hotararii de Consiliu Local privind expropierea imobilului afectat de
amplasamentul lucrérii de utilitate publicd de interes local "Modernizare drumuri de
interes local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbrévita jud. Timis, strada Fagaras
Y%, strada Piersicului partial si strada Creatiei partial, incris In CF 411558, situat in
interiorul coridorului de expropriere, precum si a intocmirii raportului de evaluare in

Page 1
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vederea despagubirii proprietarilor de teren expropriat, intocmit de catre expert evaluator
autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia, pentru ducerea la indeplinire a lucrarii in baza
Legii 255/2010 si tindnd cont si de prevederile H.C.L. nr. 35/28.03.2024 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru investitia "Modernizare drumuri de
interes local prin asfaltare — LOT2", UAT Comuna Dumbrévita, jud. Timis, calculati
pentru obiectivul de investitie mai sus mentionat, se impune aprobarea declansarii
procedurii de expropriere a imobilului proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local "Modernizare drumuri de interes
local prin asfaltare — LOT2”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis, strada Fagaras 2,
strada Piersicului partial si strada Creatiei partial, proiect finantat din bugetul local, avand
o suprafatid totald de 2589 mp, din care 2341 sunt in proprietate privatd-particulari, iar
248 mp sunt in proprietatea publicd a comunei.

Tinand cont de prevederile:
- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd si H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii exproprierii.
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.
- H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea
si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local;
- Certificatul de urbanism nr. 849/27.11.2023 eliberat de Priméria comunei Dumbravita in
scopul: Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — LOT2;

Si avand in vedere caracterul de exceptie al lucrarii anterior mentionate, va rog sa
aprobati emiterea unei Hotédrari de Consiliu Local prevédzuta la art. 5 alin. (1) din Legea
255/2010, cu modificérile si completérile ulterioare.

intocmit,
inspector superior
ing. dipl. Lucian Marius BLAGA

Page 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 411558

NN

i COPIE

Carte Funciara Nr. 411558 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:1720

Nr.
Crt

N ::::;:;?i'c NF| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

Top: 307/1-
305/A/1/1/2/1/18 2.341

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

24848 / 24/09/2003

Act De Vanzare Cumparare nr. 0;

Bl

O O ’

by i itiale 12

HGGJGGARU—V&GI:ET—A—easa%eﬁ%a—eu
2} €O0JOCARU-COSTICA burcomun

197665 / 09/08/2022

Act Administrativ

nr. ACT DE ADJUDECARE in dos.19/ex/2022, din 27/05/2022 emis de BE] BRAD T.

B2

GHEORGHE;

/B.3,B.4
AL

1 €lUEH-RADY bunpropriv

205266 / 18/08/2022

Act Notarial nr. 2794, din 17/08/2022 emis de ANDRAS Corneliu;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2

Al

1) MARTIN LAVINIA-RAMONA, casatorita cu
2) MARTIN BOGDAN, bun comun

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2

Al

1) ISTRATI VASILE-GABRIEL, casatorit, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

295537 / 21/11/2023

Act Notarial
OANA DANIELA;

nr. act de constituire a dreptului de servitute aut 4252, din 20/11/2023 emis de PLOSCARU

¢l

Intabulare, drept de SERVITUTEcu titlu gratuit dreptul de servitute,
auto, pietonala si pentru extindere retele de utilitéti, subtraversare,
racord si bransamente utilitati Tn favoarea imobilului evidentiat in cf
410361 Dumbravita

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 411558 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 307/1- 2.341
305/A/1/1/2/1/18

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |[intra | Suprafata < o :
A I Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Crt | folosinta |vilan (mp) P s/ b
1 drum - 2.341 - - -
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Acte teren sirada fagaras - in atentia dlui viceprimar Grui
Expeditor  Gabrisl iISTRATI <istrati.gabriel@gmail.com>
Destinatar <contact@primaria-dumbravita.ro>
Data 2022-09-29 20:13
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Buna seara,
Precum ati cerut in sedinta aveli Atasat actul de proprietate.
Precum am spus dorim sz fim despagubiti Ia pretul de 5.5 euro/mp (la cursul de zi BNR) - acest pret acoperind costurile noastre de proces, achizitie si taxe notariale

cu exceptia eventualului impozit care craed ca este zero pe aceasta suma.
Am aprecia dacd e posibila si o vanzare directa dat fiind acordul probabil in unanimitate pe care il veti obtine in CL. Astfel se evita o procedura lunga si costisitoare

pt Dvs de expropriere.

Acesta e punctul comun de vedere al ambilor proprietari : eu si bogdan/Ramona - scopul nostru fiind doar acela de a ajuta comuna sa devina proprietara pe ce este

de drept al ei cat si pentru noi ca si vecini si parte a acestei comunitati.
Asteptdm sa ne contactati pentru pasii ulteriori.
Multumim !

Gabriel Istrati
0757190125



CONTRACT DE VANZARE

————— Incheiat intre subsemnatii:-
----- 1. CIUCIU RADU, cetatean roman, necasatorit, nascut la data de 11.07.1971,
in Mun. Timisoara, jude{ Timis, CNP 1710711354815, domiciliat in comuna
Dumbrdvita sat Dumbrdvita strada Ludwig Van Beethoven nr.1C, judef Timis,
identificat prin Cartea de Identitate seria TZ nr.468024/20.09.2018 eliberatd de
SPCLEP Dumbrévita, in calitate de vaAnzator;------------------- -

————— 2. ISTRATI VASILE-GABRIEL, cetdfean cu dubld cetdtenie roména si
belgiana, nascut la data de 19.10.1981 in Mun.Campulung Moldovenesc, judet
Suceava, CNP 1811019336674, cu domiciliul declarat In comuna Dumbrayvita, sat
Dumbrdvita, strada Fagéras, nr.15, judet Timis, identificat cu Cartea de Identitate
nr.591-9746664-12/25.07.2014 eliberatd de autoritdtile belgiene, valabild pani la
data de 25.07.2024, casatorit cu ISTRATI GEANINA-ALINA, sub regimul
separatiei de bunuri, conform Coventiei matrimoniale intre soti autentificatid sub
nr.288/05.03.2020 de notar public Dénila Eusebiu-Octav prin mandatara MARTIN
LAVINIA-RAMONA, cetitean romdn, nascutd la data de 31.03.1986 in
Mun.Timisoara, judet Timis, CNP 2860331350127, domiciliatd in comuna
Dumbravita, sat Dumbravita, strada Fagaras, nr.16, judet Timis, identificatd prin
Cartea de Identitate seria TZ nr.541452/26.08.2019 eliberatdi de SPCLEP
Dumbravita, in baza procurii speciale autentificatd sub nr. 2738/11.08.2022 de
notar public Ploscaru Oana Daniela, in calitate de cumpéritor;-
————— 3. MARTIN LAVINIA-RAMONA, cetatean romén, ndscuti la data de
31.03.1986 in Mun.Timisoara, judet Timis, CNP 2860331350127, domiciliatd In
comuna Dumbrdvita, sat Dumbrdvita, strada Fédgdras, nr.16, judet Timis,
identificatd prin Cartea de Identitate seria TZ nr.541452/26.08.2019 eliberati de
SPCLEP Dumbravita, casatoritd cu MARTIN BOGDAN, cetitean romén, CNP
1801130352294, sub regimul comunitdtii legale de bunuri, fird Conventie
matrimoniald, 1n calitate de cumparitoare;
————— a Intervenit prezentul contract de vanzare, in urméatoarele conditii: --------------

————— Subsemnatul vanzédtor CIUCIU RADU vand in parti egale, in cotd de % parte
fiecare, cumpdritorilor ISTRATI VASILE-GABRIEL si MARTIN LAVINIA-
RAMONA, imobilul evidentiat In Cartea Funciard numéir 411558 a comunei
Dumbrivita ( Nr. cf vechi: 1720) cu numar top: 307/1-305/A/1/1/2/1/18, compus
din teren intravilan In suprafatd de 2.341 mp, categoria de folosintd drum, situat
in intravilanul satului Dumbrivita, comuna Dumbrivita, judet Timig.-----------
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————— Subsemnatul vanzdtor declar cd am dobéndit imobilul ca bun propriu, prin
adjudecare, conform Actului de adjudecare din Dosar numar 19/ex/2022 din data
de 27.05.2022 eliberat de BEJ Brad T. Gheorghe.
————— Pretul total al véanzérii, negociat de noi pargile, este de 55.000 LEI
(cincizecisicincimiilei), pref pe care subsemnatul vanzator declar cd urmeaza si il
primesc in maxim 3 (trei) zile lucritoare Incepand cu data de astdzi, in contul
_subsemnatului, avand cod IBAN RO760TPV192001488774R001 deschis la OTP
‘Bank Romania SA, in parti egale de la cumpdritori, documentele bancare care
"iai:esté plata, autorizate de cumpadrédtori si procesate de bancile instrumentatoare,
ﬁcénd dovada deplind a platii, in conditiile articolului 1504, aliniat 1, din Codul
o/ Civil. N

9 S Plata sumei reprezentand pretul, se considerd valabil efectuati la data creditarii
contului vanzdtorului, cont mai sus menfionat, cu contravaloarea sumei respective.
Vénzitorul di dreptul cumpérdtorilor sa solicite si sd obtind de la banca sa,
conform dispozitiilor art.1504 alin.2 Cod Civil, confirmarea scrisa a efectuirii
platii prin virament in contul acestuia, asa cum este identificat mai sus.---------------
----- Subsemnatele parti contractante, de comun acord, stabilim pentru ipoteza in
care cumpdrdtorii nu vor achita preful, in termenul stipulat, rezolutiunea
unilaterala a acestui contract, conform prevederilor art.1550 Cod Civil,
cumpdratoril fiind considerati de drept in intarziere fard nici o somatie prealabil,
prin simpla fmplinire a termenului de platd, partile fiind repuse in situatia
anterioard, prezenta clauza fiind un pact comisoriu in conditiile art.1533 Cod
Civil.-—mmmmm - .
————— Pentru preful ce urmeazd a fi achitat in modul mai sus ardtat, subsemnatul
vanzitor nu solicit intabularea in Cartea Funciara a ipotecii legale instituitd de
articolul 2386 aliniatul 1 din Codul Civil si nu solicit nici un alt fel de garantie
tabulara.
————— Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din Certificatul de
Atestare Fiscald numdr 55023 din data de 08.08.2022 eliberat de Comuna
Dumbravita.
----- Subsemnatul véanzator, cunoscidnd dispozitiile articolului 326 Cod Penal,
~ declardm ca imobilul ce formeazi obiectul acestui contract se afla in stdpanirea
i noastrd, In mod continuu, de la data dobéandirii, este In circuitul civil, nefiind trecut
% 1in proprietate de stat in temeiul vreunui act normativ, sau in proprietatea altei
' persoane juridice sau fizice; nu este revendicat in baza legilor proprietatii, nu face
obiectul vreunui proces, nu este inchiriat sau remis In comodat si nici nu s-a promis
inchirierea, véinzarea, ori constituirea vreunui drept asupra acestuia, asa cum
rezultd si din extrasul de carte funciara pentru autentificare inregistrat sub numar
203357 eliberat In data de 16.08.2022, de O.C.P.I. Timis - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Timisoara, nu constituie obiectul vreunui litigiu, urmariri, se
transmite liber de sarcini sau servituti.




————— Cumparatorii vor intra n posesia si proprietatea imobilului incepand cu data de
astdzi, datd de la care vor suporta taxele si impozitele ce vor reveni asupra acestuia,
precum si taxele necesare perfectdrii prezentului contract. - --
----- Eu vanzidtorul, garantez pe cumparatori contra evictiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor articolelor 1695 si 1707 Cod Civil. Noi pértile, declaram céd a
fost Indeplinitd de catre cumpardtori obligatia de verificare a stérii In care se afla
imobilul la momentul cumpararii pentru a descoperi viciile aparente, constatdnd ca
nu existd vicii aparente, iar eu vanzdtorul garantez pe cumpdrdtori pentru
eventualele ViCil aSCUNSE.---==n===mmmmmmmmm oo
————— Subsemnatul ISTRATI VASILE-GABRIEL, reprezentat de mandatara,
cumpdr ca bun propriu, cota indivizd de % parti din imobilul de mai sus, in
conditiile stipulate, pentru care urmeazi si achit partea mea de pret, in modul mai
sus ardtat, in solidar cu cumpardtoarea Martin Lavinia-Ramona. Declar prin
mandatard cd am cunostinta de situatia de drept si de fapt a imobilului, stiu cd nu a
fost scos din circuitul civil In temeiul vreunui act normativ si fac cumpérarea pe
riscul meu.
—————— Subsemnata MARTIN LAVINIA-RAMONA cumpdr cu sotul MARTIN
BOGDAN, sub regimul comunitétii legale de bunuri, cota indivizd de Y2 parti din
imobilul de mai sus, in conditiile stipulate, pentru care am urmeaza si achit partea
mea de pref, in modul mai sus ardtat, Tn solidar cu cumparétorul Istrati Vasile-
Gabriel. Declar cd am cunostintd de situatia de drept si de fapt a imobilului, stiu c&
nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ si fac cumpararea
pe riscul meu.
————— Eu vénzéatorul ma declar in mod expres de acord cu intabularea In Cartea
Funciard, a dreptului de proprietate asupra imobilului, In favoarea cumpérétorilor,
in cote parti de 1/2 parti pentru fiecare. Lucrarile de publicitate imobiliard se vor
indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996.
----- Subsemnatul vanzator declar ca am luat cunostintd de prevederile Art. 292 alin

2 litera f din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, potrivit cdruia scutirea de TVA

a tranzactiilor cu bunuri imobile nu se aplica pentru livrarea de constructii noi, de
parti de constructii noi sau de terenuri construibile iar teren construibil reprezintd /-
orice teren amenajat sau neamenajat, pe care se pot executa constructii, conform{z\ <
legislatiei In vigoare. Totodatd subsemnatul vanzitor declar cd nu sunt in prezent|Z,

persoand impozabild Tn scopuri de TVA si, daca ulterior perfectdrii prezentului '\<'
contract organele fiscale ar constata cd prezenta tranzactie este purtdtoare de TVA,
acesta nu este imputabil cumpéaratorilor.-
————— Noi, partile din contract, declaram ca ni s-a adus la cunostintd obligatia
prevazutd de Codul Fiscal de a depune o declaratie privind achizifia bunului la
compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale In a cérei
razd de competentd se afld acesta, in termen de 30 de zile de la data dobandirii.-----




————— Subsemnatele parti contractante declardm ca ni s-au pus in vedere dispozitiile
legale privind evaziunea fiscald previzute in Legea 241/2005, in ceea ce priveste
obligativitatea declardrii pretului real al vanzarii, precum si prevederile art.113 din
Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, potrivit carora notarii publici au obligatia
sd depund semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie informativa privind
transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzand intre alte elemente si valoarea
~inscrisd In documentul de transfer si valoarea tranzactiei sub plafonul previzut la
\aﬁ. 111 alin. (1) si avem cunostintd de faptul cd, in vederea stabilirii taxei de
ublicitate imobiliard si a onorariului notarial, imobilul va fi evaluat la valoarea
Minimald rezultatd din studiul de piatd al Camerei Notarilor Publici Timisoara,

""}“."‘fi"e/ntru anul 2022. e -
T

Yo e Subsemnatele parti, declardm in nume propriu, respectiv prin mandatari, ci am
negociat personal Intre noi clauzele prezentului contract, avem cunostinii de
continutul acestuia, considerdnd ci acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite
de noi de comun acord, drept pentru care semndm mai jos.
————— Tehnoredactat astdzi 17 august 2022, la Societatea Profesionald Notarialid
“Andras-Ploscaru”cu sediul In localitatea Ghiroda, Calea Lugojului nr.27, judet
Timis, intr-un exemplar original care raméane in arhiva Biroului Notarial si 7(sapte)
duplicate din care 5(cinci) duplicate pentru parti, 1 (unu) duplicat pentru arhiva
biroului notarial si 1 (unu) duplicat pentru Cartea Funciara.

VANZATOR, CUMPARATORI,

CIUCIU RADU s.s. ISTRATT VASILE-GABRIEL
prin mandatara
MARTIN LAVINIA-RAMONA s.s.

MARTIN LAVINIA-RAMONA s.s.

-autentificarea pe verso-



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societatea Profesionald Notariala

» ANDRAS-PLOSCARU”
Licenta de functionare nr.324/3396/28.10.2014
Sediul:com.Ghiroda, Calea Lugojului nr. 27, judet Timis
Cod fiscal : RO 33741116
Tel : 0766 558822
Fax : 0256/223377

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 2794

-anul 2022 — luna august — ziua 17-

In fata mea, ANDRAS CORNELIU, Notar Public, la sediul biroului, s-au prezentat:

CIUCIU RADU, cetdtean romdn, necdsitorit, nascut la data de 11.07.1971, in Mun.
Timisoara, judet Timis, CNP 1710711354815, domiciliat in comuna Dumbrévita sat Dumbravita
strada Ludwig Van Beethoven nr.1C, judet Timis, identificat prin Cartea de Identitate seria TZ
nr.468024/20.09.2018 eliberatda de SPCLEP Dumbrévita, in calitate de vAnzitor;

MARTIN LAVINIA-RAMONA, cetifean romén, nascuti la data de 31.03.1986 in
Mun.Timisoara, judet Timis, CNP 2860331350127, domiciliatd in comuna Dumbrévita, sat
Dumbravita, strada Fagaras, nr.16, judet Timis, identificatd prin Cartea de Identitate seria TZ
nr.541452/26.08.2019 eliberatd de SPCLEP Dumbravita, in nume propriu, in calitate de
cumpdritoare si ca mandatard a lui ISTRATI VASILE-GABRIEL, in baza procurii speciale,
in calitate de cumpiritor;

care, dupd ce au citit actul in intregime, au declarat cd i-au infeles continutul, cd cele

cuprinse in act reprezintd voinfa lov, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au
semnat unicul exemplar precum si cele 0 anexe.

In temeiul articolului 12 litera b) din Legea Notarilor Publici §i a

Activitdtii Notariale nr. 36/1993, republicatd, cu modificdrile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu de 1570 lei + 19% TVA cu bon fiscal2022.
Scutit impozit pe venitul din transferul proprietatii, conform OUG 3/2017, pentru modificarea

si completarea Legii numar 227/2015 privind Codul Fiscal.
S-a perceput taxa de publicitate de 189 lei (cod 2.3.2), chit. ANCPI_TM nr.0672307/2022.
NOTAR PUBLIC
ANDRAS CORNELIU

L.S/s.s.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 7(sapte) exemplare, de ANDRAS CORNELIU, Notar
Public, astazi, data autentificirii actului, are aceeasi forta probanti ca si orlomalul si
constituie titlu executoriu in conditiile legii. '

NOTARFPUBLIC:
ANDRAS/CORNELIU -




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sai Dumbravita - L225 2010

CCA CONS-EVAL srL
Membru Corporativ ANEVAR nr. 342

CUI 311248qg0; J35/147/2013
Ghiroda, str. SEAndrei, nr.2, jud. Timis
Tel. : 0726-113-977;

Mail: cca.cons.eval@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

e e S il i o e N S S SR S

TEREN INTRAVILAN situat

in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, jud. Timis
in scopul determinarii valorii despagubirilor conform 1.255/2010 aferente
imobilelor expropriate in vederea realizarii obiectivului
»MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - str.
FAGARAS”

Proprietari: MARTIN LAVINIA-RAMONA, MARTIN
BOGDAN, ISTRATI VASILE-GABRIEL

Beneficiar : TOPO MAS SRL

Beneficiar principar : Comuna Dumbravita, jud.Timis

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copla‘te in paAc
sau in totalitate §i nu vor fi transmisc unor teri fird acordul scris si prealabil al evaluatorului i Qkﬁhgrt}nlt f
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Evaluare imabile situate in comuna Dumbravila , sat Dumbravita — L225/2010

Catre,

Topo Mas SRL

Referitor: cvaluarca proprictatii imobiliare compusa din teren intravilan-drum conform L255/2010 ,
situat in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, sir. FAGARAS.

La cererea dumneavoastra am evaluat terenul intravilan-drum situat in comuna Dumbravita, loc.
Dumbravita, str. FAGARAS in vederea estimarii valorii despagubirilor aferente imobilelor expropriate in
vederea realizarii obiectivului ,,MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - sir,

FAGARAS 7 conform L255/2010.
Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care astazi

29 iulie 2024, indica valoarea totala a despagubirilor in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate
publica .  Valoare despagubire 1.255/2010: 166.444.30 lei, respectiv 33.598 euro
(valoarea nu include TVA)
Valoare despagubire conform adresei nr. 63144/30.09.2022 inregistrata de
primaria Comunei Dumbravita: 69.998 lei
(valoarea nu include TVA)

Mentiuni:
Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:
"Art 11:(7) Inainte de data inceperii activitatii  comisiei prevazute la art. 18, un expert  cvaluator

specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din  Romania -
ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare expropriate pentru fiecare unitate administrativ - tleritoriala, pe
fiecare categoriede folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmesie avandu-sc in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ufterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, din
19.01.2011:

"Art. 8:(1) Expertul evaluator specializat in cvaluarca proprietatifor imobiliare, membru al Asociatici
Nationale 2 Evaluatorilor din Romaniza - ANEVAR, carc va intocmi raportul dc evaluare prevazut la art.
Il alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite siactualizale de camerele notarilor
publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu madificarile si completarile
ulterioare.”

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarca
estimata sunt:

¥ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport;

v Cursul de schimb valutar luat in consideratic este cel anuntat de BNR pentru data evaluarii
29.07.2024: 4,9720 LEl/ | EUR;

¥ Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertel, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se modifica sernnificativ. Pe
pictcle imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerca timpului, variatia lor in raport cu
cursul euro nefiind neaparat liniara;

¥ Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

¥ Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

v Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare
la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a  Legii 255/20/0qu reprézinta un tip al valorii in sensul
definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR. |

¥ Raportul de cvaluare este intocmit conform Legii nr. 255/741{3;'.@ 3

U107 290X
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Lvaiuare imootle situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita = L225/2010

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII FINALE....cu..vvernen.....
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6.4. CALCULE CONFORM ADRESA nr. 63144/30.09.2022

8. ANIXIE ....cosusnomseomssnsssssasisssseisinsaisssommunemensnegesessrsesssansssnosssessstsasssss vedsass Sorserassassisssbasasss
8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE ABORDAREA PRIN PIATA, - oo oooe oo '
8.2. CALCULE VALOARE DESPAGUBIRE GRILA NOTARILOR, CALCUL DAUNE -+ .vvvmeeoneeon e L
B.3. DOCUMENTE ...t e e ‘
j f
, ,
] 1
' g { . [ i
7] { /4
MW7
N (v /
v




Evaiuare imobile situale in comuna Dumbravita , sat Dumbravita = L223/2016

2. Termenii de referinta ai evaluirii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit d¢ CCA CONS-EVAL SRL-membru ANEVAR
0342 prin administrator ing. Cioc Cristina Almia, evaluator autorizat in specializarile EI — Evaluarea
de Intreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale, EPI — Evaluarea Proprietdtii Imobiliare,
EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 11453,
cu domiciliul in Ghiroda, str. Sf. Andrei, nr.12, jud. Timis , telefon 0726-113977, e-mail:
cca.cons.eval@gmail.com.

Prin prezenta, ia limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau
de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarca
prezentului raport nu arc nici o legatura cu declararca in raport a unei anumite valori (din cvaluarc)
sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu cste influentata de aparitia unui cveniment
ulterior. Evaluatorul  nu arc ali intcres financiar legat de finalizarea tranzactici. Analizele,
opiniile  si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirca acestui raport, in
concordania cu legislatia aplicabila la data cvaluarii, valoarca de despagubire fiind estimata conform
Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioarc la data cvaluarii si Normele metodologice
de aplicarc aLegii 255/20/0. Prezentul raport cste intocmit cu deviere de la Standardele de cvaluare
a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarca legislatici specifice exproprierii din cauza
de utilitate publica. Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardclor dec Evaluare a Bunurilor. Proprictatca a fost inspectata personal de
catrc cvaluator in prezenta reprezentantului  beneficiarului. Raportul de cvaluare cste intocmit
conform Legii nr. 255/2010, cu devicre de la Standardele de evaluare a bunurilor, cditia 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii sunt membri ANEV AR - specializarea EPI -
evaluarea proprietatii  imobiliare, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, au asigurare de raspundere profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
In elaborarea prezentului raport un s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane cu excepiia evaluatorilor care semneaza mai jos. Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop
siinlimita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea
egislatiel in vigoare. Prezentul raport de evaluare irebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
beneficiar pentru scopul precizat,

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : Topo Mas SRL Mosnita Noua,str. Harp-Alb,
nr. 11, ap.1, judewl Timis, CUI 19241034,

- Utilizatorii desemnati ai raportului de cvaluare : Comuna Dumbravita, loc Dumbravita, str. Petofi
Sandor, nr.31, CUI 4663480.

2.3 Scopul evaluirii

Scopul evaludrii sc cfectueaza in scopul estimarii valerii de despagubire in vederea expropriedi
pentru lucrarca de utilitate publica: MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - sir.
FAGARAS ” pentru  imobilul compus din teren intravilan - drum in suprafata d€- 2,341 mp |
afectat de cxpropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunci Dumbravita, str. FAGA | Jud ]
Timis. e - /
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ey

Peniru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in cvaluarca propriciatiilor imobiliare, membru al Asociatici Nationale a Evaluatorilor din ‘
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de cvaluare a imobilelor expropriate pentru ficcare ‘
unitate administrativ - tcritoriala, pe fiecare categorie dc folosinta. (8) Raportul de cvaluare se intocmest
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77
aline (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.” f

La care sc adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255:20/0, privind t
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,judctcan |
si local, din 19.01.2011: i

"Art. 8:(1) Expertul evaluator specializat in cvaluarea proprictatilor imobiliare, membru al |
Asociatici Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, carc va intocmi raportul de cvaluare
prevazet la art. 11 alin (7) din lege, cstc obligat sa sc raporteze la expertizele intocmite siactualizate |
de camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioars.”

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii
vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietati imobiliare.

Prezenta valoarea va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activelor subiect al evaluarii ‘

Proprictatea imobiliara este compusa din: teren intravilan — drum in suprafata de 2.341 mp
afectat de expropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita,str.
FAGARAS, Jud. Timis, precizate in lista cuprinzand imobile afectate de exproprierc al lucrarii de
utilitate publica dc inters local "MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - STR.
FAGARAS", studiul topografic de amplasament intocmit de 8.C. TOPO MAS S.R.L. — prin dl. Galiciu
Adrian-Zeno in 2024 si avizat de catrc OCPI Timis .

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului, terenul ce urmeaza a se expropria are
acces la drumuri publice asfaltate si toate utilitatile edilitare la limita proprietatii (apa curenta, canalizare,
electricitate,gaz).

Proprietatea imobiliara expropriate este inscrisa in CF nr.411558 cu nr. Top 307/1-
305/A/1/1/2/1/18  suprafata totala teren 2.341 mp din care se expropriaza 2.34] mp conform plan situatie
si lista imobile proprietate privata. '

Imobilul apartine urmatoarelor persoane: MARTIN LAVINIA-RAMONA, MARTIN BOGDAN,
ISTRATI VASILE-GABRIEL, in conformitate cu extrasul de carte funciara pentru informare nr.
411558. |

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate mentionate in extrasul de carte funciara
pentru informare. Se presupune ca datele suni valabile la data evaluarii. ;

Dreptul de proprietate cste evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca ulterior
apar documente de proprietate suplimentarc sau modificari de suprafata, atunci valoarca de despagubire |
poate fi diferita. i

|
|

2.5 Tipul valerii estimate

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai ‘brobabil
pret carc ar puiea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asuprf beneficiilor

cconomice Viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ, I
Evaluarca se efectucaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederca exproprictii pcntlt"u
lucrarea de utilitate publica: 25 i 'R &Y ‘ |

1

MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - STR. FAGA Lf& SN
COMUNA DUMBRAVITA, \\L
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pentru imobilul compus din teren intravilan - drum in suprafaia de 2.341 mp afeciat de expropriere, situat '
pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, str. FAGARAS. ‘

Pentru oricare ali scop decat eel declarat anterior, imaobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255 2070, se intelege: "Art 11: V
(7) Inainte dc data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un cxpert evaluator |

i

specializat in evaluarea proprietatillor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a ,
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocni un raport de evaluare a imobilelor |
expropriate  pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8)
Raportul de evaluare se intocmest avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/20/0,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si focal, din 19.01.2011:

"Art. 8: (1) Expertul evaluator specializat in evaluarca proprictatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, carc va intocmi raportul de cvaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate
dec camercle notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul |
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

ii

2.6 Data evaluirii. Data raportului. Data inspectiei
Data evaluarii este data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata : 29.07.2024.
Data raportului de evaluare este 29.07.2024.

~

» Curs BNR la data evaluarii : J ewro = 4,9720 Jei.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitic de beneficiar,
evaluatorul incluzand in aceasta toate clementcle ce conduc la estimarea valorii dc despagubire a
obiectivelor, neomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafetele amplasamentelar cade in sarcina celui care
a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului
si a fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator.
Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :
 elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adres3, delimitare fizici pe teren;
= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdii evaluate — acte de proprietate, alte
documente; suprafatele terenurilor au fost preluate din respectivele documente;
» istoricul proprietitii; scopui evalurii.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului,
> informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii :
o gradul de utilizare §i modul de exploatare a terenului; 7 |
= orice date relevante a ciror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate. i
Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma comparirii cu cele rezultate din cen,emrea, fueg‘ex
pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustiri. { L (f / \¢
| f
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Informatii colectate de evaluator
daiele descriptive referitoare la proprictatca evaluata;
informatii despre vecindtatea proprictatii evaluate, despre zoni si localitate;
date privind piata imobiliard locali, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-media de specialitate;
manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venitri/cheltuieli din baze de date,
publicatii si internet;
» date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piati
recunescufl, alte analize si opinii publicate.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR ;
> Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2024 intocmit de
catre 5.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis:
> Legea 255/2010 privind expropricrea pentru cauza de utilitate publica, nceesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii;
» Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Evaluatorul a utilizat in estimarca valorii numai informatiile si documentele pe care lc-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de carc evaluatorul nu avea
cunostina.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de Incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

Sursele de informare utilizate sunt oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de
pe site-urile specializate (www.publi24.ro. www.imobiliare.ro. www.olx.ro , www.lege5.ro). Sursele de
informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

YV Vv

Y

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare cste estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi
$1In mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jos nu genereazd niciun fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele de proprictate si a identificat proprictatile impreuns cu
clientul; locafia indicati si limitele proprictailor indicate de proprictar sc consider3 a fi corecte. Evaluatorul
nu cste masurd §a garanteze ci locatia §i limitele proprictdfii asa cum au fost cle indicate de proprictar §i
descrise in raport corespund cu documentele de proprictate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a propricta(ii identificati si descrisi in raport in ipoteza in carc accasta corespunde cu cea din
documentele de proprictate. Orice neconconcordantd intre proprictatea identificati si cea din documentele
de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati §i proprietatea atestatd de documentele de
proprictate dar pastreaza validi valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio mésuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de 2 valida
aceste documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considers a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasti privinti.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legal, care afecteazi fie preprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de citre evafuator. [
acest sens se precizeaza cd nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupuns ¢ tit@iﬂ
de proprictate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu existd datorii care au legituri cy prapnctaﬁ:a
evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care exist o asemenca ugiie 5 este
cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliari se evalueaza pe baza premii ¢} &is;daigij
se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil). vo /,.’
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4. Raportul de evaluare i5i pistreazd valabilitatea numai in situagia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimén nemodificate in raport cu cele exisiente la data
evaludrii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorulni sunt |
corecte. Planurile de situatic i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietiiii. :

6. Sc presupune cii proprictatea se conformeazd tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si [uatd in
considerarc In prezentul rapori.

7. Dacd nu sc arata altfel in raport, se ingelege ci evaluatorul nu are cunostingd asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietdii (inclusiv, dar fard a sc limita doar la acestea, starca §i structura solului, structura %
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, ctc.), sau asupra conditiilor adverse de i

i
b
;
|

medin (de pe proprictatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprictate invecinatd, inclusiv prezenia
substaniclor periculoase, substanielor toxice cic.), care pot majora sau micsora valoarca proprictatii. Se
presupune ¢d nu cxistd astfel de conditii, daci cle nu au fost observate, la data inspectici sau nu au devenit
vizibile in pericada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferd garaniii explicite
sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii §i a eventualelor lor consecinie si nici pentru evenmalele procese tehnice de testare necesare g
descoperirii lor. [

8. Se presupune ci toate licentele, autorizatiile §i acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si refnnoite pentru orice utilizare consideratd pentru
evaluare in acest raport. Se presupune utilizarea terenului §i a imbunitatirilor terenului in interiorul limitelor
§i granitelor proprietdtii asa cum sunt descrise in acest raport.

9. Observatiile sau eventalele modificari de date sau informalii survenite dupa predarea prezentului
raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile de la primirea lui. In
caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului si I-a insusit in totalitate si nu are nicio obiectie de orice
natura.

10. Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiii care
sd afecteze proprietatea evaluata,

I1. Valoarea estimati in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarca estimati, in afara cazului in care o astfel de divizare/alocare a 5
fost prevazutd in raport. |

12. Evaluatorul nu cste topograf/topometrist/geodez si nu arccalificarca necesara pentru a masura si - |
garantaca loctia si limitele proprictatii, asa cum au fost indicate de proprietar si descrics in raport, corespund
cu documentelede proprictate / cadastrale;

13. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprictate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprictatea atestata de documentele de proprietate,
dar pastrcaza valida valoarea estimata pentruproprictatea identificata in raport.

14. Continutul acestui raport estc confidential pentru clicnt si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unci terje persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci
cand proprictatea a intrat in atengia unei autoriti{i judiciare.

Ipoteze speciale:
- Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despagubire pentru |
proprietatea imobiliara compusa din terenul intravilan - drum in suprafata de 2.341 mp afectat de . |
expropnere situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, Jud, Fimis 4 :
precizat in " Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obxectwulf
- MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUMBRAVITA - str. FAGARAS”, smdmf o fid ;i
de amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS S.R.L. — prin Galiciu Adrian-Zeno in 2024 1’{11 det’
catre OCPI Timis. .
8
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Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu ;

- Legea nr. 255/2010, cu modificarile si completdrile ulterioare (L233 2020 ). pentru declansarea
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati care constituie coridorul de expropriere al lucrini
de utilitate publicd pentru determinarea despagubirilor - art. 11 alin. (7) si alin. (8)

- Hotdrdrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metedologice de aplicare a Legii ar. 2552010
privind cxproprierca pentru cauzi de utilitaic publicd, necesard realizdrii unor obicctive de interes national,
Jjudctean si local -la art. 8

- L 33/1994 privird cxpropricrea pentru cauza de utilitate publica art. 26

- ADRESA nr. 63144/30.09.2022

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea
in alt scop se poate face nuinai cu acordul evaluatorului.

Distribuirea sau publicarea totala sau partiala 2 acestui raport de evaluare se poate face numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport ca
fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific faptul ca nu am nici un interes
prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare
st nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anurnite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoliate conform cerintelor din standarde, recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul 2 respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatic.

La data claborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR si arc asigurare profcsionala.

Metodologia de evaluare estc prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, SEV 101 -
Termeni: de referingd ai cvaluarii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102),SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprictdii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile editia
2022, cu respectarca recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia

Sy

Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010si cu deviere de la Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022,

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local cere in mod expres respectaren grilei notariale,
valabila la data evaluarii, respectiv "Smdiv de piata pentru privind valorile minime imobiliare din
Judetul Timis, anul 2024" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici
Timis. a

Prezentul raport se realizeaza - in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acesteia, cu déviere de
la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, in concordanta eu termenii de referinta si scopul’ evalualii,
avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in contextul Legii i%ﬁ,o'}aﬁﬁ ig ’1
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Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sa: Dumbravita — L225 2010

2.12 Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 21 pagini-fara anexe , este tiparit pe hartie si nu a fost transmis pe cale
electronica. ;

3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd sunt :
documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;
inspectia proprietatii de evaluar, i
stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului de evaluare; ‘
selectarea tipulu de valoare estimatd in prezentul raport de evaluare;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se {ins seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si fundamentarea
indicatiei asupra valorii finale.

v

VvV VY

v

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :
» tabel proprietari str. Phoenix — Anexa 2-3
» plan de situatie intocmit de SC TOPO MAS SRL -Anexal;
» Adresa nr. 63144/30.09.2022 - inregistrata la Comuna Durnbravita;

Sursele de informare utilizate sunt Studiul de piata intocmit de SC ROMPRICE SRL pentru Uniunea
Notarilor Publici 2024, oferte pentru proprietatii imobiliare similare, din presa locala si de pe site-urile
imobiliare specializate. Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.

=> In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata dreptul de
proprietate deplin- in ipoteza speciala , neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, stc. ).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati

Imobilele se afla in intravilanul comunei Dumbravita, in satul Dumbravita, str. FAGARAS, .

Cateva daie generale despre comuna Dumbraviia, judetul Timis -

Localitatea Dumbravifa este agezata intr-o zoni de cAmpie, cu altitudini in jur de 95,0 m.

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafur, nisipuri, pietrisuri, loessuri,
piemontane, depozite loessiare provenite din micinarea dealurilor piemontane estice spilate de ape.
Principalele tipuri de sol intalnite sunt: brun rogcat de padure, cernoziom, argiluvisoluri.

Apa freatic este prezenti in straturile nisipoase si in cele argiloase de grosime mar mare. Paraiele
Behela i Niarad sunt singurele cursuri de apa de suprafa(d, ce curg la cca 1 km depirtare de comuna. Albiile
sunt slab dezvoltate i debitele de api scizute. g

Studiile geotehnice efectuate au etalat urmitoarele conditii de fundare:

—teren bun de fundare h min-1,5 m; E

— presiunea admisa p.a.-1,5 kgf/ecm pitrag;

— apa freatica are nivelul intre 2,9-3,0 m.

Localitatea se incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5 4
» Perimetrul proprietatii imobiliare se afla in intravilanul comunei Dumbravita, str. FAGARAS, .
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Evaluare imobile situute in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010)

Perimetrul terenului se afla in comuna Dumbraviia, loc. Dumbravita, str. FAGARAS.
=> Vecinatati : strada asfaltata, cladiri rezidentiale. !
<> Utilitati: apa, canal, electricitate, gaz

3.3 Descrierea terenului

Terenul de evaluat are suprafeta de 2.341 mp - conform plan situatie. Este situata in intravilanul
comunei Dumbravita in loc. Dumbravita, str. FAGARAS, . Categoria de folosinta : - drum .
Planurile aferente suprafetelor de teren sun prezentate in anexa.




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2014

Coracteristicile zonei
Zona in care sc afla terenul este circulate de catre locatari, 1ar nivelul fonic este relative scazut. In
zona sc gasesc urmatoarcle utilitati : curent, apa, canal, gaz. In apropiere cxista magazine pentru
aprovizionarca zilnica curenta.
Terenul se afla in aproprierea scolii generale din sat, caminului cultural, accesul facandu-se pe o
strada asfaltata de pe str. Creatiei. Ambientul este civilizat .

4. Analiza pietei imobiliare

O pia{# este un mediu in care sc tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpiratori si vinzitor,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piaf presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparateri §i vanzatori.

Piata imobiliard este formati dintr-un grup de persoane sau de firme aflate iIn contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpéritorii, vanzitorii, chiriasii, proprietarii,
creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt eficiente,
bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de piete exist3 putini
cumpdratori §i vanzdtori. Valoarea ridicatd a proprietdtilor necesitd o putere mare de cumpirare, pietele
imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si rata somajului. Decizile de
cumpdrare sunt in general influentate de tipul de finantare oferit, volum creditului ce poate fi obtinut,
dobinzile, marimea avansului si durata rambursirii.

Pietele imobiliare nu se autoreglementeaza, existénd multe reglementiri guvernamentale si locale
care afecteazd tranzactiile imobiliare. Degi cererea i oferta de proprietiti imobiliare tinde citre echilibru.
acest punct nu este atins si existd intotdeauna un decalaj intre ele. Participaniii pe piata imobiliard nu sunt
informati cu privire la preturile de tranzactionare ale propn’etétilor imobiliare. Oricand pot s3 apard variatii
ale cererii datoritd unor schimbari rapide in mérimea si structura populatiei unei anumite zone. Proprietatea
imobiliard nu se vinde rapid deoarece implica sume mari de bani si finantarea nu se obfine imediat.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul §i vrsta participantilor la pla;a pe de
o parte si tipul, amplasarca, design §i restricqii privind proprietigile, pe de alti parte, s-au créat tlpu‘n diferjte
de picte imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

In analiza acestei pietec am investigat aspecte legate de situatia cconomico-sociald’ ol d Imh.s,i
urbanistica a zonei $i subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifici si ofert q‘gx g,tm
pentru tipul de proprictate delimitat. o ;

14




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravite | sat Dumbravita — L223/2010

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

Tranzactiile imobiliare in comuna Dumbravita precum si in zonele periferice sunt bazate in primul
rand pe terenuri si case+erenuri pentru locuit dar si pe cladiri si terenuri pentru desfasurarea de activitati
economice. Cererea pentru imobile este datoratz in special persoanelor fizice sau juridice din judet precum
si din imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in domeniu. Dupa cresterea preturifor si a
numarului de tranzactii inceputa la sfarsitul anului 2020, in prezent piata imobiliara este in crestere.

4 In ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri de tipul proprietatii evaluate, acestea sunt in scadere
datorita posibilitatilor de finantare/creditare .

In pofida cresterii piata imobiliard este caracterizatd de experti ca fiind fragild. imbunatitirea
accesului la credite, coroborati cu cresterile de preg aplicate in ultimii ani de dezvoltatorii de locuinte, au
condus la o revenire vizibild a vanzarilor de spatii nou construite.

Piafa terenurilor din Dumbravita au inregistrat modificdri pe parcursul anului 2024. In zona s-au platit
intre 100 si 250 euro/mp pentru terenurile intravilane .

In ce priveste terenurile libere (curti constructii), preturile se incadreaza intre 150-250 euro/mp
functic de dimensiuni, de forma si de distanta fata de drumurile de acces, utilitati,localizare etc.

4.2 Analiza cererii

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze
terenuri pentru construirea de case/vile si anexe gospodaresti specifice.

In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul (Cc), se incadreaza in
intervalul preturilor de 150 -250 euro/mp.

Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la jumatatea ofertei.

Pentru terenuri, de suprafata terenului evaluat, s-au identificat oferte in perioada iulic 2024, dar marc
parte din ele se refera la terenuri libere curti constructii pentru construirea de case/vile, blocuri si anexe
gospodaresti specifice.

4.3 Analiza ofertei
Preturile de oferta pentru terenuri cc sunt cuprinsc in intervalul 150-250 curo/mp functic de utilitati,

suprafata, de deschidere, de asczare fata de drum principal, utilizare.
Pentru terenuri cc s-au identificat patru oferte in perioada iulie 2024, situate in acceasi aric de

pozitionare.

4.4 Echilibrul pietei
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind limitata
datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

5. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piat a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare
este utilizarea unui activ care i maximizeaza potentialul si care este posibila, permisi legal si fezabila
financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alt3 utilizare.
Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intenjiona si o dea unui activ,
atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus s3 1l ofere.

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferiti de cea mai
bund utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in considerare
contributia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bure utilizari presupune luarea in considerare a urmitoarelor cerinfe :

a) utilizarea si fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre participantii de pe
piatd; b) utilizarca si fic permisd legal, fiind necesar sd sc ia in considerare orice restnc;u in tlilizarga
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; c) utilizarca si fic fezabild ﬁnam:lar, avand, in
vedere dacd o utilizare diferitd, care cste posibild fizic §i permisa legal, va genera profit sufi ms qtr ’un
participant tipic de pe piat3, mai mare decat profitul generat de utilizarea existentd, dupi ce ! [g;g}
calcul costurile conversiei la acea utilizare.
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Cele mai multe proprietifi sunt evaluate ca o combinagie intre teren §i amenajirile acestuia 51
constructiile atagate. In aceste cazuri, cvaluatorul va estima valoarea de piatd ludnd in considerare cca mai
bund utilizare a proprietdtii construite. Evaluatorul va lua in considerare atit cea mai buna utilizare a terenului
considerat ca fiind liber, cit §i cea mai buni utilizare a proprietatii considerati ca fiind construiti.

> Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a estimdrilor
valorii de piatd.

Cea mai buna utilizare estc analizata uzual in una din urmatoarele simatii -

- cca mai buna utilizare a terenului liber;
- cca mai buna utilizare a terenului construit.
CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmitoarelc :
- suprafata terenutui ;
- forma terenului (aproximativ dreptunghi);
- amplasarea terenului (in zona slab circulata);
- utilitatile cu care cste dotat terenul (arc cnergie clectrica, apa-canal, gaz);
- analiza pietei imobiliare.

In acest caz se presupune ci terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari ale terenului,
prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea terenului, Se are in vedere faptul ca terenul este situat
intr-o zona cu cladiri/case cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi
timp de specificul zonei §i caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum
urmeaza :

Criterii CMBU
Utilizare analizatd | Permisa | Posibila | Fezabila Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Arabila ny nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri nu nu nu nu
Rezidentiala da nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai bun utilizare a terenului de evaluat este cea rezidentiala-drum.

CMBU a terenului considerat liber

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au lnat in considerare, ca utilizare pentru
constructive drum. In urma analizei de piata efectuate au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat
are destinatie - drum, lucru evidentiat de adeverinta eliberata de primarie si CF.

Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul ci pentru proprietatea de evaluat cea mai
buna utilizare este cea actuala (- dram ), schimbarea acesteia ducand la costuri suplimentare semnificative
cu investitiile sau/si cu modernizarile.

6. Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdli imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare -
a) abordarea prin piati;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost. — /
In estimarea valorii unei proprietafi imobiliare se pot utiliza una sau mai mulie dintre acests abordzfri.

Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii §e ;?j’cr}ngi{ ai 1
evaluarnii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd. Toate cele trei abordﬁrr‘i Eyi“fﬂque ¥/ |
¢ L !f

\

bazeaza pe date de piati. \
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Tinand cont de scopul evaluarii — despagubire- si legisiatia in vigoare evaluatorul va estina si o
vaaloare unitara pe fipul terenului { extravilan/ intravilan ) si categosia de folosinta ( curti constructii,
drum, arabil, pasune) aplicand abordarea prin piata cat 5i prin valorile unitare conform grilei notarilor
pentru anul 2024 emise de Uniunea Nationala a Notarilor Publici Timis.

6.1 Abordarea prin piata-teren

Abordarea prin pia{a este procesul de obfinere a unei indicaii asupra valorii proprietifii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd gi sub denumiren de comparatia directd sau comparatio
vanzarilor.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cind existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recents credibile. Prin informatii recente, in
contextul aborddrii prin pia{, se inteleg acele informatii referitoare a prefuri de tranzactionare care nu sunt
afectate de modificérile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaludrii,

Atunci cind existd informaii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directs si adecvatd
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piai. Dacd nu existd suficiente informatii,
aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitatd. Daci nu existd suficiente informatii despre tranzactii
recente cu proprietji comparabile se pot utiliza informaiii privind oferte de proprietati similare disponibile
pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabilita si analizatd critic.

Evaluatorul trebuie s se asigure ci propristdfile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate) si
cd au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie s3 se indice
sursele de informafii (inclusiv date de contact pentru o verificare independentd), datele utilizate si
rationamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprictigile comparabile.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmétoarcle elemente :

* dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

 localizarile respective;

= calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

» data efectiva a dovezii despre pret si data evaluddi solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :

a) tehnicile cantitative :

> analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;

» analiza statistica;

> analiza costurilor;

b) tehnicile calitative ;

> analiza comparatiilor relative;

> analiza tendintelor;

> analiza clasamentului si interviur.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile

e comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piatd, se analizeaza asemanarile si

diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietitii subiect si se fac_ajustarile
necesare in functie de elementele de comparatie. 7

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a/sg,lmnj\a ja
acestea : drepturile de proprictate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare; cheltuieliic

necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, C%ﬂ&t}%}'}ﬂi#ﬂ(ﬁ.f

cconomice, utilizarca, componentele non-imobiliare ale proprictatii. f LL AV e
| £V ,
UL

e
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Peniru terenui

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acesmia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele : comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii i dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand cxista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarca acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerarc asemanarile §i deoscbirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functic
de clementele de comparatic.

> Elementele de comparatie includ : drepturile de proprictate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuiclile efcctuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarca. ,

Comparabilele trebuie sclectate dintre cele care au acecasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii i nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare
a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor
in: - metodele capitalizirii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare, si

- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii 5i dezvoltarii.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al
unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de
inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea

proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 4 comparabile de oferete de terenuri de pe site-urile de specialitate.

_clecricitate: da

clectricitate: da.

Specificatie Comparabila ¥ Compurabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
 Locslemre | Dwmbmavia 1 _ Duwrbravita . Dumbravita Dumbmavita |
| Supmfia | _1.740.00 ; _1,410.00 . 2,630.00 1 =

Rretsifiaa 135.06 | 177.30 19011
i (Emp) | e R . . =
B _ Uifitayi _apa curenta. da apacureniida;, ¢ apacwentada; | apacurentaida:

clectricitate: da.

__clecricitate: da.

| Trpul terenuhi | Inmavibe. Cc | lnoavilan, Cc | mavianCe | Iatmvien Cc
_Front smadal | da e da L o da 1 _da:32ml |
Nvelinclinatic drept drept drept drept
Tekefor/contact Ve anexa Ve anexa Ve ancxa veZ anexa

; https://www.publi24.ro/anunt

uri/imobiliare/de-

vanzare/terenuri/teren-ptr-
Tvemse casa/anunt/teren-dumbravita-

https://www.imoblliare

ro/oferta/teren-

constructil-de-vanzare-

https://www.imobiliare.ro/o
ferta/teren-constructii-de-
vanzare-dumbravita-661mp-
1232490

https://www.lmobiliare.ro
[oferta/teren-constructii-

langa durea He-uanzaro-dumbuits- dumbravita-2630mp
13nga-padurea- Py - -
) 14310mp-212778555
|ve rde/501037fd433h77g8217i44 o 203617559
-

'L 60d34h8i3c.html \

Comparabilele si fisa de calcul pentru teren se regasesc in anexele la prezentul rapo ¢ de evaluare,
Observatii privind ajustarile realizate pentru teren ] f

oPeniru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII, CONDITII DE FINANTA ] o |

CONDITII DE VANZARE si CONDITII DE PIATA comparabilele sunt diferite cu terenul de e:}'c{]ﬁét 5i
aceea au fost ajustate. [/ ? '
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o Pentru RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisiicd) s-au aplicat corectii de 90% terenul
neflind construibil

o Pentra SUPRAFATA TEREN s-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele cu suprafete mar
mici (valorile cerute pe piata pentru terenuri mici sunt mai mari deecat cele cu suprafete mai mari);.

o Pentru LOCALIZARE s-au ajustat comparabilele cu plus — pozitionate mai slab - respectiv minus-
mai bine pozitionate;

o Pentru ACCES, ASEZARE FATA DE DRUM PRINCIPAL si UTILITATI nu a fost ajustata nicio
comparabila, toate fiind similare cu tercnul de evaluat.

o Pentru FORMA nu a fost ajustata nicio comparabila, toate fiind similare cu terenul de evaluat;

o Pentru PRET OFERTA a fost ajustata si a tinut cont de marja de negocierc existent in piata la data
cvaluarit

In urma aplicarii mectodei comparatici directe (abordarea prin piata), se estimeazid urmatoarca

valoarea unitara in functie de categoria de folosinta -drum:
Valoare teren abordarea prin piata: 154.921,11 lei

6.3.Valoare conform qarilei notarilor pentru anul 2024 :

Tinand cont de legislatia specifica din domeniul expropierii pentru cauza de utilitate publica,
evaluatorul a estimat valoarea de despagubire, avand la baza valoarea orientativa - asa cum este
prezentata in "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN
JUDETUL TIMIS, ANUL 2024 " intocmit de catre S.C, ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor
Publici TIMIS".

Metoda efectiva de cvaluare a fost realizatain conditiileimpuse de Art. 8, alin. (1) din normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obicctive de interes national,judetean si local, din 19.01.2011:

"Expertul evaluator specializat in cvaluarcaproprictatilor imobiliare, membru al Asociatici
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluareprevazut la art,
11 alin (7) din lege, cstc obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare,”

Nu a fost aplicata o tchnica de cvaluarc propriu-zisa - in acceptiunea Standardelor de evaluare
a bunurilor, cvaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din expertiza intocmita si actualizata de
camera notarilor publici - "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE DIN JUDETUL TIMIS, ANUL 2024" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru
Camera Notarilor Publici Timis

Astfel, evaluatorul, in baza inforrnatiilor furnizate de catre Client, referitoare la: apartenenta si
situarea in cadrul localitatii, suprafata si categoria de folosinta, va proceda la identificarea
caracteristicilor specifice proprietatii in cauza, asa cum sunt sistematizate, identificate si precizate in cadrul
"STUDIULUI DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN IUDETUL
TIMIS, ANUL 2024" .

In conditiile aratate mai sus: valoarea de despagubire pentru terenul in cauza, este stabilita in
primul rand de situarea terenului in cadrul localitatii (extravilan/intravilan) si de categoria de folosinta
a acestuia, respectiv: teren situat in intravilanul comunei Dumbravita, loc. Dumbravita si avand
categoria de folosinta drum si situate in zona B.

In urma parcurgerii metodologiei de calcul anterior prezentate, a fost estimata aloarea de
despagubire pentru proprietatea imobiliara (teren) indicat de catre client, astfel: L

Metodologia efectiva de calcul: ;

TEREN INTRAVILAN-DRUM:

{
!

ol

- | 5y
Se porneste de la valoarea de baza a terenului - in conformitate cu ANEXA 14 din "Smdfd{@é piatg |

pentru privind valorile minime imobiliare din Juderul Timis, anul 2024" intocmit de catre S.C\ \%{(JMRHICE[’!
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S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis, respectiv teren intravilan - drum — zona B Dumbravita,
situate in loc Dumbravita:

Valoare teren - drum= 13 EURO/mp (se aplica 10% din valoarea terenului pentru zona B, respectiv
130 euro/mp )

In conformitatc cu valorile minime ale terenurilor intravilane din Studiu de piata privind valorile
minime imobiliare in Judetul Timis pentru anul 2024" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Timis:

N Nr. Carle Suprafaja Su;;r:h'g::t g; v;::z;:’;:ﬁ Valoar uitara Valoare Valoare
iy Nr. Parcela Funciara/Nr. Tidu | tutala aet cXproprt L r grila notarilor | despagublre grila | despagubire grila
. de proprietate {inp) grilel natarilor sueaimp lei/mp notarilor curo nofarilor lei
prop P {mp) (Anexa 14) !
307/1-
] 4115 2341 2341 13.00 64.64 30,433.00 151,313.00
305/A/1/1/2/1/18 -~ ’ :

Calcul daune (despagubiri) la valoare cf. L.225/2010:

Pentru estimarea cuantumului valorii despagubirilor aferente proprietarilor de terenuri, la valoarea
de piata estimata se adauga o dauna ca efect al exproprierii in procent total de 10 %, care reprezinta suma
urmatoarelor: 2% comision unei societiti de intermedieri imobiliare, 2,5% cheltuieli notariale suportate de
cumparitor, 0.5% taxa de inscriere la OCPI si 5% o estimare a cheltuielilor suplimentare legate de
deplasari, publicitate.

Suprafafa de Valour ultara Valoar Valoare Valoare Valoar
Nr. expropriat cf. grila notarilur uitara grila despagubire despagublre Dunne lej Valoare desna uhL;r
Cre. | grilel notarilor curo/mp notarilor grila nolarilor grila notarilor ¢ despagubire lei q::ugrc ¢
{mp) { Anexa 14) lel/mp sury lel g
1 2341 13.00 64.64 30,433.00 151,313.00 | 15,131.30 166,444.30 33,598

6.4.Valoare conform adresei nr. 63144/30.09.2022 inregistrata
de primaria Comunei Dumbravita :

Tinand cont de adresa nr. 63144/30.09.2022 s-a estimat -conform cerinte: reprezentantilor
primariel comunei Dumbravita- valoarea de despagubire, avand la baza actualizarea valorii de
achizitie de catre actualii proprietari, respectiv 55.000 lei fara TVA- valoare conform contract de vanzare-
cumprare nr.2794/17.08.2022 . g

Conform hitp:/:statistici.insse.ro/shop/ '

+ O &terswe xemormem

B - Lo0te = M St b s Bwpeieded commn

Py i Smoade 3 robvemia TORA S [, B Pt strmssnns (0] L5 g enstmsnsmy (%3] 5 f 0]
208 e BN beme e veey “ uem

]
o nnh ey i libvars st Laog

Deci valoare actualizata = 55.000 x 115.7% = 63.635 lei

Pentru estimarca cuantumului valorii despagubirilor aferente proprictarilor de terenuri, Ia valoarca |
de piata estimata se adauga o dauna ca efect al exproprierii in procent total de 10 %o, care reprezinta suma
urmatoarelor: 2% comision unei societdti de intermedicri imobiliare, 2,5% cheltuieli notariale supqrtate dc.
cumpdrdtor, 0.5% taxa de inscricre Ia OCPI si 5% o cstimare a cheltuiclilor suplimentare legate de
deplasiri, publicitate. r

e,

{ h
44 4 -
7 'L_.. ] { /‘1

Valoare despagubire = 63.635 lei + 6.365,5 lei = 69.998 lei i
Lf {
{
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7. Analiza rezultatelor si coneluzia asupra valorii finale

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorilor, a
fost estimata urmatoarea VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilul supus exproprierii:

Valoare despagubire totala: 164.444.30 lei, respectiv 33.598 euro
(valorea nu include TVA)

Valoare conform adresei nr. 63144/30.09.2022 inregistrata de primaria Comunei

Dumbravita: 69.998 lei
(valorea nu include TVA)

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea estimata sunt:

> Valoarca a fost cxprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotczele speciale si
aprecierile cxprimate in prezentul raport;

» Cursul de schimb valutar Juat in consideratie este ecl anuntat de BNR pentru data
evaluarii 29.07.2024: 4,9720 LEI/ 1 EURO;

> Valoarca estimata in EUR estc valabila atat timp cat conditiile in carc s-a realizat
evaluarea (starca pictei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului lewJEUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pictele imobiliare valorilc pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;
> Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2070 cu modificarile si

completarile ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a  Legii 255/2070 nu
reprezinta un tip al valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre
ANEVAR.

|
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8. ANEXE

8.1.FISE/GRILE DE CALCUL, COMPARABILE, ABORDAREA PRIN PIATA
8.2. CALCULE VALOARE CONFORM GRILEINOTARILOR

8.3. DOCUMENTATE

o
n

!




g

h

j
[N

bile situale in comuna Dumbravita | sat Dumbraviia — 2010

2&

Comparnbiia ‘ Comarabila , Cmabila | Cmpambﬂ

| Elemente de comparagie | Sublect | 1 | 2 , 3 . 4 i
Suprafa(mp) 2341 | 174000 | 141000 263000 sstoo | |
: Pret ofertd/vanzare (€/m) 135 177 | _ 180 ‘

TIPUL COMPARABILEI |

| (tranzactie/oferis) ! oferta ' oferta ‘ oferta | ofzrta :
(Rl o) R | e . .
f i\;zg?_g; EI;%DCICTC din piata : | » ~5°u L _‘5% b _5%‘ i 5%
Cuamuma]ustarc(€/mp) 1 - : T -0 ; -l
PRET ESTIMAT DE 1 \ ’
,TRAI{ZACTIE@@)_ S N N NS SO L
i?gg;RTg"I‘E?E s TRANSMIS ‘ Drept absolut | Drept absolut " Drept abselut =I Drept ab:olut
 Cusnwmajusare (%) | | o% ey | o e
Cusnwmgjusare (€fmp) o0 o o o
PRET AJUSTAT | ] 128 g 168 I8l 18t
RESTRICTTI LEGALE ‘ ! E : :
e L L S . T S .
_Comnmumajostare (%) | 90% 0% _ 90% 5%
 Cwsntumajustare (€fmp) | 15 . sa_ | 63 | e
PRETANUSTAT (€mpy 13 16 o8 19
CONDITIIDEFINANTARE | Numerar | Numerar | Numerar  Numerar | Numerar
Cuanuum ajustare (%) _ I S TR T S O - B
| Cuantum ajustare (€/mp} A,-'L 1 oo P eo0 T oo | oo
_ PRET AJUSTAT o 133] . ls44 | 1760 | 1850 |
| _CONDITII DE VANZARE | Ne epdrtinitoare | Ncpémmmnre | Ncpammtoarc ) Nq_mrumtoarc 1 Nepartlmtoare i
Comwmausereis o | 0% 0% 0%
| Cuantum ajustarc (€/mp) . 000 “l_ 000 | 060 . 000
| PRET AJUSTAT 01331, 1644 | 1760 | 1850
CONDITII DE PIATA | Curente | Curente  Curemte | Curente | Curente
Cosswmajustare (%) 0% 0% 0% 0%
‘Cuanmma_uuslarc @mpy [ T o000 | 000 . oo0 ' 000
. PRET AJUSTAT (€/mp} _ f 1331 ' 16.44 ; 17.60 : : f

) ' Com. Dumbravnta . Dumbravia | Dumbravita | Dumbravita |
T e | wOw B | Bimw eS|
! Comparativ cu subjectul ' ‘ locagic “ lacape locagic : lacatic |
meenoara - I | similara | __,§§?!]il7:“3___,”_,4‘_ similara | similara j
| Cuantum ajustare (%) | ! 0% ! 0% i 0% - 0% ]
_Cumnmm ajustare (€fmp) | o000 1 000 | 0o oo |
| PRET AJUSTAT (€/mp) ; 13.31 : 16.44 f 17 50

| SUPRAFATA(mp) . 2341 | 1740 a0 | 2830 | 661 |
Cuantum gjustare (%) ,‘_“._4, W% 0% %
Commumgjusare ®hnp) [ T 0 | o4 | oo | ams
hgﬁ;}?ﬁm (m?l‘é]_‘c _ Drum | Intravilan, Ccv q In(mvrlan, Ce | ¥nuzvxlm C‘E_«_ InMVim Cc -_l |
Cuantum gjustare (%) S L% e wh 0% 0
Cuantum ajustare (€/mp) 000 ese | o0 | ooo :y
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i AMENAIARI ?XTERIOARE Asfalt ' similar similar similar similar

| trotuare) ;

| Cuantum ajustare (%) 0% 20% 0% 0% 1

{ Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 3.29 0.00 0.00 i
TOPOGRAFIE/RELIEF Drept Drept Drept Drept Drept ‘
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% i
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 6.00 i
UTILITATI DISPONIBILE toale similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% |
Cuantum zjustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00 ‘
FORMA IN PLAN & , . . y
DESCHIDERE regulatd similar mai buna mai buna mai buna |
Cuantumn ajustare (%) 0% -15% -15% -15% '
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 -2.47 -2.64 -2.78 |
To‘tal ijuslarc caracteristici 0% 2, 15% 259, ‘
fzice Yo i
To.tal ajusmr_*: caracteristici 6.00 033 264 4.63 i
fizice (€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp) 13.31 16.76 14.96 13.88
Cheltuieli pentru aducere la i
stadiul de teren constuibil e = " ™ i g'
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% i
Cuantum gjustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) 13.31 16.76 14.96 13.88
Ajustare totald brui# absoluta (€) 0.00 6.25 2.64 4.63
Fjusture 10(ald procentuall (%) 0.00% 38.00% 15.00% 25.00% '
absolutd )
Numir de ajustir {(buc.) 3 2 2 2

1331 | €/mp
VALOARE DE PIATA* ; 31,158.71 | euro
154,921.11 | LEI

* Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliari (Comparzabila 1)
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliari subiect §i asupra prefufui
careia s-au efectuat cele mal mici ajustdri brute absolute. (Curs valutar BNR: 4,9720 lei/€)

Lista imobilelor proprietate privata eare constituic coridorul de expropriere pentru obicetival - MODERNIZARE DRUMURI IN COMUNA DUNBRAVITA - ,
STR. FAGARAS ;
| |
{
t CALCUL CONFORAM ARORDARII PRIN PIATA f
T T T 1 ' H 1
Nr. | \ i FB::lc"_’:‘:r ISu;nfzp Seprafsiade Valoar |Valoar Valere | Valmre
c " Judef| 0T Denumire | Numele si prenume propristar /delinator teren Nr, Parcels ‘ﬁﬂudc- " towlzact * expropriat | unilara lumitara, despagubire | desmgubie
| [ | | propictale | {mp) (o) 1 eoTwirp I:llmpj total euro total lel :
T 1 I | 1 ) |
‘ { | J AARTIN LAVINIA-RAMONA _— { | ! | { {
Tods | Dumbrsaa | Tewn | MARTIN BOGDAN i, -:(”;-;.,; g MSE De LB L3 6618 131.I5871(154 92100
| ; ISTRATI VASILE-GABRIEL e i ‘ | i , .-
Total ! | 731,158.71154,9211

f

4 :
b}

Mt l', f

.

[
=




Evaluare imobile situgte in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

SES—

COMPARABILE

'n'rms://www.publi24.ro/anunturiﬁmnhiliare/de~vgnza_rg/;grgnuri/teren-oxr-gag{gngnmgrgn dumbravita-langa-padurea-
_verde/501037(d433h7798217i4460d34h8i13e.html
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8.2. CALCUL GRILA NOTARILOR
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33
56 Comulus zord 2 sorad o Sivoas cerunsre oo va sl BemcTe
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110 Dundrza Dumbravita Vet C
1333 Dvarak Cumbravia Vet C
112 Ecoutw Cumbravita Vet C
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Hicodae Labs 8
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258 Do =) €
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a7 Patenui Banat A
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273 Barzului ]
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75 Parcugie; Lacului C
277 Darel A
2i3 Dascdrusaiui Lacuiui D
79 Petadi Sanoor A
180 Paira Tuled 1man Caiea Acvgues o 3. bares C
281 Paite Tuifa onre air dbsms 3 wmemus oo sonmra) o)
233 fhoeniz 2rumaver A
233 Piatra Cramlui Pacu’es Yerde 8
81 Bicassa Cora C
235 Pictordar Cora 8
288 Plersicuhn Pacdurea Verde 8
_ 187 __ Pinutut 8an3t A
253 Platinai Qumbravta Vest 8
239 dlopEcr Cora C
2% Phute Banat A
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DUPLICAT .

CONTRACT DE VANZARFE

——-Incheial inype subsemnagiite—aesanm - e o .
:-—«l. ClU‘CI.L‘ RADU, cetdjean ruman, needisdlorit, niscnt la data de 11,07.1971,
in Muz‘]. .Tnm;'oam. judc} Timis, CNP 1710711354815, domiciliat in comuna
Dumbriivita st Dumbravita sirada Ludwig Van Beethoven nriC, judet Timis,

idcmil’icat prin Cartea de Identitate seria 17 nr.468024/20.09.2018 eliberata de
SPCI Ep Dumbravija, in ealitate de vanzator,--

----- 2 . ISTRATI VASILE-GABRIEL, cetilean cu dubla cetdtenie romind §
belgiand, ndscut Ja daw de 19.10.1981 in Mun.Campulung Moldovenese, judet
Suceava, CNP 18| 1019336674, cu domiciliul declurat in comuna Dumbrivila, sat
Dumbravita, strada Fagfrag, nr.15, jude} Timis, identificat cu Cartea de 1dentiate
nr.591-9746664-1225.07.2014 cliberath de autoritdpile belgiene, valabild pand la
data de 25.07.2024. casisorit cu ISTRATI GFANTNA-ATINA, sub regimul
separatiei de bunuri, conform C ovenic: matrimoniale inire sop autentificatd sub
nr.288/05.03.2020 de notar public Dinila Cusebiu-Octay prin mandatara MARTIN
LAVINIA-RAMONA, cetijean romdn, ndscutd la data de 31.03.1986 in
Mun.Timiyoara, jude; Timis, CNP 2860331350127, domiciliatd in comuna
Dumbritvija, sat Dumbrdvifa, strada Fgiras, ur16, judet Timiy, identificatds prin
Cartea de Identitate serin T7 nr.541452/26.08.2019 eliberatd de SPCLEP
Dumbriivita, in baza procurii speciale autentificatd sub nr. 2738/11.08.2022 de
notar public Ploscaru Oana Danieln, in calitate de CUMPATALOF;=—eree ae oo
-—--3. MARTIN LAVINIA-RAMONA, cetdtean romdn, niscuti la data de
31.03.1986 in Mun.Timijoars, jude} Timiy, CNP 2860331350127, domiciliatd in
comuna Dumbrdvifa, sat Dumbrivijs, strada Fagiras, nrl6, judey Timis,
identificatd prin Cartea de Identitate seria TZ nr.54145226.08.2019 eliberaid de
SPCLEP Dumbravija, cisatoriti cu MARTIN BOGDAN, cetfijean roman, CNP
1801130352294, sub regimul comunitdfii legale de bunuri. fard Conventie
matrimoniald, in calitate de cumpdritoare;—-- =
-—-2 intervenit prezentul contraclt de vanzare, in urmatoarele condifii: ~—eemmnnveme-
—-—Subsemnatul vinziitor CIUCIU RADU viind in parti cgale, in cotd de ': parte
ficcare. cumpdrfitorilor ISTRATI VASILE-GABRIEL si MARTIN LAVINIA-
RAMONA, imobilul evideniiat in Cartea Funciurd numar 411558 n comunei
Dumbriévita ( Nr. cf vechi: 1720) cu numdr top: 307/1-305/A/1/1/2/1/18, compus
din teren intravilan in suprafaid de 2.341 mp, categoria de folosinid drum, situat
in intravilanul satelui Dumbravifa, comuna Dumbrivifa, jude{ Timig.--—-—-—-
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—===Subsemnatul vinzdtor declar ca am dobindit imobilul ea hun propriy, prin

adjudecare, conform Actului de adjudecare din Dosar numir 19/0:/2022 din data

de 27.05.2022 elibernt de Bl Brad T. Gheorghe, —

""-Fffclu_! ) !f)m! al vinzdrl, negociat de noi pirile, estz de $5.000 L¥)

(c{ncmcfsucmc;{niilci). pret pe care subsemnntul vinzdtor declar i urrnenya 2% i
‘N‘v. pomese I maxim 3 (irei) 21l luerdtoare incepind cu data de ustdzi, in contul

N ='Subsermnatului, avand cod IBAN RO760TPV1922001488774R001 deschis la OTP
1) ~Bank Romania SA, in pari egale de la cumpiindtori, documentcle banease core
‘3 ot alc§té plate, autorizale de cumpiritori 5 procesale de bancile wstouwsnenialiare,
2% facind dovada deplini a plagis, in condigitle aricotulul 1504, alinat 1, din Codul

= Civil,~ssenoae ...

——-Plata sumei reprezentind preful, se considerd valabil efectuald la data creditiri
contului vinzdtorulul, cont maj sus mengionat, cu contravaloarea sumel respective.
Vinsitorul da dreptul cumpiirdtorilor 53 solicite i 33 oblind de la banca sa,
conflorm dispozitiilor ar. 1504 alin2 Cod Civil, confirmarea serisd a efecinri
plagii prin virament in conlul scestuiy, asa cum este identificat ma SuS.—---mmmee—
——Subsemnatele piri contractunte, de comun acord, stabilim pentru ipoteza in
carc cumpdritorii nu vor achita preful, in termenul stipulat, rezelufiunea
unilatersli  a acestui contract. conform prevederilor art.1350 Cod Civil,
cumpdratorii fiind considerati de drept in intirziere fArd nici o somatic prealabi'a,
prin simpla implinirc a lermenului de plata, parile fiind repuse in siuatia
anterioard, prezemta claurza flind un pact comisoriu in conditile art.1533 Cod
Civil, e “msanivas
~-—Pentru preful ce urmeuri 2 fi achitat in modul mai sus ardtar, subsemnarul
vanzitor nu solicit intabulares in Cartea Funciard a ipoteeii legale institit de
articolul 2386 aliniatul 1 din Codul Civil $i nu solicit nici un alt fol de garanpic
tabulari,
—-—Imobilul are taxele 5i impozitele achitate, dupl cum rezultd din Certificatul de
Aleslare Fiscald numir 55023 din data de 08.08.2022 ehiberal de Comuna
mbrivita,
ubsemnatul vinzitor, cunoscind dispozifiile articolului 326 Cod Penal,
clarim ¢3 imobilul ce formeazd obicctul ucestul contract se alli in stipdnirea
O s bastrd, in mod continuu, de la data dobdndirii, este in cirenitul ¢ivil, nefiind trecut
%'i?'-’?/ in proprietate dc stat In temeiul vreunui act normativ, sau in proprictatea altei
: persoane juridice sau fizice; nu este revendicat in baza iegilor proprietatii, nu face
obiectul vreunui proces, nu este inchiriat sau remis in comodat §i nici nu s-a promis
inchirierea, vdnzarea, orf constituirca vreunui drept asupra acestuia, asa cum
rezultd §i din extrasul de carte funciard pentru autentificare inregistrat sub numar
203357 eliberat in dala de 16,08.2022, de O.C.P1. Timiy - Birou! de Cadastru 51
Publicitate Imobiliar Timigoara, nu constituie obiectul vreunui litigiy, urmiriri, se
transmite liber de sarcini sau servituji.-~-
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—==-Cumpardforh vor intra in posesia si propriet flea mobilul meepind cu date de
astdzi. da de la care vor suponta taxele g impozitele ve var reveni asupra acest i,
precum §i taxele necesare periectini prezenmlu conlrpel—-- sssem
—-=-Eu vinziionl, gamntez pe mpiritor’ contra ey whiunh 14 viviifor imobilulo
conform prevedenlor artienlelor 1695 §i 1707 Cod Civil. Now plrjele, deciaram cd o
_fns! indeplinua de caire cumpdriion vbhigana de verilicure o star in care e ofa Pl
imobilul fa momentut cumpiriin pentri a descopert viciile uparente, constatand <4 . \? S
nuoexistd vien aparente, iar cu vanziiorul garantez pe cumpiiritor: pentru 1/
cventualele sicli ascunse e "
-—--Subsemnatul ISTRAT! VASILE-GABRIEL, representatl de  mondatand,
cumpitr ¢a bun propris, wia indiviza de ¥ pisti din imobilul de mai sus, in
condigiile stipulute. pentru care urmeazd sa achit parlea mea de preg, in maedul ma
sus ardtal in solider cu cumpiratoarea Manin Luvinia-Ramona. Declar prin
mandatard ¢4 am cunostingl de situntia de drept i de fopt a imolulus, stie ci nu a
fost scos din circuitul c1vi’ in temeiul vreunui act normativ §i fac cumpdrares pe
riseul meu, - emema a5 SR bmrn
--~—Subsemnaia MARIIN LAVINIA-RAMONA cumpdr cu sojul MARTIN
BOGDAN, sub regimul comunitagu legale de bunuri, cota indiviza de *s pirt: din
imobilul de mai sus, in condijiile stipulate, peniru core am unmeazd s4 achit partea
mea de pref, In modul mai sus aritat, in solidar cu cumpardtorul Istrutt Vasile
Gabriel. Decler ¢ am cunoytingi de situajia de drept 51 de fapt a imobilului, stiucd
nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ §i lac cumpdraren
pe riscul meu,
-—lu vinzitorul m# declar in moud expres de acord cu intabulures in Cartea
Funciard, a dreprului de proprictate asupra imobilului, in favoarea cumparitorilur,
in cote panti de 1/2 pdrli peotru ficeare, Lucriinle Je publicitate imobiliard se vor
indeplini de notarul public, potrivit dispozifiilor Legii nr 7°1996 —emccceoucmomenn .
~——Subsemnatul vanzitor declar ¢ am luat cunostini de prevederile A, 292 alin
2 litera Fdin Legea 2272015 privind Codul Fiscal, potnsit caruia scutirea de I'VA
a tranzactiilor cu bunuri imobile nu se aplich pentru liviarca de constructii noi, de
pasti de constructii noi sau de terenuri construibile iar teren construibil reprezintd
o7ice teren amenajal sau neamenajal, pe care s¢ pol executa constructii, conforny
legislatiei in vigoare. Totodard subsemnatul viinzitor declar ¢t nu sunt in prese
persoand impozabild in scopuri de TVA 51, daci ulterior perfectarii prezenwlu
contract arganele fiscale ar constata cd prezenta tranzacfie este purtdtoare de TVA,
acesta nu este imputabil cumpiritorilor.
—Noi, panile din contract, declarim ci ni s-a adus la cunostimid ubligatia
I’mw de Codul Fiscal de g depunc o declaratie privind achizifia bunului la
::zn;;;ammcnml de specialitate al autoritayi administrajici publice locale in a chrei
¢ competenid sc afls acesta, in termen de 30 de zilc de Ja data dobandirii -—-

Cowmm———
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~-—Subsemnay

legale priving
chliza

ele par); contracante declariin
: evaziuncy fiseals previza
tivitales veclardni preqului real af v
legea nr227.2015 privind Codul Fiseal,
58 depund semesirial Ia organul fiscal ¢
Iransferunle de propoelal imo
oiseris in documentul de transtor $1 valoaraa tranzaciei sub plafonul previiaut la
=61 11 alin, (1) g1 avem cunogtintd de tapiul cs, in yederen stabilirii taxer de
publicitate imobiliara 31 a onoraruhy nownal, imobilul va i evaluat Ja vuloarca
munimald rezultard din studinl de majd al Camerer Notarilor Publics ‘limigoara,
pentru anuf 2022 ceeee | -

.

——Subsemnatele parti. declurdm i nume propriv, respectiv prin mandatar, v am
negocial personal intre po; clanzele prezentuiui Coniagy, avem cunostinid de
conjinutul acestue, considerind ca Acesla wrespuade voingei yi conditiilor stabilite
de noi de comun acord, drept pentru care scinnam mag R I
—=—-lehnoredactat astazi 17 angust 2022, la Societatea Profesionald Notariala
“Andrag-Ploscarucu sediul i localitatea Ghiroda, Ca ca Luggjulus nr.27. judet
Tinis, intr-un exemplar original care rundne in arhiva Riroutui Notarial §i 7(sapte)
duplicate din care 5(cinci) duplicate pentru pur, | (:nu) duplicat penzru arhiva
biroului notarial 51 1 (unu) duplicat pentru Cartea Tunciary

1 La i s-ap
cin Legea
finzarn,

pus in vedere d.spozitile
2412008, in ceen po priveyle
precum si prevederile art 113 din
polnIs it canyra notasd; publict au obhgags
erional o declargie infyrmaz
biliare. euprinzdnd intre ajie clemente

WA povind
31 valoarea

VANZATOR, CUMPARATORI,
r -
CIUCIU RADU s.s. ISTRATI VASILE-GABRIFI.

prin mundatarg
MARTIN LAVINIA-RAVIONA s,

MARTIN LAVINIA-RAMONA ss,

-autentificarea pe VeIso-

4

{
|
U w’(f,/ hd "'f

/
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Eval

ROMANTA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PURI 1T
SocxcmLfn Prufesionald Notarials

_ = ANDRAS-PLOSCARL ~
;;:.‘;al;x‘i du fanctlonure nr.324'3396/28.10.201

ul:com, (3hiroda, (alen Lugojulsi nr 27, jude Tim

Cod fiscal : RO 33731116 e
Tel : D766 <88822
Fax : 02567223377

INCHEIFRE DK AUTENTIFICARF nr. 2794

-anul 7022 - Inpy avgust 2w 17

In fata mea, ANDRAS CORNELI, Nonar Public, I sechul henoului, s-au prezentat:

CIUCIU RADU, eetitean roman, neclisitorit, ndscut Iu data de 11.07.1971, in Mun
Timisoura, jude} 1imis, CNP 1710711354815, damieiliat {n comuna Dumbrvit sat Dumbriiviia
strada Ludwig Van Beethoven ur 16, judeg Thmg, whentificat prin Cantea de Identitate seria 1/
nr 456802420 09 2013 cliberats Je SPCLEP Dumbedvip, in caitate de viinzdtor;

MARTIN LAVINIA-RAMONA, cetilenn roman, ndsewd la daw de 31.03.1986 in
Viun. Timisosrs, jude) Tims, CNP 2861331350127, domicibus in comuno Dumbravita, sut
Dumbrivita, strada Fijgiras, ne.16, de) Timis, identificata prin Cansz de Identutate seris 177
nr 341432/ 26.08.2019 clibermid de SPCLEP Dumbriviie, in nume propnu. in cahiste de
cumpdrdtoare si ca mundingsd o lui ISTRATI VASILE.GABRIEL, In baza procurii spesialy,

in calitate de cumpiiritor;

cure dupd ce au ot actud in (ntregime, vy deciarat ¢d 1o ingeles conpimutul, cd cole

cuprinse in daet repreziniG soinfa lor ou consimiit {o meentificarsa prezeniului inscris 3t au
sermnal unicul exemplar precion 51 cele 0 onexe.

In temeivd articolului 12 litera b) din Legews Mhotariior Publicl 3¢ o

Activitdgli Notariale nr, 36/1993, republicaid, cu medificdrile ultericare,

SE DECLARA AUIRNTIC PREZENTUL INSCRIM
S-a perceput onurasiu de 1870 lel + 19% TVA cu bon fiscal2022
Seutit impost pe venimd din tunsferul propriztalii, confurm QUG 3720 17, pentre modificares

si completarea Legii numar 2272015 prvingd Codul Fiseal,

Sea percepu taxa de publicitate de 189 leircind 2 3 2), chit. ANCPL TM nré72307 20322
NOTAR PUBLIC

ANDRAS CORNFIU

L.¥/ss.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 7(saple) exemplare, de ANDRAS CORNFLI

constituie fitlo execuforiu in condigiile legil.
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28, Ce 33 Curtl copsdructii w intravilaa exltng s
REA V133 s Arabil inteavilan evting 334
&0 Coi33n 133t Cort] constructlf in Intrasitan eating 336
&1 L130110432 Ambll intravilan esting 2
6L Ce13¥1 1) Curtl coratenctli in intraritan exnng is
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A3 417 Arabil lotravilan exting
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS ol

307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31 e
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480 |' :QI
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro \ t;‘%\’f

website: http://www.primaria-dumbravita.ro "“«'; i

Nr. cerere 79782/23.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 849 din 27.11.2023

iLnO%'CZOPUh MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE -

Ca urmare a cererii adresate de HORIA GRIGORE BUGARIN pentru COMUNA DUMBRAVITA cu domiciliul Tn
judeful TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sector -, strada Etolia, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -ap. -, telefon 0256214272, email
contact@primaria-dumbravita.ro, inregistrata la nr. 79782 din 23.11.2023.
pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in judetul TIMI$, comuna DUMBRAVITA, strada Mikszath Kalman,
Octavian Goga, Fagaras, Creatiei, Phoenix, Liviu Rebreanu (tronson 2), Terra I, Tiblesului, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin C.F. - conform plan - Anexa la C.U., in suprafata de 50.746 mp ,

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului Local Dumbravita
nr. 140/25.10.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
madificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

« SITUAREA IMOBILELOR: Intravilan

o NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILELOR: Sirca Aurica, Jucut Andreea-Anca, Barabas
Ludovic si Barabas Lidia, Grigore Tibi si Grigore Gabriela, Martin Lavinia-Ramona si Martin Bogdan, Istrati
Vasile-Gabriel, Comuna Dumbravita

« SERVITUTI ASUPRA IMOBILELOR: intabulare, drept de ipotecd in fav. ADMINISTRATIA FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA (CF 403402)

« INCLUDEREA IMOBILELOR IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: imobilul inscris in CF 401465 este sitg{amg[!? de protectie a

Z.

siturilor arheologice © A
5 2
2. REGIMUL ECONOMIC: / cOmunc}
o FOLOSINTA ACTUALA: Drum, Arabil, Arabil si Curti constructii \ pumbravit’
\

« DESTINATIA: Terenuri pentru drum L Q
U IO
el
3. REGIMUL TEHNIC:
- NOTA:
S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN
ASFALTARE - LOT 2
¢ Functiunea predominanta: terenuri pentru drum
o Restrictii impuse: autorizatia de construire se va putea emite numai dupa finalizarea procedurii de
expropriere si obtinerea de citre Comuna Dumbravita a imobilelor - terenuri cu destinatia de drum aflate in
proprietate privata
= Particularitati: imobilul inscris in CF 401465 se afla in zona de protectie a siturilor arheologice
< Alte: lucrarile se vor realiza pe terenurile in cauzd cu respectarea Codului Civil. Documentatia pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform continutului cadru prevazut in Anexa 1 a Legii
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd cu completarile si modificarile ulterioare,
a normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare, cu resepectarea RLU aprobat
prin HCL nr. 30/13.09.2001, 18/09.09.2004, 46/25.11.2004, 62/16.12.2004, 06/22.01.2009, 47/30.06.2010
si 26/25.04.2013 (PUZ-uri din care fac parte integrantd parcelele in cauzd) si a Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si va contine piese scrise si
desenate cu descrierea solutiei tehnice pentru modernizarea strazii. Conditii impuse:
o asigurarea sigurantei circulatiei inclusiv in perioada de executie a lucrarilor;
o asigurarea semnalizarii zonelor periculoase pe timp de zi si noapte;
o asigurarea continuitatii traficului pe tronsoanele n lucru sau modalitatea de deviere a circulatiei;
o conservarea si protectia mediului inconjurator, - noxe, zgomot etc.;
o aducerea la cotd a capacelor caminelor, gratarelor, rasuflatorilor aferente instalatiilor edilitare existente cu
precizarea tolerantelor admise;




o adaptarea la cerintele persoanelor cu handicap si de varsta a treia in conformitate cu prevederile Legii nr.
448/2006 (r), privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborat cu prevederile Ordinului 189/12.02.2013 al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativul privind adaptarea
cladirilor civile si spatiul urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -
Revizuire NP 051/20007;

o precizarea tehnologiilor si a conditiilor tehnice de executare a lucrarilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, In scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
DE TIP c) MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT 2 si OBTINERE AVIZE SI
ACORDURI, numai dupa finalizarea procedurii de expropriere si obtinerea de catre Comuna Dumbravita a

imobilelor - terenuri cu destinatia de drum aflate in proprietate privata

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizaiie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpmb.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private n lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcfji

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral ac}:all@fg\a\
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie lega/zq;a

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

X D.T.A.C. OD.T.AD. X D.T.O.E. : Comunﬂ
Dumbl avitd
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism. S
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): \U/_- 4663/

alimentare cu apa X gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acorduri e

SA Aviz operatori retele fibra optica si
canalizare O telefonizare telefonie
X alimentare cu energie electrica -0 salubritate X Aviz de Gestiune Deseuri
E-DISTRIBUTIE BANAT SA 0O alimentare cu energie termica X Aviz Comisia de circulatie
O transport urban & Aviz Ministerul Culturii

X Acord autentificat al persoanelor
Tnscrise la foaia de sarcini

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei



d.3) Avizele specifice ale administratjei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
deviz general, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare
studiul geotehnic X ridicare topografica vizata de OCPI
X referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite
e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General U.A.T.,
BUGARIN Horia Grigore MARINCHI Ramona Diana
L.S. ll 'l i
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. din
deladatade . . pandladatade ___ . .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

E LUA.T,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T.

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitati .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ . . .
Transmis solicitantului la datade ____ . . direct / prin posta.
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HOTARAREA
.35 din 28.03.2024

privind aprobarea INDICATORILOR TEHNICO - ECONOM/CI peihtru obiectivul de investitie * Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare - Lot Il

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicats;

b) art. 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997,

€) art.20, art.24, art.43, alin. (4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

d) art.7, - Studiul de fezabilitate, art.10 - Devizul general si devizul pe obiect din H.G. nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

e) art. 129, alin. (1), alin. (2), lit.b), alin.(4), lit.d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

Tindnd cont de:

a) Proiectul de hotarare Tnregistrat cu nr. 36765/18.03.2024, insotit de referatul de aprobare al
primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 36767/18.03.2024, la
prezentul proiect de hotdrdre prin care se prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea
adoptarii proiectului de hotéarare;

b) Raportul de specialitate al compartiméntului Dezvoltare  Proiecte Tnregistrat cu
nr.36768/18.03.2024; . ve o : : :

Luand act de:

a) Devizul general privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie;

b) Avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului local Dumbravita;

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aprobad INDICATORIlI TEHNICO - ECONOMICI pentru obiectivul de investitie " Modernizare
drumuri de interes local prin asfaltare - Lot Il , proiect finantat din bugetul local.

Art.2. Valoarea totala a investitiei este de10.172.318,47 lei (inclusiv TVA 19%), din care 8.999.876,59 lei (
inclusiv TVA 19%) reprezinta C + M.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Dezvoltare
Proiecte si Compartimentului Contabilitate, Buget si Finante.

Art.4. Prezenta hotardre se comunica conform prevederilor art.197 si art.243, alin.(1), lit ) din OUG



nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :
> |nstitutiei Prefectului — Judetul Timis;

> Primarului comunei Dumbravita;

> Compartimentului Dezvoltare Proiecte;

> Serviciului economic; -

> Cetatenilor prin afisare pe site-ul instit {%él,,‘(;'.';«‘_'l‘
A \. B
T2 } CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
RETARUL GENERAL AL COMUNEI DUMBRAVITA,

loan PE// ( j?.‘ g
V/f% \\ """»;,/‘?\‘o'?/ Ramorig;Diafia MARINCHI
S B MU(X&%%
|
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 35/ 28.03.2024

- PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual |

- HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

Hotarare care se adopta cu votul:

e . s o g : Voturi necesare , 8
majoritatii simple a consilierilor locali prezenti :

1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 17

2 Numarul consilierilor locali in functie 16
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 14
.4 Numadrul voturilor ,,PENTRU” 14

5  Numdérul voturilor ,,IMPOTRIVA" Voturile ,ABTINERE’se 0

e - T B numara la voturile T

6  Numarul voturilor ,,ABTINERE” TMPOTRIVA”. 0

© 7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 1
8  Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat o !

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii,
neavand drept de vot



Nr.
crt.

- Comunicarea cétre persoanele cirora li se adreseaza

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 35 / 28.03.2024

OPERATIUNI EFECTUATE

Adoptarea hotararii

Comunicarea catre primar

- Data pana la care hotdrarea trebuie comunicats prefectului,

potrivit legii

- Comunicarea catre prefectul judetului

Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu

Data

Semnatura
persoanei
responsabile s
efectueze
procedura

2 F
28.03.2024 //x//é/jﬁ/({%_?ﬁ
[Py

10.04.2024



“Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare - lot I1”

Proiectant:

S.C. IRICONSTRUCT S.R.L.
RO17953508, J35/2927/14.09.2005
Timisoara, str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D.1

comuna Dumbravita

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de investitii

“MODERNIZARE DRUMURI DE INTERES LOCAL PRIN ASFALTARE - LOT II”

(conf. HG 907/29.11.2016)

Valoare TVA Valoare
?r; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA)
’ lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 [ Obtinerea terenului 180.000,00 5.700,00 185.700,00
1.1.1. Valoare teren expropriat 150.000,00 0,00 150.000,00
1.1.2. Valoare documentatii cadastrale 15.000,00 2.850,00 17.850,00
1.1.3. Valoare rapoarte de evaluare 5.000,00 950,00 5.950,00
1.1.4. Valoare servicii juridice 10.000,00 1.900,00 11.900,00
1.2 | Amenajarea terenului 8.352,00 1.586,88 9.938,88
13 Qg}:gajan pentru protectia mediului si aducerea la starea 8.350,00 1.586.50 9.936,50
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 196.702,00 8.873,38 205.575,38
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
21 i?]l\:zlstﬁtliei“ pentru asigurarea utilitatilor necesare abiectivului de 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.1.1. Studii de teren 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
32 Docume‘nt_atu = sypo_r_t si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 2.500,00 456,00 2.956,00
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Cz::\rt_lf!carea pgﬁormapgel eneirget_lcei si auditul energetic al 0,00 0.00 0,00
cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 | Proiectare 175.000,00 33.250,00 208.250,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.:_3.‘Stud|u_ de feggbl_Iltate_/documenta’gle de avizare a 25.000,00 4.750,00 29.750,00
lucrarilor de investitii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare n vederea obtinerii 30.000,00 5.700,00 35.700,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5‘.‘ Verificarea tghmca de calitate a proiectului tehnic si a 10.000,00 1.900,00 11.900,00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 110.000,00 20.900,00 130.900,00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 50.000,00 9.500,00 59.500,00
3.7 | Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistenta tehnica 115.000,00 21.850,00 136.850,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 15.000,00 2.850,00 17.850,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse n
programul de control al lucréarilor de executie, avizat de catre 5.000,00 950,00 5.950,00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 100.000,00 19.000,00 119.000,00
IRICONSTRUCT S.R.L. CIF TEL E-MAIL

Str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D. 1, Timigoara RO17953508 +40721.173.661

office@iricanstruct.ro




“Modernizare drumuri de interes local prin asfaltare — lot II”

comuna Dumbravita

m
1

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate -
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si 10.000.,00 1.900,00 11.900,00
completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 362.500,00 68.856,00 431.356,00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 7.529.608,00 1.430.625,52 8.960.233,52
MODERNIZARE STRAZI - LOT Il 4.618.399,00 877.495,81 5.495.894,81
CANALIZARE PLUVIALA - LOT I 2.911.209,00 553.129,71 3.464.338,71
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 rﬂ:ﬁj echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00 0,00 0,00
4.4 Utilajg, ?chipamepte tghnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 7.529.608,00 1.430.625,52 8.960.233,52
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 16.611,50 3.156,19 19.767,69
g;n.:iérLucrarl de constructii si instalatii aferente organizarii de 16.611.50 3.156,19 19.767.69
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 83.175,44 0,00 83.175,44
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
52.2. Co}a aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 37.814,61 0,00 37.814,61
constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 7.546,22 0,00 7.546,22
lucrarilor de construcii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor 37.814,61 0,00 37.814,61
52.5. T_axe pen_tru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 3391.815,50 74.444,95 466.260,45
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 950,00 5.850,00
TOTAL CAPITOL 5 496.602,44 78.551,13 575.153,57
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea
de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+ 1.4+ 2
711 431+32+33+35+37+38+4+5.1.1) 809 0,80 0.00
72 Qheltmeh pentru constituirea rezervei de implementare pentru 0,00 0,00
ajustarea de pret
0,00
Rl rL S
Dincare C+M(12+1.3+14+2+41+4.2+5.1.1) 7.562.921,50 |1.436.955,09 | 8.999.876,59
* in preturi la data de 15.01.2024; 1 euro = 4,9736 lei
Beneficiar / Investitor, Intocmit,

COMUNA DUMBRAVITA

IRICONSTRUCT S.R.L. QF TEL
Str. Letea, nr. 24, ap. S.A.D. 1, Timisoara RO17953508

+40721.173.661

ing. Irinel GRAJDEANU

E-MAIL
office@iriconstruct.ro
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TOPO NIAS S.R.L.

ﬂmu}?ﬁlﬁ%ﬁ}ésmxm
151 3001 Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis
C.U.I.: 19241034, J35/3768/20086,
T Tel: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@ gmail.com
AVITA ;

Nr. inregistrare TOPOMAS: 342/13.11.2024

Incheiat azi 13.11.2024 fntre:

TOPO MAS S.R.L.in calitate de proiectant, pe de o parte, si
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA in calitate de beneficiar, pe de altd parte.

TOPO MAS S.R.L. preda 1 exemplar in format analogic si | exemplar in [ormat digital din:
> Documentatii intocmite in vederea emiterii si publicarii hotararii Consiliului Local

prevazuta la art. 5 alin (1) din legea 255/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare pentru obicctivele ,,Str. Fagaras, str. Creatiei, str. Phoenix”, vizate de
catre OCPI cu urmatorul continut:

1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1);

2. Lista imobilelor private care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2);

3. Lista imobilelor aflate in proprietatea comunei Dumbravita care constituie
coridorul de expropriere (Anexa 3);

> Rapoarte de evaluare, intocmite prin evaluatorii specializati;

Mentionam ca livrabilele enumerate mai sus, au rczultat in urma realizarii urmatoarelor
activitati, prevazute in cadrul Etapei A.1. din contract:

1) identificarea amplasamentului proiectal, conform proiectului, solicitarea listei proprietarilor,
precum si a planurilor parcelare afectate de culoarul de expropriere de la O.C.P.L si Primaria
comunei Dumbravita;

2) afisarea unui anunt la consiliului local ce va cuprinde amplasamentul si calendarul activitatilor
pentru care detinatorii de imobile sunt obligati sa permita accesul pentru masuratori topo;

3) intocmirea planului cu amplasamentul lucrarii prin suprapunerea ridicarii topografice, a solutiei
tehnice si planurilor parcelare avizate de O.C.P.I. sau, dupa caz, aflate in evidentele acestuia si
marcarea pc plan a imobilelor expropriabile;

4) avizarea planului topografic ce contine coridorul de expropriere al lucrarii de catre O.C.P.L:

5) inlocmirea listelor proprietarilor a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

6) Intocmirea, prin experti evaluatori specializati in evaluarea proprietatilor  imobiliare,
membrii ANEVAR, a unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si
actualizate de camercle notarilor publici, potrivit art. 111 alin 5 din Legea nr. 227/2015 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele
individuate aferente despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor
care constituie coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I. si/sau ale
unitatilor administrative teritoriale conform coridorului



TOPO MAS S.R.L.

Sediul: Com. Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap.1 Judetul Timis
C.U.l.: 19241034, J35/3768/2006,

Tel.: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara @ gmail.com

oL LT
SSTEM BE MANAGEMENT CERTIFICAT
1D 440140
150 3001

de expropriere avizal de O.C.P.1. Evaluarea imobilelor se va realiza in conformitate cu prevederile
legate in vigoare. Rapoartcle de evaluare se vor intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri.
Rapoartele de evaluare prin care se va stabili valoarca despagubirii pentru fiecare imobil in parte
se vor realiza conform  prevederilor Legii nr. 255 din 14 decembric 2010 privind expropricrea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetcan si
local Publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 art.5.

*In data de 10.10.2024 au fost comunicate catre subscrisa ultimele documente neceare in vederea
intocmirii documentatiilor cadastrale, respectiv proiectul tehnic intocmit de proiectant si insusit prin
de catre expropriator.

iar PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA a primit actele mai sus mentionate.
In urma analizei efectuate de citre reprezentantul beneficiarului lucrarii, PRIMARIA COMUNEIL
DUMBRAVITA s-a constatat ¢a documentatiile elaboratc de TOPO MAS S.R.L. reprezentind
obiectul contractului nr. 38809/27.03.2024 — Etapa A.l. incheiate intre cele doud pirfi, Tndeplinesc
toate ceringele specificate in tema de proiectare. Documentatiile a fost recepfionate si nu exista
obiccfiuni din partea beneficiarului lucrérii.
Prezentul proces verbal s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru ficcare parte.

Am predat, Am primit,
TOPO MAS S.R.L. PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVI}‘A?/E'.?\;
Reprezentant: _cuiﬁ?:,i." — /
TDUBRAVITA
hiy!

i {



| Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
TN LY Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4094 / 2024

Intocmit astazi, 21/08/2024, privind cererea 194536 din 02/08/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA

2. Executant: Galiciu Adrian-Zeno :

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local
privind exproprierea in temeiul Legii 255/2010 a imobilelor necesare pentru realizarea obiectivului
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

Anexa 2-3 02.08.2024 |inscris sub semnatura privata |[PROMETER M&G

DOC 02.08.2024 |inscris sub semnatura privata |PROMETER M&G
C.U.849 27.11.2023 fact administrativ ICOMUNA DUMBRAVITA
Anexa 1 02.08.2024 (inscris sub semnatura privata |PROMETER M&G

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 4094 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatie topografica pentru obtinere aviz tehnic privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica conform Legii 255/2010 - emitere H.C. L. privind obiectivul: Modernizare drum de interes local prin

asfaltare - Lot 2.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 4980303: Imobilul TR-2865-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Viorel Boruga

Semnat digital

de Viorel Boruga
Data: 2024.08.21
08:53:56 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



