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Nr. 84186/29.11.2024

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ ,Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare”, pentru imobilul-teren
identificat prin C.F. nr. 407680, pe care il inaintez spre analiza, dezbatere si adoptare in forma
redactata, insotit de referatul de aprobare nr. 84187/29.11.2024.

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:

art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;
Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

Tratatul Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea principiului
subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului legal national
la legislatia europeana, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil de cetateni;
Agenda Teritoriala 2030-A Future for All Places;

Pactul de la Amsterdam (Agenda urbana a UE);

Noua Charta de la Leipzig —2020;

Conventia Europeana a Peisajului, Florenta 2000;

Luand act de:

Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu 84187/29.11.2024 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta, se
sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

Raportul de specialitate al sefului Biroului de Urbanism inregistrat cu nr. 84188/29.11.2024;
Adresele cu nr. 54534/14.07.2023, 54534/20.07.2023, 72889/23.10.2023, 72889/13.11.2023,
24756/25.01.2024, 25171/26.01.2024, 48110/17.05.2024, 58694/23.07.2024;
67983/17.09.2024, 78205/01.11.2024;

Certificatul de Urbanism 986/21.12.2022;

Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr.
14452/27.04.2021, prin care se solicita avizele:

= Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Timis nr. 58 din 23.06.2023 emis cu urmatoarele
conditii:

116


http://www.primaria-dumbravita.ro

ROMANIA
JUDETUL TIMIS

Str. Pet6fi Sandor nr. 31
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro

PRIMAR

autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurarii accesurilor din domeniul public conform plansei
,Proprietatea asupra terenurilor” - Plansa nr. 06;

completarea documentatiei cu toate avizele, acordurile si adeverintele in termen
de valabilitate, conform cerintele C.U. nr. 986 din 21.12.2022 emis de Comuna
Dumbravita, inclusiv avizele AACR si CL Dumbravita;

respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele si acordurile
aflate in termen de valabilitate si actualizarea lor dupa caz, conform prevederilor
legale aflate n vigoare;

completarea documentatiei cu Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse, cu evidentierea categorilor de costuri suportate de
investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale precum si etapizarea realizarii investitiilor (art. 18, alin.3 din Ordinul
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si
actualizare a documentatilor de urbanism) semnat si asumat de
investitor/beneficiari, pe de o parte, cat si de reprezentantul autoritatii publice
locale pe de alta parte;

extinderile de retele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe
terenurile domeniul public;

respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, actualizata, privind locuintele
referitoare la suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 - Exigente
minimale.

= Aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 9280/08.05.2023, cu urmatoarele conditii:

Obiectivul poate fi preluat in retelele publice de apa si canalizare dupa
dezvoltarea retelelor in zona.

= Aviz E-Distributie nr. 08877963/27.01.2022 cu urmatoarea conditie:

Obiectivul propus se gaseste in zona de siguranta si protectie LEA 20kV
construitd pentru zona cu circulatie redusa, simpla izolatie fara prize de pamant.
in conditile de fata este necesar s& comandati studiu de coexistenta in raport cu
instalatiile E-Distributie Banat SA existente in zona. Acest aviz isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si responsabilitatile
asumate prin Contract Angajament nr. 136156/16.12.2021;

= Aviz Delgaz Grid nr. 214087607 din 02.02.2023;
= Aviz Telekom Romania Communication S.A. nr. 1225 din 22.07.2021;
* Aviz Orange Romania S.A. nr. 0002244/5921/5783 din 11.04.2023

= Aviz Transelectrica nr. 18972 din 02.02.2023 si 14275/15.09.2023;
= Aviz Transgaz nr. 9080/196/06.02.2023 cu urmatoarea conditie:

Intrucat in unitatea de clasa de locatie existd un numar mai mare de 45 cladiri,
pentru amplasarea obiectivelor la distanta minima 20 m, conducta de transport
gaze naturale Dn 150 Racord SRM Timisoara VI se va devia/inlocui in clasa 4 de
locatie, conform norme tehnice mai sus amintite;

in zona/zonele de intersectie cu drumul /drumurile de acces/incinta, conducta de
transport gaze Dn 150 Racord SRM Timisoara VI se va proteja cu tub metalic, in
conformitate cu normele tehnice precizate mai sus si STAS 9312-87, sau dupa
caz cu dale din beton armat;

* Adresa de la Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” cu nr. 948032/16.05.2022,
privind protectia civila;

» Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgentd ,BANAT” al judetului Timis cu nr.
130/22/SU-TM din 16.05.2022, privind securitatea la incendiu;
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Notificare D.S.P. nr. 3271/91/C/10.06.2022;
Aviz Protelco nr. 0002244/5921/1279 din 11.04.2023;

Aviz ANIF nr. 274/24.05.2023 cu urmatoarele precizari privind autorizarea constructiilor
la obiectul de investitii:

- Pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarii vor reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare PUZ;

In avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare
aflate in administratia ANIF — Filiala de Tmbunétatiri funciare Timis;
Se va respecta amplasamentul lucrarilor de Tmbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de Tmbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;
Apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie, care are ca scop
atenuarea volumelor de precipitatii, vor fi descarcate controlat in Hen 263 (CE
41);

Aviz MAI Serviciul Rutier nr. 450550 din 07.03.2023, cu urmatoarele conditii:
Beneficiarul are obligatia de a solicita un nou aviz la faza DTAC in conformitate
cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune si Hotararea
de Consiliu Local prin care s-a aprobat PUZ-ul.
La faza DTAC, se va obtine un nou certificat de urbanism, iar semnalizarea
rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza;
In conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, trebuie asigurat un numar suficient de locuri de parcare.

Aviz Regia Nationala a P&durilor-ROMSILVA Directia Silvica Timis nr.
552/1.0./14.02.2022;

Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. ABAB-239/21.07.2022, cu urmatoarea conditie:

Autorizarea executiei constructilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor
tehnico-edilitare prevazute in PUZ. Beneficiarul are obligatia transmiterii la
autoritatea de gospodarire a apelor a Planului de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin PUZ.

Decizia etapei de incadrare nr. 69 din 11.04.2023 Agentia Pentru Protectia Mediului prin
care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

- Suprafata de spatii verzi prevazuta prin PUZ -6% va fi amenajata si intretinuta.
Suprafetele de teren prevazute cu spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie.

Sursa de apa pentru asigurarea necesarului de apa potabila pentru constructiile
propuse, se va realiza prin extinderea la reteaua de alimentare cu apa a localitatii
Dumbrévita, apartinand SC AQUA DUMBRAVITA SA. Canalizarea menajeré
propusa se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera a Comunei
Dumbravita dupa extinderea acesteia.

Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un sistem de canalizare pentru toate
parcelele, racordat la reteaua de canalizare a localitatii Dumbravita.

Apele pluviale vor fi colectate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi si apoi
deversate in reteaua de canale ANIF Hcn 263.

Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 562 din 30.09.2022;
Aviz favorabil Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 202-311 din 02.02.2023, cu
urmatoarele conditii:
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In cazul descoperirii unor vestigii in timpul lucrérilor se vor anunta autoritatile
locale si DJC Timis, in termen de cel mult 72 de ore, conform OG nr. 43/2000
republicat3;

=  Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 22540 din 31.10.2024, cu urmatoarele
conditii:

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 111,35 m; (102,35 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural +9.00 m naltimea maxima a constructiilor);

* Consiliul Local Dumbravita nr.2/13.04.2021, cu urmatoarele amendamente:
- Zona de implantare a cladirilor se va face la 6 m fatd de aliniament, si la minim 6 m
fata de limita posterioara, iar fata de limitele laterale se va face la 3 m sila 2 m;
- Fara functiuni complementare si cu maxim 1 unitate locativa/ parcelele sub 600 mp;
- Se vor respecta aliniamentele strazilor; nu se vor admite comasari sau
dezmembrari ulterioare ale parcelelor;

= Raportul informarii si consultarii publicului nr. 61718/13.12.2021,

Planul de actiune inregistrat sub nr. 35541/05.04.2023;

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute in domeniul public
conform plansei nr. 06 din documentatia de urbanism PUZ propusa si dupa realizarea tuturor
obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de autoritatea publica locala si de
initiatorul/dezvoltatorul PUZ.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

In temeiul art.139, alin. (1), art. 196 alin (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba PUZ ,Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare” pe terenul inscris in
C.F. nr. 407680 sub conditia indeplinirii in totalitate a planului de actiune care face parte integranta
din prezenta hotirare—Anexa 1. In caz de neindeplinire a planului, aceastd hotarare isi pierde
aplicabilitatea, P.U.Z.-ul desfiintandu-se cu efect retroactiv.

Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobarii.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza Biroului de urbanism.

Art.4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locald, cét si de dezvoltatorul PUZ si dupa ce vor fi cedate Primariei Comunei Dumbravita,
terenurile pentru circulatii si pentru spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune—in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care
face parte integranta prezentei Hotaréri, in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul
Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare” inregistrat sub nr.
35541/05.04.2023.

Art.6. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei
Dumbravita, in urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de catre
dezvoltatorii PUZ, dupa executarea lucrarilor de extindere a retelelor de utilitati, inaintea obtinerii
autorizatiilor pentru cladirile investitiei, in maximum 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului
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Local al comunei Dumbravita. Realizarea cailor de circulatie propuse se va face conform planului de
actiune asumat. In cazul nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi pierde
valabilitatea.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. e) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

Institutiei Prefectului — Judetul Timis;
Primarului comunei Dumbravita;

Consiliului local la comunei Dumbravita;
Biroului de urbanism;

Beneficiarului reprezentant Rusu Cristian Alin;

Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1

Planul de actiune in vederea implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
,Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare” inregistrat sub nr. 35541/05.04.2023,
evidentiaza categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii investitiilor

astfel:
Nr. | Denumire obiective de utilitate publica, operatiuni Responsabil Etape de realizare a
crt. cadastrale si notariale finantare investitiilor
1 Parcelare si intabulare parcele conform PUZ Ziooel Anna maxim 90 zile de la
" | aprobat (documentatie cadastrala si notariala) bp aprobare PUZ
. . : . . intre 2-3 ani de la
2. | Extinderea retelelor edilitare de energie electrica Zippel Anna aprobare PUZ
Extinderea retelelor edilitare de alimentare cu apa . intre 2-3 ani de la
3. . . ’ NN ; Zippel Anna
si canalizare menajera in perimetru PUZ aprobare PUZ
. ; . o : intre 2-3 ani de la
Extinderea si realizarea retelelor edilitare de gaze Zippel Anna n
4. naturale aprobare PUZ
5 | Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape Zippel Anna intre 3-4 ani de la
" | pluviale in perimetrul PUZ aprobare PUZ
6. | Realizarea bazinului de retentie ape pluviale Zippel Anna intre 3-4 ani de |a
’ aprobare PUZ
- | Realizarea cailor de circulatie carosabile la nivel Zippel Anna intre 3-4 ani de la
" | de asfalt, pietonale si accesurile la loturi aprobare PUZ
. Co Zippel Anna intre 3-4 ani de la
8. | Amenajarea spatiului verde aprobare PUZ
Trecerea in domeniul public a parcelei propuse . N ) .
9. | pentru drum si a parcelelor cu destinatie de zona Zippel Anna intre 2-3 ani de la
’ ’ aprobare PUZ
verde
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,

Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN

L.S.

Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Ramona Diana MARINCHI
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