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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii

Denumirea lucrarii ELABORARE PUZ - CIMITIR $I SERVICII DE CULT, CAPELA, MICA
PRODUCTIE, DEPOZITARE $I SERVICII

Amplasament Loc. Dumbravita, intravilan, CF. nr. 400716, 401323, 406861, 406867,
411768, 411769 - Dumbravita, judet Timis

Beneficiar HOTEL FOR THE SOUL S.R.L.

PAROHIA ROMANA ORTODOXA DUMBRAVITA
LEABU OVIDIU-IOAN

COTIUGA RAMONA-IOANA

Proiectant general S.C. SIGN A S.R.L.
Arh. Daniel Stamorean

Numar proiect SGN 364/2022

Faza de proiectare AVIZE

1.2. Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fata este determinata de intentia de a reglementa o zona cu
functiunea actuala agricola, din nordul localitatii Dumbravita, in zona destinata functiunilor urbane de
mica productie, depozitare si servicii si gospodarie comunala (cimitir, capela si servicii de cult).

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarilor HOTEL FOR THE SOUL S.R.L., PAROHIA
ROMANA ORTODOXA DUMBRAVITA, LEABU OVIDIU-IOAN SI COTIUGA RAMONA-IOANA , avand ca
obiect parcelarea unor terenuri (S = 166 000 mp) in vederea realizarii unei zone de mica productie,
depozitare si servicii si a unei zone cu destinatia de gospodarie comunala cu servicii aferente (cimitir,
capela si servicii de cult). De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare
necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este liber de constructii.

Terenul studiat este proprietate privata, situat in nordul localitatii Dumbravita, in intravilan, la
sud de Centura Municipiului Timisoara.

Parcelele cadastrale care face obiectul prezentei documentatii sunt:

- CF.nr. 400716 - Dumbravita, S= 100 000 mp - teren arabil intravilan;
- CF.nr.401323 — Dumbravita, S= 30 000 mp — teren arabil intravilan;
- CF.nr. 406861 — Dumbravita, S= 12 000 mp — teren arabil intravilan;
- CF.nr. 406867 — Dumbravita, S= 3 670 mp — teren arabil intravilan;
- CF.nr.411768 — Dumbravita, S= 18 000 mp — teren arabil intravilan;
- CF.nr.411769 — Dumbravita, S= 2 330 mp — teren arabil intravilan.
Beneficiarii solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea reglementarii

terenului pentru zona de mica productie, depozitare si servicii si zona de gospodarie comunala cu
1
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servicii aferente (cimitir, capela si servicii de cult), alaturi de drumuri interioare de deservire, spatii

verzi amenajate, precum si echiparea tehnico-edilitara aferenta.
La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de dezvoltare
urbanistica ale localitatii Dumbravita.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:
e terenul CF nr. 400716, S=100 000 mp, se afla in proprietatea a:
o HOTEL FOR THE SOUL S.R.L.
e terenul CF nr. 401323, S=30 000 mp, se afla in proprietatea a:
o Parohia Romana Ortodoxa Dumbravita
e terenul CF nr. 406861, S=12 000 mp, se afld in proprietatea a:
o Leabu Ovidiu-loan, cota 1/2
o Cotiuga Ramona-loana, cota 1/2
e terenul CF nr. 406867, S=3 670 mp, se afla in proprietatea a:
o Leabu Ovidiu-loan, cota 1/2
Cotiuga Ramona-loana, cota 1/2
e terenul CF nr. 411768, S=18 000 mp, se afla in proprietatea a:
o Leabu Ovidiu-loan, cota 1/2
Cotiuga Ramona-loana, cota 1/2
e terenul CF nr. 411769, S=2 330 mp, se afla in proprietatea a:
o Leabu Ovidiu-loan, cota 1/2
Cotiuga Ramona-loana, cota 1/2

Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: teren intravilan.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama stradala
existenta a localitatii si de strategiile elaborate sau in curs de elaborare, propunerea unor posibile
cladiri gandite in vederea dezvoltarii zonei de servicii, mica productie si depozitare, propunerea
amenajarii a doua zone de gospodarie comunala (cimitir, capela si servicii de cult).

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate cu
Legea 50/1991 republicatd si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a
continutului - cadru al Planului Urbanistic Zonal, tindnd cont si de OMS 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea " Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al
populatiei", prezenta documentatie tratand urmatoarele probleme enuntate de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelelor si a
procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Dumbravita;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

- stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

1.3. Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior:
1. Plan Urbanistic Zonal Director - Comuna Dumbravita, elaborat in 2004;
2. Plan Urbanistic General — Comuna Dumbravita, aprobat de principiu prin HCL
104/26.11.2018;
Plan Urbanistic General Comuna Dumbravita, aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023;
4. Zona studiata se invecineaza cu P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 41/2009 - Zona de productie si
depozitare (aviz CIT nr. 36/2009)
5. P.U.Z. aprobat prin HCL 102/2007- Activitati economice si servicii (aviz CJT 120/2007);

w
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6. P.U.Z. aprobat prin HCL 12/2012 — Zona activitati economice nepoluante, servicii,

depozitare (aviz CJT 34/2011).

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

e Date topograficesi cadastrale - proiect intocmit de Ing. Beutura Lorena Delia

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal si Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare.

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta intrand in
totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care I-a intocmit.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Pe teritoriul comunei Dumbrdvita este o singura localitate: Dumbravita. Localitatea este
traversata de DJ 691 Timisoara-Lipova, fiind stabatuta pe directia nord-sud. Accesul |la autostrada si la
Centura Timispara se fac tot prin aceasta comuna.

Localitatea face parte din zona metropolitana a municipiului Timisoara. Ca urmare a dezvoltarii
municipiului Timisoara, s-a creat un fenomen de migrare a populatiei din zonele centrale ale orasului
spre zonele periurbane, astfel s-au creat premisele unei dezvoltari rezidentiale pe teritoriul comunei
Dumbravita.

Tendinta de dezvoltare a localitatii Dumbravita este de ocupare si construire a acestei zone, cu
functiuni diversificate: mica productie, depozitare, servicii.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul se afla in nordul comunei Dumbravita, la sud de Centura Municipiului Timisoara.
Destinatia propusa in PUG-ul Dumbravita aprobat prin HCL 140/25.10.2023 pentru terenul studiat este
de unitdti industriale/depozitare, zond gospoddrie comunald, zond pentru institutii publice servicii si
dotdri de interes public-subzond agrement si sport.

Limitele terenurilor 400716, 411768, 411769, 406861 si 406867 sunt:

- la Nord: Centura Timisoara;

- la Est: drum de exploatare DE 7/1 — 4m;

- la Sud: drum de exploatare DE 5/5 lot 1 —4m;

- la Vest: parcela nr. Cad. A5/3/14 - teren arabil extravilan.

Limitele terenului CF nr. 401323 sunt:

- la Nord: parcela CF. nr . 413619 — teren arabil extravilan;
- la Est: canalul HCN 11;

- la Sud: parcela CF. nr. 410277 — teren arabil extravilan;
- la Vest: drum de exploatare DE 8/2— 4m.

n prezent, pe aceast sit folosinta actual3 este teren arabil intravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural
a. Consideratii generale
Comuna Dumbrivita apartine judetului Timis, situat in partea de Vest a Romaniei. Tn cadrul
judetului comuna se invecineaza:
- la Nord: Comuna Giarmata si comuna Sanandrei;
- la Est: Comuna Ghidoda;
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- la Sud: Municipiul Timisoara

- la Vest: Municipiul Timisoara.
Zona studiatd in cadrul P.U.Z. este situata in partea nordica a localitatii, intre raul Beregsau si
Centura Municipiului Timisoara.

b. Relieful

Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situata in Campia Banatului, parte integranta din marea unitate
geomorfologica Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa longitudinald o
constituie raurile Timis si Bega.

Zona este lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de noxe,
produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o zona de servicii si gospoddrie
comunala.

c. Hidrografia
Comuna Dumbravita, din punct de vedere a riscurilor naturale existente, are doar zone cu risc
natural mic de inundatii, locale si anume inundabilitatea malurilor raului Timis si Bega.

d. Date geotehnice. Adancimea maxima de inghet

Geomorfologic, amplasamentul se afla in zona de Vest a tarii.

Geologic, pe adancimea pe care intereseaza in cazul de fata, zona se caracterizeaza prin
depozite aluvionare cuaternare recente (halocen superior), reprezentata prin pamanturi argiloase in
care apar intercalatii de nisipuri si prafuri.

Conform STAS-ului 6054-77, adancimea maxima de inghet, aferenta amplasamentului, este de
60-70 cm.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind necesare studii
geotehnice definitive. Zona studiata nu este expusa unor fenomene de risc natural.

e. Seismicitate

Distanta celui mai apropiat punct al comunei de epicentrul de la Banloc este la o distanta de
aproximativ 44km, ceea ce elimina riscul natural datorat seisumului.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se inscrie, conform normativului P100-1/2013, in
zona cu hazard seismic, pentru care se vor considera ag=0,20g si Tc=0,7 sec.

f. Date climatologice. Regimul eolian
Climatic, amplasamentul se integreaza in particularitatile macroclimatice ale judetului Timis
determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul termic si pluviometric
este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental de origine vestica cu cele de
origine estica precum si invazia unor mase de aer cald dinspre sud ce traverseaza Marea
Mediteraneana.
Datele climatice ce pot fi luate in considerare cu caracter informativ, luate din Atlasul climatologic
al Romaniei, din care se mentioneaza cele mai importante pentru amplasamentul in cauza, sunt:
a) Temperatura aerului:
- minim absoluta: -29,3 °C;
- maxim absoluta: +40 °C;
- media lunara maxima: +21-22 °C;
- media lunara minima: -1-2 eC.
b) Precipitatii:
- media lunara maxima: 70-80 mm;
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- cantitatea maxima: 100mm/24 ore;
- media anuala: 600-700 mm.
c) Vant, directii predominante:
- Nord-Sud: 16%;
- Est-Vest: 13%.

g. Arii protejate

Suprafata studiata NU se afla sub incidenta ariilor protejate.

2.4. Circulatia
Accesul in zona se poate face astfel:

- la nord: se poate face accesul din Centura Timisoara pe drumurile de exploatare DE 8/2

si DE 7/1, cu latime de 4.00 m.

- la sud: se poate face accesul din strada Mures, traversand raul Beregsdu, apoi pe drum
de exploatare DE 27/2 si DE 5/5 lot 1, cu latime de 4.00m

in anul 2024 a fost elaborat Studiul de Fezabilitate Contruire Drumuri colectoare Centura
Ocolitoare Timisoara Nord, sector intersectie DC58 (km 10+350)-Intersectie DN69 (km 12+600) ce
prevede realizarea unui drum colector in sudul Centurii Timisoara pe terenul studiat, in care se vor
descarca drumurile de acces cu profil corespunzator, propuse pe locul drumurilor de exploatare

existente.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata are suprafata totala de 166 000 mp si este libera de constructii. Terenul nu este
traversat de nicio retea edilitara sau electrica, nu dispune de spatii verzi amenajate si este proprietate

privata.
Nu exista inscrieri privitoare la sarcini.

Amplasamentul se afla in intravilan si este format din parcele cadastrale:

400716 S=100 000 mp - Arabil
Proprietar: HOTEL FOR THE SOUL S.R.L.
401323 S=30000 mp - Arabil

Proprietar: Parohia Romana Ortodoxa Dumbravita

406861 S=12 000 mp - Arabil
Proprietari: Leabu Ovidiu loan
Cotiuga Ramona-loana
406867 S=3 670 mp - Arabil
Proprietari: Leabu Ovidiu loan
Cotiuga Ramona-loana
411768 S=18 000 mp - Arabil
Proprietari: Leabu Ovidiu loan
Cotiugd Ramona-loana
411769 S=2 330 mp - Arabil
Proprietari: Leabu Ovidiu loan
Cotiuga Ramona-loana

Amplasamentul propus respectd prevederile HG 525/1996, anexa 1, pct. 1.1.4, situdndu-se

la marginea localitatii.

2.5.1 Relationari intre functiuni
Terenul este liber de constructii.
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In prezent, in zona exista mai multe PUZ-uri avizate:

La Est - P.U.Z. aprobat prin HCL 102/2007- Activitati economice si servicii (aviz CJT 120/2007);
P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 41/2009 - Zona de productie si depozitare (aviz CJT 36/2009)

La Vest - P.U.Z. aprobat prin HCL 12/2012 — Zona activitati economice nepoluante, servicii,
depozitare (aviz CJT 34/2011)

2.5.2 Gradul de ocupare al zonei
Actualmente terenul are un POT egal cu 0 si un CUT egal cu 0.

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.

2.5.4 Asigurarea cu spatii verzi
in stadiul actual, tindnd cont de faptul ci terenul are folosinta agricold, nu exista zone de spatiu
verde amenajat.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Terenurile au stabilitatea asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.

2.5.6 Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile din zona se manifesta in special prin lipsa unor legaturi intre parcele si caile
de comunicatie majora, accesurile facandu-se momentan prin drumuri de exploatare cu un profil
transversal necorespunzator pentru dezvoltarea unei zone de mica productie, depozitare, servicii si
gospodarie comunala cu servicii aferent. De asemenea, lipsa echiparii edilitare este o alta
disfunctionalitate.

2.6. Echipare edilitara

Comuna Dumbravita dispune de un sistem de alimentare cu apa si canalizare. Cu toate ca
amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul localitatii, acesta nu dispune de nici un fel de dotari
edilitare: retele de ap3, canalizare, gaz, telefonie, caTV.

in apropierea zonei studiate canale de desecare HCN 7/1, HCN 11 si raul Beregsidu care
colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de ploaie.

Zona studiata are posibilitatea de a dispune cu usurintad de dotari edilitare care sa asigure
functionarea optima a obiectivului de investitii prin extinderea retelelor de utilitati prevazute in P.U.Z.-
urile Tnvecinate.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent categoria de folosinta terenuri
arabile.

Tn acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregitite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de servicii, depozitare si mica productie este in continua crestere.
De asemenea, cresterea numarului de locuitori justifica necesitatea asigurarii unor spatii cu destinatia
de gospodarie comunala cu servicii aferente.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Conditiile de autorizare a amplasarii obiectivelor
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propuse si a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

Conform Legii cimitirelor nr. 102/2014, sectiunea 2, articolul 3, se considera zone protejate
urmatoarele: zonele de locuit, zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile
social-culturale, unitatile sanitare si unitatile de invatamant. Fata de aceste zone se va pastra o limita
de protectie de 100,00 m intre acestea si gardul cimitirului, conform articolului 7 din aceeasi lege.
Zona de locuinte din sudul raului Beregsau se afla la distanta mai mare de 100,00 m fata de gardul
cimitirului, respectiv la minim 202,65 m.

Tn conformitate cu Ord. M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate
publica privind mediul de viata al populatiei distanta de protectie intre cimitirul uman si locuinte
(teritorii protejate) este de 50,0 m.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiata sau in vecinatati.

Energia de relief scazuta, nu favorizeaza alunecarilor de teren.

Prezenta pistei Aeroportului International Timisoara prezinta un risc nesemnificativ, intrucat
amplasamentul se afld inafara zonelor de decolare/aterizare.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipdrii
edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Imobilele identificate prin CF nr. 406867, 411768, 411769, 400716 si 406861-Dumbravita se afla
situate partial in perimetrul sitului arheologic “Asezarea medievala de la Dumbravita-Obiectiv 15”,
inregistrat in Repertoriul Arheologic National, instituit prin OMCC nr. 2458/2001, cod RAN 155270.20,
conform Server-ului Cartografic pentru Patrimoniul Cultural National.

Imobilul identificat prin CF nr. 401323-Dumbravita se afla situat partial in perimetrul “Sitului
archeologic de la Dumbravita-Obiectiv 14”, inregistrat in Repertoriul Arheologic National, instituit prin
OMCCnr. 2458/2001, cod RAN 155270.19, conform Serverului Cartografic pentru Patrimoniul National.

La faza DTAC se va realiza obligatoriu cercetarea arheologica preventiva a imobilelor
identificate prin CF nr. 406867, 411768, 411769, 400716, 406861 si 401323-Dumbravita.

La faza DTAC, lucrarile de executie neincluse in cadrul perimetrului vizat de cercetarea
arheologica preventiva se vor desfasura obligatoriu cu supraveghere arheologica.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Amenajarea este gandita pentru a veni in intampinarea cerintelor locuitorilor comunei pentru
a se putea realiza o zona de gospodarie comunald. Amplasarea atat a zonei de mica productie,
depozitare, servicii cat si a celei de gospodarie comunala s-a facut in aceasta zona avand in vedere
existenta Centurii Municipiului Timisoara, apropierea fata de Municipiul Timisoara si distanta fata de
vatra satului. Functiunile si activitatile din zona vor avea caracter nepoluant.

Transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea
deciziilor din administratia publicd, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate n aceste
documentatii.
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Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea sa se poata corela cu functiunile existente in zon3;

- dezvoltarea sa se coreleze cu functiunile propuse in cadrul PUG-ului aflat in curs de elaborare;

- dezvoltarea drumurilor de exploatare si a celor prevazute prin P.U.G. astfel incat sd poata
deservi toata zona studiata;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare in varianta de echipare centralizata;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul studiilor de
fundamentare a lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:1000" prin care, in afara suportului
topografic, au fost evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai
terenuri ce se afla in proprietatea beneficiarilor.

Solutia urbanistica propusa pentru terenul reglementat se inscrie in strategia locala de a

raspunde unor cerinte de dezvoltare ce s-au conturat in ultimii ani, fapt evidentiat prin obiectivele deja
existente in zona si prin documentatiile de urbanism similare.

3.2. Prevederiale P.U.G.

Planul Urbanistic General al Comunei Dumbravita publicat pe site-ul Primariei Dumbravita in
august 2023 si aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023, prevede ca terenul studiat sa aiba destinatia Zond
unitdti industriale/depozitare, zond gospoddrie comunald, zond pentru institutii publice servicii si dotdri
de interes public-subzond agrement si sport.

Conform PUG, teritoriul studiat face parte din celula urbana/celulele urbane:

IS 8B_2 Industrie 2 si IS 8C_1 Industrie 3: Platforme industrial si de servicii, amplasate la nivel de
zone functionale. Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre alte
localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea functiunilor
de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele industriale amplasate
in asigurarea complementaritatii functionale cu servicii. Construirea este conditionata de asigurarea
infrastructurilor publice de accesibilitate si utilitati.

VA 8B Industrie 2: Suprafete verzi si cursuri de apa care se constituie Tn coridoare interconectate,
cu rol multiplu de asigurare a serviciilor ecosistemice in relatie cu principalele elemente naturale
relevante la nivel metropolitan: Padurea Verde, Acumularea Dumbravita si cursul raului Behela, paraul
Beregsau si canalul HCN 91. Se va pastra o zona neconstruibild de 15 m pe fiecare mal al cursului de
apa.

Categoria functionala propusa: pe terenul initiatorilor: zona de mica productie, depozitare,
servicii si zona de gospodarie comunala avand urmatoarea zonificare functionala: spatii pentru mica
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productie, depozitare si servicii, pentru constructii administrative si servicii, pentru inhumare si spatii

verzi, care vor fi diferentiate pe functiuni.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se va asigura o zona de protectie de 15 m fata de raul Beregsau.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.- Apele Romane

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al zonei
studiate. Vor exista doua tipuri de circulatii:

- Circulatii ce vor deservi zonele adiacente, respectiv accesul la parcelele rezultate pentru
activitatile propuse;

- Circulatii interioare ale zonei.

n general trama stradald propusa urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia cu zonele functionale existente;

- posibilitatea tranzitdrii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;

- rezolvarea cat mai eficienta a tramei stradale, a problemelor de accesuri auto si pietonale,
urmarind obtinerea unor profile stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de
dezvoltare a zonei.

3.4.1. Transportul in comun
Actualmente, nu exista transport in comun in zona.
Prin proiect se propun 2 statii de autobuz in apropierea accesului in zona de gospodarie
comunala si servicii aferente, in corelare cu strategia de dezvoltare a transportului in comun propusa
prin PUG Dumbravita aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023.

3.4.2. Circulatie auto
Se vor prelua profilele stradale propuse prin noul PUG aprobat prin HCL nr. 140/25.10.2023
corelate cu cele definite prin PUZ-urile aprobate anterior:

- De-a lungul drumurilor de exploatare De7/1 si De 8/2 se prevede un drum cu prospect stradal
de 27.50 m compus din trotuar 1.50m, pista de biciclete 1.00m, zona verde 1.50m, parcare 2.50m, 1
banda de circulatie 4.00m, trotuar 1.00m, HCN 7/1 4.50m, trotuar 1.00m, 1 banda de circulatie 4.00m,
parcare 2.50m, zona verde 1.50m, pista de biciclete 1.00m si trotuar 1.50 m;

-In paralel cu drumul de exploatare DE 27/2 se prevedere un drum cu prospect stradal de 16.00m
in continuarea strazii Mures. Acesta se intersecteaza intr-o giratie cu un drum ce porneste din
vest,prevazut in documentatiile de urbanism aprobate. Drumurile vor avea 2 benzi de circulatie de
7.00m.

- De-a lungul drumurilor de exploatare De27/2 si De5/5 lot 1 se prevede o promenada de 4.00 m
compusa din trotuar 1.50m si pista de biciclete 2.50m.

- In partea de nord se preia profilul drumului colector propus prin Studiul de Fezabilitate, de
16.00m, compus din: zona verde 0.50m, trotuar 1.50m, pista biciclete 2.00m, zona verde 1.50m, 2 benzi
de circulatie 6.00m, acostament 1.00m, zona verde si sant 3.50m.

Drumurile vor fi proiectate de proiectanti de specialitate conform normativelor in vigoare.
Capacitatile de transport pentru drumurile proiectate vor fi adaptate traficului greu. Se vor
asigura accesuri dimensionate pentru trafic greu.
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Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie

majora.

3.4.3. Parcdri

Se vor amenaja parcari de-alungul strazilor rezultate din extinderea drumurilor de exploatare
(De 7/1, De 8/2).

Pentru deservirea functiunilor propuse prin PUZ se vor amenaja parcari in interiorul parcelelor
in conformitate cu functiunea propusa si se vor dimensiona corespunzator.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

e un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400

m2;

e un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400- 600
m2;

e un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m2.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dar nu
mai putin de un loc de parcare la o suprafata utila de 80 mp.

Pentru functiunile de cult se va asigura minim un loc de parcare la o suprafata utila de 35 mp.

Pentru zona de cimitir se va asigura minim un loc de parcare la o suprafata utila de 160mp.

Suplimentar se va asigura cate 1 loc de parcare la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x
20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal.

Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Se vor prevedea rasteluri pentru biciclete si locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati.

in parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

° minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de
° locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;

3.4.4. Circulatie pietonald
Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatii pietonale. De asemenea trecerile
de pietoni vor fi adaptate si persoanelor cu handicap (coborari inclinate de pe trotuare, semafoare
sonore, etc.).

10
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De-a lungul drumurilor de exploatare De27/2 si De5/5 lot 1 se prevede o promenada de 4.00 m
compusa din trotuar 1.50m si pista de biciclete 2.50m.

3.4.5. Circulatie velo
Se vor amenaja piste de biciclete pe strazile nou propuse.
De-a lungul drumurilor de exploatare De27/2 si De5/5 lot 1 se prevede o promenada de 4.00 m
compusa din trotuar 1.50m si pista de biciclete 2.50m.
Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje de biciclete in functie de specificul
activitatii, dar nu mai putin de un loc de parcare la o suprafata utila de 80 mp.

3.5. Zonificare functionala — Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de catre beneficiari, obiectul principal al studiului Tl constituie
reglementarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.G. al Comunei
Dumbravita, prevederile C.L. Dumbravita si hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme in
vigoare din domeniu, in vederea desfasurarii de activitati de mica productie, depozitare si servicii si
gospodarie comunala- cimitir, capela si servicii de cult.

Astfel s-au obtinut un numar de 4 parcele destinate zonei de gospodarie comunala si servicii
aferente, 5 parcele destinate micii productii, depozitarii si serviciilor, 2 parcele destinate spatiilor
verzi si 2 parcele destinate circulatiilor.

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele:

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiective prevazute in tem3;

- Integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propus3;

- Organizarea circulatiei in zona s-a realizat tinand cont de rezolvarea circulatiei in teritoriu, de
necesitatea cresterii traficului actual si de viitor impus si de P.U.G.

S-au avut in vedere relationari cu zonele vecine din punct de vedere al circulatiilor precum si
legaturi cu posibile viitoare dezvoltari dupa principii ierarhice. Acest aspect este prezentat in plansa
U.04 Reglementari urbanistice.

Terenul studiat face parte dintr-o zona cu potential de dezvoltare urbana. Functional, zona luata
in studiu se va mobila in urmatoarele zone functionale:

- Zona destinata circulatiei autovehiculelor;

- Zona destinata construirii halelor/spatiilor de servicii;

- Zona destinata construirii spatiilor administrative/birouri;

- Zona destinata serviciilor de cult;

- Zona destinata inhumarii;

- Zona destinata spatiilor verzi;

- Zona destinata echiparii tehnico-edilitare.

infiintarea, intretinerea si functionarea cimitirelor se realizeaza in conditiile Legii 102/2014
privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, completata de H.G.741/ 2016 si in
conformitate cu prevederile hotararii Guvernului adoptate potrivit prevederilor art. 40 si ale
regulamentului de organizare si functionare aprobat prin hotarare a consiliului local, precum si a
regulamentelor de organizare si functionare proprii cultelor, prin care se instituie reguli generale
pentru serviciile de inhumare si de incinerare.

Ca urmare, conform art. 8 al Legii 102/ 2014, este necesar sa se asigure drumuri sau alei
interioare, sala de ceremonii si spatiul tehnic premergator ceremoniei funerare, sursa de apa, w.c.-uri,
spatiu pentru depozitarea gunoiului, spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea aleilor.

11
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Obligatia intretinerii spatiilor Tn stare functionala, a zonelor verzi, a mormintelor revine

administratorului cimitirului, iar calitatea de administrator al cimitirului o are proprietarul acestuia sau

cel care detine dreptul de administrare.

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit
Nu este cazul.

3.5.3. Reglementari
Reglementarile sunt prezentate in plansele ce insotesc acest memoriu.

3.5.4. Bilant teritorial

stamod3@gmail.com

Zonificare functionala Existent % Propus %
Suprafata totala 166 000,0 mp 100 166 000,0 mp 100
Teren agricol 166 000,0 mp 100 - -
ZONA1 32493,0 mp 100 32493,0 mp 100
ler-v iZginé mica productie, depozitare si . . 22 012,0 mp 67,75
C - Cai de comunicatii - - 3 978,0 mp 12,24
SV - Zona spatii verzi - - 6 503,0 mp 20,01
ZONA 2 103 507,0 mp 100 103 507,0 mp 100
::rii;ﬁzr;zric:‘stzodérie comunala si i i 93 955,0 mp 90,77
S -Subzond servicii aferente gospoddriei i i 10 830,0 mp 10,46
comunale
GC - Subzond gospoddrie comunald - - 32919,0 mp 31,80
SV - Subzond spatii verzi in incintd - - 40 095,0 mp 38,74
C - Subzond circulatii si par.cajle f:z i i 10111,0 mp 9,77
incinta
C - Cai de comunicatii - - 9552,0 mp 9,23
ZONA3 30 000,0 mp 100 30 000,0 mp 100
:Sr(‘lli;;(;r;zri(:‘stzodérie comunala si i i 29 425,0 mp 98,08
S -Subzond servicii aferente gospoddriei i i 5117,0 mp 17,06
comunale
GC - Subzond gospoddrie comunala - - 9535,0mp 31,78
SV - Subzond spatii verzi in incintd - - 10 353,0 mp 34,51
C -Subzond circulatii si parcaje in incintd - - 4420,0mp 14,73
C - Cai de comunicatii - - 575,0 mp 1,92

12
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3.5.5. Indici urbanistici
Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.
Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zonda de mica productie, depozitare si
servicii, precum si pentru zona de gospodarie comunala. Spatiul verde e particular.

ID - ZONA MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE Sl SERVICII — parcelele 02-06
Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T. max =60 %
C.U.T.max=2,00
Regim de inaltime max: D(S)+ P+2E
H maxim cornisa = 14,00m
H maxim coama sau atic = 16,00m
Tipologia cladirilor/c-tiilor: Halele se vor amplasa individual pe lot, cu respectarea distantelor
prevazute de Codul Civil si cu posibilitatea de a asigura accesul auto pentru eventuale interventii.
Spatiile administrative/birouri/ servicii vor fi orientate catre strada.
Retragere minima:
e fata de frontul stradal -minim 10,00 m;
o fata de limitele laterale
— minim 10,00m pentru parcelele cu limita laterala catre strada;
— minim Hcornisa/2, dar nu mai putin de 3,00m;
e fata de limita posterioara — minim Hcornisa/2, dar nu mai putin de 10,00 m.
Tnvelitoare sarpanti / terass;

Panta acoperisului = 15° - 45°.

SGC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA SI SERVICII AFERENTE — parcelele 08, 09,10, 13
Subzond S - Servicii aferente gospoddriei comunale
Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T. max =50 %
C.U.T.max=2,00
Regim de indltime max: D(S)+ P+2E
H maxim cornisa = 14,00m
H maxim coama sau atic = 16,00m
*Se admite o exceptie pentru turlele capelei si clopotnitei, care pot avea H maxim = 50m.
Tipologia cladirilor/c-tiilor: biserica, capela, clopotnita, spatii administrative, sili de priveghi,
servicii specifice, morminte cu caracter special (personalitati canonizate de biserica), sala praznicala,
locuri de rugaciune, lucrari de arta, fantani, pavililoane, grupuri sanitare, sala de imbalsamare,
vestiare personal, garaje, spatii tehnice, anexe
Retragere minima:
e fata de frontul stradal
—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);
—minim 50,00 m pentru parcela 13 (zona 3);
o fata de limitele laterale
—pentru parcela 08 (zona 2) minim 250,00 m fata de limita din nord si
minim 136,51 m fata de limita din sud;
—pentru parcela 13 (zona 3) minim 10,00 m;
e fata de limita posterioara
—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);
—minim 190,86 m pentru parcela 13 (zona 3);

13
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Invelitoare sarpanta / terasa;

Panta acoperisului = 0° - 80°.

Subzond GC — Gospoddrie comunald
Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T. max = 2%
C.U.T. max =0,04
Regim de inaltime max: P+1E
H maxim cornisa = 7,00m
H maxim coama sau atic = 11,00m
*Se admite o exceptie pentru turlele capelei si clopotnitei, care pot avea Hmaxim=50 m.
Tipologia cladirilor/c-tiillor: morminte, capeld, clopotnitd, spatii administrative, sdli de
priveghi, servicii specifice, sala praznicala, locuri de rugaciune, lucrari de arta, fantani, pavililoane,
grupuri sanitare, sala de imbalsamare, vestiare personal, garaje, spatii tehnice, anexe
Retragere minima:
o fata de frontul stradal
— minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);
—minim 125,00 m pentru parcela 13 (zona 3);
o fata de limitele laterale
—pentru parcela 08 (zona 2) minim 50,00 m fata de limita din nord si
minim 30,00 m fata de limita din sud;
—pentru parcela 13 (zona 3) minim 10,00 m;
o fata de limita posterioara
—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);
—minim 50,00 m pentru parcela 13 (zona 3);
Invelitoare sarpanti / terass;

Panta acoperisului = 0° - 80°.

Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizdndu-se in etape.

- Constructiile vor avea utilitati proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a
dotarilor edilitare majore.

- Se vor asigura locuri de parcare conform normativelor in vigoare in interiorul parcelelor.

- Tn zona de mic3 productie, depozitare si servicii se va asigura un procent de minim 20% spatiu
verde din suprafata zonei 1.

- Tn zonele de gospodé&rie comunala cu servicii aferente se va asigura un procent de minim 20%
spatiu verde. in zona 2 spatiul verde este format din cel aflat in incinta parcelei 8 si de parcelele 9 si 10.
Tn zona 3 spatiul verde se regdseste in incinta parcelei 13.

- Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se pot face numai dupa 30 ani de la
ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor.

Amplasarea constructiilor

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele:

- Amplasarea constructiilor fata de limitele parcelei se va face conform plansei Reglementari
Urbanistice.

- Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de
mprejmuirea perimetrala in care se va amplasa vegetatie de protectie.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face mentinand o distanta

minima ntre doua cladiri de % din inaltimea cladirii mai inalte masurata la cornisa sau la atic in punctul
cel mai inalt.

14



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 OTP BANK RO63 OTPV 1920 0131 6895 ROO03
- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in

Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cdilor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

- Functie de durata de exploatare - constructii definitive (permanente);

- Durata de functionare este 24h/zi.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Comuna Dumbravita dispune de un sistem de alimentare cu apa si canalizare. Cu toate ca
amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul localitatii, acesta nu dispune de nici un fel de dotari
edilitare: retele de apa, canalizare, gaz, telefonie, caTV.

Parcela se va echipa cu retea de apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, conform

standardelor legale prin extinderea retelelor existente in zona.

Zona studiata are posibilitatea de a dispune cu usurinta de dotari edilitare care sa asigure
functionarea optima a obiectivului de investitii prin extinderea retelelor de utilitati prevazute in P.U.Z.-
urile invecinate.

3.6.1. Alimentarea cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Dumbravita, existenta la o distanta de cca. 250 m pe
strada Mures (PE-HD, Dn. 110 mm).

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10,
Dn. 110 mm (L~1232 m), se va amplasa in zona verde/trotuar pe strazile proiectate in PUZ, astfel incat
sa existe cate un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe
un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va extinde pe o lungime de cca 250 m
si se va racorda la reteaua de apa in existenta pe strada Mures.

Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de
limita de proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru contorizarea
debitului de apa consumat. Bransamentele propuse vor asigura necesarul de apa potabila al
consumatorilor din cladirile propuse si se vor realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, Dn. 32 mm
si se vor amplasa in zona verde sau zona de acces pe amplasament. Presiunea necesara la bransament
este de 1,5 atm. Reteaua trebuie sa asigure un debit pentru satisfacerea consumului menajer si
stingerea unui incendiu.

Debitele totale de apa sunt :

QSZIMED =70,30mc/zi=1,621/s

QSZIMAX =91,39mc/zi=2,111/s

QS ORAR MAX =21,32 mc/h =5,921/s

3.6.2. Canalizarea apelor uzate
Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al comunei Dumbravita, existent in intravilanul comunei, la limita sudica a PUZ, pe strada
Mures (PVC, D=250 mm).
In incinta studiata se va executa o retea de canalizare menajera (L=1032 m) care va prelua apele
uzate menajere de la constructiile propuse (de la grupurile sanitare). Conducta de canalizare va fi
realizata din tuburi din PVC-KG, D=250 mm, se va amplasa in axul drumurilor de acces si se va poza
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ingropat. Pe conducta de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului

la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational. Racordurile
menajere se vor executa din PVC-KG, D=160 mm.

Debitele menajere evacuate sunt:

QUZIMED =70,30mc/zi=1,621/s

QUZIMAX =91,39mc/zi=2,111/s

QU ORAR MAX =21,32 mc/h=5,921/s

Extinderile retelelor de apa si canalizare menajera proiectate se vor executa pe domeniul public
si cad in sarcina beneficiarului.

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in sistem centralizat printr-un sistem mixt format din
rigole stradale carosabile acoperite cu dale rutiere care permit trecerea apei pluviale, santuri de
colectare deschise situate la marginea strazilor si retea de tubulaturi ingropate.

Apele de ploaie de pe suprafata acoperisurilor, drumurilor si a parcarilor din zona studiata sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315-500 mm, Ltotala=2.135 m, trecute prin
doua separatoare de namol si hidrocarburi si stocate in doua bazine de retentie (amplasate in zona
verde pe parcelele nr. 8 si 12), urmand ca apoi surplusul de ape pluviale pre-epurate sa fie evacuate in
canalul de desecare Hcn 7/1, prin intermediul unei conducte de refulare (PE-HD, L= 55 m) si in canalul
de desecare Hcn 11. Apele pluviale vor fi descarcate controlat in canalele de desecare prin doua guri
de descarcare.

Apele de ploaie cazute in zona verde din interiorul parcelelor se vor colecta in bazine de retentie
mici individuale (V~5 mc), amplasate ingropat in zona verde, iar surplusul se va utiliza la irigarea si
intretinerea acestora, urmand a se infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional
curate.

Debitul de ape pluviale total este: Q PL =382,72 |/s

Volumul anual total al apelor pluviale va fi:Vanual= 71.185 mc/an

Volumul bazinelor de retentie este: VB.R.= 154 mc

Conform adresei nr. 71944/21.10.2024, Primaria Comunei Dumbravita isi exprima acordul cu
preluarea surplusului de ape pluviale pre-epurate si evacuarea lor in HCN 7/1.

Conform avizului nr. 534/11.09.2024, ANIF isi exprima acordul de traversare cu podet a canalului
de desecare Hpr 15 (Beregsau Vechi) precum si cu subtraversarea cu retele de apa-canal a canalului de
desecare Hpr 15 (Beregsau Vechi).

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza NP 133/2022, STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”, STAS 1343/2-1989
“Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa pentru unitati industriale” si STAS 1478/1990
“Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale”. Calculul necesarului de apa si dimensionarea
lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se preconizeaza ca zona se va amenaja intre anii 2024 - 2025.

Suprafata totala a zonei studiate este de 166.000 mp, cuprinzand un numar de 2 parcele
destinate zonei de gospodarie comunala (cimitir, servicii de cult si capeld), 5 parcele destinate micii
productii, depozitarii si serviciilor, precum si 5 parcele destinate spatiilor verzi.

Numarul total estimat de consumatori va fi de 500 (150 angajati, 50 TESA, 200 vizitatori).
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1.NECESARUL DE APA

Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:

- 50 I/om,zi pentru angajati — muncitori;

- 30 I/om/zi pentru personal TESA;

- 10 I/om/zi pentru vizitatori;

- 0,20 I/mp,zi pentru spalare/igienizare suprafete.

- 11/mp/zi pentru stropit zone de interes public (cimitir)

- angajati: 150 persoane x 50 |/om,zi = 7500 I/zi : 1.000 = 7,50 mc/zi
- TESA: 50 persoane x 30 |/om,zi = 1500 I/zi : 1.000 = 1,50 mc/zi
- vizitatori: 200 x 10 I/om/zi = 2000 I/zi : 1.000 = 2,00 mc/zi
- suprafete spalare: 13200 mp/zi x 0,2 |/mp,zi = 2.640 I/zi : 1.000 = 2,64 mc/zi
- suprafete stropit: 44463 mp/zi x 1 |/mp,zi = 44463 |/zi : 1000 = 44,46 mc/zi

N = 7,50+1,50+2,00+2,64+44,46 = 58,10 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q s z1mep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )
Qszmep=kpxksxN
unde: Ky =1,10 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune si
retelele de distributie, conform NP133-2022
Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa,
conform NP133-2022
Qszimep =1,10x 1,10 x 58,10 = 70,30 mc/zi = 1,62 I/s

Q s 21 max — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Q szimax = kzi X Q sz1mep

Unde K 7z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform NP133-2022,
tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a apei
calde.

Qszmax=1,30x 70,30 =91,39 mc/zi = 2,11 |/s

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h)
Q sorarmax = ko X Qszivax / 24
unde Ko = 3,00 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, NP133-2022,
tabel 3.4.
Qs orar Max = 2,80 x 91,39/12 = 21,32 mc/h = 5,92 |/s

Debitele necesare sunt:

Qszamep  =70,30 mc/zi=1,621/s
Qszmax =91,39mc/zi=2,111/s
Q sorarmax = 21,32 mc/h =5,92 /s

CANALIZARE MENAJERA
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 500 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat
pentru etapa de perspectiva.
Debitele evacuate sunt:
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Quameo  =70,30 mc/zi=1,621/s

Quamax =91,39mc/zi=2,111/s
Q uorarmax = 21,32 mc/h =5,92 1/s

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe suprafata acoperisurilor, drumurilor si a parcarilor din zona studiata sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315-500 mm, Ltotala=1653 m, trecute prin doua
separatoare de namol si hidrocarburi si stocate in doua bazine de retentie (amplasate in zona verde pe

parcelele nr. 8 si 12), urmand ca apoi surplusul de ape pluviale pre-epurate sa fie evacuate in canalul
de desecare Hcn 7/1, prin intermediul unei conducte de refulare (PE-HD, L= 55 m) si in canalul de
desecare Hcn 11. Apele pluviale vor fi descarcate controlat in canalele de desecare prin doua guri de
descarcare. Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,,Ploi maxime” debitul pluvial
se calculeaza cu relatia:

Qp =Sx@xIxm

m =0,8 dacat <40 m

m=0,9dacat>40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Acoperisuri S =45883 mp coef. de scurgere ¢ = 0,95

Drumuri $=13264 mp coef. de scurgere ¢ = 0,85

@ = 45883x0,95 + 13264x0,85/59147 = 0,92

Clasa de importanta lll =>frecventa ploii de calcul 1/2.

A. t=durata ploii

L
t=tcs + — =15+386/42= 24 minute
\

a
tes =15 minute pentru zona de ses
Va =42 m/min
- lungimea cea mai mare parcursa de apa in colectorul de canalizare, din amonte pana la bazinul
de retentie este de 386 m
I= 120 I/sxha - pentru durata de 24 minute si frecventa de 1/2
Qr=2x0,92x120x 0,8 =176,64 |/s (evacuare in Hcn 11)
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= Qu/s X t X 60 X 100zile/an/1.000 = mc/an
Vanual = 176,64 x 24 x 60 x 100/1.000 = 25.436 mc/an

Volumul bazinului de retentie:
2

1 t 1
V= EX t—r X QpLx k1 = §x400/24x176,64x0,06=88 mc

c

L
B. t=tcs +— =15+926/42= 37 minute
\Y;

a

tes =15 minute pentru zona de ses
18
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Va =42 m/min
- lungimea cea mai mare parcursa de apa in colectorul de canalizare, din amonte pana la bazinul
de retentie este de 926 m
I= 70 I/sxha - pentru durata de 37 minute si frecventa de 1/2

Qr.=4x0,92x70x0,8=206,08 /s (evacuare in Hcn 7/1)
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= Qs X t X 60 X 100;ile/an/1.000 = mc/an
Vanual = 206,08 x 37 x 60 x 100/1.000 = 45.749 mc/an

Volumul bazinului de retentie:
2

1 t 1
V= EX t—' X QpLx k1 = Ex400/37x206,08x0,06=66 mc

C
3.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate de P.U.Z. se propune extinderea retelei
existente si bransarea in baza unui aviz tehnic de racordare emis de catre furnizorul de energie
electrica.

3.6.5 Retea de gaz metan
Tn momentul actual zona Tnvecinatd terenului nu este racordati la reteaua de gaz. Se propune
extinderea retelei de gaz pana la amplasamentul studiat si racordarea viitoarelor constructii in baza
unui aviz tehnic DELGAZ GRID.

3.6.6 Telecomunicatii
Beneficiarii vor comanda la operatorul de telecomunicatii agreat un proiect de telefonizarea
obiectivelor pe baza unei teme de proiectare.

3.6.7 Alimentare cu caldura
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, se propune ca alimentarea
cu cdldura sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan, varianta cea mai practicata si mai
plauzibila.

3.6.8 Depozitarea deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract cu un
operator specializat.
Pot aparea deseuri constituite din coroane funerare, flori, ce vor fi depozitate in recipiente
amplasate langa aleea pietonala si apoi depozitate pe o platforma special amenajat de unde vor fi
ridicate de serviciul de salubrizare si conduse la groapa de gunoi autorizata sanitar.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea
factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.
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3.7.1. Masurile propuse in vederea diminuarii surselor de poluare:
° Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face
in mod controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract. Pot aparea deseuri constituite din coroane funerare, flori, ce vor fi
depozitate in recipiente amplasate langa aleea pietonala si apoi depozitate pe o platforma special
amenajat de unde vor fi ridicate de serviciul de salubrizare si conduse la groapa de gunoi autorizata
sanitar.
° Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare
cu apa In etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor
europene actuale.
° Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor
terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a
terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
° Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi in procent de minim 20%
din suprafata parcelei, format din spatii verzi publice si spatii verzi din incinta. Elementele care compun
amenajarea spatiilor verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative. De asemenea,
se va pastra o distanta de 6,00 m intre morminte si gard, gardul fiind dublat de o perdea de arbori.
° in conformitate cu Ord. M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate
publica privind mediul de viata al populatiei distanta de protectie intre cimitirul uman si locuinte
(teritorii protejate) este de 50,0 m. Zonificarea functionald a avut in vedere separarea functiunilor, se
va avea in vedere evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele nou propuse si locuintele existente.

3.7.2.Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea terenurilor instabile
n zona studiatd P.U.Z. nu exist3 terenuri degradate sau instabile, in consecinta nu sunt necesare
lucrari pentru consolidarea acestora.
Amplasarea cladirilor se face pe o zona sigura ce asigura protectia populatiei fata de producerea
unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

3.7.3. Delimitarea zonelor protejate, cu prezentarea prescriptiilor generale pentru conservarea
patrimoniului natural si construit

Imobilele identificate prin CF nr. 406867, 411768,411769, 400716 si 406861-Dumbravita se afla
situate partial in perimetrul sitului arheologic “Asezarea medievala de la Dumbravita-Obiectiv 15”,
inregistrat in Repertoriul Arheologic National, instituit prin OMCC nr. 2458/2001, cod RAN 155270.20,
conform Server-ului Cartografic pentru Patrimoniul Cultural National.

Imobilul identificat prin CF nr. 401323-Dumbravita se afla situat partial in perimetrul “Sitului
archeologic de la Dumbravita-Obiectiv 14”, inregistrat in Repertoriul Arheologic National, instituit prin
OMCCnr. 2458/2001, cod RAN 155270.19, conform Serverului Cartografic pentru Patrimoniul National.

La faza DTAC se va realiza obligatoriu cercetarea arheologica preventiva a imobilelor
identificate prin CF nr. 406867, 411768, 411769, 400716, 406861 si 401323-Dumbravita.

La faza DTAC, lucrarile de executie neincluse in cadrul perimetrului vizat de cercetarea
arheologica preventiva se vor desfasura obligatoriu cu supraveghere arheologica.

Conform Legii cimitirelor nr. 102/2014, sectiunea 2, articolul 3, se considerd zone protejate
urmatoarele: zonele de locuit, zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile social-
culturale, unitatile sanitare si unitatile de invatamant. Fatda de aceste zone se va pastra o limita de
protectie de 100,00 m intre acestea si gardul cimitirului, conform articolului 7 din aceeasi lege.
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3.7.4.Zonele propuse pentru refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Lucrarile propuse ce sunt prevazute a se executa, nu afecteaza peisagistica zonala, nefiind
necesare lucrari speciale pentru refacerea peisajului sau a reabilitarii urbane.

3.7.5.Masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale si antropice
Se impun pe fiecare traseu de circulatie majora plantatii de aliniament cu arbori de talie medie
si zone verzi plane, precum si un arbore de talie medie la 100 mp/teren prin regulamentul de urbanism.
Aceastda masurda va reduce cantitatea de apa ce ajunge simultan pe sol, scade temperatura
microclimatului si umidifica aerul. Lucrarea de fata propune asigurarea unei suprafete de minim 20%
zona verde formate din spatii verzi publice si spatii verzi in incinta.
Nu sunt necesare alte masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale.

3.8. Obiective de utilitate publica
A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de circulatie al
terenurilor in functie de destinatia propusa.

Tipurile de proprietate identificate sunt:
- terenuri apartinand domeniului privat.

Terenul ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public este cel pe care urmeaza a se realiza
strazile cu spatiile verzi de aliniament aferente propuse.

3.9. Consecintele economic-sociale
Din punct de vedere economic investitia va crea noi locuri de munca, imbunatatind semnificativ
accesul locuitorilor la o gama variata de servicii, va intregi trama urbana existenta si va contribui la
dezvoltarea economica in aceasta zona a comunei Dumbravita.

Din punct de vedere social investitia va crea un cimitir cu 2 zone distincte suplimentand
cimitirele existente ce nu asigurau nevoile comunitatii, numarul locuitorilor crescand semnificativ n
ultimii ani.

4. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI SI
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINE AUTORITATILOR PUBLICE
LOCALE
Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari: lucrarile

tehnico-edilitare pentru echiparea terenului, retelele apa-canal, retelele electrice, fibra optica, lucrarile
de amenajare a drumurilor nou generate, amenajare podet peste Beregsau.

5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- Tncadrarea in Planul Urbanistic General - Dumbravita.
- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe parcela studiata.

Tn urma aprobdrii PUZ se va trece la etapele urmatoare ale proiectului:
- Tntocmire proiecte tehnice si obtinere autorizatii de construire;
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- Proiectarea si autorizarea lucrarilor pe domeniul public: extinderi de retele, racorduri si

bransamente edilitare, modernizarile circulatiei rutiere, ce urmeaza sa deserveasca obiectivele
preconizate.

Consideram ca din punct de vedere al oportunitatii socio-economice, tema proiect propusa se
constituie intr-o perspectiva realista si necesara de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive asupra
comunei Dumbravita si a vecinatatii.

Tntocmit, Sef proiect,
arh. Mihaela Boldor arh. Daniel Stamorean
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
anexa la

,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CIMITIR SI SERVICII DE CULT, CAPELA, MICA
PRODUCTIE, DEPOZITARE Sl SERVICII
PARCELELE CF NR. 400716, 401323, 406861, 406867, 411768, 411769
Intravilan DUMBRAVITA, jud. Timis”

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice necesare elaborarii
documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei
pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabilda (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si
odata aprobat prin hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine
act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de
specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (cu
modificarile ulterioare) privind Autorizarea executarii constructiilor si HG nr. 525/95 (cu modificarile
ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord. MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 si conform cu reglementarea “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM — 010 -2000 aprobata cu ord. MLPAT nr.
176/N/16.08.2000.

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea lui cu
prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii prezentului regulament vor fi
considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit prevederilor din
cuprinsul acestora.

Regulamentul local de urbanism anexa la ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CIMITIR SI
SERVICII DE CULT, CAPELA, MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE SI SERVICII, PARCELELE CF NR. 400716,
401323, 406861, 406867,411768, 411769, Intravilan DUMBRAVITA, jud. Timis, se aproba prin Hot&rare
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a Consiliului local Dumbravita, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

3. Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata de teren din
teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, jud. Timis, constituita din parcelele cadastrale cu nr.
CF. 400716, 401323, 406861, 406867, 411768, 411769 - Dumbradvita, INTRAVILAN Dumbravita, in
suprafata totala de 166 000 mp.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenuri agricole din extravilan.
Nu e cazul, terenurile fiind Tn intravilan.

Terenuri agricole din intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Resursele subsolului.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean Timis sau Consiliul Local Dumbravita, dupa
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

Tn cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
Consiliul Judetean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale Timis.

Resursele de apa si platforme meteorologice.

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest Regulament este permisa
numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor
de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.
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Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliul Judetean Timis va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a
echilibrului ecologic.

Este obligatorie si cade 1n sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagera si intretinerea
spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strada pana la frontul construit.

Se va asigura continuitatea culoarelor verzi, astfel incat acestea sa participle la sistemul de spatii
verzi al localitatii.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar plantarea a cel putin un arbore de talie
medie/mare in felul urmator:

e 1 arbore/arbust la 100 mp de lot de mica productie, depozitare si servicii;
e 1 arbore pentru fiecare loc de veci in zona de gospodarie comunala;

e 1 arbore la 50 mp de lot de spatiu verde;

e 1 arborela 5mlin aliniamentul stradal;

e 1 arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

Zonele construite protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean Timis, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor
si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei.

Imobilele identificate prin CF nr. 406867, 411768, 411769, 400716 si 406861-Dumbravita se afla
situate partial in perimetrul sitului arheologic “Asezarea medievala de la Dumbravita-Obiectiv 15”,
Tnregistrat in Repertoriul Arheologic National, instituit prin OMCC nr. 2458/2001, cod RAN 155270.20,
conform Server-ului Cartografic pentru Patrimoniul Cultural National.

Imobilul identificat prin CF nr. 401323-Dumbravita se afla situat partial in perimetrul “Sitului
archeologic de la Dumbravita-Obiectiv 14”, inregistrat in Repertoriul Arheologic National, instituit prin
OMCCnr. 2458/2001, cod RAN 155270.19, conform Serverului Cartografic pentru Patrimoniul National.

(1) Perimetrele care cuprind patrimoniu arheologic reperat (situate in perimetrele siturilor
arheologice, conform plansei U.03 Reglementadri Urbanistice) se bucura de protectie in
conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, republicatd, a OG nr. 43/2000 republicata si
a prezentului regulament.

(2) Tn zonele delimitate cu patrimoniu arheologic (aferent parcelelor 8 si 13, respective utilitatilor
si a drumului din dreptul acestor parcele), emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile
de construire, modificare, extindere sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-
edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele
edilitare magistrale, amenajari de Tmbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii,
amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a

3
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

terenurilor (foraje, excavari) necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice,
amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata soluluiin
zonele cu patrimoniu archeologic, inclusive in zona lor de protectie, indifferent daca se
execute Tn intravilanul sau extravilanul localitatii si indifferent de forma de proprietate a
terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii, respective al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru
Cultura Timis).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate la art. 2, efectuate in perimetrele care
cuprind patrimoniu archeologic reperat, vor putea fi demarcate numai dupa descarcarea
terenului de sarcina arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a
fost evidentiat patrimoniu archeologic poate fi redat activitatilor umane curente.
Descarcarea de sarcind arheologica presupune efectuarea unor lucrari de specialitate
(supraveghere sau/ si sapatura arheologica preventivd), pe toata suprafata afectata de
lucrarile de construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea
de emitere a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structure sau
elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

Perimetrul cu potential archeologic (situat in afara siturilor arheologice conform plansei U.03
Reglementari Urbanistice) se bucurd de protectie in conformitate cu prevederile Legii nr.
422/2001, republicata, a OG nr. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.
Interventiile efectuate in zona cu potential arheologic, determinate de construirea de
locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cdilor de comunicatie, retele tehnico-
edilitare subterane, lucrdrile de cercetare si prospectare a terenului (foraje, excavari)
necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia
supravegherii arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui
raport de specialitate.

Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor din zona afectatd de proiect. In cazul
descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrarilor de
construire si demararea unui cercetari arheologice preventive.

in perimetrele cu patrimoniu archeologic reperat, sdpaturile arheologice intreprinse asupra

patrimoniului arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de
cercetare emisa de Ministerul Culturii.

in perimetrul cu potential archeologic, supravegherea arheologics se efectueazd numai pe

baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de Ministerul Culturii.

(10) Cercetarea arheologica se realizeaza de catre institutii abilitate si numai cu personal de

specialitate, atestat de Ministerul Culturii si Tnregistrat in Registrul arheologilor.

La faza DTAC se va realiza obligatoriu cercetarea arheologica preventiva a imobilelor
identificate prin CF nr. 406867, 411768, 411769, 400716, 406861 si 401323-Dumbravita.

La faza DTAC, lucrarile de executie neincluse in cadrul perimetrului vizat de cercetarea
arheologica preventiva se vor desfasura obligatoriu cu supraveghere arheologica.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Siguranta in constructii.

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fara
ca enumerarea sa fi limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de
Constructii.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

- HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.

- HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a
executiei lucrdrilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr.
77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta
privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, terenuri
mldstinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotdrare a Consiliului
Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cadilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de
specialitate privitoare la energia electrica, gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si alte asemenea
lucrari de infrastructurd, precizate sau nu in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe
prezentului PUZ.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul
Ministrului Industriei si Comertului nr.1587 din 12 septembrie 1997.
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Asigurarea echipdrii edilitare.

Realizarea de retele edilitare publice, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a acestora se realizeaza strict prin grija initiatorului PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata
sunt prevazute in cap. 3 a prezentului Regulament.

Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a terenului.
ID - Zona mica productie, depozitare si servicii

POT maxim 60%.

CUT maxim 2,00.

Zona gospodarie comunala si servicii aferente
Subzona S - Servicii aferente gospodariei comunale
POT maxim 50%.

CUT maxim 2,00.

Zona gospodarie comunala si servicii aferente

Subzona GS - Gospodarie comunala

POT maxim 2%.

CUT maxim 0,04.

*In cadrul subzonei GS se permit constructii pentru servicii aferente gospoddriei comunale in
procent maxim de 10% din subzond. Pentru acestea se admite CUT maxim 0,2.

Zona/Subzona spatii verzi
POT maxim 10%.
CUT maxim 0,30.

Lucrdiri de utilitate publica.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
amenajare a teritoriului judetean Timis si/sau planul de amenajare a teritoriului comunal Dumbravita
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

n toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi considerat
prioritar fata de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie din zona va fi
analizatd avand in vedere ca aceasta sa nu aduca atingere interesului public.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, fiind prioritare conditiile tehnologice specifice ale activitatilor.

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de igiena.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri si a celor pentru public.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de Tnsorire de 1 ora si % potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru , Aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”.

Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si de
canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Amplasarea fata de aliniament.

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Constructiile cu functiunea ID_- Mica productie, depozitare si servicii se vor amplasa cu o
retragere de min. 10,00 m fata de frontul stradal conform reglementarilor din plansa nr. U04
"Reglementari urbanistice". Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile
si pietonale, imprejmuiri, spatii verzi.

Constructiile din cadrul zonelor SGC- Gospodarie comunala si servicii aferente se vor amplasa cu
o retragere fata de frontul stradal:

Subzona S - Servicii aferente gospodariei comunale

—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);

—minim 50,00 m pentru parcela 13 (zona 3);

Subzona GC - Gospodadrie comunala
—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);
—minim 125,00 m pentru parcela 13 (zona 3);
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Amplasarea in interiorul parcelei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru ID- Zona de mica productie, depozitare si servicii, amplasarea in interiorul parcelei fata de
limitele laterale ale parcelei se va face:

—la minim 10,00 m pentru parcele cu limita laterala catre strada;

— la minim Hcornisa/2, dar nu mai putin de 3,00m;

Cladirile vor fi amplasate retrase fata limite laterale astfel incat sa fie asigurat accesul auto si
parcarea autovehicolelor pe parcela.

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim H conisa/2, dar nu mai putin de 10,00 m
fata de limita posterioara a parcelei.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
imprejmuiri, spatii verzi.

Pentru SGC - Zona gospodarie comunala si servicii aferente amplasarea in interiorul parcelei fata
de limitele laterale ale parcelei se va face:
Subzona S - Servicii aferente gospodariei comunale
— pentru parcela 08 (zona 2) minim 250,00 m fata de limita din nord si minim 136,51m fata de
limita din sud;
— pentru parcela 13 (zona 3) minim 10,00m;

Subzona GC - Gospoddrie comunald

— pentru parcela 08 (zona 2) minim 50,00 m fata de limita din nord si minim 30,00 m fata de
limita din sud;

— pentru parcela 13 (zona 3) minim 10,00m;

Pentru SGC - Zona gospodarie comunala si servicii aferente amplasarea in interiorul parcelei fata
de limita posterioara a parcelei se va face:

Subzona S - Servicii aferente gospodariei comunale

— pentru parcela 08 (zona 2) minim 30,00m;

— pentru parcela 13 (zona 3) minim 190,86m;

Subzona GC - Gospodarie comunala
— pentru parcela 08 (zona 2) minim 30,00 m;
— pentru parcela 13 (zona 3) minim 50,00m;

Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de
mprejmuirea perimetrala n care se va amplasa vegetatie de protectie.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesuri carosabile.

Autorizarea executadrii constructiilor este permisda numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

n ceea ce priveste numarul si configuratia accesurilor acestea se vor adapta functiunilor concrete
ce vor ocupa zona dar se vor respecta urmatoarele reguli: pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare, in functie de destinatia si
capacitatea constructiei vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,
platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor; pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatoriu la curtile interioare inchise
pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decat 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul
public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80
m latime si 4,20 m Tnaltime.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Se vor asigura accesuri dimensionate pentru trafic greu si spatiul necesar manevrarii
autovehicolelor care asteapta intrarea pe parcela.

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora.

Accesuri pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesuri velo.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pentru biciclete, trotinete, scutere, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri velo se intelege ciile de acces pentru vehicole de mici
dimensiuni (biciclete, trotinete, scutere) dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele, sau daca nu exista si pana la aparitia retelelor publice in localitate cu avizul
Agentiei pentru protectia mediului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea retelelor tehnico-edilitare
si a racordarii acestora la retelele publice existente.

Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
pe terenuri aflate in domeniul public, conform PLANULUI DE ACTIUNE.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
beneficiarii finali ai lucrarii.

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror
extindere se preconizeaza.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

in proximitatea culoarelor verzi-albastre se vor amenaja zone pentru acumularea/descércarea
apelor de ploaie (prin lagune de descarcare, zone de bioretentie-bioswale, guri de varsare) in canale
de transport ale ANIF-ului, dupd ce in prealabil au fost tratate prin separatoarele de hidrocarburi. in
interiorul fiecarei parcele se vor realiza gradini de ploaie cu rol de infiltrare lenta sau bazine de retentie
mici pentru acumularea apei de ploaie care se va folosi la udarea zonelor verzi din interiorul parcelei.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

Parcelarea.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii.

Adancimea parcelei rezultate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu [atimea ei.

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum cu acces public (sau cu
servitute de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.
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Se permit comasari si dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ respectand Regulamentul General
de Urbanism si legislatia in vigoare.

Indltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat Tnvecinate.

Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

Demisolul reprezinta nivelul construit al cladirii avdnd pardoseala situatda sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran
al constructiei. Atunci cand pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera, se considera subsol si se include in
numarul de niveluri subterane ale constructiei.

Mansarda reprezinta spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor. Tn sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respect
urmatoarele conditii suplimentare:

® Sarpanta constructiei va forma un unghi maxim de 45 grade cu planul orizontal;

e Sarpanta constructiei care contine mansarda nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul
exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 0,60 m.

e Se limiteaza suprafata utila a mansardei la maximum 60% din suprafata utila a nivelului imediat
inferior, daca mansarda este ultimul nivel permis al regimului de inaltime.

e Linia de rupere de panta intre planul vertical al peretelui si cel inclinat al sarpantei, masurat in
toate spatiile mansardei, se regaseste la cel mult 140 cm fata de cota de calcare de la nivelul mansardei.

¢ Se admite un singur nivel sub invelitoarea mansardei.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontal3, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu
cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras), daca
etajul retras este ultimul nivel permis al regimului de indltime.

n cazul etajului retras:

e inaltimea la cornisa se considera indltimea masurata la nivelul aticului ultimului nivel plin
(neretras) fata de cota terenului sistematizat;

e indltimea la coama se considera nadltimea masurata la nivelul aticului nivelului retras fata de
cota terenului sistematizat.

Tnaltimea maxima a constructiilor la ultima cornisa este stabilita astfel:
ID - Zona mica productie, depozitare si servicii

- Regim de Thaltime maxim D(S)+P+2E

- H cornisa max. = 14,00m

- H coama/atic max = 16,00m

11
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SGC - Zona gospodarie comunala_si servicii aferente
Subzona S - Servicii aferente gospodariei comunale
- Regim de inaltime maxim D(S)+P+2E
- H cornisa max. = 14,00m
- H coama/atic max = 16,00m
Se admite o exceptie pentru turlele bisericii, capelei si clopotnitei, care pot avea Hmaxim = 50m

SGC - Zonad gospodadrie comunala_si servicii aferente

Subzona GC - Gospodarie comunala

Regim de inaltime maxim P+1E

H cornisa max. = 7,00m

H coama/atic max = 11,00m

Se admite o exceptie pentru turlele bisericii, capelei si clopotnitei, care pot avea Hmaxim = 50m

SV - Zond/subzona spatii verzi
- Regim de inaltime maxim D(S)+P+1E
- H cornisa max. = 7,00m
- H coama/atic max = 11,00m

Aspectul exterior al constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, gri, negru, ocru, bej, culori pastelate;
culorile vor fi armonizate in general. Sunt permise totusi culorile specifice firmelor ce-si desfasoara
activitatea in cladirile respective. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

Este preferabila realizarea de constructii cu invelitori tip terasa. Se recomanda utilizarea de
terase circulabile, partial inverzite.

Este preferabila evitarea aspectului industrial pentru cladirile administrative, birouri, grupuri
sociale etc.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse
si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Pozitia si
dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejurimilor.

12
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primarul comunei Dumbravita, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel: un loc
de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2; un loc de
parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2; un loc de parcare
la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2; un loc
de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
m2;

- pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dar nu
mai putin de un loc de parcare la o suprafata utila de 80 mp.

- pentru functiunile de cult se va asigura minim un loc de parcare la o suprafata utila de 35 mp.

- pentru zona de cimitir se va asigura minim un loc de parcare la o suprafata utila de 160mp.

Suplimentar se va asigura cate 1 loc de parcare la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x
20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal.

Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcare-
garare, fiind dimensionat astfel ca sa suporte locuri de parcare-garare destinate cu preponderenta
traficului greu.

Parcarile pentru autoturisme vor fi realizate din pardoseli absorbante. Parcarile destinate
automobilelor de transport marfa, camioane, etc — de mare tonaj — pot fi realizate din beton.

Intrarile siiesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse astfel incat sa asigure o circulatie fluenta
si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Se vor prevedea rasteluri pentru biciclete si locuri de parcare pentru persoanele cu
dizabilitati:

° minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de
° locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;

Parcelele care prin natura functiunii lor presupun amenajarea a minimum 10 locuri de parcare

vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
Plantatiile in zonele de parcare sunt obligatorii si se executa de la bordura exterioarda ce
incadreaza parcarea. Plantatiile constau in gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante perene si
anuale, arbusti. In zonele de intrare si iesire din parcare se planteazd de reguld arbori cu coroana
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rotunda, la o distantd de min. 2,00 m fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumului public, pentru
a nu impiedica circulatia.

Spatii verzi si plantate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Tn zona de micd productie, depozitare si servici se va asigura un procent de minim 20% spatiu
verde din suprafata zonei.

n zonele de gospodédrie comunald cu servicii aferente se va asigura un procent de minim 20%
spatiu verde. in zona 2 spatiul verde este format din cel aflat in incinta parcelei 8 si de parcelele 9 si 10.
Tn zona 3 spatiul verde se regdseste n incinta parcelei 13.

Tn proximitatea culoarelor verzi-albastre se vor amenaja zone pentru acumularea/descircarea
apelor de ploaie (prin lagune de descarcare, zone de bioretentie - bioswale, guri de varsare) in canale
de transport ale ANIF-ului, dupa ce in prealabil au fost tratate prin separatoare de hidrocarburi.

in cadrul fiecirei parcele se vor realiza gradini de ploaie cu rol de infiltrare lentd/bazine de
retentie mici pentru acumularea apei de ploaie, ape pluviale conventional curate, ce vor fi utilizate la
intretinerea spatiilor verzi, iar preaplinul va fi descarcat prin intermediul retelei de canalizare pluviala
propusa dupa ce vor fi trecute prin decantor — separator de hidrocarburi.

in zonele si subzonele cu destinatia SV-“Spatii verzi” sunt permise amenajiri, alei, accesuri,
platforme in procent de maxim 10% din suprafata parcelei.

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 50% din suprafete vor
fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar plantarea a cel putin un arbore de talie
medie/mare in felul urmator:

e 1 arbore/arbustla 100 mp de lot de mica productie, depozitare si servicii;
e 1 arbore pentru fiecare loc de veci in zona de gospodarie comunalg;

e 1 arborela 50 mp de lot de spatiu verde;

e 1 arborela 5mlin aliniamentul stradal;

e 1 arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagera si intretinerea
spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strada pina la frontul construit.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand
in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale,
gazon.

Vor fi plantati minim 1 arbore/arbust la 100mp de teren si minim 1 copac la 5ml in aliniamentul
stradal, tinandu-se cont de condutiile climatice, zona amplasarii si necesitatea vizibilitatii in trafic,
conform art. 35 al RLU PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

Imprejmuiri.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand aduce
atingere spatiului public.
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Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz etc si a altor elemente care necesitd acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Pentru suprafetele adiacente domeniului public pentru care se propune reglementarea ca spatii
verzi este interzisd construirea de Tmprejmuiri in aliniamentul catre domeniul public, respectiv pe
limitele laterale sau posterioare catre o altd parcela adiacentd, la randul ei, domeniului public,
reglementata ca spatiu verde.

ID - Zona mica productie, depozitare si servicii

La limita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din grilaje
metalice, lemn sau plase de sarma), cu indltimea maxima de 1,80 m de la nivelul trotuarului, iar
stalpii de maxim 2,00m. Este permis un soclu cu indltimea maxima de 50cm de la cota trotuarului,
iar partea superioara a imprejmuirii va fi de timp semi-transparent (transparenta 50%).

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior sau se vor
glisa lateral.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,00 m
indltime din care soclu va avea finadltimea maxima de 80cm. Vor fi semi-transparente
(transparenta 50%), in scopul delimitdrii parcelelor, protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii
protectiei vizuale sau decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu sau
gard viu, in scopul protectiei Tmpotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in
caracterul zonelor.

Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

Tmprejmuirile se vor realiza si se vor autoriza strict pe limita de proprietate.

SGC- Zona gospodarie comunala si servicii aferente

Cimitirele se Tmprejmuiesc cu gard, iar acesta se dubleazi cu o perdea de arbori. intre morminte
si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de constructii de 6 m in care se va amplasa vegetatie de
protectie.

La limita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din grilaje
metalice, lemn sau plase de sarma), cu inadltimea maxima de 1,80 m de la nivelul trotuarului, iar stalpii
de maxim 2,00m. Este permis un soclu cu Tnhaltimea maxima de 50cm de la cota trotuarului, iar partea
superioara a imprejmuirii va fi de timp semi-transparent (transparenta 50%).

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,00 m
inaltime din care soclu va avea fnadltimea maxima de 80cm. Vor fi semi-transparente
(transparentda 50%), in scopul delimitarii parcelelor, protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii
protectiei vizuale sau decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu sau
gard viu, In scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in
caracterul zonelor.

Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

Litigiile.
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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Modificarea reglementarilor prezentului regulament se poate face prin intocmirea unui Proiect
Urbanistic de Detaliu — pentru reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de
ocupare a terenurilor, designul spatiilor publice sau Proiect Urbanistic Zonal pentru reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a trenului (POT), retragerile cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

n vederea asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii lucrdrilor se face pe baza
analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei in cadrul documentatiilor
de urbanism.

Pentru integrare in zona a constructiilor noi se va tine seama de OMS 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de igiend si a recomandarilor privind modul de viata al

populatiei".
n zona studiatd sunt propuse urméatoarele unitéti si subunitati functionale :
I.D. —Zona pentru mica productie, depozitare si servicii

S.G.C. —Zona pentru gospodarie comunala si servicii aferente
Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale
Subzona GC - Gospoddrie comunald
Subzona SV - Spatii verzi in incintd
Subzona C - Circulatii si parcaje in incintd

C. — Zona pentru cai de comunicatii

S.V. - Zona pentru spatii verzi

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V.1 I.D. — ZONA PENTRU MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE SI SERVICII

Capitolul 1 — GENERALITATI

Delimitare

Zona pentru mica productie, depozitare si servicii se afla in ZONA 1 si cuprinde parcelele
numerotate 02-06.

Art. 1 Zone si subzone functionale
- ID —mica productie, depozitare si servicii

Art. 2 Functiunea dominanta
- este cea de mica productie, depozitare si servicii, avand un regim maxim de inaltime maxim
D(S)+P+2E.

Art. 3 Functiuni complementare
- dotari aferente functiunii dominante
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Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise in zonele aflate in sfera de crestere a localitatilor

e Spatii de mica productie nepoluanta din unul dintre urmatoarele domenii (se va stabili la
faza D.T.A.C.):

industria alimentara

fabricarea produselor textile

fabricarea articolelor de imbracaminte

fabricarii hartiei si a produselor din hartie

tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor

fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor farmaceutice

fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice

fabricarea de mobila

fabricarea bijuteriilor

fabricarea instrumentelor muzicale

fabricarea articolelor pentru sport, fabricarea jocurilor si jucariilor
o fabricarea instrumentelor medicale;

° Baza logistica;

° Spatii de depozitare, distributie si desfacere;

° Spatii de servicii;

° Spatii de birouri;

° Spatii administrative;

° Comert en-gros, comert cu materiale de constructii;

° Spatii comerciale, dotari de alimentatie publica care sa deserveasca angajatii unitatilor din

zona;

° Unitati pentru intretinerea si repararea autovehicolelor;

° Statii comercializare produse petroliere;

° Centru paliativ;

) Centre de colectare;

° Constructii signalistice (stalpi reclame);

° Spatii pentru sport si agrement;

° Spatii verzi amenajate;

° Accesuri carosabile, pietonale, parcaje, garaje;

° Retele tehnico — edilitare si constructii aferente;

e  Tmprejmuiri.

O 0 OO0 O O o0 O o o0 o

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

° Infrastructura tehnico-edilitara cu conditia amplasarii subterane a retelelor.

. Se admite cuplarea functiunii cu cea a functiunilor tertiare aferente zonei industriale si de
depozitare. in acest caz, zonele industriale pot acomoda functiuni comerciale sau de servicii
in limita a cel mult 49% din suprafata construita si din suprafata construita desfasurata
aferenta intregii parcele/zone.

. Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,

cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile
17
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contractului de munca, potrivit prevederilor legale in limita a cel mult 5% din suprafata
construita si din suprafata construita desfasurata aferenta intregii parcele/zone.

Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.

Art. 7 Interdictii definitive de construire

. Depozite de deseuri cu caracter permanent;

° Locuinte de orice tip;

) Cluburi de noapte, discoteci;

° Unitati care pot constitui factori de risc tehnologic sau pot producte poluarea aerului, apei,
solului sau poluare fonica;

° Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate.

. Alte functiuni decat cele enumerate la art.4 si 5.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord a spatiilor administrative, birouri.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea in interiorul parcelei fata de Centura Municipiului Timisoara se va face pastrand o
retragere de 50,00m din marginea partii carosabile.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona. lluminatul
exterior din cadrul lotului nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajare se va face in
recipiente acoperite. Pentru incalzire se vor utiliza instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

18



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 OTP BANK RO63 OTPV 1920 0131 6895 ROO03

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Constructiile se vor amplasa cu o retragere minima de 10,00 m fata de frontul stradal. Spatiile
administrative/birouri/ servicii vor fi orientate catre strada.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

Pe suprafata parcelei se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele din spate ale parcelei:

Toate constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim H conisa/2, dar nu mai putin de 10,00
m fata de limita posterioara a parcelei.

Spatiile administrative/birouri/ servicii vor fi orientate catre strada.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face:

—la minim 10,00 m pentru parcele cu limita laterala catre strada;

— la minim Hcornisa/2, dar nu mai putin de 3,00m;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din inadltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel maiTnalt. Se vor respecta cerintele tehnice
specifice functiunii.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Art. 16 Accesuri carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua de
circulatie si transport, precum si accesul pompierilor.

Accesurile se vor dimensiona pentru traficul greu si se va asigura spatiul necesar manevrarii
autovehicolelor care asteapta intrarea pe parcela.

Art. 17a. Accesuri pietonale

Accesurile pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de cel putin o parte a suprafetei carosabile.

Art. 17b. Accesuri velo
Accesurile velo trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Se vor
prevedea rasteluri pentru biciclete.
Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de piste de biciclete.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie.
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Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu energie
electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind, de regula,
ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul |la acestea se vor realiza subteran.

n interiorul fiecirei parcele se vor realiza gradini de ploaie cu rol de infiltrare lent3 sau bazine de
retentie mici pentru acumularea apei de ploaie care se va folosi la udarea zonelor verzi din interiorul
parcelei.

Art. 20 Proprietatera publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a
comunei.

Terenul cedat pentru realizarea drumurilor va intra in proprietatea publica a localitatii. Terenul
destinat drumurilor de incinta va ramane in proprietatea privata a beneficiarului.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Se permit comasari si dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ cu respectarea preverilor
prezentului Regulament, a Regulamentului General de Urbanism si a legislatiei in vigoare.

Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:

. respectarea dimensiunii minime de 1500 mp si front la strada de minim 20m;

° calitatea terenurilor sa permita realizarea obiectivelor propuse;

° fiecare parceld sa aiba legatura cu strazi sau piete publice.

Art. 22 indltimea constructiilor
Zona mica productie, depozitare si servicii
- Regim de inaltime maxim D(S)+P+2E
- Hcornisa max. = 14,00m
- Hcoama/atic max = 16,00m

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejurimilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.
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Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de signalistica,
reclame, firme.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru parcela propusa este de 60% si coeficientul de
utilizare a terenului de 2,00.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice
fiecarei functiuni.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, astfel: un loc
de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2; un loc de
parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2; un loc de parcare
la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2; un loc
de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
m2;

- pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dar nu
mai putin de un loc de parcare la o suprafata de 80 mp.

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa
nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei
publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Se interzice transformarea spatiilor destinate parcarilor in garaje.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Plantatiile in zonele de parcare sunt obligatorii si se executda de la bordura exterioard ce
incadreaza parcarea. Plantatiile constau in gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante perene si
anuale, arbusti. In zonele de intrare si iesire din parcare se planteazd de reguld arbori cu coroana
rotunda, la o distanta de min. 2,00 m fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumului public, pentru
a nu impiedica circulatia.

Se vor prevedea locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati:

° minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de
° locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;
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Art. 26 Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse. Se va planta cel putin un
arbore/arbust la fiecare 100 mp suprafata de parcela.

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie
si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Art. 27 imprejmuiri

La limita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din grilaje
metalice, lemn sau plase de sarma), cu indltimea maxima de 1,80 m de la nivelul trotuarului, iar
stalpii de maxim 2,00m. Este permis un soclu cu indltimea maxima de 50cm de la cota trotuarului,
iar partea superioara a imprejmuirii va fi de timp semi-transparent (transparenta 50%).

Portile imprejmuirilor situate in aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior sau se vor
glisa lateral.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,00 m inaltime
din care soclu va avea indltimea maxima de 80cm. Vor fi semi-transparente (transparenta 50%), in
scopul delimitarii parcelelor, protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale sau
decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu sau gard viu, in scopul protectiei
impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor.

Tmprejmuirile se vor realiza si se vor autoriza strict pe limita de proprietate.

Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

V.2 S.G.C. — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA SI SERVICII AFERENTE

Capitolul 1 - GENERALITATI

Terenul beneficiaza de o pozitie potrivita pentru amplasarea unui cimitir, fiind situat
intr-o zona neocupata de constructii, la o distanta suficienta fata de localitate.

Delimitare

Zona pentru gospoddrie comunala si servicii aferente cuprinde parcelele numerotate 08, 09, 10
si 13.

Art. 1 Zone si subzone functionale

Zona pentru gospodarie comunala cuprinde 4 subzone functionale:
° Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale

° Subzona GC - Gospoddrie comunald

. Subzona SV - Spatii verzi in incintd

° Subzona C - Circulatii si parcaje in incintd

Art. 2 Functiunea dominanta
- este cea de gospodarie comunala - cimitir, capela si servicii de cult aferente.

Art. 3 Functiuni complementare
- dotari aferente functiunii dominante
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Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise in zonele aflate in sfera de crestere a localitatilor

Subzona S — Servicii aferente gospoddriei comunale
° Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe;

. Biserica, clopotnita;

Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber;
° Spatii administrative;

) Sali de priveghi, sala praznical3, sala imbalsamare;

) Locuri de rugaciune;

. Servicii specifice functiunii;

° Sali pentru evenimente specifice functiunii;

) Lucrari de arta, fantani;

° Pavilioane, mobilier urban;

° Morminte cu caracter special (personalitati canonizate de bisericd) — subterane sau
supraterane;

° Grupuri sanitare, vestiare personal;

° Spatii tehnice, spatii de intretinere, ateliere, anexe;

° Spatii verzi amenajate;

) Accesuri carosabile, accesuri pietonale, trotuare, alei;
° Circulatii semi-carosabile pentru intretinere;

° Platforme colectare deseuri;
° Retele tehnico — edilitare si constructii aferente;
e Tmprejmuiri.

Subzona GC - Gospoddrie comunald

Se permit in procent maxim de 10% din suprafata subzonei urmdtoarele:
e  Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe;
e Crematoriu;
e  Spatii pentru ceremonii funerare — capele, clopotnita;
e  Sali de priveghi, sala praznicala, salda imbalsamare;
e  Locuri de rugaciune;
e  Servicii specifice functiunii;

Se permit in procent maxim de 2% din suprafata subzonei urmatoarele:
e  Grupuri sanitare, vestiare personal;
e  Spatii tehnice, spatii de intretinere, ateliere, anexe;
e  Retele tehnico — edilitare si constructii aferente;

Se permit fard a fi luate in calcului POT urmdtoarele:
e  Cimitir; lucrari funerare subterane si supraterane; pietre funerare, obeliscuri;
e  Platforme in aer liber pentru ceremonii funerare;
e  Pavilioane, mobilier urban;
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e  Lucrari de arta, fantani;

e  Circulatii semi-carosabile pentru intretinere;

e  Accesuri carosabile, accesuri pietonale, trotuare, alei;
e Platforme colectare deseuri;

e  Spatii verzi amenajate;

e Imprejmuiri.

Subzona SV - Spatii verzi in incintd

Spatii plantate, amenajari spatii verzi;

Circulatii pietonale;

Perdele de protectie;

Oglinzi de apa, fantani arteziene;

Mobilier urban, amenajari, locuri de odihn3;

Constructii usoare cu caracter provizoriu pentru expozitii si activitati culturale;
Spatii de intretinere;

Retele tehnico-edilitare;

Tmprejmuiri.

Subzona C - Circulatii si parcaje in incintd

Circulatii carosabile;

Parcari, spatii de stationare, garaje;

Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;
Refugii si treceri pentru pietoni;

Trotuare, alei pentru ciclisti;

Accesuri auto, biciclete, scutere, pietonale;

Spatii verzi amenajate;

Mobilier urban, amenaijari, locuri de odihng;

Lucrari de terasament;

Lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice: parapeti de protectie, plantatii
de protectie;

Spatii de intretinere;

Platforme colectare deseuri;

Retele tehnico-edilitare;

Tmprejmuiri.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Infrastructura tehnico-edilitara cu conditia amplasarii subterane a retelelor.

Extinderea cimitirelor este permisa cu conditia intocmirii unor documentatii tehnice avizate
de organele competente si cu respectarea zonelor de protectie sanitara, cu respectarea
Legii 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.
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Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.

Art. 7 Interdictii definitive de construire

° Activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

° Activitati de depozitare, comert en gros, antreprize;

. Locuire de orice tip;

° Spatii de intretinere auto;

° Ferme agro-zootehnice, abatoare;

° Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, ovinelor etc.;

. Depozitare en-gros;

° Depozitari materiale refolosibile;

° Depozite de deseuri;

° Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutii publice;

° Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord a spatiilor administrative.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte zona drumului. Zona drumului este formata
din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament, piste de biclete si trotuare, avand o latime
de 27,50 m, respectiv 16,00m.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona. lluminatul
exterior din cadrul lotului nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajare se va face in
recipiente acoperite. Pentru incalzire se vor utiliza instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor.
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Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Constructiile se vor amplasa cu o retragere fata de frontul stradal la:

Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale

—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);

—minim 50,00 m pentru parcela 13 (zona 3);

Subzona GC - Gospoddrie comunald
—minim 30,00 m pentru parcela 08 (zona 2);
—minim 125,00 m pentru parcela 13 (zona 3);

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:
Pe suprafata parcelei se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei:
Constructiile se vor amplasa fata de limita posterioara a parcelei la:
Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale

— pentru parcela 08 (zona 2) minim 30,00m;

— pentru parcela 13 (zona 3) minim 190,86m;

Subzona GC - Gospoddrie comunald
— pentru parcela 08 (zona 2) minim 30,00 m;
— pentru parcela 13 (zona 3) minim 50,00m;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei fata de limitele laterale astfel:

Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale

— pentru parcela 08 (zona 2) minim 250,00 m fata de limita din nord si minim 136,51m fata de
limita din sud;

— pentru parcela 13 (zona 3) minim 10,00m;

Subzona GC - Gospoddrie comunald
— pentru parcela 08 (zona 2) minim 50,00 m fata de limita din nord si minim 30,00 m fata de
limita din sud;
— pentru parcela 13 (zona 3) minim 10,00m;
Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de
mprejmuirea perimetrala in care se va amplasa vegetatie de protectie.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel maiTnalt. Se vor respecta cerintele tehnice
specifice functiunii.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Art. 16 Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Subzonele S-Servicii aferente gospoddriei comunale si GC -Gospoddrie comunald

Accesul la drumul public se face in zona serviciilor si capelei mortuare.

Se va asigura accesul carosabil al masinii mortuare pana in incintd. Pentru carosabilul de incinta
de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 5 km/h.

Este interzis accesul carosabil Tn zona locurilor de veci, cu exceptia masinii mortuare si a
vehicolelor de intretinere.

Subzona C - Circulatii si parcaje in incintd
Accesul carosabil este permis in subzona C - Circulatii si parcaje in incintd. Se va asigura spatiul
necesar manevrarii autovehicolelor care asteapta intrarea pe parcela.

Art. 17.a. Accesuri pietonale

Prin accesuri pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau dupa caz pe terenuri proprietate privata grevate prin servitute de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

Accesurile pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de cel putin o parte a suprafetei carosabile.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, conform normelor tehnice, care
vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Prin prezentul PUZ se propun alei pietonale principale si alei secundare cu latimi de minim 1,50
m. Aleile propuse sunt corelate cu accesul principal.

Art. 17.b. Accesuri velo

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pentru biciclete, trotinete, scutere, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri velo se intelege ciile de acces pentru vehicole de mici
dimensiuni (biciclete, trotinete, scutere) dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

27



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 OTP BANK RO63 OTPV 1920 0131 6895 ROO03

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu energie
electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind, de regula,
ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Tn proximitatea culoarelor verzi-albastre se vor amenaja zone pentru acumularea/descircarea
apelor de ploaie (prin lagune de descarcare, zone de bioretentie-bioswale, guri de varsare) in canale
de transport ale ANIF-ului, dupd ce in prealabil au fost tratate prin separatoarele de hidrocarburi. in
interiorul fiecarei parcele se vor realiza gradini de ploaie cu rol de infiltrare lenta sau bazine de retentie
mici pentru acumularea apei de ploaie care se va folosi la udarea zonelor verzi din interiorul parcelei.

Art. 20 Proprietatera publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a
comunei.

Terenul cedat pentru realizarea drumurilor va intra in proprietatea publica a localitatii. Terenul
destinat drumurilor de incinta va ramane in proprietatea privata a beneficiarului.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Se permit comasari si dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ cu respectarea preverilor
prezentului Regulament, a Regulamentului General de Urbanism si a legislatiei in vigoare.

Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:

° calitatea terenurilor sa permita realizarea obiectivelor propuse;

° fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice.

Parcelarea interna se se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare generala
normelor specifice, in vigoare.

Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se pot face numai dupa 30 ani de la ultima
inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor.

Art. 22 indltimea constructiilor

Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale
- Regim de Thaltime maxim D(S)+P+2E
- H cornisa max. = 14,00m
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- H coama/atic max = 16,00m
Se admite o exceptie pentru turlele bisericii, capelei si clopotnitei, care pot avea Hmaxim = 50m

Subzona GC - Gospoddrie comunald
- Regim de inaltime maxim P+1E
- H cornisa max. =7,00m
- H coama/atic max = 11,00m
Se admite o exceptie pentru turlele bisericii, capelei si clopotnitei, care pot avea Hmaxim = 50m

SV - Subzond spatii verzi
- Regim de inaltime maxim D(S)+P+1E
- H cornisa max. = 7,00m
- H coama/atic max = 11,00m

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter
unitar ansamblului construit.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejurimilor.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Zona locurilor de veci va avea un aspect unitar prin folosirea unor materiale similare, texturi si
tonuri de culori. Mormintele cu elevatie, bordura si placa acoperitoare vor fi realizate similar, folosindu-
se beton pentru elevatie, placare cu piatra naturala pentru borduri si placi de acoperire.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului
Subzona S - Servicii aferente gospoddriei comunale
POT maxim 50%.

CUT maxim 2,00.

Subzona GS - Gospoddrie comunald
Se permit in procent maxim de 10% si CUT maxim de 0,20 din suprafata subzonei
urmatoarele:

e  Serviciu public de gospodarie comunala si activitati conexe;
e  Spatii pentru ceremonii funerare — capele, clopotnita;

o  Sali de priveghi, sala praznicala, sala imbalsamare;

e  Locuri de rugaciune;

e Servicii specifice functiunii;

e  Spatii administrative;

Se permit in procent maxim de 2% si CUT maxim de 0,04 din suprafata subzonei urmatoarele:
e  Grupuri sanitare, vestiare personal;
e  Spatii tehnice, spatii de intretinere, ateliere, anexe;
e  Retele tehnico — edilitare si constructii aferente;
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*Nu vor intra in calculul POT si CUT urmdtoarele constructii:
e  Platforme in aer liber pentru ceremonii funerare;
e Lucrdride artd, fédnténi;
e  Pavilioane, mobilier urban;
e  Cimitir; lucrdri funerare subterane si supraterane; pietre funerare, obeliscuri;
e Accesuri carosabile, accesuri pietonale, trotuare, alei;
e  (irculatii semi-carosabile pentru intretinere;
e  Platforme colectare deseuri;
o Imprejmuiri.

Subzona SV - Spatii verzi
POT maxim 10%.
CUT maxim 0,30.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare, a masinii mortuare si a utilajelor mortuare.

Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in Subzona C-Circulatii si parcaje
in incinta.

Pentru functiunile de cult se va asigura minim un loc de parcare la o suprafata utila de 35 mp.
Pentru zona de cimitir se va asigura minim un loc de parcare la o suprafata utila de 160mp.

Suplimentar se va asigura cate 1 loc de parcare la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20
locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incéat sa asigure o circulatie fluenta si sa
nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Plantatiile in zonele de parcare sunt obligatorii si se executda de la bordura exterioard ce
incadreaza parcarea. Plantatiile constau in gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante perene si
anuale, arbusti. In zonele de intrare si iesire din parcare se planteazd de reguld arbori cu coroana
rotunda, la o distanta de min. 2,00 m fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumului public, pentru
a nu impiedica circulatia.

Se interzice transformarea spatiilor destinate parcarilor in garaje.

In parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

° minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;

° minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de
° locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;
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Art. 26 Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul straziilor propuse.

Se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde. Tn zona 2 spatiul verde este format din cel
aflat Tn incinta parcelei 8 si de parcelele 9 si 10. In zona 3 spatiul verde se regdseste in incinta parcelei
13.

Spatiul verde se va amenaja cu vegetatia aferenta (joasa, medie si inalta), fara a se lua in calcul
mormintele.

Se va asigura continuitatea culoarelor verzi, astfel incat acestea sa participle la sistemul de spatii
verzi al localitatii.

Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

Perimetral cimitirului, in interior, se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie joasa, medie
si inalta cu latimea minima de 6 m, care nu poate fi utilizata pentru inmormantari.

Pentru Subzona GC - Gospoddrie comunald se propune 1 arbore pentru fiecare loc de veci.

Art. 27 imprejmuiri

Cimitirele se Tmprejmuiesc cu gard, iar acesta se dubleazd cu o perdea de arbori. Intre morminte
si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de constructii de 6 m in care se va amplasa vegetatie de
protectie.

Cimitirele se imprejmuiesc cu gard, iar acesta se dubleazd cu o perdea de arbori. Intre morminte
si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de constructii de 6 m in care se va amplasa vegetatie de
protectie.

La limita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din grilaje
metalice, lemn sau plase de sarma), cu ihaltimea maxima de 1,80 m de la nivelul trotuarului, iar stalpii
de maxim 2,00m. Este permis un soclu cu Tnaltimea maxima de 50cm de la cota trotuarului, iar partea
superioara a imprejmuirii va fi de timp semi-transparent (transparenta 50%).

Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,00 m
inaltime din care soclu va avea finadltimea maxima de 80cm. Vor fi semi-transparente
(transparenta 50%), in scopul delimitdrii parcelelor, protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii
protectiei vizuale sau decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu sau
gard viu, In scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in
caracterul zonelor.

Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

IvV.3 C. —Zona pentru cai de comunicatii
Capitolul 1 — GENERALITATI
Delimitare

Zona pentru cai de comunicatii cuprinde parcelele numerotate 11 si 12.

Art. 1 Zone si subzone functionale

-CC — cai de comunicatii rutiere;

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile, clasificate
tehnic in strazi principale si secundare, drumuri nationale si judetene.

Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului in
sectiunea transversala masurata in proiectie orizontala.
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Fasiile de sigurantad sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii drumului (destinate
amplasarii semnalizarii rutiere, a plantatiilor sau alte activitati si amenajari legate de exploatarea
drumului).

Zona drumului public este suprafata de teren ocupata de drum si de lucrarile aferente, constituita
din ampriza si cele 2 fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care se
adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice in intravilan, zona
drumurilor publice alcatuite din: carosabil, trotuare si suprafete de lucru necesare amplasarii lucrarilor
anexe (rigole, spatii verzi, semnalizari rutiere, ilumunat si retele publice) se stabileste prin
documentatiile de urbanism, in concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

Art. 2 Functiunea dominanta

° cdi de comunicatii si constructii aferente;
° zona este compusa din terenuri pentru:
- cai de comunicatie rutiere si amenajari propuse (parcari, trotuar, zona verde de
aliniament, piste biciclete)

Art. 3 Functiuni complementare

° servicii compatibile functiunii de baza a zonei;
° retele tehnico-edilitare.

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise

) Cai de comunicatie;

. Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier;

° Unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier;

° Parcari, spatii de stationare;

° Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;
° Functiunii aferente infrastructurii de transport public;

° Terminale de persoane sau bunuri, depozite;

° Refugii si treceri pentru pietoni;

° Trotuare, alei pentru ciclisti;
° Spatii verzi;

° Lucrari de terasament;

° Lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice: parapeti de protectie, plantatii
de protectie;

° Functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

° Sunt permise lucrari de imbunatatire a elementelor geometrice la traseele existente;

° intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arts;

° Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari: categoria functionala pe care o
strabate, dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere, realizarea fasiilor de
protectie.
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Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in zona drumului
public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Directiei de drumuri si poduri judetene
din cadrul CJT/ Comisiei de Circulatie Dumbravita.

Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.

Art. 7 Interdictii definitive de construire

° se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumuri sau
prezinta riscuri de accidente; acestea vor fi interzise in zona de siguranta si de protectie a
drumurilor cu exceptie a celor pe care le deservesc;

. sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

° se interzice amenajarea de locuri de parcare care obstructioneaza cadile de acces.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Nu se impune o regula.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor avea in vedere propunerile din plansa REGLEMENTARI URBANISTICE.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona. lluminatul
exterior din cadrul lotului nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajare se va face in
recipiente acoperite. Pentru incalzire se vor utiliza instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament
Nu este cazul.
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Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Art. 16 Accesuri carosabile

Autorizarea executadrii constructiilor este permisda numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 17.a. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 17.b. Accesuri velo

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pentru biciclete, trotinete, scutere, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri velo se intelege cdile de acces pentru vehicole de mici
dimensiuni (biciclete, trotinete, scutere) dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Retelele tehnico-edilitare si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare
Retelele tehnico-edilitare se vor realiza subteran.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a
comunei.

Terenul cedat pentru realizarea drumurilor va intra in proprietatea publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea
Nu este cazul.

Art. 22 Iniltimea constructiilor
Nu este cazul.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
Se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile din drumurile publice.
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Nu e cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje
Se vor include, acolo unde este posibil, locuri de parcare publice in profilurile stradale a
drumurilor propuse.

Art. 26 Spatii verzi
Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea

rutiera.

Art. 24 imprejmuiri
Nu e cazul.

Iv.4 S.V. — Zona pentru spatii verzi

Capitolul 1 — GENERALITATI

Delimitare
Zona pentru spatii verzi cuprinde parcelele numerotate 01, 07.

Art. 1 Zone si subzone functionale
- S.V —zone spatii verzi propuse

Art. 2 Functiunea dominanta
° parcuri, gradini publice, spatii verzi pentru agrement si recreere, plantatii de protectie.

Art. 3 Functiuni complementare

° retele tehnico edilitare;
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Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise

Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

Amenajari spatii verzi, amenajari ale spatiului public;
Circulatii pietonale;

Circulatii pentru biciclete, trotinere, scutere;

Lucrari de modelare a terenului;

Perdele de protectie in lungul drumurilor publice si in lungul canalelor de desecare in
corelare cu vantul dominant si particularitatile zonale;
Oglinzi si cursuri de apa, fantani arteziene si jocuri de apa;
Mobilier urban, amenajari, locuri de joaca si odihna;
Amenajari si instalatii de agrement;

Obiecte de arta si sculpturi;

Parcare biciclete;

Spatii de intretinere;

Retele tehnico-edilitare; platforma gospodareasca.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Amplasarea de grupuri sanitare publice;

Se admit functiuni de loisir public, sport si agrement, cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depdseasca 10%. Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente
si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta
calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3
zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.
Constructiile cu functiuni complementare celei de spatii verzi, zona plantata, agrement si
sport vor avea amprenta de maxim 4,9% din suprafata parcelei sau a zonei. n acest caz,
suprafata construita desfasurata nu va depasi suprafata construitda desfasurata a
constructiilor din aceeasi zona functionala.

Constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu provoca
alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice.

Art. 6 Interdictii temporare de construire

Toate amenajarile noi se autorizeaza doar prin documentatii PUZ.

Art. 7 Interdictii definitive de construire

se interzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice;

sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

se interzice imprejmuirea parcelei;

se interzice construirea oricaror obiective altele decat cele mentionate la art. 4 si 5.

36



signa srl romania timis fibis 476 tel:0040756815802 stamod3@gmail.com

j35/480/2004 RO16178471 OTP BANK RO63 OTPV 1920 0131 6895 ROO03

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor conform

legii.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona. lluminatul
exterior din cadrul lotului nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajare se va face in
recipiente acoperite.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament
Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Art. 16 Accesuri carosabile
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.

Art. 17.a. Accesuri pietonale

Accesurile pietonale se vor realiza direct din drumurile propuse. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

Art. 17.b. Accesuri velo
Accesurile velo se vor realiza direct din drumurile propuse. Accesurile velo vor fi conformate
astfel Tncat sa permita circulatia bicicletelor, trotinelor, scuterelor.
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Retelele tehnico-edilitare si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a parcelei de spatii verzi (apa, canal, alimentare cu energie electrica,
telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind, de reguld, ingropate.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu energie
electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind, de regula,
ingropate.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

in proximitatea culoarelor verzi-albastre se vor amenaja zone pentru acumularea/descircarea
apelor de ploaie (prin lagune de descarcare, zone de bioretentie-bioswale, guri de varsare) in canale
de transport ale ANIF-ului, dupd ce in prealabil au fost tratate prin separatoarele de hidrocarburi. in
interiorul fiecarei parcele se vor realiza gradini de ploaie cu rol de infiltrare lenta sau bazine de retentie
mici pentru acumularea apei de ploaie care se va folosi la udarea zonelor verzi din interiorul parcelei.

Zonele de circulatii, parcari si platforme vor fi dotate cu iluminat, realizat cu cabluri subterane si
cu corpuri tip stradal cu lampi cu LED-uri.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a
comunei.

Terenul cedat pentru realizarea drumurilor va intra in proprietatea publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor
respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra
in proprietatea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea
Nu este cazul.

Art. 22 iniltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este D/S+P+1 cu indltimea maxima la cornisa de 7,00m si
fnaltimea maxima la coama de 11,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.
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Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 10% si coeficientul de utilizare a terenului de

0,30.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje
Nu este cazul.

Art. 26 Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor propuse.

Se va asigura continuitatea culoarelor verzi, astfel incat acestea sa participle la sistemul de spatii
verzi al localitatii.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar plantarea a cel putin un arbore de talie
medie/mare la 50 mp de lot de spatiu verde.

Art. 27 imprejmuiri

Pentru suprafetele adiacente domeniului public pentru care se propune reglementarea ca spatii
verzi este interzisa construirea de Tmprejmuiri in aliniamentul catre domeniul public, respectiv pe
limitele laterale sau posterioare catre o alta parcela adiacenta, la randul ei, domeniului public,
reglementata ca spatiu verde.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG, teritoriul studiat face parte din celula urbana/celulele urbane:

IS 8B_2 Industrie 2 si IS 8C_1 Industrie 3: Platforme industrial si de servicii, amplasate la nivel de
zone functionale. Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre alte
localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea functiunilor
de servicii de-a lungul acestora, credand o bariera intre domeniul public si zonele industriale amplasate
in asigurarea complementaritatii functionale cu servicii. Construirea este conditionata de asigurarea
infrastructurilor publice de accesibilitate si utilitati.

VA 8B Industrie 2: Suprafete verzi si cursuri de apa care se constituie Tn coridoare interconectate,
cu rol multiplu de asigurare a serviciilor ecosistemice in relatie cu principalele elemente naturale
relevante la nivel metropolitan: Padurea Verde, Acumularea Dumbravita si cursul raului Behela, paraul
Beregsau si canalul HCN 91. Se va pastra o zona neconstruibild de 15 m pe fiecare mal al cursului de
apa.
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VI. DISPOZITII FINALE

Prezentul regulament, parte integranta a proiectului ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL —
CIMITIR SI SERVICII DE CULT, CAPELA, MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE SI SERVICII, PARCELELE CF NR.
400716, 401323, 406861, 406867, 411768, 411769, intravilan DUMBRAVITA, jud. Timis”, intrd in
vigoare odata cu aprobarea sa potrivit legii.
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