COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAV!TA, str. PETOF! SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 75719/12.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 986 din 21.12.2022

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI
%"{"1?1gl1"1\"2{?2%MPLEMENTARE CU PRELUAREA AVIZELOR DIN C.U. NR.

Ca urmare a cererii adresate de CRASOVEANU CALIN ADRIAN pentru S.C. TOPO-TIM S.R.L. cu
domicilivl in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Ardealut, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -ap. -,
telefon 0744 631 964, email -, inregistrata la nr. 75719 din 12.12.2022.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sau identificat
prin C.F. 407680, nr. cadastral 407680, , suprafata de 5.048 m.p. ,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUZ Director, aprobatd prin hotérarea
Consiliului Judetean/Local Dumbravita nr. 27/27.05.2004 si modificat prin HCL 43/25.11.2004 si HG 525/1996.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

SITUAREA IMOBILULUI: Extravilan

NATURA PROPRIETATIITITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Zippel Ana

SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: nu este cazul

|NCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SUSAU ALE NATURI ORI TN
ZONA DE PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul

° [ ° L]

2. REGIMUL ECONOMIC:
> FOLOSINTA ACTUALA: Arabil
 DESTINATIA: Zond de locuire si functiuni complementare si plantatii de protectie, conform PUZ
Director aprobat prin HCL 27/27 05.2004 si modificat prin HCL 43/25.11.2004 si zond predommant
rezidentiald cu regim redus de inaltime (Iocumge unifamiliale si dotari aferent
temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbamsm con 5@

elaborare. <
;
3. REGIMUL TEHNIC: Dumbrawlm /
o NOTA:

S-a solicitat certificat de urbanism in scopul: ELABORARE P.U.Z. - DEZVO &2ONA DE
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU PRELUAREA AVIZELOR DIN C.U. NR.
1541/19.11.2020.

* Restrictii impuse: pentru imobilul teren identificat prin C.F. nr. 407680 nu exista reglementari urbanistice
valabile.

¢ Alte: se pot prelua avizele si acordurile din C.U. nr. 1541 din 19.11.2020, in limita valabilitatii acestora. Se
vor obtine suplimentar posnblle noi avize/ acorduri solicitate prin avizul de oportunitate, daca este cazul.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM Sl A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. (8), dupa aprobarea Planului urbanistic
zonal se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Documentatia
tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform contmutulm cadru din Legea nr.
50/1991 privind autonzarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta
vecinatatile.

Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Documentatia pentru PUZ va fi
intocmita in proiectie nationald sistem de coordonate STEREO 70 si se va face conform ,Ghidului privind



metodologia de eiaborare si continutul-cadru ai PUZ" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000 ¢
conform Avizului de oportunitate.

Se va respecta RGU, Codul Civil, OMS 119/2014 si HCJ 87/14.12.2004, HCJ 115/27,11.2008; se vor
respecta conditiile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea 350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010,
Codul Civil, HG 525/1996, OMS nr. 119/2014, ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului” si intreaga legislatie in vigoare.

Se studiaza arealul cuprins intre: strada Berzei la V, strada Albatrosului la E, strada Macilor la N si
liziera padurii la S.

Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesara in vederea obtinerii Avizului
de oportunitate in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii 350/2001, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei pregatitoare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insotita de plan topografic cadasiral actualizat
furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si CF-uri drumuri de acces, studiu geotehnic,
punctul de vedere al elaboratorilor PUG Dumbravita, plan topografic actualizat, cu evidentierea nr. top.
drum acces la parceld, acorduri notariale cu referire la nscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). '

Dupé obtinerea unui aviz de oportunitate favorabil se trece la etapa elaborarii propunerilor si obtinerea
avizelorf acordurilor solicitate prin avizul de oportunitate.

Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare (servitute de trecere inscrisa in CF/ extras
CF drum — domeniu public, dupd caz). Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca
sistematizarea pe verticald a terenului.

ETAPE DE ELABORARE PU.Z.

.IN VEDEREA ANALIZEI OPORTUNITATII ELABORARII PUZ se va intocmi §i depune la primarie o

documentatie compusz din piesele scrise si desenate indicate de art. 32 alin 3 din legea 350/2001,
respectiv:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:

o

prezentarea investitiel/operatiunii propuse,

indicatorii propusi,

modul de integrare a acesteia ih zong,

prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referintd, categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea n sarcina autoritatii
publice locale.

b) piese desenate, respectiv

Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele:

iv.

incadrarea Tn zon3, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea : functiunilor, a vecinatatiior, modul de asigurare a
accesurilor si modul de asigurare a utilitatilor.

i. PENTRU IDENTIFICAREA OPORTUNITATII PLANULUI IN INTERES PUBLIC, se va initia si realiza

procedura de informarefimpiicare a publicului in etapa pregétitoaie cu privire la intentia de elaborare PUZ
conform art. 35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufj;

indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitafilor;
capacitatile de transport admise;

acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.;
obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

ACORDURILE Sl AVIZELE NECESARE PENTRU P.U.Z. VOR FI TRANSMISE PRIN AVIiZUL DE
OPORTUNITATE (vezi model AO-Formular Ordin 233/2016).

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA REALIZA N TOATE ETAPELE DE
ELABORARE PUZ cf Ordinuiui 2701/2010 art. 35-art.40.




/ Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE SI AVIZE CONFORM AVIZ
DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiingare si nu conferé dreptul de a
executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:office@arpm5.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obiigaiia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei publice/privale in lista proiectelor supuse evaludrii impaclului
asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice.
Tn aceste condii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediuiui, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare ariginale):

OD.T.A.C. OD.TA.D. O D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

0 alimentare cu apa 0 gaze naturale - DELGAZ GRID Alte avize/acopdg®j 1, =

SA U,
O canalizare O telefonizare 2%
U alimentare cu energie electrica -1 salubritate Comuna
E-DISTRIBUTIE BANAT SA [J alimentare cu energie termica Dumbravita J

O transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:

0 securitatea la incendiu O protectie civila [J s@natatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:



d.4) Studii de specialitate:
e) O punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, Secretar General UAT.,
BUGARIN Horia Grigore MAFW\ICHI RAMONA DIANA
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Arhitect-sef/Urbanist-sef,
CARJAN ROXANA
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Achitat taxa de 54,48 lei, conform Chitanta nr. 17930 din 12.12.2022 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade ¢<. &/, Ju i o
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TIn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. 986 din 21.12.2022

deladatade . . pandladatade .

Dupéa aceasta data, o noud prelungire a valabilitéti nu este posibila, solicitantul urménd sa obting, in
condiiiile iegii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T.,

L.S.

ARHITECT-SEF/URBANIST-SEF,

Data prelungirii valabilitatii ____._

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. dn__.
Transmis solicitantuluiladatade . . direct / prin pogta.




my
g

-

PR
-

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate imabiliara Timisoara

2

ACENCEL NS

Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4194 /2021

Tntocmit astazi, 041172021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr

Reneficlar: ZIPPEL ANNA

PAr =

1
2. Executant: Crasoveanu Calin -Adrian

3. Denumirea lucrarilor receptionate: AVIZ DE OPORTUNITATE SI ELABORARE PUZ - LOCUINTE Sl

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - AVIZE CONFORM PUZ PENTRU TERENUL CU

, privind cererea 258569 din 14/10/2021
3424 din 09/09/2021

407680 UAT DUMBRAVITA iN SUPRAFATA DE 5048MP
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor

publicitate Imobiliard TIMIS conform avizului

care se predau Oficiului de Cadastru si

de incepere a lucrarilor:

Numar act  pata act ip act mitent

borderou 14.10.2021 |inscris sub semnatura privata [Crasoveanu Calin -Adrian
cerere 14.10.2021 linscris sub semnatura privata |Crasoveanu Calin -Adrian
nif zippel 14.10.2021 lact administrativ Crasoveanu Calin -Adrian
CU 1541 19.11.2020 [act administrativ Primaria Dumbravita
Aviz incepere 14.10.2021 At administrativ Cracnoveanu Calin -Adrian
CF 407680 27.03.2021 [act administrativ BCPI Timisoara

memoriu 14.10.2021 |inscris sub semnatura privata |Crasoveanu Calin -Adrian
plan 14.10.2021 |inscris sub semnatura privata |Crasoveanu Calin -Adrian
incadrare 14.10.2021 linscris sub semnatura privata (Crasoveanu Calin -Adrian
masuratori 14.10.2021 nscris sub semnatura privata |Crasoveanu Calin -Adrian
dxf, calcul 14.10.2021 |nscris sub semnatura privata (Crascveanu Calin -Adrian
desen 14.10.2021 |inscris sub semnatura privata |Crasoveanu Calin -Adrian

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Dontrii nraraciil varhal A104 an fAck rerantinnate 1 nronuneri:
Pantru procesul VeIrla: 5425 du iUst rovopyiviidis £

% RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC PUZ ,,
Conform prevederilor art.47* alin.2 din Legea nr.
ului de aprobare PUZ la incheierea lucrarilor urmeaza sa

documentatia de PUZ
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

LOCUINTE SI FUNCTIUN

PP IS e

IDENTIFICATOR UNIC

| COMPLEMENTARE"-DUMBRAVITA.
350/2001 cu modificarile ulterioare dupa obtinerea HCL-
fie predate la O.C.P.l. Timis un exemplar din toata

fdentificator {Tip eroare fMesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratéd Admisa

Inspector
CORNELIA BAZOSAN

Co

Bazosan

Digitally signed by Comelia
Cxromn

DN: cn=Comelia Bazosan, c=RO,
0=0OCPI Timis,
email=comelia.bazosan@ancpi.ro
Date: 2024.11.04 10:37:15 +0200
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS | Nr.cerere | 176721

-! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara ) Ziua 12
| Ld ~ Luna 07
y 4 o Anul 2023
,AN.CEI_, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST PENTRU INFORMARE e
Carte Funciara Nr. 407680 Dumbravita ”"mmmgﬂm ﬂammﬂm }ﬂ]ﬂmﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Timis

grr:t Nr. ::::gsg‘;lilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 407680 5.048

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

44022/ 19/03/2014

Act Administrativ nr. TP 1/31, din 10/07/2013 emis de CJSDPT;
B2 Imobil i_nregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei Al

planului parcelar.

80066 / 15/05/2014

Act Notarial nr. CM 40, din 15/05/2014 emis de Claici Ana Valentina;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

actuala 1/1
1) ZIPPEL ANNA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 407680 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
407680 5.048
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
TS AS T TS P ) Ty 7 7
/ 4 4 Af. & 229/ / i { 4 - / J N . y / i d ]
/ a7 45](‘,,,4_&”5419253\ ~./ A ‘:\/40152"“5\ 435’?53 410680 Yy 4»94713 ’
,l’ (:'v /. ;- ~.. /' \‘\.,‘_ 7 Fe = / ”-\‘ F, I 4 { 7 ; p y
'"»‘(\. S/ Aa9da0 A o s 4—)3731/5_‘ ‘},3572’17, ; 7 /o
{ . .".' 40?3;75 ~./ s “« l;;,-',_ - ~/ ({: / L 4051714 ) P
L / / 4{392@2 3734 Y.
/! ~ / anovin L 4109457 VA Y A G ,
’ /409160 _,.n,.\ VA, [ w7 /[ / ot
S ) ) M7 J /o y <
(AR s ~ ) a0 L / /. /
/ .. /,,' 7 \.M / ‘/ I-’
. 409938 L)/ 40988 ’/
407680
,"f:"‘w. F F
V4 b & S
/407872 k -
/[ agdes 7/ .
_‘.7.-“: N ' -,,\:v’\ i“// 'v/,' 4]0‘364 ‘vﬂ;//r »/ S i -
>~ o~/ Vo 405727 /' 4
o /413820
Ny /
447485 i/
ARG WL/ J ) aosrs
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata s . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5.048 A259 7 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.532
2 3 347.457
3 4 14.531
4 1 347.407
iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol
*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 407680 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/07/2023, 12:20
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