COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro

website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. 57049/ 19.09.2023
Aprobat,

Primar,

Horia BUGARI

Ca urmare a cererii adresate™seXAdR MARIANA $1 COSMIN-IOAN, cu domiciliul Tn judetul Timis,
mynlcupiul Timisoara, strada Dropiei, nr. 7, elaborat de S.C. CORALIS CLASIC S.R.L. prin arh. Oliviu
Ramneantu, cu sediul in municipiul Timisoara, jud. Timis, nr. 34/C, inregistratd la nr. 57049/
28.07.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completérile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 19/ 19.09.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Construire corp 1 - servicii in regim
P+2E si corp 2 - locuintd cu maxim 2 apartamente in regim P+1E+Er” generat de imobilul situat in
judetul Timis, comuna Dumbravita, strada Constructorilor, nr. F.N., identificat prin C.F. nr. 414054
avand suprafata totald de 1.425 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de sud a comunei
Dumbravita. Vecinatitile directe sunt: la nord— parcela identificata prin C.F. nr. 403059, la est —
parcela identificata prin C.F. nr.402478, la vest- parcel4 identificaté prin C.F. nr. 403342, la sud

— strada Constructorilor.
Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin P.U.Z. este delimitat de strada Barcelona la nord,

de strada Somes la vest, de strada Constructorilor la sud si de strada Conac la est.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:
Categoria functionala existenta este: dotari comerciale si de cazare, ce face parte din celula

urbana LFC 2D_1 Barcelona.
Categoria functional propusé pe terenul initiatorilor: servicii si locuire tip duplex, impartita
in corpuri astfel:

Corp 1 — Servicii

Corp 2 - Locuintd cu maxim 2 apartamente

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) se vor stabili astfel:
Servicii si locuinta cu 2 apartamente :
Regim de construire: izolat ’
P.O.T. max. = 40%
C.U.T. max. = 1,05
Regim de inltime maxim admis:
o pentru corpul 1: P+2E cu H maxim coamé = 12,5 m, H maxim cornisé/atic etaj
retras=9m
o pentru corpul 2: P+1E+Er cu H maxim coama = 9,5 m, H maxim cornigé/atic
etajretras=6,5m
Regim de aliniere:
o Front stradal: min. 6 m/ conform vecinatati
o Spatele parcelei: min. 10 m
o Lateral dreapta: min. H cornis&/ 2 (dar nu mai putin de 2 m)
o Lateral stanga: min. H cornisd/ 2 (dar nu mai putin de 2 m)
Spatii verzi In cadrul parcelei: min 20%.
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Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea ‘dbéhlrrjén-té iei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate cét si in piesele scrise=memoriu $i RLU propus:

este necesar3 completarea cu un studiu de volumetrie si fnsertii pe fotografii care s
releve relatia ansamblului cu zonele aflate in préximitate; 2

se va completa cu piese desenate privind: echiparea edilitara existentd/ propus.
Plansele de echipare edilitara vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild-retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, retele de comunicatii, de
iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitati;

se va stabili regimul de aliniere in mod coerent si explicit atat pe plansa de
reglementari, cat si in RLU, cele doua fiind corelate intre ele;

se va marca sistematizarea pe verticala a terenului;

se interzice amenajarea de parcaje In spatiul public;

se va realiza un studiu sub forma unei propuneri care va respecta si rezolva cumulativ
toate conditiile si restrictiile impuse asupra acelor parcele (suprafetele minime impuse
de Legea locuintei, nr. necesar de parcaje raportat la nr. de apartamente, suprafata
minima necesara de spatiu verde/ cap de locuitor etc.).

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

dezvoltarea urbana se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnico-edilitare si de
transport, care se va realiza astfel incat sa nu afecteze utilizatorii existenti;

se va asigura accesul corespunzator la drumurile publice, atat pietonal cat si auto, in
functie de numarul de apartamente admis pe parcela si de functiunea propusa se vor
reprezenta grafic;

pentru etapa de consultare a populatiei este necesara studierea retelei rutiere din zon3,
incluzand toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare si compatibilitatea
functionala in raport cu zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001;

se vor stabili prin plansa de reglementdri zonele destinate parcarilor. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor prevedea in interiorul parcelelor si se vor
dimensiona corespunzator. Numarul si amplasarea acestora trebuie s& respecte
legislatia si normativele In vigoare. Se va asigura amenajarea a minimum 2 locuri de
parcare/ apartament, iar pentru servicii conform legislatiei in vigoare,

se va planta min. 1 arbore/ arbust la 100 mp de teren si la strada se vor realiza plantatji
de aliniament, tinAndu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii $i necesitatea
vizibilitatii in trafic;

se vor realiza caile de circulatie auto, velo si pietonale propuse la nivel de finisaj (asfalt);
realizarea de refele edilitare, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza strict prin grija initiatorului P.U.Z.;
constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii; ]

se va realiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei PUZ

spatiul verde se amenajeaza prin grija initiatorului P.U.Z.;

autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism si obligativitatea asigurarii accesurilor din

domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor (terenurile destinate drumurilor,
spatiilor verzi, echipamentelor tehnico-edilitare vor deveni domeniu public) si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei (extinderi de retele) In
conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala, cat si de

investitor,

autorizatiile de construire se vor emite doar dupa obfinerea si numai cu conditia
respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitaii teritoriale de pompieri;

se vor prevedea rasteluri pentru biciclete si locuri de parcare pentru persoanele cu
dizabilitati.
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5. Capacititile de transport admise:
* Capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

e Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz OCPI, aviz Directia Apelor Banat — Apele
Romane, aviz Aqua Dumbravita, aviz E-Distributie Banat, aviz Transelectrica, aviz
Delgaz, aviz Transgaz, aviz Operatori ret,ele fibra optica si telefonie, aviz Combridge,
aviz Autoritatea de sanétate pubhcé aviz ISU — Pompieri, aviz Protectia Civila, aviz
IPJ, aviz MAI-Politia Rutiera, aviz Comisia de Circulatie, aviz DRDP, aviz MAPN, aviz
SR, aviz STPT, aviz Autoritatea aeronautica civild romana, aviz Agentia de protectie
a medlulm aviz Directia Judetean& pentru Culturd Timis, aviz A.N.LF., aviz Romsilva,
aviz Consiliul Local Dumbravita.

» Studii necesare: studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de
acces la parcela C. F. drum/ drumuri, studiu OSPA, acorduri notariale (dupa caz) cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parcelé vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri
de parcare in incinti. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
e Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor
de amenajare a teritoriufui si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.
e Se solicitd avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbravita referitor la
solutia finala adoptata.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publicd locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 39 / 01.02.2023 emis de Primaria Dumbravita. Prezentul aviz a fost transmis
solicitantului direct/ prin posta ladatade ............c...cccce. .

Prlmar Arhitect sef,
in Horia Gri Carjan Roxana
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Redactat,
/Kes g Katfina



Urbanism
Dreptunghi

Urbanism
Dreptunghi


