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Nr. 27374 | 28.03.205\
APROBAT -
PRIMAR

HORIA BUGAR 3,

4

Ca urmare a cererii-adresate de SC PROCAD SRL prin Arh. Darius Miron, cu sediul in
municipiul Timisoara, jud. Timig, str. Suceava, nr. 13, inregistrata la Primaria Comunei Dumbravita cu
nr. 27374 din 28.02.2023,

ca urmare a proiectului nr. AU 80/2021, realizat de SC PROCAD SRL, cu sediul in cu sediul in
municipiul Timisoara, jud. Timig, str. Suceava, nr. 13, CUI RO 17267321, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 02/ 28.03.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Elaborare PUZ — Zoné de locuinte
colective cu functiuni complementare la parter, dotari gi servicii publice”,

generat de imobilele situate in judetul Timis, comuna Dumbravita, extravilan Dumbrévita,
identificate prin C.F. nr. 404061 si 404062, in suprafata totald de 16.300 mp,

cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. a. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z:
- teren intravilan situat in partea de Sud a localitatii identificat prin C.F. nr. 404061 si 404062. Terenul
este delimitat la Nord de strada Delfinului, la Sud de limita UAT, ia Est de parcela Tnscrisa in C.F. nr
407075 iar la Vest de strada Liviu Rebreanu.

b. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:
- cvartalul cuprins intre bd. Petre Tutea la Vest, strada Stefan Procopiu la Est, strada Arinului fa Nord
si limita U.A.T. la Sud;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- categoria functionald existenta pe terenul beneficiarului: conform PUZ Director aprobat prin HCL
27/27.05.2004 si modificat prin HCL 43/25.11.2004: zond de dotdri de cartier (institutii publice si
servicii), iar conform PUG in curs de elaborare: zond predominant rezidentiald cu regim redus de
indltime (locuinte in condominiu si dotdri aferente) cu interdictie temporard de construire pana la
elaborarea unei documentatii de urbanism.

- categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zona de locuinte colective cu functiuni
complementare propuse, zona de institutii publice si servicii propuse si spatii verzi;

- servituti: nu este cazul.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): .
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER, DOTARI Sl
SERVICII PUBLICE:

Subzone functionale:
Zona locuinte colective cu functiuni complementare propuse
P.O.T. max. = 35%
C.U.T. max. = 1,05
Regim de inaltime max.: S/D+P+2E
H max. (la coama/ atic): 10,5 m
Spatiu verde: minim 30% din suprafata parcelei
100 mp/ unitate locativa

Zona dotari si servicii publice
P.O.T. max. = 40%
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CUT. max. =16

Regim de inaitime max.: S/D+P+2E+M/Er

H max. (la coama/ atic etaj retras): 13,5 m

Spatiu verde: minim 30% din suprafata parcelei

100 mp/ unitate locativa

Spatiile pentru servicii pot ocupa 100% din nivelul parterului si vor ocupa intre 30% si 60% din
suprafata construitd desfasurata a constructiilor propuse.

Zona drumuri si alei pietonale, zone de protectie

Zona este compusa din terenuri pentru cadi de comunicatie rutiere si amenajari propuse (parcari,
trotuar, zona verde de aliniament, piste de biciclete) — circulatii auto si pietonale, zone de
protectie si parcaje in conformitate cu functiunile propuse.

Se va asigura infrastructura fizicd pentru echiparea tehnico-edilitard, subterana si supraterana:
retele de utilitati, amenajari si constructii necesare realizarii utilitdtilor, rezervoare si statii de
pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele
electrice si puncte de transformare, fire de telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile
acestora la infrastructura existenta.

Zona spatiu verde

Se va asigura un procent optim de spatiu verde, in corelare cu functiunea propusa, de minim
8%.

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se vor regasi

atat in plansele desenate cét si in RLU propus:
- se va realiza o parceld independenta de spatiu verde in mijlocul terenului care urmeaza sa
fie reglementat prin PUZ cu utilizarea de: loc de joaca pentru copii (se va realiza o noua plansa),
generand o retragere spre spate pentru a se relationa cu zona de locuinte individuale de la sud
de amplasament; ,
- este necesara completarea cu un studiu de volumetrie si insertii pe fotografii care sa releve
relatia ansamblului cu zonele aflatd in proximitate;
- se va studia morfologia si tipologia masei urbane in cvartalul analizat si modul de raportare
la granulatia fesutului constituit, prin fragmentarea volumetricg;
- se va studia regimul de inaltime in raport cu zona de locuinte unifamiliale din sudul
amplasamentului si cu zonele din extremitatile: vesticd si esticd, printr-o desfésurata stradala
si sectiuni transversale (perpendiculare pe axul strazii);
- se va studia posibilitatea stabilirii unui POT variabil pe Tnaltime cu identificarea pe plansa de
reglementari;
- se va detalia relatia cladirilor propuse cu zona de locuinte unifamiliale din sudul
amplasamentului si cu dezvoltarile invecinate printr-o simulare a prospectului stradal de
perspectiva, privind aliniamentul, bazat pe suport topografic cotat;
- se va detalia modul de ocupare/ utilizare a terenului pe plansa de reglementéri pentru zona
de implantare, in scopul evitarii posibilelor neclaritati in cazul schimbarii beneficiarilor;
- se vor stabili pe plansa de reglementari zonele de implantare ale constructiilor, cu H maxim
(cornisa si coamé/ atic) admis;
- se va stabili regimul de aliniere atat pe plansa de reglementari, cat si in RLU, cele doua fiind
corelate intre ele.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- se va asigura accesul corespunzéator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- pentru etapa de consultare a populatiei este necesara studierea retelei rutiere din zond, incluzand
obligatoriu zona de la Sud de parcele, toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru
conectarea subzonei la zona propusa spre analizd conform Legii 350/2001;

- se vor stabili categoriile si tipologiile de profile stradale, precum si asigurarea continuitétii retelei
stradale;

- se va asigura un minim de 2 locuri de parcare/ o unitate locativa;

- se vor stabili prin planga de reglementari zonele destinate parcérilor subterane si supraterane. Spatiile
de la demisol/ subsol se vor utiliza doar pentru parcari si spatii tehnice. Parcérile necesare functiunilor
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propuse se vor realiza exclusiv pe terenul care face obiectul documentatiei P.U.Z. si se vor dimensiona
corespunzator. Numarul si amplasarea acestora trebuie sa respecte legislatia $i normativele in vigoare,
- in zona de dotéri si servicii publice grupurile de cate 6 locuri de parcare vor fi despariite prin spatii
verzi

- autorizatia de construire se va putea emite doar dupa realizarea extinderilor de retele si dupa ce
terenurile destinate drumurilor, spatiilor verzi, echipamentelor tehnico-edilitare, dotarilor si serviciilor
publice vor deveni domeniu public;

- constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilittilor necesare functionarii,

- realizarea de retele edilitare, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeaza strict prin grija initiatorului P.U.Z,;

- dezvoltarea urbana se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnic edilitara si de transport, care se va
realiza astfel incéat sa nu afecteze utilizatorii existenti;

- lucrarile de racordare sau bransare la reteaua tehnic edilitard publici se suporta in intregime de
investitor;

- se va realiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei P.U.Z.;

- se va ceda si amenaja spatiul verde in suprafata de 1.212 mp si cel nou propus conform conditiilor
impuse;

- se va planta min. 1 arbore/ arbust la 150 mp de teren si |a strada se vor realiza plantatii de aliniament,
tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasérii $i necesitatea vizibilitatii in trafic;

- se va asigura deservirea zonei cu mijloace de transport in comun si piste de biciclete, care vor avea
min. 2 m pe sens;

- se vor realiza caile de circulatie auto si pietonale propuse la nivel de finisaj;

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din domeniul public
conform plansei Proprietti asupra terenurilor — Plansa nr. U.04 si asigurarea tuturor utilitatilor necesare
functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala, cat
si de investitor.

5. Capacititile de transport admise:
- capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in
functie de modul de utilizare si legislatia n vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz Directia Apelor Banat —
Apele Romane, aviz Aqua Dumbravita, aviz E-Distributie Banat, aviz Transelectrica, aviz Delgaz, aviz
Transgaz, aviz Operatori retele fibra optica si telefonie, aviz Combridge, aviz IPJ, aviz Autoritatea de
s&natate publica, aviz ISU — Pompieri, aviz Protectia Civild, aviz MAI-Politia Rutiera, aviz Comisia de
Circulatie, aviz DRDP, aviz Autoritatea aeronautica civild roména, aviz AN.LF., aviz Agentia de
protectie a mediului, aviz Directia Judeteana pentru Culturd Timis, aviz Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, aviz Consiliul Local Dumbravita. Studii necesare: studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea
nr. top. drum/ drumuri de acces la parceld C.F. drum/ drumuri, acorduri notariale (dupa caz) cu referire
la Tnscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform C.F., alte avize si
acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta
legislatia In vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala
a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consuitare a
publicului:

- se vor respecta prevederile Ordinuiui 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.

- se solicitd avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbravita referitor la solutia finala
adoptata.
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Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publicd locala implicit la aprobirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 105 / 28.02.2023 emis de Primaria Dumbravita.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin postd ladatade ......................... .

Arhitect sef,
Roxana Céarjan
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