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B> MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumire proiect : ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu preluarea avizelor din C.U. nr. 651/02.06.2020

- Amplasament: - comuna DUMBRAVITA, jud. Timis CF 411115, nr. Cad
411115 (nr. Topo vechi A88/1/49)
-comuna DUMBRAVITA, jud. Timis CF 411499, nr. Cad
411499 (nr. Topo vechi 230/2/5/1)

- Faza de proiectare: STUDIU DE OPORTUNITATE

- Benéeficiari: DRAPOS ELISABETA
ROSU CAROLINA

- Proiectant general: “FISHER ARCHITECT DESIGN” S.R.L.

- Proiectanti specialitate arh. Loredana PESCARU
urbanism:
- Data elaborarii: Octombrie 2024

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Documentatia are in vedere realizarea studiului de oportunitate pentru parcelare si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului, in conformitate cu Certificatului de
Urbanism nr. 516/31.05.2024, eliberat de Primaria comunei Dumbravita pentru lucrarea:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu preluare avize din CU nr. 651/02.06.2020 S| CU nr. 403/20.05.2022, in
localitatea Dumbravita, comuna Dumbravita, intravilan, parcela cu nr. Cad 411115, CF nr. 411115,
nr. CAD 411499, C.F. Nr. 411499.
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

PUG comuna Dumbravita, aprobat cu HCL nr. 140/25.10.2023

Ridicare topografica, cu aviz de receptie OCPI nr. 2538/2021 si 5976/2022;

LEGEA nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

LEGEA nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

LEGEA nr. 137/1995 - privind protectia mediului;

LEGEA nr. 107/1996 - a apelor;

H.G.R. nr. 525 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

CODUL CIVIL;

GHID privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ

GMO010/2000- aprobat cu Ordinul MLPTL 176 N/16.08.2000;

GHID pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism - aprobat cu Ordinul

MLPAT nr. 21/N/2000;

> Ordinul M.S. nr. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

VVVVVVYVYVYY

A\

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL SI EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Amplasamentul este situat in intravilanul extins a localitatii Dumbravita, comuna Dumbravita,
parcela avand CF nr. 411115, nr. Cad. 411115 (top. A89/1/49) si parcela in intravilan cu CF
411499, nr. CAD 411499 (nr. Top vechi 230/2/5/1) . Suprafata totala a terenului este de 26025
mp.

Datorita pozitiei geografice apropiate de municipiul Timigoara, comuna Dumbravita are un
important potential de dezvoltare a activitatilor serviciilor, cat si a locuirii.

Terenurile aflate in proximitatea intravilanului comunei Dumbravita aveau caracter
agricol. Explozia investitiilor din ultimii ani, precum si intrare in Comunitatea Europeana, a contribuit
la sporirea solicitarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii atat de zone rezidentiale cat si de
zone de servicii. Prin aprobarea de Planuri Urbanistice, terenurile agricole au fost introduse in
intravilan si au devenit construibile.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiata se afla intre 2 bulevarde: Bul. lon Creanga si strada I.L. Caragiale. Zona de la
bulevardul lon Creanga se dezvolta ca zona predominant rezidentiala cu regim redus de Tnaltime cu
locuinte in condominium D(S)+P+2E+M/Er. Zona de la strada |. L. Caragiale se dezvoltad ca zona
predominant rezidentiala cu regim redus de Tnaltime cu locuintede tip duplex sau individuale cu
regim de inaltime de maxim D(S)+P+1E+M/Er.
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Potential de dezvoltare

Datorita pozitiei localitati Dumbravita in raport cu municipiul Timigoara, consideram ca
aceasta zona va deveni o zona predominant rezidentiala cu functiuni complementare.

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei geografice apropiate de municipiul
Timisoara, comuna Dumbravita are un important potential de dezvoltare al activitatilor serviciilor, cat
si a locuirii.

Amplasarea parcelei la aprox 1300m la vest de drumul judetean DJ691 Dumbravita - Lipova
constituie un avantaj.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

in partea de vest a vatrei vechi a localitati Dumbravita, in intravilanul extins, pe un teren
proprietate privata, se propune prin prezentul PUZ amenajarea unei zone rezidentiale, cuprinzand:
loturi pentru constructia de case cu doua unitati locative/parcela, drumuri de acces si echiparea
tehnico-edilitara necesara pentru urbanizarea terenului.

In prezent acest teren are folosinta actuala de teren arabil. Tendinta de dezvoltare a conumei
Dumbravita este de ocupare si construire a acestei zone.

Teritoriul luat Tn studiu este situat in intravilanul extins (CF 411115) si (CF 411499), fiind
delimitat astfel:
-la NORD - teren urbanizat pentru zona rezidentiala si strada I. L. Caragiale cu profil de 12,00m;
-la SUD - De 83-4m (bul lon Creanga - 26m) ;
-la VEST - A88/1/50 - teren urbanizat pentru zona rezidentiala - locuinte individuale cu regim mic de
inaltime;
-la EST - A88/1/48 - teren urbanizat pentru zona rezidentiala - locuinte individuale cu regim mic de
inaltime.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitare, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona este accesibila traficului de pe bul. lon Creanga, strada |.L. Caragiale si de pe strada
Fratii Grimm. Dezvoltarea strazilor propuse prin PUZ poate asigura fluidizarea circulatiilor in zona
studiata. Accesul rutier se face din strada Petofi Sandor aflat la est, apoi in dreptul strazii Eftimie
Murgu se face stédnga pe strada Tudor Vladimirescu, strada Tarcului si apoi pe bul. lon Creanga
pana la parcela.

in ceea ce priveste dezvoltarea echipérii edilitare, exista utilititile necesare. In imediata
vecinatate exista rete de alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaz pe bul. lon Creanga
si pe strada I. L. Caragiale.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
Relieful
Este relativ plat. Nu prezinta riscuri.

Clima:
Este temperat-moderata.
Amplasamentul prezinta urmatorele caracteristici:
Temperatura aerului:

1. media lunara maxima + 21 - 22 C (iulie- august)
2. media lunara minima -1- -2C (ianuarie)
Precipitatii :
— media lunara maxima 70- 80 mm. ( iunie )
— media anuala 600-700 mm.
Vantul:
e  directii predominante : N-S 16 %
E-V13 %

Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea sistemelor
barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 450 N. In zona de campie, cea mai
mare pondere o au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi
medii anuale ridicate ( 10,60 C ), intervalul anual fara inghet este mai extins ( peste 200 de zile ), iar
numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic (95 ).

Investigatii geotehnice:

Seismic, In conf. cu normativul P 100-3/ 2019, amplasamentul se incadreaza in zona
seismica ,D” —avand Tc= 0,7 sec., si Ks = 0,16 ( grad VIl MSK.).
Categoria geotehnica: 1 (risc geitehnic redus), conform studiu geotehnic atasat.
Structura geotehnica este urmatoarea:
- 0.00 ....0.30m strat vegetal
- 0.30...0.70m argila prafoasa, negricioasa
- 0.70...2.70m praf argilos, maroniu galbui, plastic consistent
- 2.70...6.0m praf nisipos, gri galbui, plastic consistent.

Nivelul apei subterane :
NH max = 0,80 fata de nivelul terenului natural
NH med = 1,50 fata de nivelul terenului natural.
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Riscuri naturale.
Nu sunt evidentiate riscuri naturale.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Ca urmare a dezvoltarii comunei Dumbrévita, prin crearea unor noi zone de locuinte cu
functiuni complementare, este imperios necesara creearea / modernizarea unor retele rutiere care
sa asigure circulatia auto in zona studiata.

Circulatia majora in zona se desfasoara pe bul. lon Creanga, ce leaga vatra veche de zona
noua dezvoltata de la est la vest.

Circulatia secundara este doar partial reglementata. Este necesara o corelare a segmentelor
aprobate prin diverse planuri urbanistice aprobate in zona.

Terenul este accesibil din vatra veche a localitati Dumbravita pe bul. lon Creanga si strada
I.L. Cragiale. Distanta de la intravilanul vechi (strada Tudor Vladimirescu) pana la parcela este de
aprox 805m.

Din Timisoara accesul se face pe strada principala: strada Petofi Sandor, pana in dreptul
strazii Eftimie Murgu, apoi pe strada Tarcului si pe bulevardul lon Creanga, (De 83) pana la parcela.

Factori generatori de perturbari ale traficului din zona pot fi considerati profilul transversal al
bul. Liviu Rebreanu si intersectiile neamenajate intre strada L. Rebreanu si bul. lon Creangéa si
strada L. Rebreanu si strada I. L. Caragiale.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatii precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.
in prezent pe Bulevardul lon Creanga circulatia rutieré se desfésoaré pe un drum cu doua
benzi de circulatie cu latimea partii carosabile de 6,00 m prevazuta cu imbracaminte bituminoasa si
incadrata cu acostament inierbat pe o parte si gard viu pe cealalta parte. Circulatia biciclistilor este
asigurata printr-o pista de biciclete de 2,50 m.
in urma investigatiilor efectuate pe teren, pe bd. lon Creangé se observé lipsa dispozitivelor
de colectare si evacuare a apelor pluviale, iar circulatia pietonala se desfasoara fie pe pista de
biciclete fie pe partea carosabild, in zona studiata trotuarele lipsind pe ambele parti ale bulevardului.
Pe strada |.L. Caragiale, se constata existenta unui drum cu planeitatea suprafetei de rulare
necorespunzatoare cerintelor actuale de securitate si confort, cu starea tehnica a imbracamintei
rutiere afectata de conditiile climaterice, si cu infiltrarea apelor din precipitatii in corpul drumului
(imbracaminte rutiera care permite infiltrarea apelor in corpul drumului, dispozitive de colectare si
evacuare a apelor de suprafata lipsesc, iar apele pot stagna in zona drumului, etc.).
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici functionale ce ocupa zona studiata

— Nr CF 411115, parcela cu nr cad. 411115 ( nr. Cad. Vechi A88/1/49) in suprafata de 20.000
mp, arabil intravilan extins, comuna Dumbravita,

— DRAPOS ELISABETA, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 1/4, fara sarcini,

— ROSU CAROLINA, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota actuala
1/4, fara sarcini,

— DRAPOS ELISABETA, Intabulare, drept de proprietate donatie scutire de raport, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/4, casatorita, bun propriu, fara sarcini,

— ROSU CAROLINA, Intabulare, drept de proprietate donatie scutita de raport, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/4, casatorita, bun propriu, fara sarcini.

— parcela cu CF 411499, nr. Cad 411499 (nr. Top vechi 230/2/5/1) in suprafata de 6.025
mp, arabil intravilan, comuna Dumbravita, titulari:

— ROSU CAROLINA, casatorita, bun propriu, Intabulare, drept de proprietate donatie cu
scutire de raport, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, fara sarcini,

— DRAPOS ELISABETA, casatorita, bun propriu Intabulare, drept de proprietate donatie cu
scutire de raport, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, fara sarcini,

Relationari intre functiuni
Functiunea dominantd a zonei este cea de locuire cu regim mic de finaltime si functiuni
complementare. Conform PUG zona face parte din UTR LFC 4B 4 Lehart, zona destinata
locuintelor unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite) si dotari aferente.

Gradul de ocupare cu fond construit
Terenul care face obiectul PUZ este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Pe bul. lon Creangéa s-au dezvoltat servicii de alimentatie publica. Alte servicii se afla in zona
centrala a localitatii.

Asigurarea cu spatii verzi
Pe terenul studiat nu exista spatiu verde amenajat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

Pag 8 /23
PROIECT NR:U37/2018
TIPTULAR: DRAPOS ELISABETA SI ROSU CAROLINA
ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu preluarea avizelor din C.U. nr. 651/02.06.2020
si din CU 403/20.05.2022
Amplasament: intravilan DUMBRAVITA, CF 411115, nr. cad 411115, CF 411499 nr. Cad 411499



Timisoara, bul. Cetatii nr. 45, camera 3
v F I s H E R T:el. I(?744690;172 -
arhitect design

urbanism, de proiect si

Principalele disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATII
Drum de acces din De 83 Pro.fll neporespunzator Preluarea profllelor de drym din
aflat la S traficului. PUG. Modernizare bul. Liviu
Rebreanu la profil de 21m.
Drum modernizat partial cu | Largire profil la 26m pentru bul. lon
imbracaminte de asfalt Creanga
Continuarea drumului existent
strada Fratii Grimm cu profil de 12m
FOND CONSTRUIT

Alocare unui procent minim de 7%
din total suprafata pentru dotari si
servicii publice.

Diversificarea functiunilor prin
servicii complementare locuirii.

Fond construit in curs de
definire

PROBLEME DE MEDIU

Alocare unui procent minim de 5%
din total suprafata pentru spatiu
verde .

Zona este insuficient
deservita de spatii verzi

Se va pune accestul pe mobilitate
durabila, cu suprafete dedicate
pietonilor si biciclistilor.

2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Alimentare cu apa si canalizare
Exista retea de alimentare cu apa pe bul lon Creanga si pe strada |.L. Caragiale @90mm
(conform aviz de amplasament AquaDumbravita nr. 9123/13.12.2023).
Exista retea de canalizare menajera pe strada |.L. Caragiale, din PVC 63 mm (prin
pompare), conform aviz AquaDumbravita nr. 9123/13.12.2023.
Terenul studiat apartine teritoriului administrativ al comunei Dumbravita, al carei operator
apa-canal este SC AquaDumbravita SRL).

Alimentarea cu energie electrica
La momentul actual, in zona studiata exista retea de energie electrica LEA JT pe strada lon
Creanga si pe strada |.L. Caragiale, conform aviz E-Distributie Banat nr. 11320001 din 31.08.2022.
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lluminat public
fn momentul actual, in zona studiata exista retea de iluminat public pe strada lon Creanga.

Canalizatie telecomunicatii
in momentul actual, in zona studiaté exista retea de telecomunicatii aeriana a companiei
TELEKOM pe strada lon Creanga si retea subterana pe strada Alexandru Macedon, conform aviz
nr. 1089/07.07.2021.

Alimentarea cu gaz
Exista retele de gaz in partea de nord, pe strada lon Luca Caragiale, retea gaze naturale,
presiune redusa PE100-63 mm, pe strada lon Creanga PE100-90mm si pe strada Alexandru
Macedon PE100-90mm, conform aviz DelGaz Grid nr.214524601/31.01.2024.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural- cadru construit
In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului.
Propunerile prezentului PUZ vor asigura un echilibru intre suprafetele construite si cele
rezervate spatiilor verzi.
Prin implementarea Planului Urbanistic Zonal se urmareste si eliminarea tuturor
disfunctionalitatilor legate de mediu si a eliminarii oricaror surse de poluare inca din etapa de
proiectare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-3/2019 amplasamentul cercetat se
gaseste in zona de calcul “D” avand coeficientii ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.
Nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

in urma cercetarii teoretice a documentatiei istorice, cartografice si bibliografice, precum si a
investigatiei de teren, concluzionam ca in perimetrul analizat nu au fost identificate situri
arheologice. Cu toate acestea, zona in cauza se afla situata la cca. 130 m. vest de valul roman,
monument cercetat pe zona afectatd de Varianta ocolitoare Dumbravita. Datorita faptului ca santul
de aparare de pe latura de est a acestuia sunt situate la cca. 16 m. de axul valului, putem preciza ca
lucrarile viitoare de pe suprafata acestei parcele nu vor afecta sistemul de fortificatie in ansamblul
sau. Exista acordul favorabil a Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr. 244-2488/28.06.2021.

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz.
Nu este cazul
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2.8. Obtiuni ale populatiei

Proprietarii terenului doresc valorificarea superioara a zonei studiate, intentie acceptata si de
administratia locala, care a emis Certificatul de urbanism pentru intocmirea unei documentatii in
faza de plan urbanistic zonal, in vederea intocmirii regulamentului local de urbanism.

Proprietarii terenurilor doresc ca in aceasta zona sa se construiasca locuinte de tip duplex in
regim de inaltime P, P+M, P+1E, D(S)+P+1E+M/Er si locuinte colective la bulevardul lon Creanga
cu functiuni complementare la parter.

Se va realiza si procedura de informare a publicului conform art. 35 din Ordinul 2701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru zona studiatd sau realizat studiu topografic, studiul pedologic, studiul geotehnic si
studiul arheologic.

Studiul topografic atesta pe baza calculelor analitice suprafata proprietatii, dovedeste
detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arata ca, constructiile proiectate pe
amplasament pot fi fundate:

1. se propune o cotd minima de fundare de 100cm adancime, sistemul de fundare adoptat

putind fii cel de fundatii continue sub ziduri sau izolate sub stalpi.

2. fundatii izolate rezemate pe stratul in situ, Pcovn = 240 kPa, conform STAS 3300/2-85.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona E, cu perioada de colt
Tc =0,70, conform normativului P100-1/2013 pentru constructii de clasa de importanta IV si
categoria de importanta D.

Studiul pedologic aratda ca pentru suprafata solicitata a fost obtinutd o nota medie
ponderatd de bonitate de 55 puncte pentru categoria de folosinta “arabil”, fapt ce determina
incadrarea suprafetei in clasa a lll-a de fertilitate.

Functiunile propuse vor fi in directa legatura cu dezvoltarea zonei, fara a afecta mediul
inconjurator.

3.2. PREVEDERI PUG - corelarea cu alte documentatii de urbanism

Conform PUG zona se afla in
» UTR M 4B_3 Lehart zona de pe bulevardul lon Creanga;

» UTR LFC 4B_4 Lehart zona cuprinsa pana la strada I. L. Caragiale.

Zona de la bulevardul lon Creanga se dezvolta ca zona predominant rezidentiala cu regim
redus de inaltime cu locuinte in condominium D(S)+P+2E+Er/M. Numarul unitatilor locative se va
determina tinand cont de Legea locuinte nr. 114/1996 actualizata si ca suprafata de teren sa fie de
minim 100mp/unitate locativa (conform PUG / RLU-Zona Lc).

Utilizarile admise in zona Lc: locuinte colective (multifamiliale in cadrul unuia su mai multor
corpuri de cladire pe parcele cu latimea frontului stradal de cel putin 24m si cu o suprafata de minim
1200mp. Echipamente publive aferente zonelor de locuinte.
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Utilizari admise cu conditionari: se admit urmatoarele functiuni tertiare aferente locuirii: comert
alimentar, nealimentar, servicii de alimentatie publica: restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea,
bar, club, catering; servicii cu acces public: ghisee, tiparire, multiplicare, servicii de educatie si
formare profesionala, centru after school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism,
agentii imobiliare, birouri notariale, saloane de estetica si intretinere corporala (fitnes, masaj,
cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna) curatatorie de haine, studio foto/video, filiala de
biblioteca/mediateca; servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
atelier/birou de proiectare/expertiza/arhitectura/design, birou de topografie/cadastru/cartografie,
birou de programare IT, agentie de publicitate, atelieremestesugaresti, servicii de consultanta
juridica si economica; servicii manufacturiere reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice, asistentd IT, reparatii incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie,
tapitarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara
depozitari, cu urmatoarele conditionari cumulate:

- Sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

- Suprafata utila desfasurata aferentd acestora sd nu depaseasca suprafata utild desfasurata
destinata locuirii;

- Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;

- Sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

- Sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat nu detine spatii verzi fiind in prezent teren cu caracter agricol. De asemenea
nu se poate vorbi despre un cadru natural valoros. Se propune generarea unei zone de locuire cu
functiuni complementare cu obligativitatea propunerii unui minim 5% din suprafata totala a terenului
de spatii verzi, conform C.U. nr. 516 din 31.05.2024, emis de Primaria Comunei Dumbravita. Se va
amenaja o zona verde (domeniu privat) pe fiecare parcela in suprafata de min 30%.

Conditile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Conditiile de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei rutiere in zona studiata se bazeaza pe caracteristicile traficului actual

si de perspectiva conformandu-se cu prevederile din PUG. O conditie necesara este asigurarea
accesului la locuintele din zona. Strazile adiacente zonei studiate vor respecta trama stradala
propusa din PUZ-urile invecinate aprobate.

e Bulevardul lon Creanga (DE 83) se propune a se largi la un prospect de 26,00 m;

e strada Liviu Rebreanu se va realiza la un prospect stradal de 21,00 m;

e strazile Fratii Grimm si I. L. Caragiale sunt propuse la prospect de 12,00 m;

e Drum infundat pentru acces la proprietati cu prospect stradal propus la 7,00 m.
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Pentru amenajarea platformelor carosabile, se vor respecta nomativele in vigoare privind
proiectarea si realizarea strazilor, in conformitate cu OG 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, cu completarile ulterioare.

Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut conform cu STAS 10144/3,5,6 care stabilesc
geometria strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile strazii precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.
Drumurile propuse in cadrul prezentei documentatii vor avea partea carosabila incadrata de
borduri, avand urmatoarele elemente geometrice:

Denumire strada Latime trama | Latime parte Latime Latime piste
stradala carosabila trotuare biciclete
(m) (m) (m) (m)

Bd. lon CREANGA 26,00 14,00 2x1,50 2x2,00

Bd. Liviu REBREANU 21,00 7,00 2x1,50 2x2,00

Str. Fratii GRIMM 12,00 6,00 2x1,20 -

Str. lon Luca CARAGIALE 12,00 6,00 2x1,20 -

ErrcL)j;;rr]i ér;;?indat pentru acces 7.00 5.00* 2x1,0 )

*Nota: Partea carosabild va fi delimitata prin marcaj longitudinal tip "M” Ix1, trotuarele fiind amenajate la
nivelul partii carosabile.

Aceste drumuri se vor realiza prelungind strazile existente si se vor corela cu drumurile
propuse prin planurile urbanistice aprobate deja.

De asemenea au fost prevazute zone speciale pentru spatii verzi de aliniament, rigole sau
santuri pentru scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Pe bulevardele lon Creanga si Liviu Rebreanu, se va asigura circulatia biciclistilor prin
amenajarea unor piste de biciclete cu latimea de 2,00 m amplasate langa trotuare de 1,50 m Iatime.
Circulatia pietonala se va realiza prin amenajarea unor trotuare de 1,20 m latime.

Trotuarele si pistele de biciclete vor fi incadrate cu borduri din beton de ciment montate pe
fundatie din beton de ciment.

Accesurile din drumul public la proprietati se vor executa pe o latime de 6,00 m si vor fi
racordate la partea carosabila prin arc de cerc cu raza de 3,00 m. Pentru o executia accesurilor, in
cazuri justificate, racordarea la partea carosabild se poate realiza si prin pene de racordare cu
laturile de 2,00 m.
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Intersectiile drumurilor infundate pentru accesul la proprietati, se vor racorda la marginea
partii carosabile a drumului public cu arc de cerc cu raza de 6,00m.

Intersectiile dintre strazile propuse, vor avea partea carosabila racordata cu arc de cerc cu raza de
9,00 m.

Structura rutierad pentru drumurile studiate va fi realizata din imbracaminte bituminoasa si va
fi incadrata cu acostamente de min. 0,5 m sau in cazul drumurilor de incinta cu borduri din beton de
ciment asezate pe fundatie din beton de ciment.

Structura rutiera propusa pentru drumul de incinta si locuri de parcare va avea urmatoarea
stratificatie:

- 4 cm mixtura asfaltica BA16;

- 5. cm mixtura asfaltica BAD20;
- 20 cm piatra sparta;

- 30 cm fundatie din balast.

Transportul in comun
In prezent exista trasee de transport in comun doar pe strada principala din comuna
Dumbravita, pe strada Petofi Sandor (traseul M14) si traseul M45 pe bul. lon Creanga.

Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinte individuale / colective se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare/ garare pe loturile proprii. Este obligatorie realizarea de minim doua
locuri de parcare / unitate locativa pentru locuinte, iar pentru functiunile complementare admise
numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei conform
anexa 5 din PUG.

Organizarea circulatiei pietonale
Strazile propuse, bul. lon Creanga si bul. L. Rebreanu, sunt prevazute cu trotuare de latimea
de 1,50m. Strada Fratii Grimm si strada |. L. Caragiale sunt prevazute cu trotuare de latimea de
1.50m. Strazile infundate vor avea trotuare de 1.00m latime delimitate prin marcaj longitudinal.
Traversarile pietonale se vor amenaja in conformitate cu Normativul C239-94 la cerintele
persoanelor cu handicap.

Sistematizarea verticala
Pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale spre marginea partii carosabile profilul transversal
al drumului se amenajeaza cu panta de 2,5%. Apele pluviale de pe partea carosabila vor fi colectate
prin rigole sau guri de scurgere si evacuate prin sistemul de canalizare propus, in separatorul de
grasimi.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI,

Zonificare functionala

Planul Urbanistic Zonal propune o parcelare a terenului in suprafata de 26.025 mp , intr-un
numar de 25 de parcele, din care:

- 18 parcele pentru locuinte individuale/duplex cu maxim 2 unitati locative/parcela;

- 2 parcele pentru dotari si servicii la parter si locuinte colective la etaj;

- 1 parcela pentru zona verde cu acces public;

- 3 parcele pentru drumuri infundate;

-1 parcela pentru cai de circulatii pentru drumuri principale.

Solutia propusa, este prevazuta a se realiza etapizat, functie de ritmul popularii zonei,
precum si de bugetul comunitétii proprietarilor de teren vizand posibilitatea de finantare a dotarilor
cu echipare tehnico-edilitara caracteristica unei zone de locuit. A se vedea impreuna cu plansa
Reglementari urbanistice. Zonificare functionala U37.03

Regimul de inaltime
Zona Lu: D(S)+P+1E+M/Er
Zona Lc: D(S)+P+2E+Er/M

Tipologia de construire
Zona Lu -> Izolat / cuplat pe o latura
Zona Lc -> Izolat / cuplat pe o latura

Regimul de aliniere a constructiilor
- retragere fata de aliniament principal: 6,00m ;
- retragere fata de aliniament secundar 3,00m (la parcelele pe colt);

- retragere fata de limita posterioara min. 10,00 m la parcelele 1+9;
- retragere fata de limita posterioara min. 6,00 m la parcelele: 10+21.

- retragere fata de limitele laterale Hcornisa /2, dar nu mai putin de 3m.

Bilantul teritorial
Proportia dintre functiuni este prezentata in tabelul urmator :
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EXISTENT PROPUS
Sim
Functiune suprafata
bol ’ %
(mp)
CF NR. 411115 20.000
CF NR. 411499 6.025
Total suprafata teren PUZ 26.025 100,00% 26.025 100,00%
Zona de locuinte cu maxim
Lu . 14.943 57,42%
2UL/parcela
Functiuni complementare la
Lc parter si locuinte colective la 2.440 9,37%
etaj
Zv | Zona verde 1.303 5,01%
Cc | Drumuri infundate 1.492 5.73%
Circulatii principala si zone
Ce ol prineip 5849 | 2247%
verzi de aliniament
Indici urbanistici
H max
SIMBOL . . cornisa/ | H max
POT | CUT Regim Inaltime .
atic coama
FUNCTIUNEA retras
Lu Zona de locuinte 35% | 1.05 | D(S)+P+1E+M/E 7.5m 11.5m
Lc | Functiunicomplementare laparter | o | 1 o6 | p(s)p+2E4Er/M | 11.5m | 14m
si locuinte colective la etaj
YAY, Zona verde 10% | 0.3 P 3m
3.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

3.6.1. ALIMENTARE CU APA.

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei extinderi la reteaua de apa a
localitatii Dumbravita, atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului, céat si
pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor. Legatura cu conducta de apa existenta se

va realiza din strada lon Creanga, conducta PE-HD avand De @90 mm.
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Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:
Qzimed = 18,74 m%/zi = 0,217 I/s
Qzimax = 24,33 m3/zi = 0,282 I/s
Qorarmax = 2,87 m3/h =0,796 /s

Pentru parcelele propuse in planul urbanistic zonal alimentarea cu apa se va realiza prin
intermediul unei extinderi la reteaua de apa a localitatii Dumbravita, cu o conducta din PE-HD, PN6
De 90 mm.

Aceasta extindere se va face parte din sistemul major de alimentare cu apa a zonei de
locuinte n curs de dezvoltare. Extinderea retelei se va realiza de pe strada lon Creanga.

Reteaua de apa propusa din cadrul obiectivului este formata dintr-o conducta PE-HD, PNG6,
De 90x6,3 mm in lungime de cca. L = 600 ml. Ea se va amplasa in zona verde, astfel incat sa existe
cate un bransament pentru fiecare parcela, si se va poza ingropat.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer cat si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozifionati pe aceasta, astfel s-au prevazut 3 hidranti supraterani de
incendiu exterior avand DN 80 mm, (conform planului de situatie).

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet conform STAS 6054-77
pe un strat de nisip de cca. 15 cm.

3.6.2. CANALIZARE.
Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea
apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere
Canalizarea menajera a fost dimensionata la debitele:
Quz.zimed = inmed = 18,74 m3/zi = 0,21 71/s
Quzzimax = Qzimax = 24,33 m3/zi = 0,282 /s
Quz.orarmax = Qorarmax = 2,87 m3/h = 0,796 |/S

Debitul de apa uzata menajera se determina conform STAS 1846-1:2006.

Apele uzate menajere de la parcelele propuse vor fi colectate si evacuate la reteaua de
canalizare a localitatii Dumbravita prin intermediul unei extinderi a retelei de canalizare cu De 63
mm. Legatura la viitoarea conducta de canalizare se va realiza din strada lon Creanga, prin
intermediul unei extinderi a retelei de canalizare cu conducta PEHD, PN10, Dn63mm, in lungime de
cca. L=600 ml (canalizare sub presiune). Pe aceasta retea s-au prevazut 10 camine de vizitare.

Traseul retelelor de canalizare sunt prezentate pe plansa de Echipare edilitara U37.04.1.

Materialul utilizat pentru realizarea retelei de canalizare va fi PEHD, PN 10, Dext 63mm.
Materialul din care sunt realizate conductele au o rezistenta mare fata de agresivitatea solului si o
durata mare de existenta (50 ani).

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va realiza o umplutura de nisip de 15 cm iar lateral de 20 cm.

Rugozitatea conductelor este foarte mica (¢ = 0,03) iar materialul din care sunt realizate
prezinta o mare siguranta la transport si o etansare absoluta a retelei realizate.
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Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi prevazute cu
camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 60 m unul de altul, conform STAS 3051 — 91.
Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale
si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora,
pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din beton armat monolit, conform STAS 2448-82, avand
dimensiunile placii de baza 1,5 x 1,5 m. Ele vor fi acoperite cu capace de fontd/material compozit
carosabile, in teren cu apa subterana si vor fi protejate la exterior prin strat de bitum, iar la interior
prin tencuire.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitati conform normelor in vigoare.

Un calcul exact al debitului de ape pluviale rezultat poate fi realizat doar in momentul
obtinerii autorizatiei de construire a constructiilor ce vor reglementa suprafata construita si zona
verde finala.

2.Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe parcela
Apele meteorice cazute in zona verde si de pe acoperisuri se vor infiltra liber in teren, fiind
considerate conventional curate. Suplimentar, fiecare parcela va putea fi prevazuta cu un bazin de
colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa stocata, conventional curata, va fi folosita la udarea
spatiilor verzi si igienizarea suprafetelor betonate.

Apele pluviale de pe strazi si platformele betonate

Ele se vor colecta in rigolele stradale deschise propuse la marginea strazilor, trecute printr-
un decantor-separator de hidrocarburi (SH), ca apoi sa ajunga in Bazinul de retentie propus (BR).
Preaplinul se va deversa controlat, gravitational sau prin pompare, in canalul de desecare Hcn 91
ANIF — aflat in partea de SUD-EST a amplsamentului studiat - prin intermediul unei conducte de
refulare (lugime de 500 ml) conectate la o statie de pompare propusa (SP) din imediata apropiere a
bazinului de retentie. Racordarea la canalul de desecare se face printr-o gura de varsare (GV)
propusa.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi (DSH) este dimensionat la un debit de 30l/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicule.

Bazinul de retentie (BR), asigura stocarea apei pe timpul ploii a unui volum de 40m? .
Dimensiunile bazinului propus sunt:

L =6,18 m, & =3,00 m.
V=40 m?

3.6.3. Alimentare cu energie electrica
In lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica subterana pentru racordarea
consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.
Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu destinatie de
case este Pi=40x10 kW=400 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este
Psimmax.abs. =40x5 KW = 200 kKW.
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Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelei de servicii este
Pi=6x10 kW+ 2x15= 90 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.=6X5
kW+ 2x7.5 kW = 45 kW.

Puterea instalata estimata pentru realizarea iluminatului public este Pi=10x0,125 W = 1.25
kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psimmaxabs.= 10x0,125 W = 1.25 kW.

Puterea instalata estimata totala(locuinte+sevicii+iluminat public) este Pi=491.25 kW

Puterea simultana maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.= 246.25 kW.

Fiecare parcela va beneficia de alimentare cu energie electrica. Se propune realizarea de
bransamente in cablu subteran. Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie
electrica pentru fiecare loc de consum in parte.

3.6.4. lluminat public

Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu inaltimea de 11m, capabili sa reziste
la lovituri de trasnet, echipati cu corpuri de iluminat cu sursa LED de 60W sau cu sursa cu
halogenuri metalice de 125W. Stalpii vor fi prevazuti cu tablou electric inglobat in corpul stalpului si
vor fi legati la priza de pamant. Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza in cablu pozat ingropat
in sapatura predominant in zona verde.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din posturile de
transformare propuse.

3.6.5. Canalizatie telecomunicatii
In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datorita
multitudinii de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru asigurarea flexibilitatii in
alegerea furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fara
pozarea cablurilor de fibra optica. Echipamentele active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi
procurate si montate de catre furnizorii de servicii agreati.
Fiecare parcela va beneficia de bransament de telecomunicatii.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor dde gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii solutiei de alimentare de la DELGAZ Grid SA.

In prezent in apropiere exista pe strada lon Creanga o retea de gaze naturale presiune
redusa PE100-90mm. Extinderea retelei de gaze se va realiza din aceasta conducta.

Conductele extinderii pentru zona de locuinte si pentru zona de servicii vor fi din polietilena
PE 100 - SDR 11 - SR 4437 @90 x 8.2 mm, vor fi pozate de preferinta in zona verde la o adancime
de 0.9m masurata de la cota finita a terenului la generatoarea superioara a conducte, montajul
executandu-se pe pat de nisip. Sudurile se vor executa prin sudarea cap la cap sau prin
electrofuziune. Pe traseu conductei se va instala un fir trasor pentru identificarea ulterioara a
traseelor exacte ale conductei. Pe traseele de distributie din polietilena nu se monteaza rasuflatori.

Alegerea traseelorconductelor de distributie s-a efectuat in conformitate cu NORME
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TEHNICE PENTRU PROIECTAREA, EXECUTAREA SI EXPLOATAREA SISTEMELOR DE
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - 2018 si a specificatiilor din avizele detinatorilor de utilitati
subterane din zona.

Tevile utilizate vor fi conform SR -ISO 4437, tevi din polietilena PE 100 SDR 11, tehnologia
de imbinare, montaj, punere in functiune, intretinere si exploatare fiind conform NORME TEHNICE
PENTRU PROIECTAREA, EXECUTAREA SI EXPLOATAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE
CU GAZE NATURALE -2018.

Bransamente gaze naturale:

In dreptul fiecarei parcele, de la conducta stradala si pana la limita de proprietate si
prevazute bransamente si anume:

- bransamente la reteaua de gaze nturale, sunt prevazute din conducte din polietilena cu Dn
32mm / Dn 63mm.

3.7. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentuiaza caracterul
de globalitate a problematicii mediului.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

3.7.1. Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Apele pluviale aferente zonei de circulatii auto vor trece printr-un separator de hidrocarburi
dupa care vor fi colectate intermediul unei retele subterane de canalizare ape pluviale intr-un bazin
de retentie care va fi golit controlat in Hcn 91 la 30 de minute dupa terminarea ploii.

3.7.2. Depozitarea controlata a deseurilor.

Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale pe o platforma de
deseuri, urmand a fi evacuate periodic. Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si
vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate
pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie, conform OMS 119/2014.

3.7.3. Organizarea sistemelor de spatii verzi.
in perimetrul spatiului verde amenajat, pe o suprafata de 1303 mp (5,01% din suprafata
terenului) se va putea amenaja un loc de recreere sau loc de joaca pentru copii.
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In afara de aceasta suprafata pentru spatiu verde public se va amenaja 30% din suprafata
fiecarei parcele dezmembrate ca spatiu verde privat.

3.7.4. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de circulatie si al retelelor
edilitare.

Pentru realizarea parcelelor pentru locuinte s-a creat o retea de cai de circulatii, astfel incat
fiecare parcela locuibila sa aiba acces la drum public. Prospectul cailor de circulatii a fost preluat din
studiile anterioare: 26m la sud (bul. lon Creanga), 21m la est (bul. Liviu Rebreanu) si 12m celelalte
drumuri (strada Fratii Grimm si I. L. Caragiale).

Terenul aferent zonei reglementata pentru caile de circulatii va fi trecut din domeniul privat al
persoanelor juridice in domeniul public, dupa aprobarea documentatiei.

Retelele de echipare edilitara se va realiza conform planului de actiune asumat.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

Sunt prezentate pe plansa de Proprietatea asupra terenurilor U37.05.

3.8.1. Obiective de utilitate publica

Categorie
OBIECTIV DIMENSIUNE DE INTERES

Spatiu verde propus 1.303 mp local
Cai de circulatii propuse 7.339 mp local
Retea de alimentare cu apa propusa 600 ml local
Retea de canalizare propusa 600 ml local
Retea de alimentare cu energie electrica 695 ml local
subterana propusa

Retea de iluminat public propus 695 ml local

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Sunt identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenului :
Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
Terenuri proprietate publica:
de interes local (drumuri existente: De 83 );
- de interes national (canale de desecare in administrare ANIF Timis: Hcn 91).

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori
Terenul propus pentru circulatie prin largirea drumurilor existente si continuarea celor
reglementate anterior — sunt propuse a fi cedate in domeniul public.
Pentru accesul la parcelele studiate si la cele invecinate a fost propusa modernizarea strazii
de interes local, prin largirea la strada cu profil de 26,00 m. Terenul destinat pentru circulatie va fi
trecut in domeniul public cu destinatie de drum public, conform planului de actiune.
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Strazile de deservire sunt prevazute cu profile caracteristice, in functie de prospectul stradal
propus. Acesta este prezentat in plansa nr. U37.05 - “Proprietatea asupra terenurilor”.

BILANT TERITORIAL Existent Propus
Teren proprietate privata a persoanelor 26.025 | 100,00% | 17.383 66.79%
fizice sau juridice
T i intenti fi trecut i

erenulrl ce sg Intentioneaza a 11 trecut In 8.642 33.21%
domeniul public
Total 26.025 | 26.025 100,00%

4. JUSTIFICAREA MODULUI DE INTEGRARE iN ZONA SI
CONSECINTELE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL
U.T.R.

In cadrul procesului de dezvoltare urbane a localitatilor se urmareste si imbunatatirea calitatii
de servicii catre populatie.

Propunerile din prezentul studiu preiau reglementarile din documentatia Planului Urbanistic
General aprobat cu HCL nr. 140/25.10.2023 , urmarind sa rezolve intentiile si dorintele investitorilor,
incadrarea noilor investitii in tendintele de dezvoltare. Prin realizarea planului urbanistic zonal se
pune in circuitul functional terenul studiat si astfel deblocheaza subzona si poate mobiliza si alti
investitori catre actiune.

Propunerile facute prin prezentul plan urbanistic au realizat completarea tramei stradale prin
alocare teren pentru realizarea bul. lon Creanga, strazii |.L. Caragiale, strazii Fratii Grimm si a
bulevardului Liviu Rebreanu. Suprafetele de teren alocate pentru realizarea acestor drumuri vor
trece din proprietatea privata a investitorului in proprietatea comunei.

Zonificarea functionala s-a realizat astfel ca la bul. lon Creanga sa existe regim de inaltime
mai mare (D(S)+P+2E+M/Er cu functiuni complementare la parter si locuire colectiva la etaj) in rest
realizindu-se parcele pentru locuinte duplex cu regim de inaltime de D(S)+P+1E+M/Er. Pentru
cresterea calitatii de mediu s-a prevazut o suprafatd de 1303 mp ce se va amenaja ca parc cu acces
public pentru locuitprii din zona.

in zona existé retele de alimentare cu apa, canalizare, curent electric si gaze naturale ce se
pot extinde la zona studiata.

In concluzie: investitia propusa de beneficiar se incadreaza in tendintele de dezvoltare a
zonei.

5. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITOR

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de investitorul privat.
Acesta va suporta costuri pentru:
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- realizare alimentare cu apa,

- realizare canalizare,

- realizare iluminat public,

- realizare alimentare cu energie electrica,
- realizare drum.

6. CATEGORII DE COSTRURI IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Executia investitiei propuse nu necesita costuri din partea Autoritatii Publice Locale.

7. CONCLUZII

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, lipsa incompatibilitatii
functionale in raport cu vecinatatile si inexistenta factorilor de risc constituie argumentele principale
pentru stabilirea favorabila a oportunitatii proiectului.

Din punct de vedere al administratiei locale, demararea investitiilor in zona ar aduce plusuri
seminificative financiare, de imagine si un management corect al infrastructurii.

in urma studiului efectuat, din punct de vedere economico - social investitia prezinté o serie
de aspecte pozitive. Primul este cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii
si amenajari.

Acest lucru faciliteaza atragerea unor alti investitori privati, oferind astfel localitatii si zonei
posibilitatea de dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante din punct de vedere socio- economic
constau in controlul asupra poluarii mediului.

Intocmit,
arh. Loredana Marilena PESCARU
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