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Nr. 69165/23.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

1.

Proiectul de hotarare privind aprobarea PUD ,Construire imobil P+1E, carport si

imprejmuire partiald”, intravilan Dumbravita, pe terenul — imobilul inscris in C.F. nr.
414602;

Documentatia depusa de S.C. SUMSTUDIO PLAN S.R.L. prevede elaborarea pe terenul
studiat, in suprafata de 1.264 mp, a unui proiect in faza PUD care propune solutii si
reglementari in scopul realizarii unei locuinte unifamiliale P+1E, carport si imprejmuire
partiala.

Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 808 din
20.11.2023, iar documentatia depusa pentru aprobarea PUD cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin acest certificat. Propunerea nu va influenta ambianta
urbana a zonei.

Bilantul teritorial propus se compune din:

e Teren studiat: Suprafata totala: 1.264 mp

e Suprafata construita: 35 % din suprafata terenului (442,4 mp)

e Spatii verzi amenajate: minim 30% din suprafata terenului (379,2 mp)
e Parcari: 2 locuri de parcare

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

e Functiuni predominante: Locuinte unifamiliale cu regim redus de tnaltime conform
PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023, locuinte individuale conform PUZ aprobat
prin HCL 11/27.02.2003;

e Regim de construire: izolat;

e H. maxim: cornisa < 7,5 m; coama < 12 m, conform PUG aprobat prin
HCL 140/25.10.2023;

e Regim maxim de inaltime: D(S)+P+1E+M/Er conform PUG aprobat prin HCL
140/25.10.2023;

e POT maxim: 35% conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023, 35% conform
PUZ aprobat prin HCL 11/27.02.2003;

e CUT maxim: 1,05 conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023;

e Retragere fata de aliniament: 6 m conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023, 5
m conform PUZ aprobat prin HCL 11/27.02.2003.

Prevederile Planului urbanistic de detaliu:

e Retragere minima fata de limita laterald stanga: 5 m fata de limita Nord-Est a parcelei

e Retragere minima fata de limita laterala dreapta: 2 m fata de limita Sud-Vest a
parcelei
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e Retragere minima fata de limita posterioara: 6 m

Circulatii si accesuri: Accesul auto si pietonal pe parcela se va realiza de pe strada
Sofia, iar de pe strada Londra se va realiza un acces secundar. Pe teren se vor amenaja
doua locuri de parcare in cadrul unui carport. Se va asigura un procent de minim 30%
spatii verzi din suprafata totala a parcelei. Spre caile de circulatie, in zonele de retragere
fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.
Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje.

Echiparea tehnic-edilitara: se face conform planselor, cu respectarea conditiilor din
avizele: aviz Aqua Dumbravita nr. 9346 din 22.04.2024, aviz Delgaz nr. 214616238 din
25.04.2024, aviz Retele Electrice Banat S.A. nr.19886467 din 07.05.2024.

Scopul: Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se urmareste stabilirea modului de
ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor; realizarea lucrarilor rutiere
si tehnic-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate si amenajarea parcelei
in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent. Toate reglementarile PUD se vor
subordona prevederilor stabilite prin PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023.

3. Tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea
si consultarea populatiei Tn perioada 15.03.2024-29.03.2024. Nu au fost formulate
sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie.

4. Codul Administrativ prin articolul 75 prevede principiile specifice aplicabile administratiei
publice locale, iar prin articolele 76,77 se stabilesc principiile de baza si regulile acestora,
astfel: ,a) principiul subsidiaritatii, care consta in exercitarea competentelor de catre
autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul administrativ cel mai apropiat de

= n

cetatean si care dispune de capacitatea administrativa necesara.

5. Din analizarea documentelor prezentate, constat ca sunt indeplinite conditiile de forma si
de fond, prevazute la art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru ca
proiectul de hotarare privind aprobarea PUD ,Construire imobil P+1E, carport si
imprejmuire partiala”, astfel redactat sa poata fi dezbatut si adoptat in sedinta ordinara a
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef, Redactat,
Céarjan Roxana Popa Adelin Petrisor
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