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m DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

CIRCULATIE ACCESUL LA LOCURILE DE PARCAREACCESUL LA PARCELA PROPUSA S
AFERENTE IMOBILELOR DE LOCUIT DINREALIZEZA PRINTR-UN ACCES INTRARE

ZONA SE REALIZEAZA DIRECT DIN STRADA. |[IESIRE SENS- UNIC , FARA SA PERTURBE
CIRCULATIA DE PE STRAZILE ADIACENTE.
N PREZENT TERENUL PROPUS SPREASIGURAREA CONTINUITATI FRONTULUI
FOND CONSTRUIT REGLEMENTARE ESTE NEINGRIJIT, FIND OSTRADAL S| A FUNCTIUNILOR EXISTENTE DE
PLOMBA  INTR-UN TESUT  EXISTENTA LUNGUL STRAZII VENETIA.
SI UTILIZAREA [ 0EreNT DE-A LUNGUL STRAZII VENETIA .
TERENURILOR ASIGUARAREA INSORIRI SI A INTIMITATI
LIPSA UNUI IMOBIL PE ACEST TERENFATADE PARCELELE VECINE .
REEAZA O DISCONTINUITATE LA NIVELUL
RONTULUI STRADAL.

XISTA CONFLICT DE FUNCTIUNI INTRE
ERENURILE ALATURATE SI TERENUL
PROPUS SPRE REGLEMENTARE, DAT DE
OCUINTELE INDIVIDUALE EXISTENTE IN
ZONA SI CATEGORIA DE FOLOSINTA A
ERENULUI - SERVICII.

PREZENTA SPATIULUI VERDE DE-A LUNGULSE PROPUNE UN SPATIU VERDE AMENAJA
SPAT" PLANTATE STRAZII VENETIA ESTE REDUSA DIN CAUZACA ZONA TAMPON INTRE STRADA SI IMOBIL.

AMPLASARII LOCURILOR DE PARCARE CU

ACCES DIRECT DIN STRADA.

U EXISTA DISFUNCTIONALITATI, DEOARECERACORDAREA LA SISTEMUL CENTRALIZAT.
UTILITATI ZONA ESTE CONECTATA LA SISTEMUL
ENTRALIZAT DE UTILITATI.

LEGENDA P.U.Z. - SITUATIA EXISTENTA ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE

LIMITE - -
LIMITA ZONA STUDIATA (ZONA MIXTA)

o em e LIMITE PARCELE SUPUSE REGLEMETARII 1,075 m?- Intravilan com. Dumbravita, loc. Dumbravita, CF. nr. 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad. vechi:
teren aflat in intravilanul localitéitii Dumbravita A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad. 407712, Sieren=1.075 m2.

~— LIMITAINTRAVILAN APROBAT com. Dumbrévita VLADISLAV DORICA, VLADISLAV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL
———— LIMITA INTRAVILAN APROBAT mun. Timisoara SITUATIA EXISTENTA, SCARA 1:500

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE
[E="25) TEREN ARABIL/CURTI CONSTRUCTII SUPUS EXPERT
[ | ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTA / — Beneficiar xﬁg:gaz gﬁs:g%muws TRAIAN DECEBAL | PO
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM / N DE URBAN FACTORY S.R.L. Adresa 15/2024
E ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE EXISTENTA / amplasament:  Intravilan com. Dumbrévita, loc. Dumbr_avit,a, CF.nr.
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM 5 C.I.F. 42326240, Dumbravita, str. Al.Macedon, nr.5, ap. 1, 4032?%1'2’%/(‘;’71%/;2?205%'(:"“ CEO;:?; 4855';"' cad.
_ ZONA DE DOTARI SI SERVICII PUBLICE EXISTENTA / ct de lucru:com. Dumbravita, str. Florenta, nr. 8, ap.16, et. 2; jud.Timis Zg%'iz Seren=1.075 31’2 -or- » or. Cad.
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM 1610740074979, deurbanfactory@gmail.com ’

[ | ZONA DE SPATII VERZI EXISTENTA / REGLEMENTATA NUME Scara: | Titlul projectului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL | P.UZ.
PRIN ALTE DOC. DE URBANISH seremokor | amowumReLeguatnis | | "0 oy e
CAl DE COMUNICATIE

MIXTA)

[ | DRUMURIEXISTENTE / REGLEMENTATE PRIN FROECTAT | amOWTRELEEenaEmia | | g e UATIA EXISTENTA o
DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR DESENAT arh. DUMITRELE Elena-Emilia _ 2024 ’




Dras o i - PROPUNERE DE MOBILARE DsL - SUBZONA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL

LmITE P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE (CU 6ap
LIMTA ZONA STUDATA si SAD -uri la parter) / ZONA MIXTA PROPUSA

LIMITE PARCELE SUPUSE REGLEMETARII 1,075 m?-
teren aflat in intravilanul localitatii Dumbrévita | PC)Tmaxim 40%
LIMITA INTRAVILAN APROBAT com. Dumbrévita CUT.-... 1.60
LIMITA INTRAVILAN APROBAT mun. Timisoara maxim_ " s

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE P+2E+Er

LIMITE PARCELE PROPUSE / Hmaxim admis la aticul etajului neretras ~ 10,0m (de la cota +0.00)

FOLOSINTA TERENURILOR
Hmaxim admis la aticul etajului retras ~ 13’0 m (de la cota +000)

[ | ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTA / ing ) i i
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM ‘ minim 20%spatiu verde amenajat pe parcela

[ ] ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE EXISTENTA/
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

[ ZONA DE DOTARI SI SERVICII PUBLICE EXISTENTA /
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

[ ] ZONA DE SPATII VERZI EXISTENTA / REGLEMENTATA
PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

M DsL - SUBZONA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er
PENTRU SERVICII SI LOCUIRE (CU 6ap si SAD-uri la
parter) / ZONA MIXTA PROPUSA

[C—_"] ZONA DE CONSTURIBILITATE PROPUSA

[ ZONA VERDE AMENAJATA PE PARCELA
CAl DE COMUNICATIE

[ ] DRUMURIEXISTENTE / REGLEMENTATE PRIN
DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

—>  ACCESE POSIBILE PROPUSE PE PARCELE

I  DRUMURI SI PLATFORME AMENAJATE PE PARCELA

PARCAJE AMENAJATE PE PARCELA

0,50
egenda lucrari edilitare - S ; $+—2,50—+—3,50—+

a conducta apa existenta pe str. Venezia <O e RN h/2 h/2
— & conducta de canalizare existenta pe str. Venezia e 5,00
— AR bransament apa propus in PUZ

CM—— racord canal menajer propus in PUZ
— CP canalizare pluviala propusa in PUZ

separator de namol si hidrocarburi

bazin de retentie ape pluviale

ona
atforma
selectare

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE
(ZONA MIXTA)

Intravilan com. Dumbravita, loc. Dumbravita, CF. nr. 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad. vechi:
A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad. 407712, Sieren=1.075 m2.

VLADISLAV DORICA, VLADISLAYV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL

CONCEPT PROPUS, SCARA 1:200
[ =X EXPERT
PN

Beneficiar: VLADISLAV DORICA, Proiect nr.

SUPRAFATATEREN </<’(\\Z\/ D E U R BA N FAC TO RY s . R . L . Adresa VLADISLAV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL 15/2024
PO Y
@)

amplasament:  Intravilan com. Dumbrévita, loc. Dumbravita, CF. nr.
C.|.F. 42326240, Dumbravita, str. Al.Macedon, nr.5, ap. 1, 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad.
< p vechi: A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad.
407712, Sieren=1.075 m?

CONSTRUCTIE IMOBIL P+2E+Er PENTRU
SERVICII $I LOCUIRE (cu o incidenta de

maxim un apartament/100 m? teren) ct de lucru:com. Dumbravita, str. Florenta, nr. 8, ap.16. et. 2 jud.Timis

tel.0740074979, deurbanfactory-@gmai.l.com

SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA 215 SPECIFICATIE Scara: Titlul proiectului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL | P.U.Z.
] 1:200 P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE (ZONA
DRUMURI, PLATFORME, PARCAJE I
Sent CONCEPT PROPUS

SUPRAFATATOTALATEREN | 1075 | 100,00 | 1075 | 10000 s [anoommeeemeens |




)”_L PROFIL TRANSVERSALTIP nr.1 (12 m)
be Sc. 1:50

OO
NG N

imi "_(_ P Limita proprletate‘|
, 12,000 gl ,
3,000 3,000 L 1sd0 . 1,500
trotuar %or%“ rde trotuar
2,5% 2,5%
[ |
‘ gaz ‘
apa -
Borduri Tenergie electrica . Bordurl_
prefabricate telefonie %canall_zare prefabricate
10x15 menajera canalizare 10x15
pluviala . .
Borduri prefabricate 20x30 Borduri prefabricate

20x30

S.C. ALPHA ENGINEERING S.R.L.
Ing. Farlea Alin

EXPERT x <
VERIFICATOR / NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

Beneficiar: VLADISLAV DORICA, Proiect nr.

D E U RBAN FACTO RY S . R . L . Adresa ] VLADISLAV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL 15/2024

amplasament:
Intravilan com. Dumbrévita, loc. Dumbravita, CF. nr.

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er PENTRU SERVICII S| LOCUIRE
(ZONA MIXTA)

S,
7
7
@)

. . ) ) C.|.F. 42326240, Dumbravita, str. Al.Macedon, nr.5, ap. 1, . . 292058 r- CF vochy: 4829, . cad.
Intravilan com. Dumbravita, loc. Dumbravita, CF. nr. 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad. vechi: & [petde lucru:com. Dumbrévita, str. Florenta. nr. 8. ap.16. et. 2: jud.Timis o G2, F - A
A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad. 407712, Sieren=1.075 m?. ot {61.0740074979, deurbanfactory@gmail.com o
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA . i i i
VLADISLAV DORICA, VLADISLAYV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL ! Seara: | Tilulprolecul ELABORARE PUZ TR SO TRUIRE OBl PUZ
PROFIL STRADAL EXISTENT - STRADA VENETIA, SCARA 1:50 SEFPROIECT | am- DUMITRELE Flena-Emila 10 wxTh)” (
PROIECTAT arh. DUMITRELE Elena-Emilia ot Titlul plansei PROFIL STRADAL EXISTENT - ;I;r:g;a nr.
ata:
DESENAT arh. DUMITRELE Elena-Emilia sept, 2024 STRADA VENETIA




BILANT TERITORIAL - PE INTREAGA PARCELA
SUPRAFATA TEREN | Existet | = Propus |

CONSTRUCTIE IMOBIL P+2E+Er PENTRU 5
SERVICII SI LOCUIRE (cu o incidents de 430 40,00
maxim un apartament/100 m? teren) ~
~

DRUMURI, PLATFORME, PARCAJE §I
SUPRAFATA TOTALA TEREN 1.075 100,00 1.075 100,00

LEGENDA P.U.Z. - STUDIU DE CVARTAL
LIMITE

+ LIMITA ZONA STUDIATA

® e e LIMITE PARCELE SUPUSE REGLEMETARII 1,075 m? -
teren aflat in intravilanul localitétii Dumbrévita
LIMITA INTRAVILAN APROBAT com. Dumbrévita
LIMITA INTRAVILAN APROBAT mun. Timisoara

eeeeeee | MTE PUZIN CURS DE ELABOARE

——— LIMITE CADASTRALE EXISTENTE
LIMITE PARCELE PROPUSE
FOLOSINTA TERENURILOR

[ | ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTA /
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE EXISTENTA/
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

[ ZONA DE DOTARI SI SERVICII PUBLICE EXISTENTA /
REGLEMENTATA PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

[["""] ZONA DE SPATII VERZI EXISTENTA / REGLEMENTATA
PRIN ALTE DOC. DE URBANISM

MY DsL - SUBZONA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er
PENTRU SERVICII SI LOCUIRE (CU 6ap si SAD-uri la
parter) / ZONA MIXTA PROPUSA

[C"___1 ZONA DE CONSTURIBILITATE PROPUSA

I ZONA VERDE AMENAJATA PE PARCELA

(&7 &7 4 ZONA DE DOTARI SI SERVICII DE PERSPECTIVA

[T 77 ] ZONA VERDE AMENAJATA DE PERSPECTIVA
CAI DE COMUNICATIE

777771 DRUMURI EXISTENTE / REGLEMENTATE PRIN
DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR

—>  ACCESE POSIBILE PROPUSE PE PARCELE

B pRUMURI SI PLATFORME AMENAJATE PE PARCELA
PARCAJE AMENAJATE PE PARCELA

&7 &7 4 DRUMURI INTERIOARE DE PERSPECTIVA
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE
LEA 110 kV - IN EXPLOATARE (Enel)

v ZONE DE SIGURANTA Sl PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kV 37 m (18,5 m din ax)

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE

(ZONA MIXTA)
Intravilan com. Dumbravita, loc. Dumbravita, CF. nr. 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad. vechi:
A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad. 407712, Sieren=1.075 m2.

VLADISLAV DORICA, VLADISLAYV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL

STUDIU DE CVARTAL, SCARA 1:1000

: - - T
DsL - SUBZONA PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
P+2E+Er PENTRU SERVICII SI LOCUIRE (CU 6 ) o Benefiiar ~ VLADISLAV DORICA, Proiect nr.
si SAB -uri la parter) / ZONA MIXTA PR(OPUSE \ 0% DE URBAN FACTORY S.R.L.  |agea o/ VSIVIURONOLIS TRARNDECEER | 15024

amplasament:  Intravilan com. Dumbrévita, loc. Dumbravita, CF. nr.
i 0 C.I.F. 42326240, Dumbravita, str. Al.Macedon, nr.5, ap. 1 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad.
POTmaxim 40% i : Ao, @p- 1, vechi: A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad.
407712, Sieren=1.075 m?

Q ct de lucru:com. Dumbrévita, str. Florenta, nr. 8. ap.16. et. 2; jud.Timis
CUTmaxim 1 !60 tel.0740074979, deurbanfactory@gmail.com

P+2E+Er SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Titlul projectului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL | P.U.Z.
. P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE (ZONA
Hmaxim admis 1a aticul etajului neretras ~ 10,0m (de la cota +0-00) : SEF PROIECT arh. DUMITRELE Elena-Emilia '

MIXTA)

Himaxim admis 1a aticul etajului retras ~ 13,0 m (de la cota +0.00) ) _ Titiul plansei STUDIU DE CVARTAL Plansa nr.
minim 20%spatiu verde amenajat pe parcela DESeNAT | amoUWTREEEenamie || o




LEGENDA P.U.Z. - PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITE PARCELE SUPUSE REGLEMETARII 1,075 m? - teren aflat
in intravilanul localitétii Dumbrévita

LIMITA INTRAVILAN APROBAT com. Dumbrévita

LIMITA INTRAVILAN APROBAT mun. Timisoara

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE

LIMITE PARCELE PROPUSE

TIPURI DE PROPRIETATE

a)PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
b)PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATADE INTERES LOCAL
CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI INTABULATE IN CF CA SPATII VERZI (DOMENIUL
PUBLIC)

4 _

93.04 ‘g5 60

/fundatie

totem

yAY

8 (rezervoare -
subterane)

483000

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE

(ZONA MIXTA)
Intravilan com. Dumbravita, loc. Dumbravita, CF. nr. 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. vechi: 4855, nr. cad. vechi:
A161/1/13/28/2), CF. nr. 407712, nr. Cad. 407712, Sieren=1.075 m2.

VLADISLAV DORICA, VLADISLAV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR, SCARA 1:500

R IATOR, | NuME SEMNATURA CERINTA | REFERAT /EXPERTIZA NR./DATA
Beneficiar; VLADISLAV DORICA, Proiect nr.
VLADISLAV SILVIU ROMULUS TRAIAN DECEBAL
BILANT TERITORIAL - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA: DE URBAN FACTORY S.R.L. Adresa 152024
X Existent P amplasament:  Intravilan com. Dumbravita, loc. Dumbravita, CF. nr.
SUPRAFATATEREN e R C.L.F. 42326240, Dumbravita, str. Al Macedon, nr.5, ap. 1, 403059, nr. Cad. 403059 (nr. CF. veah: 4855, r. cad.
= pct de lucru:com. Dumbravita, str. Florenta, nr. 8, ap.16. et. 2: jud.Timis veaht: . ), CF. nr.  fr. Cad.
TEREN PROPRIETATE PRIVATA 160740074979, deurbanfactory@gmail.com 407712, Sieren=1.075 m
A PERSOANELOR FIZICE SAU | 1075 100,00 | 1.075 100,00 : ’ :
JURIDICE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Titlul proiectului ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL | P.U.Z.
X . P+2E+Er PENTRU SERVICII $I LOCUIRE (ZONA
TEREN CE SE INTENTIONEAZA SEF PROIECT arh. DUMITRELE Elena-Emilia 1:500 MIXTA) ’ ;
A FI TRECUT IN DOMENIUL - - - -
PUBLIC PROIECTAT arh. DUMITRELE Elena-Emilia Dats: Titulplansei  PROPRIETATEA ASUPRA glznsa .
sept.
TOTAL 1.075 100,00 1.075 100,00 DESENAT arh. DUMITRELE Elena-Emilia 2024 TERENURILOR




