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MEMORIU DE SPECIALITATE

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE IMOBIL P+1E, ¥ CARPORT SlI
IMPREJMUIRE PARTIALA, DUPA ELABORARE S| APROBARE PUD

e Beneficiar: Galetin Deian, Voica Andreea

e Proiectantul general: S.C. SUMSTUDIO PLAN S.R.L.

Timisoara, Str. Mihail Sadoveanu nr. 7

Data elaborarii: August 2024

1.2.0biectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru terenul situat in judetul Timis, comuna Dumbravita, strada Londra, CF nr. 414602 in
vederea obiectivului ,,Construire imobil P+1E, carport si imprejmuire partiala, dupa elaborare
si aprobnare PUD".

Obiectul Planului Urbanistic de detaliu consté in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a

administratiei locale si judetene.
Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

=  Amenajarea parcelei in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
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2. INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Dumbravita, judetul Timis, strada
Londra si strada Sofia, CF nr. 414602. Terenul studiat s-a realizat prin alipirea a doua
parcele identificate prin CF nr. 411794 si CF nr. 410010. Prin PUZ aprobat prin HCL
11/27.02.2003 s-a reglementat zona de locuinte unifamiliale din care faceau parte parcelele
studiate Tnainte de unificare. Prin HCL 140/25.10.2023 s-a aprobat PUG Dumbravita,
parcelele studiate facand parte din zona reglementata cu functiune predominant rezidentiala
cu regim redus de fnaltime: maxim D(S)+P+1E-locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau
Tnsiruite) si dotari aferente. Zona studiata este caracterizatd de cladiri cu regim de inaltime
mic, Tn prinicipal locuinte individuale si dotari aferente. Aspectul arhitectural din zona este
unul contemporan, in principal unitar, cu cladiri de dimensiuni mici, sistem de acoperire
predominant sarpanta si pe alocuri terasa, paletad cromatica si materiale similare.

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile Tn
zona studiata, care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

» Plan Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 11/27.02.2003
= Plan Urbanistic General Dumbravita aprobat prin HCL 140/25.10.2023

Planul Urbanistic General Dumbravita aprobat prin HCL 140/25.10.2023 a preluat
reglementari si indici urbanistici din documentatia elaborata anterior pe zona studiata, din
Planul Urbanistic  Zonal aprobat prin HCL 11/27.02.2003, precum si functiunea
predominanta din zona. De asemenea, acestea au fost preluate si pastrate in documentatia
aflata in cauza.

3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat se afla Tn judetul Timis, comuna Dumbrévita, strada Londra, se
identifica prin CF nr. 414602, nr. cad. 414602 si are o suprafatd de 1264 mp. Terenul este
realizat in urma alipirii a doua parcele identificate prin CF nr. 411794 si CF nr. 410010,
dezmembrate conform PUZ aprobat prin HCL 11/27.02.2003. Alipirea celor doua parcele a
dus la modificarea raportului lungime-latime al parcelei noi rezultate, astfel ca s-a modificat si
latura de pe care de realizeaza accesul si implicit latura posterioara si limita de implantare a
constructiilor. Din aceste motive, Regulamentul local de Urbanism si plansa de Reglementari
urbanistice aferente PUZ aprobat prin HCL 11/27.02.2003 nu pot fi aplicate in cazul
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modificarii parcelarii, find un caz particular ce necesitd a se reglementa printr-un Plan
Urbanistic de Detaliu.

Prin PUZ aprobat prin HCL 11/27.02.2003 s-a reglementat zona de locuinte
unifamiliale din care faceau parte parcelele studiate inainte de unificare. Prin HCL
140/25.10.2023 s-a aprobat PUG Dumbravita, parcelele studiate facand parte din zona
reglementatd cu functiune predominant rezidentialda cu regim redus de inéltime: maxim
D(S)+P+1E-locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite) si dotéri aferente.

Terenul studiat realizat in urma unificarii celor doua parcele este liber de constructii si
este pozitionat la intersectia a doua strazi, strada Londra (nr. cad 410834) si strada Sofia (nr.
cad. 410834).

Vecinatatile terenului sunt:

- Nord — intersectia strazilor Londra (nr. cad 410834) si Sofia (nr. cad. 410834), cea
mai apropiata cladire fiind la o distanta de 50,7 m fata de terenul studiat.

- Vest — Strada publicd Sofia (nr. cad. 410834), pe latura opusa fiind parcele
rezidentiale, cea mai apropiata cladire fiind la o distantd de 35,09 m fata de terenul
studiat.

- Sud-Vest — Teren proprietate privata - locuinta individuala, CF nr. 405488, cea mai
apropiata cladire fiind amplasata la o distantd de 2,5 m fatd de terenul studiat.
Proprietari Budugan Ciprian loan, Budugan Claudia, adresa str. Sofia nr. 13.

- Sud — Teren proprietate privatd - locuintd individuald, CF nr. 411036, cea mai
apropiata cladire fiind amplasata la o distantd de 22,87 m fatd de terenul studiat.
Proprietari Lala Cristian-Gheorghe, Lala Luminita Nicoleta, adresa str. Haga nr. 19.

- Sud-Est — Teren proprietate privata — locuinta individuala CF nr. 401803, cea mai
apropiata cladire fiind amplasatd la o distantd de 3,4 m fatd de terenul studiat.
Proprietari Marisescu Roman Gabriel, Marisescu Diana Elena, adresa str. Lodra nr.
38.

- Sud-Est — Strada publicd Londra (nr. cad. 410834), pe latura opusa fiind parcele
rezidentiale, cea mai apropiata cladire fiind la o distantd de 17,77 m fata de terenul

studiat.

Destinatia cladirilor vecine este in principal rezidentiala, individualad sau colectiva de
mici dimensiuni, existand diferite functiuni complementare locuirii si servicii pe alocuri.
Inaltimile cladirilor din jur sunt cuprinse in principal intre P-P+1E/M, dar existd anumite
insertii in regim P+2E. Terenurile vecine se afla Tn proprietate privata si sunt ocupate in
procent de maxim 35% din suprafata totald, incadrandu-se n reglementarile documentatiilor
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aprobate anterior din zona. Cladirile din zona sunt predominant realizate din structura de
zidarie portanta, aflate intr-o stare buna, fiind recent construite.

In prezent, pe strada Londr, in dreptul imobilului CF 414602 exista retele de apa si
canalizare. Alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate menajere pentru imobilul in cauza
se va realiza utilizadnd aceste retele existente. Terenul nu este alimentat cu energie electrica
in prezent, urmand a se realiza bransament electric. Pe strada Londra exista retele de gaze
naturale, eventuala alimentare a imobilului in cauza se va realiza din aceste retele existente.

Terenul studiat se Tncadreaza in cateogria arabil, intravilan, fara inscrieri privitoare la
sarcini, conform CF 414602 Dumbravita. Pe teren nu exista constructii.

Initiatorii actualei documentatii sunt beneficiarii proiectului.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturéa posttectonica.Pentru
intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj geotehnic F
1, cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul
executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia. Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din
pamanturi coezive. Pamanturile coezive sunt formate din argile nisipoase, argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistenta vartoasa cu zone tari, cu plasticitate mare.

Astfel, cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala
a terenului sistematizat. Apa subterana a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat la
cota -3,40 m. Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 - 77.

La punctajul stabilit pe baza celor 4 factori (conditi de teren, apa subteran3,
clasificarea constructiei si vecinatit) se adauga doud puncte corespunzétoare zonei
seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Dumbravita acceleratia terenului
pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) ag = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte (8+2), ceea ce incadreaza lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoriei
geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada
de colt este Tc = 0,70 sec). Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare. Pentru proiectarea sistemelor
de fundare se vor respecta prescriptiile privind dimensionarea fundatiilor, tindnd seama de
modurile de abordare prescrise conform Eurocodului 7 aflat in vigoare aplicand metodologia
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de calcul propusa de «Ghidul pentru aplicarea standardelor (SR EN 1997-2004+SR EN
1997-1:2004/NB:2007 si SR EN 1997-2:2007+SR EN 1997-1:2007/NB:2009) ». Pentru a se
evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa superioara, se recomanda ca
suprafata betonului expusa fenomenului de Tnghet-dezghet sa fie protejatd cu materiale
hidroizolatoare. Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze
in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia. Pe timpul executarii sapaturilor si turnarii
betonului in fundatii, se vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor
sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

4.REGLEMENTARI
Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:
= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

= Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico- edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

= Amenajarea parcelei in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Amplasarea noii constructii se face tindnd cont de limitele de proprietate si de
caracteristicile generale ale parcelei. Cladirea propusa in regim de inaltime P-P+1 se va
amplasa la o distantd de minim 5m fatd de limitele adiacente strazilor Londra si Sofia,
pastrand retragerea caracteristica fatd de frontul stradal, la minim 6m fatd de limita
posterioara a parcelei si la minim 2m fata de limita de SV a parcelei.

Se permite amplasarea unei a doua cladiri pe parcela doar cu functiunea de anexa
(carport, casuta de gradina, bucatarie de vara) cu inaltimea maxima de 3m la coamé/atic,
retrasd conform Cod Civil sau lipit de limita de proprietate (laterala sau posterioara) cu
acordul vecinilor directi.

Accesul auto si pietonal pe parcela se va realiza de pe strada Sofia. Pe teren se vor
amenaja doua locuri de parcare in cadrul unui carport.

Se va asigura un procent de minim 30% spatii verzi din suprafata totala a parcelei.

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete
vor fi prevazute cu plantatii nalte si medii. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de

aliniament Tn spatii pentru parcaje.

Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie, indiferent de regimul juridic al acestora, conform art. 71,
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alin(1) din OUG nr. 195/2005 priving protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor;

Este recomandata amenajarea si plantarea cu arbori a suprafetelor libere neocupate
cu circulatii, parcaje si platforme functionale (cate un arbore la fiecare 500 mp de suprafata

libera);

Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor;

Pe spatiile verzi sunt interzise amplasarea de parcari sau alte constructii
definitive.Conform art. 18 , alin. 7 din Legea 24/2007 actualizata, se pot amplasa pe un
spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban.

Pentru imprejmuirea terenului se va respecta art. 36, cap. |l din RLU aferent PUG
aprobat prin HCL 140/25.10.2023, care permite autorizarea urmatoarele categorii de
Tmprejmuiri:

La aliniament (limita la strada a parcelei/terenului):

e Imprejmuiri de gard viu, dublate pana la a avea gabaritele optime, de elemente
transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, in scopul protectiei impotriva
intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor;

e Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

La limitele posterioara si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii
functionale:

o Imprejmuiri semi-transparente (transparentd 50%), in scopul delimitarii parcelelor,
protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale;

e Imprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu,
sau gard viu, Tn scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii
cladirilor in caracterul zonelor. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va
armoniza cu aspectul exterior al constructiilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior,
sau se vor glisa in lateral.

in zonele centrale ale localitatii, imprejmuirile la strada vor fi de tip semi-transparent
(transparentd 80%) si se vor armoniza cu cele existente in zona. imprejmuirile vor avea
fnaltimea maxima de 1,20 m.
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In zona lacului Acumularea Dumbravita, imprejmuirile parcelelor aflate n limita a 75 m
de la cota 95,50 m (Marea Baltica) vor avea inaltime maxima de 1,00 m pe toate laturile
parcelelor. Soclul va avea inaltime maxima de 40 cm de la cota terenului, iar partea

CUI 45095558  tel.0743091859 sumstudioplan@gmail.com

superioara a imprejmuirii va fi de tip semi-transparent (transparenta 80%).

Imprejmuirile la drumurile publice vor avea naltimea maxima de 1,80 m de la nivelul
trotuarului de tip semi-transparent (trasparenta 50%), iar stélpii de maxim 2,00 m. Soclul va
avea Tnaltimea maxima 50 cm de la cota trotuarului, iar partea superioara a imprejmuirii va fi
de tip semi-transparent. Imprejmuirile la limita posterioara si laterale ale parcelelor vor avea

soclu de maxim 80 cm.

Bilant teritorial

IBILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
Suprafata terenului intravilan | 1264 mp 100 % 1264 mp 100%
Zona locuinte unifamiliale 4424 mp | max35% | 4424 mp | max 35 %
Zona spatii verzi 3792mp | min30% | 3792 mp | min 30 %
Z_ona s_patu verzi,parcaje, ) ) 442 4 mp | max 35 %
circulatii auto si pietonale
TOTAL 1264 mp 100 % 1264 mp 100 %

Indici urbanistici conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023

PO.T. [ CUT T Regim de inaltime
Locuinte unifamiliale cu regim 0 max
redus de inéaltime i D(S)+P+1E+M/Er

Indici urbanistici propusi prin prezentul PUD:

P.O.T.

C.U.T

Regim de inéltime

Locuinte unifamiliale cu regim
redus de inéltime

max 35%

max 1,05

P-P+1E

Hmax cornisa= 7m
Hmax coama=9m

Conform indicilor urbanistici propusi, se va putea realiza o cladire care sa ocupe la sol
maxim 35% din suprafata terenului (442,4 mp) si un CUT maxim de 1,05 (suprafata
construita desfasurata maxima=1327,2 mp).
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4.1. Conformitate cu legislatia in vigoare - OMS 119/2014

Imobilul propus va fi astfel amplasat incat se va asigura insorirea incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate pe o duratd de minim 1 %2 ore la solstitiul de iarna,
respectand prevederile aliniatului 1 din art.3 din OMS nr. 119/2014. Nu este afectata
Tnsorirea constructiilor vecine sub limitele legale reglementate prin Ordinul nr.119/2014 al
Ministerului Sanatatii, articolul 3, si nici constructiile vecine nu vor umbri imobilul propus sub
limitele legale.

La proiectarea si executia spatiilor din cadrul imobilului se va tine cont de urmétorii
parametrii sanitari:

-suprafata minima a unei camere=12 mp
-suprafata minima a bucatariei=5 mp
Inaltimea sub plafon=min. 2.55 m.

Toate incaperile de locuit si bucatariile vor fi prevazute cu deschieri directe catre aer
liber, care sa permit ventilarea naturald. lluminatul natural in aceste Tncaperi vor permite
desfasurarea activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala. Baile si W.C.-urile nu
vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.

La proiectarea si executia cladirii de locuit se va tine cont de orientarea camerelor fata
de punctele cardinale, de vanturile dominante si de insorirea maxima din timpul verii.

Utilitatile obligatori: iluminat, ventilatia natural si artificiala, curentul electric, incalzirea,
apa si canalizarea se vor asigura prin racordarea la utilitatile publice existente din zona si
prin asigurarea implementarii instalatiilor necesare.

Instalatiile de iluminat, Tncalzit si ventilatie, ce vor exista in dotarea unitatii, vor fi
mentinute in permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la
care au fost proiectate si executate.

Platforma pentru pubele se va pozitiona la o distantd de minim 10 m fata de
ferestrele incaperilor de locuit. Platforma pentru pubele va fi impermeabilizata si i se va
asigura o panta de scurgere. Va fi prevazuta cu un sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare. Platforma va fi dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si va fi intretinuta in permanenta stare de
curatenie respectand, prevederile punctului a) din OMS nr. 119/2014, articolul 4.

4.2 Dezvoltarea echiparii edilitate si a infrastructurii rutiere

4.2.1 Alimentare cu apa
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4.2 Dezvoltarea echiparii edilitate si a infrastructurii rutiere

4.2.1 Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabild a imobilului se va realiza prin bransarea la conducta
existenta de alimentare din zona. Caminul de apometru va fi amplasat pe domeniul public la
distanata de minim 1 m fata de limita de proprietate.

4.2.2 Canalizarea menajera si pluviala

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale imobilului vor fi descéarcate
in reteaua de canalizare a comunei Dumbravita.

Apele pluviale se vor descarca intr-un bazin de retentie amplasat pe terenul studiat.

4.3.3 Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin solicitarea racordarii locului nou de

consum la retelele electrice de interes public pentru transportul si distributia energiei
electrice, in conformitate cu ordinul 59\2013 - Regulamentului privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public, emis de catre ANRE.

Solutia finala de alimentare cu energie electrica se va stabili de catre distribuitorul
local de energie electrica.

4.3.4 Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza din reteaua de distributie existentd in zona, doar dacd beneficiarul
doreste record la gaz.

4.3.5 Telecomunicatii si televiziune prin cablu

Retelele de telecomunicatii se vor asigura printr-un traseu de fibra optica single mode
dispus in incinta imobilului beneficiarului pana la limita de proprietate, unde se va realiza
conexiunea cu providerii de servicii telecom.

De mentionat este faptul ca racordurile la infrastructura edilitara se vor realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

4.3.6 Infrastructura rutiera

Se propune executia unui acces rutier principal de pe strada Londra.
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-8cm pavele din beton de ciment
-3cm split

-15 cm piatra sparta impanata
-20 cm fundatie din ballast

Structura rutiera va fi incadratd cu bordure de ciment cu sectiunea de 10x15 cm
asezate pe fundatie din beton de ciment de clasd minima C25/30 si se va amenaja la cota
trotuarului existent. Accesul se a realiza cu bordure montate la nivelul partii carosabile,
respective la nivelul trotuarului, fara a afecta planeitatea trotuarului.

4.3 Probleme de mediu
Relatia cadrul natural-cadrul construit
Tn zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului.

In acest moment si n viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru densificare, in acord cu functiunile urbane, este in continua crestere. Tinand cont de
pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri narturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemult cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

Valorificarea cadrului natural

Pe amplasament nu existd elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse in
valoare. Prin planul urbanistic de detaliu propus se prevad zone de spatii verzi in procent de
30%, asigurand balansul optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in
concordanta cu reglementarile in vigoare.

4.4 Protectia mediului
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Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de

globalitate a problematicii mediului .

CRITERIl pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
conform Anexei nr. 1 a HG 1076/2004

4.1.1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile

de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;
Prin acest Plan Urbanistic de detaliu se propune ca pe terenul reglementat sa fie

amplasata o cladire cu functiunea de locuinta individuala.

Zona va cuprinde urmatoarele :
- cladire locuire individuala
- alee si parcaje in incinta
- racordarea la utilitatile existente in zona pentru noii utilizatori

In urma aprobérii prevederilor din planul urbanistic, in vederea avizérii, autorizarii si
executarii lucrarilor pentru toate aceste dotari se vor realiza realiza documentatii specifice si
proiecte tehnice.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv

pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele
Din punct de vedere al Protectiei Mediului se respecta urmatoarele:

- depozitarea controlata a deseurilor menajere

- captarea si tratarea apelor uzate

- diminuarea, pana la eliminare a surselor de poluare majora
- utilizarea rationala a resurselor solului si subsolului

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile
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Dezvoltarea durabila inseamna, in linii mari, integrarea obiectivului in raport cu
situatia existenta a zonei, cu utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari
umane, deci si cu respectarea specificului zonei.

Viitoarea constructie se va incadra in specificul teritoriului si se va pune accentul pe
integrarea urbanistica intr-un mod corect a constructiilor, dar si a dezvoltarilor urbanistice
viitoare:

e Asigurarea de spatii verzi 30% min
e Asigurarea locurilor de parcare pentru locatari
e Asigurarea utilizarii fondului construit existent

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si proprietarul
terenului, pentru aceasta zona se prevede realizarea unei cladiri destinate locuirii individuale.
Va fi amplasata in conformitate cu reglementarile stipulate in documentatia de fata. Din
studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun probleme
deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. In zona
studiata nu se vor amplasa activitati sau functiuni poluante.

Se recomanda realizarea lucrarilor de echipare a terenului (alimentarea cu apa,
canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrica, gaze naturale etc.)
Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

Suprafata totala a terenului cuprins in PUD este de 1264 mp.

Pentru a asigura un climat cat mai propice locuirii se propune amenajarea de spatii
verzi in interiorul parcelei intr-o proportie semnificativa. Se vor amenaja spatii verzi in procent
de minim 30% din suprafata parcelei.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor)

e GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile de ambalaje din carton si hirtie neimpurificate se vor colecta si se vor
trimite periodic, pentru valorificare, la unitati specializate si autorizate pentru colectare.
Gunoiul menajer se va pastra in pubele si va fi ridicat saptamanal de catre firme specializate.

Principalele deseuri generate in perioada de constructie si functionare e a obiectivului,
sunt materiale rezultate din sapaturi si resturi materiale de constructii utilizate, ambalaje din
hartie si carton care se constituie ca deseuri se colecteaza si se predau la o unitate de
colectare autorizata.
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Cu privire la gestiunea ambalajelor se vor respecta prevederile H.G. nr. 349 / 2001.

Deseurile din materiale de constructi :

La construirea imobilului se folosesc ca materiale de constructie, fundatii din balast,
sarma, lemn, prefabricate din beton, caramida etc. Cele care sunt clasate ca deseuri sunt
valorificate sau sunt transportate la o rampa autorizata.

Evidenta gestiunii deseurilor pe perioada santierului va fi tinutd de catre personalul de Ila
punctul de lucru (seful de santier).

Masuri:
- Reducerea la minimum a cantitatilor de deseuri rezultate din activitatile existente ;

- Colectarea selectiva a deseurilor in vederea valorificarii sau eliminarii acestora ;

- Luarea masurilor necesare astfel incat eliminarea deseurilor sa se faca in conditile de
respectare a reglementarilor privind protectia populatiei si a mediului ;

- Luarea de masuri pentru impiedicarea abandonarii, inlaturarii sau eliminarii necontrolate a
deseurilor, precum si orice alte operatiuni neautorizate, efectuate cu acestea ;

- Instituirea unui program de instruire a personalului angajat pentru respectarea normelor PSI
si a legislatiei UE privind protectia mediului.

e PROTECTIA CALITATII APELOR

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale imobilului vor fi
descércate in reteaua de canalizare a comunei Dumbrévita. In acest sens se propune
realizarea unui racord de canalizare, amplasat pe domeniul public, la distanta de minim 1 m
fata de limita de proprietate.

Apele pluviale se vor descarca la reteaua de canalizare existenta din zona.

e PROTECTIA AERULUI
Prin natura proceselor nu au loc degajari de noxe gazoase sau pulberi in atmosfera.

e PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie

In faza de executie a lucrarilor de constructii, sursele de zgomot si vibratii sunt
generate de utilajele de, incarcare si transport greu care functioneaza pe amplasament.

Masurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot si vibratii asociate, vor

consta in implementarea de tehnici si proceduri de control adecvate si in programe de
Tntretinere pentru echipamentele folosite, pentru incadrarea emisiilor acustice in limite
normale
« incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incat disconfortul
generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada.
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» respectarea prevederilor H.G. nr. 1756 / 2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot
Tn mediu produs de echipamente destinate utilizarii Tn exteriorul cladirilor.

« Se admite punerea in functiune numai a echipamentelor care poarta marcajul C.E. si
indicatia nivelului de putere acustica garantat. Nivelul de zgomot in perioada de realizare a
proiectului nu va depasi nivelul prevazut de SR 10009:2017 — Acustica, limite admisibile ale

nivelului de zgomot din mediul ambiental.

e PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Utilajele utilizate pe durata de realizare a lucrarilor, precum si mijloacele de transport, vor
avea o stare tehnica corespunzatoare, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de poluare
a solului si apei cu combustibil ori material lubrifiant direct sau indirect. In cazul poluarii
accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de la vehiculele grele side la
echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante, la
decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a deseurilor rezultate si a solului
decopertat in recipienti adecvati, si tratarea de catre firme specializate

¢ PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
In cadrul activitatii desfasurate nu exista surse de radiatii si nu au loc emisii de radiatii

in mediu.

e PROTECTIA FONDULUI FORESTIER
Prin amplasarea lui geografica imobilul proiectat, nu afecteaza in nici un mod fondul

forestier, datorita lipsei acestuia in imprejurimile obiectivului.

e PROTECTIA ECOSISTEMELOR, BIODIVERSITATII S| OCROTIREA NATURII

Imobilul propus nu reprezinta o sursa posibila de afectare a ecosistemelor acvatice si
terestre, a monumentelor naturii, a parcurilor nationale si a rezervatiilor naturale, datorita
modului de amplasare a obiectivului la adapost de toate aceste ecosisteme.

e PROTECTIA PEISAJULUI SI A ZONELOR DE INTERES TRADITIONAL
Prin modul de amplasare si incadrare a obiectivului in peisaj nu are loc o afectare de
natura sa necesite o protectie a peisajului si a zonelor de interes traditional.

e GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE
Nu este cazul.

e GESTIUNEA AMBALAJELOR
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Ambalaje din carton si hirtie neimpurificate se colecteaza si se vor trimite periodic, pt.
valorificare, la societati specializate.

4.1.2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta nu produc efecte cu caracter
ireversibil. Nu se produce modificarea destinatiei terenului.

Interventile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu efectuarea
lucrarilor de constructii, caracterizate prin distrugerea elementelor de vegetatie se vor
remedia prin luarea unor masuri de amenajarea spatiului verde in proportie de minim 50%

din suprafata terenului.

b) natura cumulativa a efectelor
Pe terenul studiat in PUD se vor realiza urmatorii indici urbanistici pentru constructii de
locuinte individuale :
Regim de Tnaltime propus: P-P+1
Procentul maxim de ocupare propus este de : 35 %
Coeficientul maxim de utilizare a terenului propus : maxim 1,05

¢) natura transfrontiera a efectelor-
Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implantare a

planului propus:
- prevederea de spatii verzi amenjate in proportie de 50%.
-alimentarea cu apa din reteaua orasului; apele uzate rezultate urmand a fi evacuate in

reteaua orasului
- realizarea zonei de parcare auto cu respectarea normelor de protectia mediului

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau. De asemenea, in
zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

afectate);-nu e cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
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Nici pe amplasamentul studiat si nici in vecinatate nu sunt prezente elemente
naturale speciale sau care fac parte din patrimoniul cultural.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu e cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international '
Nu e cazul.

4.1.3 Masuri de protectie a mediului:
Se formuleaza urmatoarele propuneri si masuri de interventie urbanistica:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Va fi acordatéd o atentie mare respectarii normelor legale privind depozitarea, schimbul si
transportul produselor petroliere (combustibili si uleiuri), precum si a vopselurilor si a
materialelor utilizate la finisarea cladirilor. Uleiurile uzate si celelalte deseuri provenite in
timpul lucrarilor vor fi stocate corespunzator si transportate la depozitele specializate din
zona.
Aceleasi masuri stricte vor fi aplicate si in legaturd cu stocarea si transportul deseurilor
menajere. In acest sens, pe perioada executiei, constructorul va incheia contract de preluare
deseuri cu o firma de salubritate, autorizata.
De asemenea se impune:
- respectarea cailor de acces pentru utilaje;
- respectarea locului de parcare si de reparatii pentru utilajele terasiere si de transport
- manipularea volumelor de pamant excavat numai in spatiul destinat lucrarilor.

- Prevenirea producerii riscurilor naturale

Ca masuri ce se pot lua inca din faza de proiectare legat de riscurile naturale care pot sa
apara, sunt:

- prevederi privind modul de realizare a constructiilor astfel incat sa reziste la gradul de
cutremur preconizat in zona;

- prevederi privind modul de realizare a constructiilor astfel incat sa reziste la furtuni
puternice; verificatorul de proiect va lua in calcul si acest aspect;

- amplasamentul proiectului nu este situat in zona inundabila, totusi la proiectarea cladirilor
se va tine cont de faptul ca in zona pot s& apara zone cu apa pana la 0.5 m; cladirile vor fi
proiectate cu fundatii corespunzatoare, astfel incat sa fie evitat riscul intrarii apei in cladiri;

In ceea ce priveste influenta proiectului asupra schimbarilor climatice care pot sa aparé, din
activitatea desfasurata propusa prin proiect nu rezulta emisii de gaze cu efect de sera.
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Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al municipiului Timisoara (aflat in administrarea AQUATIM s.a.) de pe
str. Crizantemelor. Canalizarea propusa va functiona gravitational .

Apele uzate mixte sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.
Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

- Depozitarea controlata a deseurilor

Gospodarirea deseurilor va urmarii urmatoarele directii:

-deseurile vor fi colectate separat in functie de categorie, in containere speciale, etichetate;
-zonele pentru depozitarea deseurilor vor fi atent delimitate si ferite de scurgeri sau pentru a
preveni accesul persoanelor neautorizate;

-deseurile reciclabile vor fi valorificate integral;

-deseurile din incinta vor fi eliminate si/sau valorificate, dupa caz, prin societati autorizate;
deseurile din constructii se depun obligatoriu in zone autorizate de administratia publica
locala si de autoritatea de mediu;

-se va urmari trasabilitatea tuturor categoriilor de deseuri; se vor pastra actele de trasabilitate
pentru toate cantitatile si categoriile de deseuri evacuate de pe amplasament;

-se vor incheia contracte cu societati autorizate pentru ridicarea tuturor categoriile de deseuri
rezultate in scopul eliminarii sau valorificarii lor, dupa caz.

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc
Nu este cazul

- Organizarea sistemelor de spatii verzi

-Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

- Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Viitoarea constructie se va incadra in specificul teritoriului si se va pune accentul pe
integrarea urbanistica intr-un mod corect constructiilor, dar si a dezvoltarilor urbanistice
viitoare:

* Asigurarea de spatii verzi 50% min/parcela

* Asigurarea a 2 locuri de parcare

* Asigurarea utilizarii fondului construit existent

- Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

- Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
majore :

Nu este cazul
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5. CONCLUZII

La baza criteriilor de interventie si a propunerilor cuprinse in prezenta documentatie,
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei ocupari a parcelei corelata cu necesitatile beneficiarilor, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana a zonei,

- corelarea cu reglementarile urbanistice aprobate pentru zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de
mediu.

-consecintele realizarii obiectivelor documentatiei presupun fintregirea fronturilor stradale,
construirea pe o parcela de colt neocupata, intregirea contextului existent.

in urma aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu, beneficiarul va putea obtine
autorizatia de construire pentru realizarea locuintei unifamiliale.
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