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Nr. 56935/11.07.2024

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

. . .

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ ,Dezvoltare zona cu functiuni mixte: invatamant, spatii verzi, servicii si
locuire colectiva”, pentru imobilul-teren identificat prin C.F. nr. 410719, 409136, 409122, 413521,
413779, 413780, 413781, 413782, 413783, 413784, 413785, 413788, 413789, 413790, pe care il
inaintez spre analiza, dezbatere si adoptare in forma redactata, insotit de referatul de aprobare nr.
56936/11.07.2024

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:
o Art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicats;

o Art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

o Art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6), lit. c), art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019-Codul administrativ;

o Art. 7 din Legea 52/2003;
o Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;
o Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Tratatul Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea principiului
subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului legal national
la legislatia europeana, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil de cetateni;
Agenda Teritoriala 2030-A Future for All Places;

Pactul de la Amsterdam (Agenda urbana a UE);

Noua Charta de la Leipzig —2020;

Conventia Europeana a Peisajului, Florenta 2000;

Luand act de:

e Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
nregistrat cu nr. 56936/11.07.2024 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta, se
sustine si se motiveazéa necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

o Raportul de specialitate al sefului Biroului de Urbanism inregistrat cu nr. 56938/11.07.2024;

e Adresele cu nr. 53334/18.06.2024, nr. 50462/31.05.2024, nr. 45063/25.04.2024;

e Certificatul de Urbanism 768/07.11.2023,;

e Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr.
04/14.04.2022, prin care se solicita avizele:

= Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Timis nr. 27 din 04.04.2024 emis cu urmatoarele
conditii:
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- autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatlunllor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurarii accesurilor din domeniul public conform plansei
.Proprietatea asupra terenurilor’ - Plansa U.07;

- respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele, si acorduri in
termen de valabilitate conform prevederilor legale aflate in vigoare;
asigurarea tuturor utilitétilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala cat si de investitor.
Extinderile de retele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe
terenurile din domeniul public;

- planul de actiune se va asuma de cétre investitor/dezvoltator, cu recomandarea
de etapizare si revizuire a investitiilor propuse pe o perioadad de maxim 11 ani, in
corelare cu perioada de realizare a obiectivelor propuse, asumata de autoritatea
locala. Se clarificd si numele persoanei care isi asuma investitia, conform
legislatiei in vigoare.

Aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 9283/22.03.2024, cu urmatoarele conditii:

- Obiectivul poate fi preluat in retelele publice de apa si canalizare dupa

dezvoltarea retelelor in zona.
Adresa Aquatim nr. 52404/DT-STA/27.02.2023;
Aviz E-Distributie nr. 19720794/23.11.2023, cu urmatoarele conditii:

- Tnainte de i inceperea lucrarii se va solicita delegat din partea Coordonare Lucrari
Timis din cadrul E-Distributie Banat SA pentru predarea amplasamentului, se va
respecta distanta minima in plan orizontal de 0,6 m fata de cablurile electrice
existente, in care este interzisd executarea oricarei amenajari, constructii,
imprejmuiri si fundatii

Aviz Delgaz Grid nr. 214539112/14.02.2024;

Aviz Transgaz nr. 30613/08.04.2024;

Aviz Transelectrica nr. 3492/07.03.2023;

Aviz RCS&RDS S.A. nr. 7473511371/09.03.2023;

Aviz Orange Romania Communications S.A. nr. 23/24.02.2023;

Adresa de la |Inspectoratul Pentru Situati de Urgentd ,Banat” cu nr.
4344411/28.02.2023, cu urmatoarea conditie:
- inaintea inceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita si obtine

avizul de protectie civila conform normelor metodologice in vigoare;

Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgentd ,BANAT” al judetului Timis cu nr.

4344910/28.04.2023, cu urmatoarea conditie:
este obligatorie obtinerea avizului de securitate la incendiu pentru amplasarea
constructiilor in interiorul parcelelor si asigurarea posibilitdtilor de acces la
drumurile publice, in conformitate cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism si ale Regulamentelor Locale de Urbanism, in cazurile in care nu se
asigura indeplinirea cerintelor prevazute de reglementarile specifice

Adresé Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 7012/172/S/30.03.2023;

Aviz Protelco nr. 544/15.02.2024;

Aviz ANIF nr. 253/16.05.2023 cu urméatoarele precizari privind autorizarea constructiilor
la obiectul de investitii:

- Pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarii vor reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare PUZ;

- Tn avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare
aflate in administratia ANIF — Filiala de Imbunatatlrl funciare Timis;
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- Se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;

- Apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie, care are ca scop
atenuarea volumelor de precipitatii, vor fi descarcate controlat in Hpr 15
(Beregsaul Vechi);

Aviz Comisia de Circulatie 26376,26377/12.02.2024;

Aviz MAI Serviciul Rutier nr. 478122/14.02. 2024, cu urméatoarele conditii:
Beneficiarul are obligatia de a solicita un nou aviz la faza DTAC in conformitate
cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune si Hotéaréarea
de Consiliu Local prin care s-a aprobat PUZul.

- La faza DTAC, semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului,
se va reanaliza si se va obtine avizul politiei rutiere, conform legislatiei in vigoare.
In conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, trebuie asigurat un numar suficient de locuri de parcare.

Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. ABAB-187/13.06.2023, cu urméatoarea conditie:

Autorizarea executiei constructilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor
tehnicO-edilitare prevazute in PUZ. Beneficiarul are obligatia transmiterii la
autoritatea de gospodarire a apelor a Planului de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin PUZ.
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 15292/18.07.2023, cu urmatoarele
conditii:
- respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 18,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 115,30 m; (97.30 m cota absoluta fasa de nivelul Méarii Negre a terenului
natural +18.00 m inaltimea maxima a constructiilor).

Decizia etapei de incadrare nr.213 din 28.12.2023 Agentia Pentru Protectia Mediului prin

care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

- Suprafata de spatii verzi publice prevazuta prin PUZ -5.29% va fi amenajata si
intretinuta.

- Suprafetele de teren prevazute cu spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie.

- Alimentarea cu apa potabild a unitatilor locative se va realiza de la retelele de
alimentare cu apa existente pe strada Mures.

- Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un sistem de canalizare pentru toate
parcelele, racordat la reteaua de canalizare a localitatii Dumbravita.

- Apele pluviale vor fi colectate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi si apoi
deversate in reteaua de canale ANIF.

Aviz favorabil Directia Judeteana pentru Culturd Timis nr. 1867-5066/20.12.2023, cu

urméatoarele conditii:

- In cazul descoperlru unor vestigii in timpul lucrarilor se vor anunta autoritatile locale si
DJC Timis, in termen de cel mult 72 de ore, conform OG nr. 43/2000 republlcata

Aviz CNAIR, indicativ 15633 din 12.10.2023 cu conditii:

- accesul rutier se va realiza etapizat:

1. prealabil executiei obiectivului, la faza D.T.A.C., beneficiarul are obligatia
de a solicita acordul in conformitate cu legislatia in vigoare;

2. se interzice deversarea apelor uzate si/sau pluviale de pe platforma
drumului colector, a pistelor si trotuarelor in santurile existente ale
drumului national,

3. in cadrul documentatiei pentru obtinerea acordului prealabil, beneficiarul
va include si HCL de aprobare a PUZ si a planului de actiune
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4. pentru a se asigura accesul din strada Petre Tutea catre strada Liviu
Rebreanu si invers, se va amenaja un drum colector (strada Albert
Einstein), paralel cu DNCT, careva avea un profil de 17 m;

= Raportul informarii si consultarii publicului nr. 35915/22.04.2024;
= Planul de actiune inregistrat sub nr. 67352/22.09.2023;

" Autorizatia de construire se va putea emite doar dupé ce terenurile vor fi trecute in domeniul public
conform plansei nr. U.07 din documentatia de urbanism PUZ propusa si dupa realizarea tuturor
obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de autoritatea publicd localda si de
initiatorul/dezvoltatorul PUZ.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

In temeiul art.139, alin. (1), (3), lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019-Codul
administrativ, Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba PUZ ,Dezvoltare zona cu functiuni mixte: invatamant, spatii verzi, servicii si locuire
colectiva” pe terenurile inscrise in C.F. nr. 410719, 409136, 409122, 413521, 413779, 413780,
413781, 413782, 413783, 413784, 413785, 413788, 413789, 413790 sub conditia indeplinirii in
totalitate a planului de actiune care face parte integranta din prezenta hotérare-Anexa 1. In caz de
neindeplinire a planului, aceasta hotarare isi pierde aplicabilitatea, P.U.Z.-ul desfiintandu-se cu
efect retroactiv.

Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobarii.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Biroului de urbanism.

Art.4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si dupa asigurarea tuturor
utilititilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de
autoritatea publica locala, cat si de dezvoltatorul PUZ si doar dupa ce vor fi cedate Primariei
Comunei Dumbravita, terenurile pentru circulatii si pentru spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune-in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care
face parte integrantd prezentei Hotarari, in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul
Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona cu functiuni mixte: invatamant, spatii verzi, servicii si locuire
colective” inregistrat sub nr. 67352/22.09.2023.

Art.6. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei
Dumbravita, in urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de catre
dezvoltatorii PUZ, dupa executarea lucrarilor de extindere a retelelor de utilitati, inaintea obtinerii
autorizatiilor pentru cladirile investitiei, in maximum 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului
Local al comunei Dumbravita. Realizarea cailor de circulatie propuse se va face conform planului de
actiune asumat. In cazul nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi pierde
valabilitatea.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. €) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

o |Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

o Primarului comunei Dumbravita;
o Consiliului local la comunei Dumbravita;

e Biroului de urbanism;
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e Beneficiarului reprezentant Rusu Cristian Alin;

o Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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Nr. 56936/11.07.2024

Primarul Comunei Dumbrévita, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1), coroborat cu alin. (8)
lit. @), din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmétorul:

' ' REFERAT DE APROBARE ' '

La Proiectul de Hotarare nr. 56935/11.07.2024, privind elaborarea PUZ-,Dezvoltare zona cu
functiuni mixte: invatamant, spatii verzi, servicii si locuire colective” de catre s.c. RD SIGN s.r.l., arh.
Ré&zvan Negrisanu, pe care il inaintez odata cu Proiectul de hotarare spre a fi avut in vedere la
dezbaterea si adoptarea proiectului de hotarare in plenul sedintei Consiliului Local,

Luand act de:
o Adresele cu nr. 53334/18.06.2024, nr. 50462/31.05.2024, nr. 45063/25.04.2024;

Hotararile Consiliului Local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplica in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei, O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept. La initierea si
elaborarea proiectelor de hotdrari se va avea in vedere caracterul de acte administrative de
autoritate subordonate legii, hotérarilor si ordonantelor Guvernului, altor acte de nivel superior sau
de acelasi nivel, cu care se afla in conexiune, precum si cu reglementarile comunitare.

Reglementarile cuprinse in hotérarile Consiliului Local nu pot contraveni unor prevederi din acte
normative de nivel superior si nici nu pot contraveni principiilor si dispozitiilor acestora.

Hotaréarile Consiliului Local se adoptéd pentru organizarea executarii ori executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior cu respectarea termenelor stabilite de
acestea, precum si a propriilor hotarari.

Luand act de prevederile legale aplicabile in acest domeniu, in baza cererilor 50462/31.05.2024, nr.
53334/18.06.2024 formulate de s.c. RD SIGN s.r.1, prin arh. R&zvan Negrisanu, in numele Iui Rusu
Cristian Alin pentru aprobarea PUZ mentionat, intocmite pe baza Certificatului de Urbanism nr.
768/07.11.2023, avand titular pe Rusu Alin Cristian, Biroul de Urbanism a verificat documentatia
depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001, modificata ulterior.

Pentru amplasamentul studiat in suprafatd de 137.593 mp, proprietar Rusu Cristian Alin s-au emis
urmatoarele acte administrative:

o certificatul de urbanism nr. 768/07.11.2023, in scopul aprobarii-,Dezvoltare zona cu functiuni
mixte: invatamant, spatii verzi, servicii si locuire colective” si avizul prealabil de oportunitate
nr. 04/14.04.2022,

e avizele solicitate prin avizul de oportunitate 04/14.04.2022: aviz Arhitect Sef nr. 27 din
04.04.2024, aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 9283/22.03.2024, adresa Aquatim nr.
52404/DT-STA/27.02.2023, aviz E-Distributie nr. 19720794/23.11.2023, aviz Delgaz Grid nr.
214539112/14.02.2024, aviz Transgaz 30613/08.04.2024, aviz Transelectrica nr.
3492/07.03.2023, aviz RCS&RDS S.A. nr. 7473511371/09.03.2023, aviz Orange Romania
Communications S.A. nr. 23/24.02.2023, aviz Situatii de Urgentd ,Banat” nr.
4344411/28.02.2023, aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,BANAT” al judetului Timis
nr. 4344910/28.04.2023, aviz Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 7012/172/S/30.03.2023, aviz
Protelco nr.544/15.02.2024, aviz ANIF nr. 253/16.05.2023, aviz MAI Serviciul Rutier nr.
478122/14.02.2024, aviz de Gospodarire a Apelor nr. ABAB-187/13.06.2023, aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 15292/18.07.2023, Agentia Pentru Protectia
Mediului-Decizia etapei de incadrare nr. 213 din 28.12.2023, aviz Comisia de Circulatie
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26376,26377/12.02.2024, aviz MAI Serviciul Rutier nr. 478122/14.02.2024, aviz CNAIR,
85064/04.09.2023, aviz Directia Judeteana pentru cultura nr. 1867-5066/20.12.2023,;
raportul informarii si consultarii publicului nr.35915/22.04.2024;

planul de actiune inregistrat sub nr. 67352/22.09.2023.

Proiectul de hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism tine cont de prevederile:

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privfnd aprobarea metodolégiei de consultare si informarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 19.03.2024 -
12.04.2024. Au fost inregistrate sesizari si comentarii, privind acest proiect, la care s-au
formulat raspunsuri de catre elaborator. Obiectiile si rdspunsurile proiectantilor fac parte
integranté din raportul informarii si consultarii publicului.

Tratatului Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, care reglementeaza
aplicarea principiului subsidiaritatii, deciziile sunt luate cat mai aproape posibil de cetéteni.
Codului Administrativ, privind principiile specifice aplicabile administratiei publice locale,
articolele 75, 76,77 se aplica: ,a) principiul subsidiaritatii, care constd in exercitarea
competentelor de cétre autoritatea administratiei publice locale situata la nivelul administrativ
cel mai apropiat de cetatean si care dispune de capacitate administrativa necesara.” Astfel,
punerea in aplicare a principiului subsidiaritatii duce la facilitarea accesului colectivitatilor
locale la servicii publice de calitate.
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Nr. 56938/11.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul rapor:t supun atentiei dvs.:

1. Proiectul de hotéarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Dezvoltare zona cu functiuni
mixte: invatamant, spatii verzi, servicii si locuire colectivd”, intravilan Dumbravita, pe
terenurile—imobile Tnscrise in C.F. nr. 410719, 409136, 409122, 413521, 413779, 413780,
413781, 413782, 413783, 413784, 413785, 413788, 413789, 413790.

Documentatia depusa de Rusu Cristian Alin prevede elaborarea pe terenul studiat, in
suprafaté de 137.593 mp, a unui proiect in faza PUZ, care propune solutii si reglementari
in scopul dezvoltarii unei zone cu functiuni mixte. Utilizarile propuse la nivelul teritoriului
studiat au condus la urméatoarea zonificare functionala:

Lcs-zona locuinte colective si functiuni complementare.

e Regim de construire: izolat

e Functiuni predominante: locuinte colective si functiuni complementare
locuirii etc.

o Regim de inaltime max.: S+P+2E+Er

e H max. cornisa: 11,00 m

e Hmax.:14 m

e POT max.: 35%

e CUT max.: 1,20

o Retrageri: fatd de aliniament, fatad de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructilor din plansa-,Reglementari urbanistice
zonificare” nr. U04;

e Nu se admit calcane spre vecini.

o Zone verzi: min. 20% din suprafata parcelei;

Is-zona dotari si servicii.

e Regim de construire: izolat

e Functiuni predominante: dotari si servicii

o Regim de inaltime max.: S+P+2E+Er

e H max. cornisa: 15,00 m

e Hmax.:18 m

o POT max.: 40%

e CUT max.: 1,45

e Retrageri: fatd de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implantare
propuse a constructilor din plansa-,Reglementdri urbanistice
zonificare” nr. U04;

e Nu se admit calcane spre vecini.

o Zone verzi: min. 20% din suprafata parcelei;
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SP-zona spatii verzi

e Zone verzi amenajate-conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
si prevederilor Legii 24/2007 rep., art.7, alin.8, se pot realiza pe spatiul
‘ verde-zone verzi.plantate de folosinté generald, amenajari ale spatiului
public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi
de apa si cursuri de apa, fantani si jocuri de ap&, mobilier urban, obiecte
de arta si sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari instalatii de
agrement, perdele de protectie in lungul drumurilor publice si canalelor
de desecare, retele si echipamente tehnic-edilitare;
e Indici si parametri urbanistici maximali ce se inscriu in prevederile PUG
aprobat prin HCL 140/25.10.2023 si Legea 24/2007(Regim de inaltime
max.: P; H max.: 3.0m; POT max.: 10%; CUT max.: 0.1)

C-zona pentru cai de comunicatie rutiera

Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 768/07.11.2023,
iar documentatia depusd pentru aprobarea P.U.Z. cuprinde toate avizele/acordurile
solicitate prin acest certificat si prin avizul de oportunitate. Avand in vedere contextul
socioeconomic si localizarea teritoriului in raport cu infrastructura de transport,
reglementarile trebuie s& aducad contributii la dezvoltarea economica a localitatii,
determinand o coeziune la nivel teritorial, economic si social. Urbanizarea va urmari
generarea unei centralitéti care s& polarizeze zona din jur, prin nuclee de servicii publice
si activitati care sa vitalizeze atat spatiul PUZ, cat si cel din jur. In urma analizei critice si
multicriteriale a teritoriului, s-au identificat disfunctiuni cu impact la nivelul intregii localitati,
un deficit major de infrastructuré educationald si o slaba echipare tehnic-edilitard. Prin
urmare, s-a stabilit un parteneriat intre principalii actori locali-administratia locala,
investitorii, comunitatea, mediul de afaceri, care are ca obiectiv completarea retelei scolare
la nivel de UAT si echiparea edilitara prin reglementarea si adoptarea unor terenuri pentru
obiective scolare.
Bilantul teritorial propus se compune din:

e Teren studiat: Suprafata totald = 137.593 mp (100%)

e Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare, dotéri si servicii: 72,12%

e Zona pentru dotari si servicii: 8,47%

e Spatii verzi amenajate: 5,29%

e Zona cai de circulatie rutiera si amenajari aferente — teren pentru drum: 14,12%

Echiparea tehnico-edilitara: se face conform planselor, cu respectarea conditiilor din Aviz
Aqua Dumbravita (apa-canal) nr. 9283/22.03.2024, Aviz Delgaz Grid nr.
214539112/14.02.2024, Aviz E-Distributie nr. 19720794/23.11.2023.

. In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000, privind aprobarea
metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 19.03.2024 -12.04.2024. Au fost inregistrate sesizéri si
comentarii privind acest proiect, la care s-au formulat raspunsuri de catre elaboratorul
PUZ. Obiectiile si raspunsurile proiectantilor fac parte integranta din raportul informérii si
consultarii publicului.
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5. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.
6. Din analizarea documentelor prezentate, constat:
e ca sunt indeplinite conditiile de forma si de fond, prevazute la art. 136 din OUG nr.
57/2019-Codul administrativ, pentru ca proiectul de hotérare privind aprobarea
PUZ si RLU ,Dezvoltare zona cu functiuni mixte: invatamant, spatii verzi, servicii
si locuire colective”, intravilan Dumbravita, pe terenul — imobilul inscris in C.F. nr.
410719, 409136, 409122, 413521, 413779, 413780, 413781, 413782, 413783,
413784, 413785, 413788, 413789, 413790, astfel redactat, sa poata fi dezbatut in
sedinta ordinara a Consiliului Local al comunei Dumbravita.
o Totodata se observa urmatoarele neconcordante:
o 1n emiterea avizului AACR nr. 15292/18.07.2023 s-a strecurat o eroare
materiala si anume, CF 414779 in loc de CF nr. 413779-numarul corect al
parcelei care face parte din amplasamentul obiect al PUZ.

Arhitect sef,
dr. arh. Roxana Carjan



