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Nr. 56970/11.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

1.

Proiectul de hotéaréare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. ,Locuinte colective si functiuni

complementare”,

intravilan Dumbravita, pe terenul-imobilul inscris in C.F. nr. 413699.

Documentatia depusa de Rusu Cristian Alin prevede elaborarea pe terenul studiat, in
suprafatad de 30.602 mp, a unui proiect in faza PUZ, care propune solutii si reglementari
in scopul realizérii unei zone de locuinte colective si functiuni complementare. Utilizarile
propuse la nivelul teritoriului studiat au condus la urmatoarea zonificare functionala:

Lcs-zona locuinte colective si functiuni complementare.

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: locuinte colective si functiuni complementare
locuirii etc.

Regim de inaltime max.: S+P+2E+Er

H max. cornisa: 11,00 m

H max.: 14 m

POT max.: 35%

CUT max.: 1,20

Retrageri: fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructilor din plansa ,Reglementari urbanistice
zonificare” nr. U04;

Nu se admit calcane spre vecini.

Zone verzi: min. 20% din suprafata parcelei;

Lcs-zona dotari si servicii.

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: scoli, crese, gradinite, after-school etc.

Regim de inaltime max.: S+P+2E+Er

H max. cornisa: 13,50 m

H max.: 16,50 m

POT max.: 40%

CUT max.: 1,45

Retrageri: fatd de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare cu
respectarea precizarilor din R.L.U. si conform zonei de implementare
propuse a constructilor din plansa ,Reglementari urbanistice
zonificare” nr. U04;

Nu se admit calcane spre vecini.

Zone verzi: min. 20% din suprafata parcelei;

SP-zona spatii verzi
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e Zone verzi amenajate-conform PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023
si prevederilor Legii 24/2007 rep., art.7, alin.8, se pot realiza pe spatiul
verde-zone verzi plantate de folosinta generald, amenajari ale
spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a
terenului, oglinzi de apa si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa,
mobilier urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca pentru copii,
amenajari instalati de agrement, perdele de protectie in lungul
drumurilor publice si canalelor de desecare, retele si echipamente
tehnic-edilitare;

e Indici si parametri urbanistici maximali ce se inscriu in prevederile
PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023 si Legea 24/2007(Regim de
inaltime max.: P; H max.: 3.0m; POT max.: 10%; CUT max.: 0.1)

C-zona pentru cai de comunicatie rutiera

Pentru realizarea acestei investiti s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr.
375/11.05.2022, iar documentatia depusa pentru aprobarea P.U.Z. cuprinde toate
avizele/acordurile solicitate prin acest certificat si prin avizul de oportunitate. Analiza
calitatii mediului urban a identificat disfunctiunile teritoriului prin slaba echipare edilitara
si o dotare ineficienta cu servicii de proximitate a localitatii. Stabilirea diagnosticului zonei
permite fundamentarea scenariilor de interventie pentru ameliorarea calitati vietii prin
integrarea unor nuclee de activitati compatibile cu functiunea dominanta de locuire, in
complementaritate cu acestea. Interventiile pot constitui factori de dezvoltare, dar trebuie
sa se realizeze cu grija, pentru a nu avea impact negativ asupra comunitatii existente,
mediului construit, natural si ecosistemic.

Bilantul teritorial propus se compune din:

Teren studiat: Suprafata totala = 30.602 mp (100%)

e Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare: 63,98%

e Spatii verzi amenajate: 8,12%

e Zona cai de circulatie rutierd si amenajari aferente — teren pentru drum: 22,90 %

Echiparea tehnico-edilitara: se face conform planselor, cu respectarea conditiilor din Aviz
Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 9246/13.04.2023, Aviz Delgaz Grid nr.
214201286/03.05.2023, Aviz E-Distributie nr. 17434772/12.05.2023.

. In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privind aprobarea

metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea

si consultarea populatiei in perioada 18.03.2024 -11.04.2024. Au fost inregistrate

sesizari si comentarii privind acest proiect, la care s-au formulat raspunsuri de catre

elaboratorul PUZ. Obiectiile si raspunsurile proiectantilor fac parte integranta din raportul

informarii si consultarii publicului.

. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii

Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Din analizarea documentelor prezentate, constat:

e ca sunt indeplinite conditiile de forma si de fond, prevazute la art. 136 din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, pentru ca proiectul de hotarare privind
aprobarea PUZ si RLU Locuinte colective si functiuni complementare”, intravilan
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Dumbravita, pe terenul — imobilul inscris in C.F. nr. 413699, astfel redactat, sa
poata fi dezbatut in sedinta ordinara a Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Arhitect sef,
dr. arh. Roxana Cérjan
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