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Nr. 56968/11.07.2024

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 din Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ ,Locuinte colective si functiuni complementare”, pentru imobilul-teren
identificat prin C.F. nr. 413699, pe care il inaintez spre analiza, dezbatere si adoptare in forma
redactata, insotit de referatul de aprobare nr. 56969/11.07.2024

Avand in vedere temeiurile juridice si politicile Uniunii Europene, respectiv prevederile:

Art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

Art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

Art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6), lit. c), art. 196 alin. (1) lit. a) din
0O.U.G. nr. 57/2019-Codul administrativ;

Art. 7 din Legea 52/2003;
Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;
Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

Tratatul Uniunii Europene, privind reforma administratiei publice, pentru aplicarea principiului
subsidiaritatii consacrat si de Carta Autonomiei Locale prin adaptarea cadrului legal national
la legislatia europeana, astfel ca deciziile sa fie luate cat mai aproape posibil de cetateni;
Agenda Teritoriala 2030-A Future for All Places;

Pactul de la Amsterdam (Agenda urbana a UE);

Noua Charta de la Leipzig —2020;

Conventia Europeana a Peisajului, Florenta 2000;

Luand act de:

Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu 56969/11.07.2024 la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta, se
sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

Raportul de specialitate al sefului Biroului de Urbanism inregistrat cu nr. 56970/11.07.2024;
Adresele cu nr. 53331/18.06.2024, nr. 50463/31.05.2024 si nr. 45064/25.04.2024;
Certificatul de Urbanism 375/11.05.2022 prelungit pana in 11.05.2024;

Avizul Prealabil de Oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism, emis cu nr.
18/03.11.2022, prin care se solicita avizele:

* Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Timis nr. 39 din 24.04.2024 emis cu urmatoarele
conditii:

autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a

operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
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obligativitatea asigurarii accesurilor din domeniul public conform plansei
,Proprietatea asupra terenurilor” - Plansa U.07;

respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele, acordurile si
notificarile aflate in termen de valabilitate, conform cerintelor certificatului de
urbanism nr. 375/11.05.2022 emis de Comuna Dumbravita si prelungit pana la
25.01.2025 si a avizului de oportunitate nr.18/03.11.2022.

asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala cat si de investitor.
Extinderile de retele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe
terenurile din domeniul public.

Aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 9246/13.04.2024, cu urmatoarele conditii:
Obiectivul poate fi preluat in retelele publice de apa si canalizare dupa
dezvoltarea retelelor in zona.

Adresa Aquatim nr. 55946/DT-STA/25.05.2023;

Aviz E-Distributie nr. 17434772/12.05.2023;

Aviz Delgaz Grid nr. 214201286/03.05.2023;
Aviz Transgaz nr. 51882/13.07.2023;

Adresa de la Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” cu nr. 4344910/09.05.2023,
cu urmatoarea conditie:
inaintea nceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita si obtine
avizul de protectie civila conform normelor metodologice in vigoare;
Adresa Inspectoratul pentru situatii de urgentd ,BANAT” al judetului Timis cu nr.
4345406/17.07.2023, privind securitatea la incendiu;
Adresa Ministerul Sanatatii D.S.P. nr. 7011/171/C/11.04.2023;
Aviz Protelco nr.375/11.05.2022;

Aviz ANIF nr. 254/16.05.2023 cu urmatoarele precizari privind autorizarea constructiilor

la obiectul de investitii:
Pentru obtlnerea autorizatiei de construire, beneficiarii vor reveni cu o noua
documentatle in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres si hotararea de aprobare PUZ;
In avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare
aflate in administratia ANIF — Filiala de imbunatatiri funciare Timis;
Se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare
se va solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in
vedere ca acestea sa asigure functionalitatea amenajarilor de Tmbunatatiri
funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;
Apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie, care are ca scop
atenuarea volumelor de precipitatii, vor fi descarcate controlat in Hpr 15
(Beregsaul Vechi);

Aviz Comisia de Circulatie 26376,26377/12.02.2024,

Aviz MAI Serviciul Rutier nr. 477441/14.02. 2024, cu urmatoarele conditii:
Beneficiarul are obligatia de a solicita un nou aviz la faza DTAC in conformitate
cu legislatia in vigoare, iar la documentatia respectiva se va depune si Hotararea
de Consiliu Local prin care s-a aprobat PUZul.
La faza DTAC, semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona obiectivului,
se va reanaliza si se va obtine avizul politiei rutiere, conform legislatiei in vigoare.
In conformitate cu prevederlle H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, trebuie asigurat un numar suficient de locuri de parcare.

Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. ABAB-188/13.06.2023, cu urmatoarea conditie:
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Autorizarea executiei constructilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor
tehnic-edilitare prevazute in PUZ. Beneficiarul are obligatia transmiterii la
autoritatea de gospodarire a apelor a Planului de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin PUZ.

= Aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Roméana nr. 15291/18.07.2023, cu urmatoarele

conditii:

respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 18,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 115,40 m; (97.40 m cota absolutd fasad de nivelul Marii Negre a
terenului natural +18.00 m inaltimea maxima a constructiilor).

» Decizia etapei de incadrare nr.111 din 30.05.2023 Agentia Pentru Protectia Mediului prin
care planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;
- Suprafata de spatii verzi publice prevazuta prin PUZ -8.12% va fi amenajata si
intretinuta.
Suprafetele de teren prevazute cu spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie.
Alimentarea cu apa potabila a unitatilor locative se va realiza de la retelele de
alimentare cu apa existente pe strada Mures.
Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un sistem de canalizare pentru toate
parcelele, racordat la reteaua de canalizare a localitatii Dumbravita.
Apele pluviale vor fi colectate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi si apoi
deversate in reteaua de canale ANIF.

» Aviz favorabil Directia Judeteana pentru Culturd Timis nr. 2047-4406/09.11.2023, cu
urmatoarele conditii:
in cazul descoperirii unor vestigii in timpul lucrarilor se vor anunta autoritatile
locale si DJC Timis, in termen de cel mult 72 de ore, conform OG nr. 43/2000
republicata;
* Aviz CNAIR, indicativ 340/45a din 13.02.2024 cu conditii:
accesul rutier se va realiza etapizat:

1. prealabil executiei obiectivului, la faza D.T.A.C., beneficiarul are obligatia
de a solicita acordul in conformitate cu legislatia in vigoare;

2. se interzice deversarea apelor uzate si/sau pluviale de pe platforma
drumului colector, a pistelor si trotuarelor in santurile existente ale
drumului national;

3. 1n cadrul documentatiei pentru obtinerea acordului prealabil, beneficiarul
va include si HCL de aprobare a PUZ si a planului de actiune;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 35914/22.04.2024;
Planul de actiune inregistrat sub nr. 65494/13.09.2023;

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute in domeniul public
conform plansei nr. U.07 din documentatia de urbanism PUZ propusa si dupa realizarea tuturor
obiectivelor propuse prin Planul de Actiune asumat de autoritatea publica locala si de
initiatorul/dezvoltatorul PUZ.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

in temeiul art.139, alin. (1), (3), lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019-Codul
administrativ, Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba PUZ ,Locuinte colective si functiuni complementare” pe terenul inscris in C.F. nr.
413699 sub conditia indeplinirii in totalitate a planului de actiune care face parte integrantd din
prezenta hotdrare—Anexa 1. In caz de neindeplinire a planului, aceastd hotarare isi pierde
aplicabilitatea, P.U.Z.-ul desfiintdndu-se cu efect retroactiv.
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Art.2. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobairii.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza Biroului de urbanism.

Art.4. Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea
publica locald, cét si de dezvoltatorul PUZ si dupa ce vor fi cedate Primariei Comunei Dumbravita,
terenurile pentru circulatii si pentru spatiul verde public.

Art.5. Se aproba planul de actiune—in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1, care
face parte integrantd prezentei Hotaréari, in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul
Urbanistic Zonal ,Locuinte colective si functiuni complementare” finregistrat sub nr.
65494/13.09.2023.

Art.6. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea Comunei
Dumbravita, in urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de catre
dezvoltatorii PUZ, dupa executarea lucrarilor de extindere a retelelor de utilitati, Tnaintea obtinerii
autorizatiilor pentru cladirile investitiei, in maximum 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului
Local al comunei Dumbravita. Realizarea cailor de circulatie propuse se va face conform planului de
actiune asumat. In cazul nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi pierde
valabilitatea.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. e) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

o Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

e Primarului comunei Dumbravita;

e Consiliului local la comunei Dumbravita;

e Biroului de urbanism;

e Beneficiarului reprezentant Rusu Cristian Alin;

o Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1

Planul de actiune in vederea implementarii investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal

,Locuinte colective si functiuni complementare” inregistrat sub nr. 65494/13.09.2023, evidentiaza
categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii investitiilor astfel:

Nr. Denumire obiective de utilitate publica, operatiuni Responsabil Etape de realizare a
crt. cadastrale si notariale finantare investitiilor
Intocmire studiu de fezabilitate pentru solutia de
canalizare pluviala in zona delimitata de paraul - .
< . s Rusu Cristian maximum 1 an de la
1. | Beregsau, Centura, str. Liviu Rebreanu, str. lon .
A X N . Alin aprobare PUZ
Creanga, in numele si pentru Primaria Comunei
Dumbravita
Tntocmire proiect si obtinerea AC pentru solutia de
> canalizare pluviala pe strada Mures, pana la paraul Rusu Cristian maximum 1 an de la
" | Beregsau, in numele si pentru primaria comunei Alin aprobare PUZ
Dumbravita.

3 Extinderea si realizarea retelelor de energie Rusu Cristian maximum 10 ani de
" | electrica Alin la aprobare PUZ
4 Extinderea si realizarea retelelor de alimentare cu Rusu Cristian maximum 10 ani de
" | apa si canalizare menajera in perimetru PUZ Alin la aprobare PUZ
5 | Extinderea si realizarea retelelor edilitare de gaze RusuACI?ristian mlaximum 10 gnige

| naturale in a aprobare PU
6 Extinderea sistemului centralizat de evacuare ape RusuACI?ristian maximum 10 ani de
" | pluviale in perimetrul PUZ in la aprobare PUZ
Rusu Cristian
- | Extinderea sistemului de canalizare pluviala pe Alin si Primaria | ayimum 4 ani de Ia
" | strada Mures pana la paraul Beregsau comunel aprobare PUZ
’ Dumbravita
8 Realizarea cailor de circulatie carosabile la nivel de
" | asfalt, pietonale si accesurile la loturi
conditie pentru
8 Obtinere AC pentru realizarea de drumuri Rusu Cristian obtinere autorizatie
a. ' . ; ' ; A
reglementate prin PUZ Alin de construire cladiri
ale investitiei/2025
Realizare drumuri profil de 12 m si accesuri la loturi o . Inainte dve. .
. . ; SRR " Rusu Cristian intabularea cladirilor-
(se vor receptiona etapizat si reprezinta conditie g PN :
8b. ; . ; o L Alin etapizat Tn maximum
pentru receptia la terminarea lucrarilor investitiei 10 ani de |
ropuse) ani de 'a
P aprobare PUZ
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Tnainte de
Realizare drumuri de profil partial al strazii Gardony Rusu erstlan mtab_ularAea clad_lrllor-
8c. - ’ Alin etapizat in maximum
Geza, cu profil final de 12 m .
10 ani de la
aprobare PUZ
Tnainte de
Realizarea bretelei (strada Albert Einstein) pe Rusu Cristian intabularea cladirilor-
8d. | terenul aferent PUZ, in coordonare cu PUzurile Alin etapizat Tn maximum
fnvecinate 10 anide la
aprobare PUZ
Tnainte de
Trecere parcela drum reglementat prin PUZ si Rusu Cristian intabularea cladirilor-
8e. | lucrari de infrastructura rutiera realizate, retele Alin etapizat in maximum
edilitare si electrice pe domeniul public 10 anide la
aprobare PUZ
Tnainte de
Rusu Cristian intabularea cladirilor-
9. | Amenajarea spatiilor verzi Alin etapizat in maximum
10 anide la
aprobare PUZ
Tnainte de
Trecerea in domeniul public a parcelelor de utilitate Rusu erstlan mtabylars;a cIaQ|r|Ior-
10. ublic proouse orin PUZ Alin etapizat in maximum
P propuse p 10 ani de la
aprobare PUZ
Operatiuni cadastrale de dezlipire, intabulare si
11 operatiuni notariale de cedare a terenurilor propuse Rusu Cristian maximum 1 an de la
" | a fi trecute in domeniul public (cai de comunicatie, Alin aprobare PUZ
spatiu verde).
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,

Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN

L.S.

Secretar General al U.A.T. Dumbravita

Ramona Diana MARINCHI
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