COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUT: 4663480

e-mail: contact@priman'a-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 51681/07.06.2024

Aprobat,
Primar,
Horia BUGARIN

Ca urmare a cererii adresate de Szechely Dumitru-Dionisie prin arh. Diana Pitrascu cu domiciliul in
judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, sat -, sector -, strada Romulus, nr. 34 A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
elaborat de S.C. STUDIO FORMA TIMISOARA S.R.L. prin arh. Patragcu Diana, cu sediul in comuna
Dumbravita, jud. Timis, Dumbrivita, nr. -, ap. -, Inregistrata la nr. 51681 din 07.06.2024,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 10/25.07.2024

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Modificare PUZ aprobat prin HCL 30/07.10.2004 prin
modificarea functiunii parcelelor cu CF 406804 si 406803 generat de imobilele situate in judetul Timis,
comuna Dumbrivita, intravilan, identificate prin C.F. nr. 406804; 406803 avand suprafata totald de 1.822
mp mp, categoria de folosinta - arabil situat in intravilanul comunei Dumbréavita conform PUG aprobat prin
HCL 140/25.10.2023, avand ca proprietari: Szechely Dumitru-Dionisie si Szechely Maria-Andrada.

Cu respectarea urmaitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de est a comunei
Dumbravita. Vecinatitile directe sunt:
e la nord-vest: parcela nr. cadastral A 175/1/1, la sud-vest: strada Fagaras, la sud-est: parcelele
cu nr. cadastral 413113, 413112, 413114, la nord-est: parcelele cu nr. cadastral 408594,
403730 si A 175/1/1/2/11/1.
Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z. este delimitat:
e la nord de strada Visinului, la vest de strada Creatiei, la est de strada Migdalului si la sud de
strada Artar.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Categoria functionali existenta este: conform P.U.G.: Lu - Zona predominant rezidentiald cu regim
redus de inaltime: locuinte unifamiliale si zond de locuinte si functiuni complementare conform
PUZ aprobat prin HCL nr. 30/07.10.2004.

Teritoriul face parte din celula urbani/celulele urbane: LFC 2A_4 Piersicului: zond destinata
locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau insiruite) si dotdri aferente.
Zona este insuficient deserviti de spatii verzi. Se va pistra caracterul specific locuintelor din mediul
rural de cdmpie de influentd austro-ungard, inclusiv prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in
aliniament si pastrarea spatiilor verzi de aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra §i se vor
proteja. Se va urmdri diversificarea functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va
fi amenajat pentru a prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si
biciclistilor.

Categoria functionali propusi pe terenul initiatorilor: insitutii si servicii publice , avand urmatoarea
zonificare functionala:
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zond mixta, institutii si servicii publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) vor respecta prevederile
PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023:
IS-zona pentru institutii si servicii
e Regim de indltime: D(S)+P+1E+M/Er;
o Retragerea fata de aliniament: 10 m;
Latimea parcelei: > 18 m;
Suprafata parcelei: > 900 mp.
Iniltimea constructiei: cornisa < 11,5 m; coami < 15,0 m;
P.O.T. min. 20%-max. 50%;
C.U.T. min. 0,4-max.1,10;
Spatii verzi - tipologii:
e Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Se vor respecta urmatoarele cerinte in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se vor regasi
atdt in plansele desenate cat si in piesele scrise — memoriu si RLU propus:

e se vor respecta masurile si reglementarile cu caracter general ale PUG Dumbravita aprobat
prin HCL 140/25.10.2023;

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum s§i cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotdrile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate;

e dezvoltarea urband va imbunatiti infrastructura tehnico-edilitard si de transport, contribuind
la cresterea calitatii vietii utilizatorilor existenti;

e se va studia regimul de indltime si relatia cladirilor in raport cu zona de locuinte din
proximitate prin studiu de volumetrie si insertii pe fotografii;

e se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitard existentd/propusa si gestiunea
apelor meteorice;

e se va stabili regimul de aliniere in mod coerent si explicit atat pe plansa de reglementéri, cat
si In RLU, cele doua fiind corelate intre ele;

e pe plansa de Reglementari urbanistice se vor cota retragerile prevazute, se va stabili modul
de rezolvare al accesului/accesurilor;

e se va marca sistematizarea pe verticala a terenului;

e se va realiza un studiu sub forma unei propuneri care va respecta si rezolva cumulativ toate
conditiile si restrictiile impuse asupra acelor parcele de cadrul legislativ si normativ in
vigoare;

e se interzice amenajarea de parcaje in spatiul public;

e 1in situatia reglementarii mai multor cladiri principale, se va stabili pe plansa de reglementari
distanta dintre cladiri, respectdnd formula H;

¢ se va detalia modul de ocupare/utilizare a terenului pe plansa de reglementari pentru zona
de implantare si se vor stabili indici variabili pe functiuni in scopul evitdrii posibilelor
neclaritati in cazul schimbarii statului juridic.

e pentru etapa de consultare a populatiei este necesard studierea retelei rutiere din zond,
incluzénd toate PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru conectarea subzonei la
zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

e modernizarea, extinderile sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor face
strict prin grija initiatorului PUZ;

¢ echiparea edilitara se va face conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor
respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine si se vor stabili parcele distincte
pentru echipamentele tehnico-edilitare. In cadrul fiecirei parcele se vor realiza gradini de
ploaie cu rol de infiltrare lentd/bazine de retentie mici pentru acumularea apei de ploaie,



(conventional curate), utilizate la Intretinerea spatiilor verzi, iar preaplinul va fi descarcat
prin intermediul retelei de canalizare pluviald propusd in canalul de desecare din
proximitate, dupa ce vor fi trecute prin decantor-separator de hidrocarburi;

e constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

e accesul corespunzitor la drumurile publice va fi asigurat, atit pietonal cat si auto in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, pentru fiecare parceld in parte i se vor reprezenta
grafic. Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de varsta,
persoanelor cu dizabilititi, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate;,

e zonele destinate parcirilor se vor stabili prin planga de reglementéri. Parcarile necesare
functiunilor propuse se vor prevedea in interiorul parcelelor si se vor dimensiona
corespunzitor. Numdrul si amplasarea acestora trebuie sd respecte legislatia i normativele
in vigoare, cu respectarea art. 34, cap. I1.7 si Anexa 5 ale RLU PUG aprobat prin HCL
140/25.10.2023. In situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in
parte. Este necesar sd se asigure suplimentar fatd de locurile de parcare aferente functiunii
de bazi, minimum doui locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali,
clienti;

e se vor prevedea rasteluri pentru biciclete si locuri de parcare pentru persoanele cu
dizabilitati; ' ‘

e se vor planta min. 1 arbore/arbust la 100 mp de teren si min. 1 copac la 5 ml in aliniamentul
stradal, tinindu-se cont de conditiile climatice si necesitatea vizibilitatii in trafic, conform
art. 35 al RLU PUG aprobat prin HCL 140/25.10.2023, parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea tuturor obiectivelor propuse in Planul de
actiune si doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism:
servituti de utilitate publica, asigurarea accesurilor din domeniul public potrivit plangei Circulatia
terenurilor si dupd asigurarea tuturor utilititilor necesare functiondrii investitiei (mdrirea capacitatii
infrastructurii tehnice) precum si realizarea sistemului de evacuare a apelor pluviale in conformitate cu
Planul de actiune asumat atit de autoritatea publicd locald, cit si de investitor. Autorizatiile de
construire se vor emite doar dupd obtinerea §i numai cu conditia respectirii distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unittii teritoriale de pompieri.

5. Capacititile de transport admise:
e capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau a aleilor propuse va fi analizatd prin
PUZ in functie de modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;
o se vor respecta prevederile capitolului I din cadrul RLU, Conditii generale privitoare
la constructii. Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

¢ Avize necesare pentru P.U.Z.:
OCPI, Aqua Dumbrivita, E-Distributie Banat, Delgaz, Operatori retele fibrd opticad si
telefonie, Combridge, Autoritatea de sanatate publicd, ISU — Pompieri, Protectia Civila,
MAI-Politia Rutierd, Comisia de Circulatie Dumbravita, ANIF, Agentia de protectie a
mediului, CLD si alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare dacd e cazul.

o Studii necesare:
studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld C.F.
drum/drumuri, acorduri notariale (dupd caz) cu referire la Inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv Inscrieri privitoare la sarcini conform C.F., alte studii si documentatii
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:
e Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.



e Se soliciti avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbravita referitor la solutia
finala adoptata.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publicd locald implicit la aprobirile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 186/06.03.2024 emis de Primiria Dumbriavita. Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin
posta la data de .

Se anexeazi acestui document, nr.1a CLD-Economie, buget, finante, impozite si taxe, dezvoltare urbanistica,
amenajarea teritoriului si patrimoniu, administrarea domeniului public §i privat, ordine publicd. al Comisiei
de Specialitate nr.1 din cadrul Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

Primar, Q/ Arhitect sef,
Bugarin Horia Grigore dr. arh. Carjan Roxana

Redactat,
arh. stag. Anca Speylea
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