@ @ @ Proiectare | Topografie | Cadastru | Urbanism

Plan Urbanistic General
Comuna Dumbravita
Judetul Timis

REGULAMENTUL LOCAL

DE URBANISM




‘ 1ISO 9001

Volum |l

!‘ ISO 14001
~ S ——

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.
233 /2013

Beneficiar

Proiectant
general

Sef proiect

Data

Planul Urbanistic General al comunei Dumbravita

R

\ PROCAD

e

Etapa 4. Elaborare a versiunii finale si aprobarea PUG si RLU

Regulament Local de Urbanism

Primaria Comunei Dumbravita
Adresa: Strada Petéfi Sandor 31
Dumbravita 307160

jud. Timis

Telefon: 0256 214272

E-mail: contact@primaria-dumbravita.ro

PROCAD SRL

Str. Suceava, Nr. 13

Timisoara, Timis

Jud. Timis, Romania

Telefon: (0256) 430 856, (0356) 437 098
Fax: (0256) 443 443

e-mail: procadtm@gmail.com

Coordonator - specialist RUR
Arh. Emanuel Cretu

Elaborator

Arh. Mihai DANCIU

Arh. lon PRUNICI

Arh. Vania Adriana FURDI
Peis. Anca TAC

Arh. Darius MIRON

Arh. Lois Cristiana IONESCU

Coordonare elaborare PUG 2018-2020
Arh. Daniel STAMOREAN
Arh. Mihaela BOLDOR

Arh. Mihai DANCIU

Mai 2023

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\.\_
m——  PROCAD
e —————

\ e

CUPRINS

1. FOAIE DE CAPAT

2. CUPRINS

3. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
|.DISPOZITII GENERALE

I.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
II.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
II.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
1.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Il.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
1.5 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
II.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
II.7 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
1.8 Reguli cu privire la intretinerea constructiilor, executarea lucrarilor de
constructii
1.9 Reguli finale

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA
.1 Zone si subzone functionale
1.2 Unitati teritoriale de referinta

IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
IV.1 Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte
unifamiliale
V.2 Lc - Zona predominant rezidentiald; regim redus de inaltime: locuinte in
condominiu (semicolective sau colective) si dotari aferente
IV.3 M/C - Zona centrald; zona mixta
V.4 IS - Zona pentru institutii si servicii
V.5 GC - Zona gospodarie comunala
IV.6 Ed - Zona constructii aferente lucrarilor edilitare
IV.7 ZCR - Zona de circulatie rutiera li amenajari aferente
IV.8 ID — Zona pentru unitati industriale si de depozitare
V.9 V - Zona spatii plantate, agrement si sport (zona verde)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ ISO 14001

IV.10 DS - Zona cu destinatie speciala

| PROCAD'

V. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN
V.1 E - Terenuri In extravilan

VI. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR PROTEJATE SI DE PROTECTIE
VI.1 DS - Zone protejate speciale - sanitare, hidrologice, hidrogeologice

VII. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR CU RISCURI NATURALE
VII.1 Zone cu risc natural seismic
VII.2 Zone cu risc natural de inundatii

VIIl. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

IX. ANEXE (SCHEME, CARTOGRAME, GRAFICE)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



M \ PROCAD

e

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\'\_
~

. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1.1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(1.2) Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul Regulament constituie un
ansamblu de principii urbanistice cu caracter de larga generalitate, prin care se stabileste
modul in care pot fi ocupate terenurile, dimensionarea si realizarea volumelor construite,
regimul spatiilor verzi precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in
acord cu prevederile legale. Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sa se
asigure concilierea interesului cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

(1.3) Prezentul RLU detaliaza si confera caracter de norma tuturor prevederilor de
reglementare stabilite in cadrul PUG comuna Dumbravita.

(1.4) RLU constituie documentatia scrisa parte componenta a PUG comuna Dumbravita
care prin Hotararea de aprobare a Consiliului Local (HCL) — ca act de autoritate al comunei
devine reglementare obligatorie in amenajarea teritoriului, urbanism si edificarea constructiilor
cu caracter de aplicabilitate pe raza intregului teritoriu administrat de comuna.

(1.5) Prevederile prezentului RLU nu contravin normelor generale tehnice si juridice stabilite
prin Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu Hotararea Guvernului Romaniei
nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.6) In conditiile in care se solicitd modificarea unor reglementéri ale PUG aprobat aceasta
se va putea face doar prin initierea unei documentatii tehnice de modificare a PUG aprobat
(printr-un  Plan Urbanistic Zonal care fundamenteaza si reglementeaza modificarea
respectivd). In consecints, dupa aprobarea RLU ca parte componentd a PUG Dumbrivita,
orice modificare a prevederilor stabilite nu se poate face decat prin promovarea unei alte
HCL a comunei Dumbravita.
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(1.7) Reglementarile stabilite prin prezentul RLU se vor corela permanent cu legislatia, cu
caracter general si cu legile organice din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

Art. 2 Cadrul legal si domeniul de aplicare

Cadrul legal

(2.1) La baza elaborarii RLU aferent PUG comuna Dumbravita sta Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, republicata;
Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996; Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata; Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU; Codul Civil si alte acte
legislative cu aplicabilitate ih domeniul constructiilor. Lista completa a legislatiei de care s-a
tinut cont este prezentata detaliat in anexa nr. 6.

(2.2) RLU adapteaza normele tehnice si juridice aferente RGU la conditiile specifice locale ale
comunei Dumbravita si judetului Timis.

(2.3) In cadrul RLU al comunei Dumbrévita, judetul Timis se preiau toate prevederile din
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului de rang superior avizate si aprobate
conform legii:

e PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL (PATN) - toate sectiunile;

e PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ - Timis).

Totodata, intrucat a fost demarata procedura de reactualizare a PATJ Timis, se preiau toate
informatiile suplimentare aferente.

Domeniul de aplicare

(2.4) Prevederile prezentului RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor aferente constructiilor, amplasate pe orice categorie de teren, atat in intravilan,
cat siin extravilan in limitele unitatii administrativ teritoriale (UAT) aprobata potrivit legii.

(2.5) Se excepteaza de la prevederile alineatului (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(2.6) Intravilanul propus, figurat pe plansa cu reglementari urbanistice a PUG al comunei
Dumbravita, dupa aprobarea lui, va fi marcat in teren, prin borne, potrivit Legii Cadastrului si
a Publicitatii Imobiliare nr. 7 din 1996 si constituie limita teritoriala in cadrul careia se aplica
prevederile RLU.
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Suprafata UAT Dumbravita, constand din suprafata din intravilan insumata cu suprafata

din extravilan, este de 1 897,10 ha. Suprafata teritoriului intravilan existent al comunei
Dumbravita are suprafata de 1 078,37 ha. Suprafata teritoriului intravilan propus al
comunei Dumbravita va avea suprafata de 710,98 ha.

(2.7) Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de structura populatiei, categoriile de
activitati, precum si ponderea lor in teritoriu, ea fiind evidentiata in plansa cu reglementari.

In cadrul fiecarei zone functionale propuse s-au stabilit regulile si conditile de amplasare si
de conformare a constructiilor.

(2.8) Impartirea teritoriului in UTR se realizeazd prin fise individuale, in capitolul VI al
prezentului Regulament Local de Urbanism. Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o
subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite
cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica
unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Il. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR LA NIVELUL UAT
DUMBRAVITA

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S$SI CONSTRUIT

Art. 3 Terenurile agricole din extravilan
(3.1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(3.2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



LL-C (Certification) n,l PROCAD]S
| st
(3.3) Titularii obiectivelor de investiti sau de productii amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-|
depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele

agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (L 18/1991, art.
100, alin. 1).
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(3.4) Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statile de depozitare care
servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola.

(38.5) Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii, pasuni, fanete, sere, solarii si alte asemenea.

(3.6) In conformitate cu Legea nr. 50/1991 si Legea 18/1991, pe terenurile agricole din
extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole, fara a primi o
delimitare ca trup al localitatii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte,
garaje sau alte amenajari cu caracter special.

(38.7) Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri
bine fundamentate, avand la baza documentatii de Planuri Urbanistice Zonale aprobate
conform legii.

Art. 4 Terenuri agricole din intravilan

(4.1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(4.2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. a. se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

e Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutile publice, precum si servicile de interes
general;

e Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
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e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.
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(4.3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

(4.4) Pe terenurile agricole din intravilan este permisa autorizarea constructiilor de orice tip
si amenajarilor specifice localitatilor, cu respectarea conditilor impuse prin lege si a
prezentului regulament.

(4.5) Autorizarea prevazuta la alineatul anterior este permisa in cazul urmatoarelor
obiective:
e Completarea zonei centrale si a zonelor de locuinte In concordanta cu prevederile
prezentului regulament, avand prioritate institutiile si serviciile de interes general;
e \alorificarea suprafetelor de teren din zonele dotate cu retele tehnico-edilitare.
Terenurile agricole propuse pentru introducere in intravilan in Planul Urbanistic General
Nnu necesita scoaterea din circuitul agricol.

(4.6) In zonele de urbanizare prevdzute prin Planul urbanistic general in care exista
amenajari si lucrari de imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba
cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a Imbunétatirilor Funciare.

(4.7) Titularii obiectivelor de investiti sau de productii amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-|
depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (L 18/1991, art.
100, alin. 1).

(4.8) Lucrarile de imbunatatiri funciare limitrofe sau intersectate de obiectivele de investitii nu
vor fi afectate functional.

(4.9) La realizarea constructilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de Timbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora.

(4.10) Se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe,
etc.) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare.
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Art. 5 Suprafete impadurite

(5.1) Constructiile de orice fel, inclusiv cele destinate agrementului, vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu respectarea distantei de minimum 50 m fata de acestea, cu respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare, conform avizelor ROMSILVA si in conformitate cu prezentul
Regulament Local de Urbanism.

(5.2) Autorizarea constructiilor pe terenuri cu destinatie forestierd este strict interzisa. in
mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza
numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai
mici din cultura forestiera.

(5.3) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului

(5.4) Tn mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militara, pentru cai ferate, sosele
de importanta deosebita, linii electrice de nalta tensiune, mine, forari, sonde si echipamente
aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari de
imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa,
obiective turistice, ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decat
cele silvice — cu sau fara defrisarea padurii — se aproba conform legii (Legea nr. 26/1996 —
Codul Silvic).

(5.5) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii,
de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene
prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

(5.6 ) Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor administrativ
- teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local, a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti (Codul Silvic art. 7). Este
interzisa includerea padurilor in intravilan (Codul Silvic art. 7). Reducerea suprafetei fondului
forestier national este interzisa (Codul Silvic - art. 35)

(5.7) In situatia in care terenul are urmeaza a fi vandut este limitrof cu fondul forestier
proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, exercitarea dreptului de
preemtiune al statului ori al unitatilor administrativ - teritoriale in termenul prevazut la alin. (8)
prevaleaza in raport cu dreptul de preemptiune al vecinilor (Codul Silvic - art. 45)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



M | PROCAD
ot G il
(5.8) Pentru aprobarea masurilor necesare realizari campaniei nationale de impadurire Si
reimpadurire prevazute in Planul National de Redresare si Rezilienta sunt necesare realizarea
de impaduriri pe terenuri degradate si crearea de perdele forestiere de protectie

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\.\_
T ———

(5.9) Avand in vedere necesitatea cresterii suprafetelor acoperite cu vegetatie forestiera se
acorda suplimentar, o prima anuala, denumita ,prima de sechestrare forestiera”, care
reprezinta valoarea carbonului stocat in biomasa de catre o plantatie forestiera de la infiintare
Si pana la varsta de 20 de ani. Prima anuala se acorda in ultimul trimestru al fiecarui an,
incepand cu anul receptionarii lucrarilor de plantare, in cuantum de 456 euro/an/ha, pentru o
perioada de 20 de ani (OUG nr. 35/ 06.04.2021)

(5.10) Titularii obiectivelor de investiti sau de productii amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-|
depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (L 18/1991, art.
100, alin. 1).

Art. 6 Resursele subsolului

(6.1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului , este interzisa.

(6.2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consilile judetene sau consilile locale,
dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(6.3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modul de exploatare al
acestora si constructibilitatea terenurilor va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

(6.4) Zonele care contin resurse ale subsolului se identifica de catre Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale (ANRM) si se delimiteaza potrivit legii printr-o documentatie specifica care
se comunica in teritoriu prin ordin al presedintelui ANRM.

Art. 7 Resurse de apa si platforme meteorologice si statii hidrometrice
(7.1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu exceptia lucrarilor de poduri, de cai
de comunicatie de traversare a acestora precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu
respectarea zonelor de protectie stabilite potrivit legii.
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(7.2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. a. este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
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(7.3) Apele subterane, corespunzatoare calitativ, sunt resurse strategice destinate in primul
rand pentru alimentarea cu apa a populatiei si animalelor, precum si pentru asigurarea igienei
si sanatatii populatiei. Aceste ape pot fi utilizate si in alte scopuri, numai in baza autorizatiei
de gospodarire a apelor (L 107/1996, art. 10, alin. 4).

(7.4) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in zonele din
jurul apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafata, subterane
sau marine se pot face numai in astfel de conditii incat sa nu produca poluarea apelor (L
107/1996, art. 32, alin. 1).

(7.5) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:

e Punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele
economice existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de
incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care sa
asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia
de gospodarire a apelor;

e Realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si
concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

e Aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele
lacurilor sau ale baltilor, in Marea Neagra si in zonele umede, precum si depozitarea
pe malurile acestora a deseurilor de orice fel;

e Evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, in balti, helesteie sau in
iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

e Utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
uzate, neepurate sau epurate necorespunzator;

e Spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor
utilaje si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin
substante periculoase;

e Spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in
acest scop;
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e Aruncarea sau evacuarea in instalatii sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor
periculoase si/sau substantelor periculoase;

e Spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a
obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

e Deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a agregatelor
minerale fara aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a
apelor (L107/1996, art. 16, alin. 1).
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(7.6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati similare pe teren
sau n teren care intra in contact cu corpurile de apa subterana pot fi autorizate specificand
conditile particulare ale acestora. In acest scop, aceste activitati trebuie sa se desfisoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective.
(L107/1996, art. 20, alin. 3)

(7.7) Apele de suprafata sau subterane pot fi folosite liber, cu respectarea normelor sanitare
si de protectie a calitatii apelor, pentru baut, adapat, udat, spalat, imbaiat si alte trebuinte
gospodaresti, daca pentru aceasta nu se folosesc instalati sau se folosesc instalatii de
capacitate mica de péana la 0,2 litri/secundd, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor
gospodariilor proprii (L107/1996, art. 9, alin. 2).

(7.8) O functiune care va putea fi acomodata in aceste zone este cea legata de pescuitul
sportiv, dar doar sub tutela administratiei locale si in cadrul unor manifestari organizate.

(7.9) Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritati competente pentru protectia mediului.

(7.10) Tn scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru: albia minora
a cursurilor de apa, suprafata lacurilor naturale sau a baltilor si tarmul marii, suprafata
lacurilor de acumulare, suprafete ocupate de lucrari de amenajare si consolidare a albiilor
minore de canale si derivalii la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si
pentru alte constructii hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, constructii

hidrometeorologice si captari de apa.

(7.11) Pentru proiectarea si executarea efectiva a lucrarilor se vor solicita avize si acorduri
tehnice in baza unor documentatii intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare, ce vor fi
Tnaintate spre analiza si avizare la ANIF Filiala Teritoriald de imbunétatiri Funciare Timis. Se vor
respecta lucrarile de imbunatatiri funciare din zona respectiva conform regulamentului de
exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF.
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(7.12) Beneficiarii avizului vor fi direct raspunzatori, conform legislatiei in vigoare pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.
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(7.13) Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul executiei
lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul de aviz.

(7.14) Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

(7.15) Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor pecum si celorlalte
lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 Anexa
2.

(7.16) In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/2006, anexa 2, se va respecta
latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul
cursurilor de ap4, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice. In aceste conditii
zona de restrictie si protectie a lacului Dumbravita este intre nivelul normal de retentie (cota
95.50 m — Marea Baltica) si cota coronament pentru acumulare,respectiv 20 m in jurul
barajului.

(7.17) In jurul platformelor meteorologice se instituie zon& de protectie severd unde este
interzisa executarea oricaror constructii si instalatii supraterane.

(7.18) Amplasarea la o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie de 30
m de constructii mai nalte decat o sesime din distanta dintre constructie si limita zonei de
protectie, de retele de inalta tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante, de
sisteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai cu
acordul de mediu al autoritatii competente (L 107/1996, art. 37, alin. 2).

(7.19) Se vor asigura, totodata, masurile de aparare a viitoarelor constructii impotriva
inundatiilor si de prevenire a deteriorarii calitati apelor de suprafata si subterane conform
HGR nr. 930/2005. Documentatiile de urbanism elaborate si aprobate potrivit legii vor
cuprinde obligatoriu planuri de situatie cu marcarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrelor de protectie hidrogeologica. Regulamentele de urbanism aferente acestor
documentatii, ce se intocmesc potrivit legii, vor include si protectia sanitara si hidrogeologica
a obiectivelor cuprinse in HCR nr. 930/2005 art. 2, in vederea atingerii scopurilor specifice
de conservare.
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(7.20) Extinderea retelelor de canalizare propusa va fi astfel realizata incat sa nu constituie o
sursa de infiltratii care sa conduca la o poluare necontrolata a stratului acvifer.
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(7.21) Se vor asigura suprafete tampon (inierbate sau cu arbusti) in apropierea raurilor/lacurilor
sau la baza pantelor;

(7.22) Se constituie zona de protectie sanitara in jurul surselor de apa potabila, respectand
distanta de 50 m fata de posibilele surse de poluare a apei conform reglementarilor in vigoare;

(7.23) Se va avea in vedere vidanjarea la timp a apelor uzate din bazinele vidanjabile precum
si dezafectarea acestora odata cu finalizarea extinderii retelei de canalizare la nivelul intregii
comune;

(7.24) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu exceptia lucrarilor de poduri, de cai
de comunicatie de traversare a acestora precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu
respectarea zonelor de protectie stabilite potrivit legii. Functiunea care va putea fi acomodata
in aceste zone este cea legata de pescuitul sportiv, dar doar sub tutela administratiei locale si
in cadrul unor manifestari organizate.

(7.25) Conform cap. IV, art. 87, pct. 9, amplasarea in albii majore de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de noi locuinte, fara avizul de amplasament, precum si fara avizul sau
autorizatia de gospodarire a apelor sau fara respectarea masurilor de protectie impotriva
inundatiilor, atrage responsabilitatea disciplinara, materiala, civila, contraventionala sau
penala, dupa caz.

Art. 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(8.1) In localitatea Dumbravita nu existd zone naturale protejate, dar zone cu potential
peisagistic s-ar putea constitui pe viitor pe arealele péraielor Beregsau si Behela (cu
precadere zona lacului). Drept urmare, in zona imediat limitrofa — albia majora de cca. 20,00
m de la mal se propune instituirea interdictiei de construire pentru cladiri ce adapostesc orice
fel de functiune. Sunt permise constructii tehnico-edilitare comunale sub cota terenului
natural, precum si retea LEA supraterana de iluminat exterior, amenajarea de plantatii. Pentru
constructiile existente in acest areal se accepta doar lucrari de modernizare tehnico-edilitara
si de amenajare mansarda, in cadrul suprafetei existente, nefind permise extinderile pe
orizontala, respectiv marirea suprafetei construite. Pentru protectia cursurilor majore de apa
se propune reglementarea unor zone de servicii - subzone de agrement pe suprafetele in
proprietate privata dintre cursul de apa si prima cale de comunicatie paralela cu cursul de
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apa. De-a lungul canalelor de desecare majore se propune instituirea unui coridor ecologic
cu o latime de 15 m fata de cursul de apa, pe fiecare latura a acestuia.
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(8.2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa
(conform Art. 8 RGU).

(8.3) Propunerile de extindere ale constructiilor si amenajarilor in zona paraielor Beregsau si
Behela se realizeaza cu respectarea art. 8 din RGU, respectiv — se interzice ca prin acestea
sa se deprecieze valoarea peisajului.

(8.4) Autoritatile administratiei publice locale, precum si persoanele fizice sau juridice raspund
pentru respectarea regimului de protectie speciala a localitatilor balneoclimaterice, a zonelor
de interes turistic si de agrement, a ariilor protejate si a monumentelor naturii.

(8.5) Autoritatile administratiei publice locale asigura informarea agentilor economici, a
populatiei si a turistilor cu privire la existenta in zona a ariilor protejate, la regulile si restrictiile
stabilite precum si la sanctiunile aplicabile pentru nerespectarea acestora (L 137/1995).

Art. 9 Zone construite protejate
(9.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, se va face conform cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor
(MCQC) si cu al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului (MDRT) n baza art. 9 din RLU.
In cazul in care constructiile propuse sunt in zone cu valori de patrimoniu de
interes local declarate si delimitate prin hotarare de consiliu local, autorizarea
acestora se va face conform cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Timis
(DJC Timis) si cu al Consiliului Judetean Timis (CJ Timis) - in calitatea lor de
organisme descentralizate ale ministerelor.

(9.2) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor sau al Directiei Judetene pentru Cultura Timis
in functie de clasarea monumentului. Constructiile noi nu trebuie sa afecteze prin volumetrie,
conformare, aspect exterior etc. obiectivele propuse spre conservare incluse intr-un sit
protejat

(9.3) Se propun pentru protectie imobilele cu un caracter specific arhitecturii din zona
Banatului de Campie, aflate in vatra veche, reprezentate distinct pe plansa de reglementari,
pentru care este recomandata elaborarea unui PUD pentru determinarea modului de
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construire. Imobilele aflate pe o raza de 100 m fata de acestea se vor integra in mod

armonios, din punct de vedere gabaritic si estetic, In structura urbana constituita in jurul
imobilelor cu specific.

(9.4) Se vor proteja la nivel local urmatoarele obiective reprezentand imobile cu valoare
arhitecturala fara instituirea unei zone de protectie:

e Biserica Romano-Catolica Dumbravita

e Biserica Ortodoxa Sfantul Vasile

e Biserica Reformata

(9.5) Se propun pentru inregistrare in Repertoriul Arheologic National urmatoarele situri
arheologice: Dumbravita 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23;
Timisoara 40. Se instituie o zona de protectie aferenta de 50 m de la limita exterioara a
siturilor.

(9.6) Se vor respecta prevederile Legii nr. 422/2001 republicata, privind protejarea
monumentelor istorice,

(9.7) Se prevede amplasarea panourilor informative care prezinta informatii pe scurt si atrage
atentia vizitatorilor asupra elementelor de interes;

(9.8) Este interzisa orice lucrare sau activitate susceptibila sa genereze un impact negativ
asupra monumentelor istorice si de arhitectura.

Art. 10 Zone cu destinatie speciala

(10.1) Pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, Ministerului Apararii Nationale are in
administratie imobilul nr. 1407, cu suprafata totala de 15,8851 ha, situat in extravilanul
localitatii, iar in zona acestuia se va permite construirea numai cu avizul Statului Major
General.

(10.2) Pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, Ministerul Afacerilor Interne detine
trei imobile cu destinatia ,Poligon Dumbravita” in suprafata de 36 900 mp, ,Teren instructie
Dumbravita” in suprafata de 420.000 mp si ,Teren instructie Plopi” in suprafata de 28.000
mp. Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor MAI.

(10.3) Imobilele mentionate la articolele anterioare vor face obiectul unor proceduri de
urbanizare ulterior transferului titlului de proprietate, daca este cazul.
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Art. 11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim
special

(11.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare. Riscurile tehnologice
sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau a solului.

(11.2) Autorizatia executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor in
vigoare.

(11.3) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in
plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform
cadrului normativ in vigoare.

(11.4) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii
feroviare, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.5) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor grevate de servituti
aeronautice, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face cu aplicarea
restrictiilor si a procedurilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare. Se va tine cont
de restrictile specificate in acest Regulament, la articolul 23 ,Amplasarea fata de
aeroporturi”

(11.6) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor
electrice de nalta tensiune, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Urbanistice” se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare. Se vor respecta
zonele de siguranta si protectie conform NTE 003/04/00 cap. XV si anume:

Distanta minima de siguranta, ds, este de:

- 3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala 110 kV;

- 4 m,in cazul LEA cu tensiunea nominala de 220 kV
- 5 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 400 kV;
- 8 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 750 kV.

Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

- 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV;.
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- 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
- 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
- 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

- 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

Dimensiunile culoarului de trecere (functionare) pot fi mai mari decéat cele prevazute anterior
in cazurile si in panourile LEA in care acestea:

- se realizeaza cu stalpi echipati cu mai mult de doua circuite;

- necesita deschideri mari, impuse de configuratia terenului (traversarea unor elemente
naturale etc.);

- au In vecinatate obiective, constructii, depozite cu materiale explozive, instalatii etc.,
pentru care conditile de coexistenta cu acestea impun masuri speciale sau distante
de siguranta mai mari decét cele prevazute anterior.

In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, distanta pe verticala dintre
conductorul cel mai apropiat de arbori si varful arborilor (inclusiv o crestere previzibila pe o
perioada de 5 ani incepand de la data punerii in functiune a liniei) nu trebuie sa fie mai mica
decat:

1 m, pentru LEA cu tensiunea de 20 kV

- 4 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
- 5 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
- 6 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
- 9m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

Operatorii de retea, singuri sau impreuna cu proprietarii de drept sau administratorul fondului
silvic, vor efectua - cel putin 0 data pe an - controale pe traseele LEA realizate prin terenuri
silvice si vor identifica arborii uscati, slab ancorati in teren sau situati in terenuri fugitive,
predispusi caderii la vant, din vecinatatea culoarului de trecere (functionare), luandu-se
masuri pentru taierea acestora conform prevederilor legale.

Liniile electrice aeriene cu conductoare izolate si neizolate, cu tensiunea pana la 20 kV,
amplasate In zonele silvice si forestiere, se construiesc pe marginea drumurilor, inclusiv a
celor forestiere, in culoare amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice, la limita
zonei de siguranta. Se evita defrisarile, efectuandu-se numai acele lucrari de curatire si taiere
a arborilor si crengilor care asigura functionarea liniilor prin pastrarea zonei de siguranta
electrica de 1 m, intre conductoarele deviate de vant si coroana arborelui.
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(11.7) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie si siguranta a

magistralelor de apa, marcate ca atare ,Reglementari Edilitare — Apa Canal” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.8) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie si siguranta a
magistralelor de apa, marcate ca atare ,Reglementari Edilitare — Ape Pluviale” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.9) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor
magistrale de gaz metan, marcate ca atare in plansa ,Reglementari Edilitare - Gaz” se va
face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(11.10) Se vor respecta urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre axa conductelor de
transport gaze naturale Dn 200 Dumbravita — S.R.M. Timisoara |, Dn 300 Racord alimentare
gaz S.R.M. Dumbravita Il, Dn 100 Racord alimentare gaz S.R.M Dumbravita, Dn 150 Racord
alimentare gaz S.R.M. Giarmata Mare, Dn 150 Racord alimentare gaz S.R.M. Timisoara VI,
Dn 80 Racord Alimentare gaz S.R.M. Giarmata Vii si viitoarele obiective/lucrari ce vor fi
amplasate/realizate:

Nr. | Obiectivul vecin COTG COTG, inclusiv instalatiile aferente™:
crt.

A B C D E F

1. Sonde de hidrocarburi in 30 30 35 T 10 10
foraj, in probe de productie,

de injectie sau de extractie

2 . W N N T T 10 10
Sonde de injectie apa,
aer, CO2
3. [Parcuri separatoare, colectare T T 35 35 10 10

titei si gaze (separatoare,
rezervoare, compresoare,
panouri de masurare)

4. |Depozite centrale instalatii de 30 T 35 35 10 10
tratare a titeiului

5. Statii de uscare, T T 35 35 10 10

dezbenzinare, conditionare,
lichefiere, deetanizare gaze

6. Instalatii de epurare, de N N 20 T 10 10
injectie ape reziduale
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7. Statii de pompare titei si 30 N 30 20 10 10
produse petroliere
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e

8. Constructii sociale, 20 20 30 20 20 20

administrative si industriale

9. | Locuinte individuale (cladiri 20 20 30 20 20 20
destinate a fi ocupate de

oameni)

10. Constructii usoare fara 6 6 15 15 6 6
fundatii, altele decét cladirile
destinate a fi ocupate de

oameni
11 Paduri 6 6 6 6 6 6
12. | Paralelism cu autostrazi, 50 50 50 50 50 50

drumuri expres

13. Paralelism cu drumuri 22 22 22 22 22 22

nationale (europene ,
principale, secundare)

14. | Paralelism cu drumuri de 20 20 20 20 20 20
interes judetean

15. | Paralelism cu drumuri de 18 18 18 18 18 18

interes local (comunale,
vicinale, strazi)

16. | Paralelism cu drumuri de 6 6 6 6 6 6
utilitate privata

17. | Paralelism cu cai ferate — cu 50 50 50 50 50 50

ecartament normal

18. | Paralelism cu cai ferate — 30 30 30 30 30 30
inguste, industriale, de garaj

19. |Conducte de transport titei si 10 10 10 10 10 10
produse petroliere lichide

20. | Depozite de gaze petroliere 30 30 50 50 30 30
lichefiate, de carburanti, statii

de distribuire a carburantilor

21. Poligoane de tragere, 250 250 | 250 | 250 | 250 | 250
depozite de material exploziv,

cariere care implica utilizarea
materialelor explozive

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ ISO 14001 ‘?\.\__
m———  PROCAD
U

e

22. | Centrale nuclear - electrice | 1000 | 1000 | 500 | 500 | 1000 | 1000

23. | Balastiere in albia raurilor - - - - 1000/2000

(amonte si aval)

24, | Lucrari miniere (la suprafatda | 200 200 200 | 200 | 200 | 200

sau in subteran)

25. Depozite de gunoaie, 50 50 50 50 50 50
depozite de dejectii
animaliere
26. Amenajari portuare 500 500 500 | 500 | 500 | 500
27. |Helestee, amenajari sportive Co (Conditionat)

si de agrement (strand, teren
tenis), cimitire

28. | Diguri de protectie de-a 6 6 6 6 6 6
lungul raurilor

29. |Hale de steril de orice natura 50 50 50 50 50 50

30. Statii $i posturi de 20 20 20 20 20 20
transformare a energiei
electrice
31. Centrale eoliene Conform notei 15

*A. Statii de reglare si masurare gaze, panouri de primire-predare, statii de comanda vane, cu
p.>6 bar;

B. Statii de comprimare gaze actionate cu motoare electrice, termice, turbine cu gaze;
C. Instalatii cu foc deschis (baterii de cazane, cuptoare, incalzitoare cu flacara directa etc).

(11.11) In vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi:
drumuri de acces, retele de utilitati: apa si canalizare, conducte de distributie gaze, cabluri
electrice si telecomunicatii etc, care afecteaza conductele de transport gaze naturale si/sau
instalatiile aferente acestora, se vor depune documentatii intocmite conform Ordinului Comun
nr. 47/1203/509/2003,, emis de M.E.C, M.T.C.T., M.A.l, publicat in monitorul Oficial nr.
611/29.08.20003.

(11.12) La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale si prevederile STAS 9312 — 87. Deasemenea, conductele se vor proteja in tuburi
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metalice (conform aceluiasi STAS) sau dale din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau
devierea conductelor se va realiza pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate
de A.N.R.E si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias cheltuielile vor fi suportate de
beneficiarul avizului.

(11.13) La amplasarea constructiilor cu destinatia de locuinta fata de sonde de petrol si gaze
aflate in productie se va respecta o distanta minima de siguranta de 50 m. Pentru sonde
abandonate, avand in vedere ca nu exista normative tehnice cu privire la distantele care
trebuie pastrate fata de sondele abandonate, se recomanda pastrarea aceleiasi distante de
cel putin 50m.

(11.14) Orice investite ce urmeaza a se realiza in perimetrele de exploatare a
resurselor/rezervoare de titei si gaze se va realiza numai cu avizul ANRM.

(11.15) Pentru orice lucrari ce se vor executa in zona de siguranta a retelei de telecomunicatii
(0,6m) sau in zona de protectie a retelei de telecomunicatii (8m) se vor solicita avize tehnice
din partea S.C. Telekom Romania Communications S.A.

(11.16) In cazul in care anumite lucrdri necesita devieri ale retelelor telefonice sau lucrari
suplimentare de protectie a acestora, acestea se vor executa pe baza de proiect ( se va
depune o nota de comanda catre compartimentele specializate).

(11.17) Conform Legii 123/2012, art. 12, C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A., beneficiaza d
servitutea legala de trecere in zona de siguranta a liniilor electrice aeriene cu ocazia
retehnologizarii, reparatiei, reviziei sau a interventilor accidentale, pe toata durata de
existenta a LEA.

(11.18) In zona de sigurantd a LEA 220 (400) kV Timisoara - Arad si LEA 220 (400) kV Calea
Aradului (Sacalaz) - Arad (37,5 m stanga-dreapta fata de axul liniei), este obligatorie
solicitarea avizului de amplasament din partea CNTEE ,Transelectrica” S.A. - Sucursala de
Transport  Timisoara pentru realizarea oricarei constructii, lucrari sau  dotari
edilitar-urbanistice, pentru orice fel de obiective. De asemenea, pentru activitatile economice
care au un caracter poluant si/ sau pentru activitatile sportiv - recreative care se pot dezvolta
in zona LEA 400 kV, se va solicita avizul de amplasament al CNTEE ,Transelectrica” S.A. -
Sucursala de Transport Timisoara. In conformitate cu Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, art. 15 si Normativul NTE 003/04/00 - ,Normativ pentru constructia
liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V”, aprobat prin Ordinul 32/
17.11.2004 al Presedintelui ANRE, art. 137, zona de siguranta in care activitatile economice
si de construire sunt restrictionate si conditionate este stabilita si este constituita, in plan
orizontal, de un culoar terestru longitudinal cu dimensiunea de 75m (37,5m stanga - dreapta
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fata de axul liniei), pentru LEA cu tensiuni de 400 kV, precum si de spatiul aerian de
deasupra acestui culoar.
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Il. 2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 12 Expunerea la riscuri naturale
(12.1) Autorizarea executarii constructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(12.2) In sensul prezentului regulament, prin ,riscuri naturale” se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotarare de consiliu judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(12.3) Utilizari permise: constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea
riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime etc).

(12.4) Utilizari permise cu conditii: Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor,
in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in
zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol. Se admit
asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. 2, cu conditia eliminarii factorilor
naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc), aprobate de
autoritatea competenta pentru protectia mediului sau alte organisme interesate, dupa caz

(12.5) Este interzisa constructia de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice
in zonele potential inundabile, adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la inundatii;

(12.6) Utilizari interzise: Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale
mentionate in alin. b. ale prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile
sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului, lucrarile de
eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

(12.7) In UAT Dumbravita singurul risc natural posibil ar fi cel reprezentat de inundatii
punctuale in diverse zone ale comunei, limitate fata de cursurile majore de apa. Acestea sunt
reprezentate in plansele aferente. Pentru preluarea acestor fenomene se propune instituirea
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strazilor verzi, cu rigole inierbate, pentru preluarea apelor pluviale, mentinerea temporara si
canalizarea acestora spre separatoare de hidrocarburi.
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(12.8) O zona cu risc antropic semnalam in zona de nord a Padurii Verzi, rezultata in urma
unor deversari si asupra careia instituie obligativitatea ecologizarii in termen maxim de 1 an
de la aprobarea prezentei documentatii.

(12.9) Potential de poluare radioactiva: Comisia Nationala pentru Controlul Activitatilor
Nucleare (CNCAN) are in evidenta zona Dumbravita, perimetru contaminat cu ape de
zacamant rezultate de la extractia de gaze naturale contindnd Th-232 si Ra-226 in
concentratii ce depasesc nivelurile de excludere prevazute de ,Normele Fundamentale de
Securitate Radiologica” - potential de poluare radioactiva la Dumbravita conform PATJ Timis
VOL Il CADRUL NATURAL, MEDIU, ZONE DE RISC. Se propune refacerea mediului in zona
Dumbravita pentru decontaminarea zonei cu potential de poluare radioactiva ca urmare a
activitatilor de exploatare a zacamintelor de combustibil fosil; (Conform Planului Local de
Actiune pentru Mediu: activitatile de extractie si procesare a petrolului si gazelor naturale
sunt insotite, in unele cazuri de acumularea de materiale radioactive naturale la concentratii
ridicate. Cea mai importanta parte a activitatii acestor materiale o constituie radionuclizii din
seriile U-238 si Th-232 prezenti in formatiunile geologice in care se gaseste zacamantul de
hidrocarburi. Exploatarea zacamintelor de gaze din zona comunei Dumbravita, ce s-a realizat
Cu evacuarea apei de zacamant in canalul situat la liziera padurii, a determinat acumularea
de radionuclizi din seriile naturale ale uraniului si thoriului. Investigarea si delimitarea zonelor
cu potential de poluare radioactiva s-a realizat pe baza unui studiu realizat de SC GEO
PROSPECT SRL Stei - judetul Bihor. Concluziile studiului si punctul de vedere al Comisiei
Nationale pentru Controlul Activitatilor Nucleare ce evidentiau faptul ca nu exista un risc
radiologic imediat pentru populatie, au stat la baza emiterii autorizatiei de mediu ce
cuprindea si Programul de conformare si a avizului de mediu pentru privatizare cu obligatiile
de mediu (stabilirea perimetrului de izolare a zonelor in care s-au masurat valori care se
situeaza la nivelul a catorva fonduri naturale, jalonarea zonei, marcarea zonei cu tablite
avertizoare, continuarea studiilor). Urmatorul studiu a fost realizat de Sucursala Cercetari
Nucleare Pitesti a Regiei Autonome pentru Activitati Nucleare. Pe baza acestui studiu s-au
stabilit actiunile necesar a fi efectuate: defrisarea si desecarea zonei, continuarea studiului in
urma caruia se vor stabili masurile pentru refacerea mediului in zona).

(12.10) In functie de conditile geotehnice specifice pe zone, proiectarea constructiilor ce
urmeaza a se executa sau a constructiilor existente ce necesita lucrari de consolidare se va
face cu respectarea prevederilor normativului P1 00/2005;
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(12.11) La amplasarea constructiilor in apropierea cursurilor de apa se va respecta distanta
impusa de legea apelor pentru zona de protectie;
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(12.12) Nu se vor amplasa constructii pe traseele de desecare functionabile sau colmatate,
pentru a se evita obturarea lor.

(12.13) Dezvoltarea propusa nu se suprapune peste arii naturale protejate.

Conform Directivei inundatii 2007/60/CE” referitoare la Hartile de hazard si de risc la inundatii
prezentata pe pagina de internet a Administratiei Nationale Apele Romane — Administratia
Bazinala de Apa Banat, teritoriul comunei nu este afectat de riscuri asociate, hazard sau
benzi de inundabilitate.

Art.13 Expunerea la riscuri tehnologice

(13.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(13.2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori poluare a aerului, apei sau solului.

(13.3) Fac exceptie de la prevederile alin. a. constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora

(13.4) In comuna Dumbravita nu exista unititi economice care sa expuna locuitorii la riscuri
de natura tehnologica, dar exista zone de servitute si de protectie ale retelelor de alimentare
Cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, retele de telefonie, fibra optica si alte sisteme de
infrastructura. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii altele decat cele de intretinere si/
sau de inlocuire a acestora, precum si a unor lucrari conexe este permisa cu avizare conform
legii.

(13.5) In situatia in care in zonele propuse de dezvoltare de unitati economice, de depozitare
sau agro-industriale, sunt suspiciuni ca acestea pot prezenta pericol de incendii, explozii,
radiatii, sau de poluare a apei, solului si aerului, autorizarea executarii constructiilor se va
face doar pe baza unui studiu de impact avizat de autoritatea competenta in protectia
mediului si in baza avizului ISU si PSI.

(13.6) Amplasarea obiectivelor de orice fel (depozite si statii de distributie carburanti, instalatii
electrice, centre populate si cladiri izolate, drumuri, cai ferate, balastiere, zone cu destinatie

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ 1SO 14001 (K_ .
LL-C (Certification) \ PROCAD

| st
speciala, depozite de gunoaie, poduri) in zona conductelor de transport gaze naturale se
face numai cu conditile ND-3915 cu aprobarea ROMGAZ-MEDIAS

(13.7) Zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare sus amintite sunt precizate in functie
de gabaritul sau tipul acestora prin acte normative, de regula ordine ale ministerelor de
resort.

Art. 14 Constructii generatoare de riscuri tehnologice

(14.1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(14.2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor si comertului, ministrului agriculturii si- alimentatiei,
ministrului  apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului  sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului aparari nationale si ministrului de interne.

(14.3) Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa Il la Legea nr.
137/1995 (completata prin Legea nr. 159/1999), iar procedura de reglementare a acestuia
este cuprinsa in Ordinul MAPPM nr. 125/1996.

(14.4) Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin. b al articolului 15 se va solicita autorizatia de construire In conditiile impuse
prin acordul de mediu.

(14.5) Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se
amplaseaza in cladiri separate, la 0 distanta de minimum 15 m masurata intre ferestrele
locuintelor si perimetrele unitatilor.

(14.6) Materialele explozive pot fi depozitate numai in spatii special construite si amenajate
pe baza documentatiilor avizate de inspectoratele de stat teritoriale pentru protectia muncii.
Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozive in cladiri cu locuinte. Terenul aferent depozitelor de suprafata sau
subterane de materii explozive, nelegate de reteaua minei, trebuie imprejmuit (L 196/1995).

(14.7) Se interzice depozitarea de materiale, deseuri, pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele provenite din activitatea de
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productie si prin scurgeri de orice fel, care pot degrada terenurile si culturile in alte zone decéat
in cele prevazute in documentatie.
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(14.8) Tnaintea inceperii lucrarilor de constructii este necesar a se solicita si a se obtine avizul
de securitate la incendiu conform normelor metodologice in vigoare.

Art. 15 Asigurarea echiparii tehnico-edilitare

(15.1) Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(15.2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(15.3) In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii
edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Art. 16 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(16.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie.

(16.2) Documentatiile de urbanism reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei
zone functionale si stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc).

(16.3) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

(16.4) Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a
acestora conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii. Functiunile urban reprezinta activitati umane
specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita pericada de timp, localizate
teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.
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(16.5) Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora. In acest sens, trebuie mentionate constructiile
noi din zonele protejate care, desi pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi
autorizare decéat in conditiile cuprinse in articolele 8 si 9 ale prezentului regulament.
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(16.6) Se va asigura realizarea de spatii verzi de protectie in intravilan, intre zonele de locuit si
unitatile economice care sa absoarba noxele;

(16.7) Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute si a limitelor admise prevazute in
SR 10009:2017 - Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant -
utilizarea panourilor fonoabsorbante, acolo unde este cazul (zone cu receptori sensibili: scoli,
spitale, gradinite, etc.);

Art.17 Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a

terenului
(17.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei 2 la prezentul
regulament.

(17.2) Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat. Procentul maxim de ocupare a terenului este
un instrument utilizat In planificarea localitatilor respectand principiile dezvoltarii durabile,
urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor si realizarea de spatii
plantate.

POT =SC/ST x 100

(17.3) Tn sensul Anexei 2 a regulamentului general de urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenului se calculeaza la limita parcelei propuse pentru realizarea constructiei,
tindnd seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dominanta
traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie sau cu o
functiune stabilita prin Planul Urbanistic General (PUG).

(17.4) Pe baza documentatilor de urbanism aprobate in conditile legii, autoritatile
administratiei publice locale pot stabili, In situati deosebite, determinate de specificul
localitatii sau a zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decét cele stabilite prin prezentul
regulament.
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(17.5) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a

terenului (CUT), cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii
in autorizarea executarii constructiilor.

Art.18 Lucrari de utilitate publica
(18.1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(18.2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism PUG Dumbravita sau a unei documentatii superioare de amenajare a teritoriului
(PAT - Timis), aprobate conform legii cu respectarea art. 17 din RGU. Se va avea in vedere
ca propunerile pentru utilitate publica sa fie facute pe terenurile apartinand de domeniul
public al UAT Dumbravita, evitandu-se amplasarea dotarilor publice pe teren domeniu privat
al persoanelor fizice si juridice fara instiintarea prealabila a acestora.

(18.3) Lucrarile de utilitate publica sunt evidentiate in plansa Proprietatea asupra terenurilor,
aferenta PUG. Sunt indicate zonele in care urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse,
precum si terenurile ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de
utilitate publica, cu suprafetele necesare, care ulterior aprobarii PUG si RLU se vor detalia prin
documentatii de rang inferior de tip: planuri urbanistice zonale (PUZ), planuri urbanistice de
detaliu (PUD) sau diverse studii de specialitate. Decizia de amplasare a lucrarilor de utilitate
publica se face in baza hotararilor luate de Consiliul Local cu informarea populatiei.

1.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 19 Orientarea fata de punctele cardinale
(19.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale conform anexei 3 la prezentul regulament.

(19.2) Orientarea constructilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
e Asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
e Asigurarea iluminatului natural;
e Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);
e Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladiri, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).
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(19.3) Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1%2 ore la solstitiul de
iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o
ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).
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(19.4) Reducerea vizibilitatii cerului di interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de insorire
ale acestora) se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin marirea
dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

(19.5) Recomandarile generale privind orientarea fata de punctele cardinale sunt
urmatoarele:

e Spatiile pentru lectura, salile de expunere, sélile de desen si birourile vor avea
orientarea nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde amplasamentul nu permite o astfel
de orientare, rezolvarile de fatada vor evita insorirea;

e Spatii pentru cazare, dormitoare, camere de zi indiferent de functiune (locuire in
sistem colectiv sau individual, pensiuni, hoteluri, crese, gradinite) care vor avea
orientarea sud - est, sud - vest, est, vest, sud;

e Spatile tehnice si anexe (bai, bucatarii, camari, spatii depozitare, spalatorii, casa
scarilor, lifturi, centralda caldura, ventilatie etc) indiferent de functiune (rezidentiala,
turism, sanatate, invatamant) vor avea orientarea optima, nord, nord - est, nord -
vest;

e Spatii de invatamant, sali de clasa care vor avea orientarea sud, sud-est, sud-vest;

e Spatii de Tnvatamant, biblioteci, birouri, ateliere, laboratoare care vor avea orientarea
nord, nord-est, nord—-vest;

e Terenurile de sport se vor orienta cu latura lunga spre nord-sud;

e Spatii pentru ocrotirea sanatatii — saloanele, cabinetele si rezervele vor avea orientarea
sud, sud-est,sud—-vest;

e Spatille pentru ocrotirea sanatatii — laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor
avea orientarea nord, nord-vest, nord est.

Art. 20 Amplasarea fata de drumuri publice

(20.1) In zona drumului public care constd din ampriza, fasile de sigurants, fasile de
protectie, autoritatile administratiei publice competente pot autoriza pe baza acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare emise de administratorul drumului urmatoarele:
constructii si instalati aferente drumurilor publice, accese, parcaje, garaje, panouri
publicitare, instalatii, precum si retele tehnico-edilitare, sisteme de transport gaze, titei sau
produse petroliere, electrice, telecomunicatii etc.
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(20.2) Ampriza drumului reprezinta suprafata de teren ocupata de partea carosabila, trotuare,
piste biciclete, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin, si alte
lucrari de arta (G.M-007-2000).

(20.3) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de-o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Aceste zone sunt in
proprietatea persoanelor fizice si juridice, care au obligatia ca prin activitatile lor sa nu aduca
prejudicii drumului sau sigurantei traficului rutier.

(20.4) Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(20.5) Constructile de orice fel, indiferent de functiune, se vor amplasa in afara localitatii
componente comunei Dumbravita, respectiv in intravilanul extins al acesteia cu respectarea
zonei de protectie a drumurilor in functie de clasificarea acestora.
Limitele zonelor de protectie ale drumurilor In afara localitatii sunt stabilite in
functie de categoria drumului, prin Ordin al Guvernului nr. 43/1997 - actualizat,
astfel: 50,00 m de la marginea imbracamintii asfaltice pentru centuri ocolitoare,
drumuri nationale de interes european, drumuri expres, autostrazi; 22,00 m de
la marginea imbracamintii asfaltice la drumurile nationale; 20,00 m de la
marginea imbracamintii asfaltice la drumurile judetene.
(20.6) Pentru dezvoltarea capacitalii de trafic pe drumurile publice in traversarea localitatii,
distanta minima din axul drumului si garduri sau orice fel de constructii situate de-o parte si
de alta a drumurilor va fi de:
e 20,00 m de la marginea suprafetei asfaltice date fiind particularitatile localitatii;
e 12,00 m din axul drumului data fiind particularitatea prospectului drumului judetean
DJ 691.

(20.7) Pentru asigurarea calitati spatiului public, precum si pentru cresterea protectiei
retelelor edilitare situate in zona drumurilor publice, cu precadere a celor din intravilanul
propus al localitati in prezenta documentatie PUG comuna Dumbravita, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executa sub cota terenului natural, minim 0,9 m.

(20.8) In zonele de protectie se interzice executarea de constructii care genereaza trafic
suplimentar, imprejmuiri, sau plantatii care cauzeaza reducerea vizibilitatii in trafic. Prin cladiri
generatoare de trafic suplimentar se inteleg cele care din punct de vedere functional atrag
trafic de autoturisme si autovehicule (unitati productive, targuri, showroom-uri, untati de
depozitare, platforme logistice etc.
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(20.9) Terenurile cuprinse in zonele de protectie raméan in gospodarirea persoanelor juridice

sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea
lor, s& nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului
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(20.10) Se interzice realizarea de culturi agricole sau forestiere in cadrul zonei de
siguranta a drumului public.

(20.11) Se impun masuri de protectie acustica (prin amplasare de panouri pentru ecranarea
zgomotului) In proiectarea infrastructurilor de transport sau a altor proiecte cu surse de
zgomot care pot provoca disconfort populatiei;

Art. 21 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa

potential navigabile

(21.1) Prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor interioare
navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de stat
competenta, potrivit legii. In porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara. Nu
este cazul prezentei acestora in Comuna Dumbravita.

(21.2) Daca va fi cazul, in zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se
pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei,
urmatoarele lucrari:

e Constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e Semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

e Constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari
fluviale si alte lucrari similare;

e Traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si
de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari
hidroenergetice si de arta;

e Adaposturi de iarna pentru nave, stati de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

e Instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

e Aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.
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Art. 22 Amplasarea fata de cai ferate
(22.1) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (2) se instituie: Zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de-o parte si de
alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(22.2) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (4) se instituie: Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de-o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru
zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(22.3) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

e Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

e Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

e FEfectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitati solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditilor de desfasurare
normala a traficului feroviar.

(22.4) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:
e [Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (v. OG 12/1998, ART.29, AL. (5) si OMT 158/1998, Anexal);
e In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului;
e Conform HG 525/1996 republicata, art. 20 al. (7), Amplasarea fata de cai ferate din
administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A..

(22.5) Amenagjarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii
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privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare
autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A. si cu
autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
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(22.6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan, cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
,C.FR” - SAA. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei. in zona de
protectie a infrastructurii feroviare C.F.R. S.A., are in drept sa amplaseze temporar (v. OG
12/1998, art. 31 si 32).

(22.7) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si
utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale
feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. in cazul producerii
de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe
bazd de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrérii. In caz de
neintelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare
judecatoreasca.

(22.8) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabila a
despagubirii.

(22.9) Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare supus inzapezirilor, compania
nationala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de
protectie pentru instalarea de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie,
(sunt aplicabile dispozitiile art. Anterior).

(22.10) Conform HG 525/1996 in zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor:

e constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale feratg;

e constructii si instalati pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de

restabilire a circulatiei;

e instalatii fixe pentru tractiune electricg;

e instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,

e transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(22.11) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale statului prin institutiile publice, care
se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” si anume :

e traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
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e subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,

conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

(22.12) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice amplasarea
oricaror constructii sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare. Zona de protectie a infrastructurii feroviare se incadreaza in prevederile art. 20 din
RGU.

Art.23. Amplasarea fata de aeroporturi

(23.1) Conform art. 21 din H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
Autorizarea executarii constructilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei si conform art. 77 si 78 din Codul Aerian: Art.
77 - In zonele supuse servitutilor de aeronautici civid pot fi construite si amplasate
constructii, instalatii si echipamente noi numai cu avizul Ministerului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, iar in cazul aerodromurilor exploatate in comun, cu avizul
Ministerului  Transporturilor, Constructiilor si Turismului, impreuna cu Ministerul Apararii
Nationale. Art. 78. - Administratorii aerodromurilor civile, ai echipamentelor aferente serviciilor
de navigatie aeriana, cat si proprietarii terenurilor, cladirilor si amenajarilor aflate in zonele
supuse servitutilor de aeronautica civila sunt obligati sa respecte restrictile impuse prin
reglementarile specifice referitoare la aceste zone, precum si prin avizul prevazut la art. 77.

(23.2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice
civile, trebuie avizate de catre AACR.

(23.3) Regimul de inaltime maxim admis in UTR -urile, zonele si subzonele functionale aflate
in zonele cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC editia 1/
2015, modificata si completata;

(23.4) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
|, Zona Il, Zona lll, Zona IV cu inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate, conform art
4.3 din RACR-ZSAC, ed. 1/2015, modificata si completata.

(23.5) Cota de referinta pentru Aeroportul International ,Traian Vuia” Timisoara este 106,50
m, sistem de referinta Marea Neagra 1970.

(23.6) Obtinerea avizului AACR este necesara in functie de zona de referinta din care face
parte obiectivul si anume:
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Zona l
- inaltimea bazei mari a trapezului la 8.500m: +30,0m fata de cota aerodromului
106,5m (panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior)
- pentru inaltimi in sectorul 8.500m - 15.000m: panta 1:50 de la cota +30,0m
- sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
| cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate
Zona ll
- inaltimea marginii exterioare: +30.0 m fata de cota aerodromului 106,5m (panta 1:150
de la marginea pistei, spe exterior)
- este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
Il cu Inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate
Zona lll
- inaltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului (106,5m)
- este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
Il cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate
Zona IV

~

- intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0m fata de cota
aerodromului (106,5m)

- este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
IV cu Inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate

(23.7) In interesul sigurantei zborului, In zonele cu servituti aeronautice civile asociate
aerodromurilor/aeroporturilor, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR,
dupa cum urmeaza:

In Zona I
In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):
e cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;
e constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
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e constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriang;

e pasaje rutiere suprainaltate;

e Obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

e statii radio (radiodifuziune, TV);

e statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

e activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau
meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);

e activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);

e utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus
(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);

e lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

e instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

e modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

e deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

e trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

e alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In Zona II:

e cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;

e constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);

e constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

e pasaje rutiere suprainaltate;

e obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

e statii radio (radiodifuziune, TV);

e statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;

e activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau

e meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);

e activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de

combustibili, aplicatii pirotehnice);
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utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus
(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);

lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii

e clectrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;

e alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In Zona llI;

e cladiri (locuinte, depozite, hoteluri, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

e constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigatia aeriana;

e obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

e statii radio (radiodifuziune, TV);

e statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

e activitati/surse producatoare de perturbati in  functionarea mijloacelor de
radio-navigatie, comunicare sau supraveghere a traficului aerian (actionari electrice de
forta, sudura electrica);

e deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau
de lucru aerian permanente;

e instalare sau modernizare de mijloace de radio-navigatie, comunicare sau
supraveghere a traficului aerian;

e trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

e alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In Zona IV:
e cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila de 45 m, inclusiv;
e constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigatia aeriana;
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e obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

e statii radio (radiodifuziune, TV);

e statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

e activitati/surse producatoare de perturbati in  functionarea mijloacelor de
radio-navigatie, comunicare sau supraveghere a traficului aerian (actionari electrice de
forta, sudura electrica;

e deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau
de lucru aerian permanente;

e instalare sau modernizare de mijloace de radio-navigatie, comunicare Ssau
supraveghere a traficului aerian;

e trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

e alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\'\_
~

(23.8) Conform capitolelor specifice prevederile art. 1.2 din RACR-ZSAC, editia 1/2015:
Aplicabilitate: (a) Prevederile prezentei reglementari se aplica tuturor persoanelor juridice sau
fizice care desfasoara activitati aeronautice civile si/sau conexe ori care detin si/sau
administreaza terenuri in zonele cu servituti aeronautice civile pe teritoriul Romaniei si/sau
obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau care pot afecta
siguranta zborului. (b) Totodata, prevederile reglementarii de fata se aplica administratiilor
publice ale caror unitati administrativ-teritoriale includ zone cu servituti aeronautice civile
si/sau alte zone in care unele obiective pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana
si/sau pot afecta siguranta zborului. (c) Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele
cu servituti aeronautice civile din perimetrul sau din vecinatatea:

e aerodromurilor terestre autorizate/inregistrate, heliporturilor de suprafata si
heliporturilor in terasa autorizate/inregistrate, precum si aerodromurilor/heliporturilor
certificate dupa regulile europene [corespunzator specificatilor de certificare (CS)
aplicabile, incluse in baza de certificare (CB) stabilita si notificata de AACR];

e amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a
zborurilor;

e amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice aferente aviatiei civile.

(d) Reglementarea de fata evidentiaza, fara a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea carora este necesara obtinerea in prealabil a avizelor AACR la documentatiile
tehnice aferente.
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(23.9) in conformitate cu prevederile art. 87 alin (3) din Codul Aerian al Romaniei 2020,
Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictilor asociate acestor
zone si de a transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romane, administratorului aerodromului
sau al echipamentului de navigatie aeriana din zonele respective documentul de receptie a
lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului Autoritati Aeronautice Civile
Romane;

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\'\_
~

(23.10) In conformitate cu prevederile art. 91 alin. (3) din Codul Aerian al Romaniei 2020,
persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei
specifice Constructii cu Tnéltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 de metri au obligatia

.....

coordonatele acestela, in termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei;

(23.11) Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate acestor
zone se determina de catre administratorul aerodromului civil sau, dupa caz, de catre cel al
echipamentelor serviciilor civile de navigatie aeriana, in conformitate cu reglementarile
specifice prevazute la art. 84, se avizeaza de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana, in
exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, si se transmit autoritatilor
administratiei publice locale si judetene pe teritoriul carora se extind aceste zone, pentru a fi
incluse in documentatile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar pentru informare, si
institutiei prefectului. Emiterea avizului Autoritati Aeronautice Civile Romane se realizeaza in
conformitate cu procedura aprobata de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile
Roméane, publicata pe site-ul acestei autoritati. (Codul Aerian, art. 85, alin. 1)

(23.12) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de
protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in
planurile de urbanism generale si zonale si vor integra datele specifice referitoare la
caracteristici, restrictii, obligatii, conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile
agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului
concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).

(23.13) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice
civile, trebuie avizate de catre AACR

(23.14)Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitati
administrativ-teritoriale, procedura indicata la alin. 12 si 13 trebuie sa fie derulata de fiecare
dintre autoritatile administratiei publice locale implicate, potrivit partii care ii revine, astfel incat
sa se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea regimului de protectie instituit.
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(23.15) Se vor respecta prevederie RACR — ZSAC, editia 1/ 2015 cu modificarile si

completarile ulterioare — pentru comuna Dumbravita se va tine cont de zonele de protectie

aferente mijloacelor CNS dupa cum au fost evidentiate in plansa de Reglementari

Urbanistice.

(23.16)Conform capitolelor specifice prevederile pct. 4 din Anexa 2 din RACR-ZSAC, editia
1/2015:

Pentru mijloacele CNS omnidirectionale se considera ca volumul de spatiu protejat este
compus, la modul general, din urmatoarele corpuri geometrice intersectate intre ele (figurile
2.2si2.3):

- un cilindru de raza r (cilindrul 1), a carui baza incepe la nivelul solului si in centrul
careia se afla pozitionat mijlocul CNS. Suprafata generata de conturul pe sol al acestui
cilindru il reprezinta suprafata de protectie a mijlocului CNS;

- un con de raza R, cu varful situat in centrul bazei cilindrului 1 si avand unghiul la
varf -2q;

- un cilindru de raza j (cilindrul 2), a carui baza se afla la cota h fata de nivelul solului
Si intersecteaza conul de raza R. Zona de protectie este cuprinsa intre suprafata de
protectie si proiectia ortogonala a acestui cilindru pe sol care reprezinta limita zonei de
protectie. [...]

In procesul de evaluare tehnicd se va utiliza volumul de spatiu definit anterior pentru
mijloacele CNS DVOR si CVOR.

In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/ sau instalate niciun fel de
obiective noi fara avizul AACR.

v

Al dellea cllndry

e - 3 >
Varful conului Supratata Zana de prolecs
da profecis

Parametri

t = raza primulu clindru

R - raza conuls

o - unghiul conukii

| -raza celu de-af dodea cllindru

h - inaltimaa pdna la al dolea cilndru
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Fig.1 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie
omnidirectionala - vedere in spatiu.

“ ! >

Nivelut salulu

Vil condl’. € Supeaiaa ] Zona da proteciie

Parametn:

r - raza pnmukii cilndry

R - raza conulul

a - unghiut conulu

| - raza celi de-al doilea clindru

h - inéitimea pénd ka sl dolles cilndru A ctivate Windc

Fig. 2 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie
omnidirectionala - sectiunea A-A.

Nivell solului L

Prag PDA

Fig. 3 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie directionala
- vedere laterala
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a- h - cota la Originea
r-raza unghiul |R -raza| j-raza [carese afla varfului
cilindrului | la varf al | conului | cilindrului baza conului si a
1 (m) conului (m) 2 (m) cilindrului 2 axelor
(o) (m) cilindrilor

Tipul
mijlocului
CNS -
NAV

Baza antenei
DME/N 300 1.0 3000 - - la nivelul
solului
Centrul
sistemului de
antene la
nivelul solului
Centrul
sistemului de
antene la
nivelul solului
Baza antenei
MKR 50 20.0 200 - - la nivelul
solului
Baza antenei
NDB 200 50 1000 - - la nivelul
solului

DVOR 400 1.0 3000 15 000 52

CVOR 600 1.0 3000 15 000 52

Fig. 4 - Mijloace CNS cu radiatie omnidirectionala/NAV

Tipul mijlocului dgles et el R -raza Originea varfului
CNS - COM cilindrului 1 | varf al conului lui "
- i) () conului (m) conului
VHF COM Tx 300 1 2000 Baza antenei la
nivelul solului
VHF COM Rx 300 1 2000 Ba_za antenei I_a
nivelul solului

Fig. 5 - Mijloace CNS cu radiatie omnidirectionala/COM

Tipul mijlocului de D H L -
navigafie a(m) b) | hm) [ rem |y | m | B©
ILS Loc (LLZ) Max (distanta la pragul PDA
g ” n serviciu, lungimea
(cu frecventa duala) suprafetei sensibile) 500 70 a+6 000 500 20 1500 20
ILS GP Max (800 m, lungimea
(cu frecventa duala) suprafetei sensibile) 0 £ e =0 3 e L
DME/N directional | D'Stantala pragulPDAT | 5, 70 |a+6000| 600 20 1500 | 40

Fig. 6 - Mijloace CNS cu radiatie directionala/NAV

(23.17) Pentru celelalte mijloace CNS omnidirectionale se va utiliza in procesul de evaluare
tehnica un volum de spatiu simplificat, obtinut din cilindru de raza r (cilindrul 1) intersectat cu
conul de razd R. In acest caz, suprafata generatd de conturul pe sol al acestui cilindru
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reprezinta suprafata de protectie, iar proiectia ortogonala a bazei conului pe sol determina

limita zonei de protectie, zona de protectie fiind cuprinsa intre suprafata de protectie si limita
zonei de protectie.

(23.18) In situatia in care, datoritd formei reliefului pe care este amplasat mijlocul CNS
omnidirectional, obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt pozitionat(e) in interiorul
suprafetei de protectie aferente acestui mijloc, dar ele nu penetreaza planul orizontal ce
contine proiectia ortogonala la sol a sistemului de antene al mijlocului CNS, se considera ca
obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt situat(e) in zona de protectie a mijlocului
CNS omindirectional si amplasarea acestora este permisa conditionat de rezultatul evaluarii
realizate de catre AACR.

NOTA:

Aceasta situatie particulara poate aparea in cazul mijloacelor CNS omnidirectionale
amplasate in munti, pe dealuri abrupte, deasupra unor rape, iar obiectivul/obiectivele
supus(e) avizarii este/sunt pozitionat(e) la cote naturale ale solului inferioare, raportat la cota
naturala la sol a mijlocului CNS.

(23.19) De asemenea, aceasta situatie particulara poate aparea in cazul mijloacelor CNS
omnidirectionale amplasate pe cladiri, iar obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt
pozitionat(e) la cote naturale ale solului inferioare, raportat la cota la care este amplasat
mijlocul CNS.

(23.20) In situatia in care, in suprafata de protectie aferent& unui mijloc CNS omnidirectional,
exista obiective deja construite in urma unor avize de construire emise de catre AACR si/sau
exista obiective construite anterior amplasari  mijlocului  CNS  respectiv, iar
obiectivul/obiectivele nou/noi supus(e) avizarii este/sunt astfel pozitionat(e) incat nu exista
vizibilitate directa intre sistemul de antene al mijlocului de radionavigatie si obiectiv/obiective,
acestea find obturate in intregime de obiectivele deja construite, se considera ca
obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt situat(e) in zona de protectie a mijlocului de
radionavigatie omnidirectional si amplasarea acestora este permisa conditionat de rezultatul
evaluarii realizate de catre AACR.

(23.21) Situatia particulara, de amplasare de noi mijloace CNS in zone in care exista
obiective deja construite, poate aparea din considerente tehnice si operationale, cu scopul
protejarii navigatiei aeriene civile. Spre exemplu, dotarea unei zone terminale aferente
unui/unor aerodrom/aerodromuri existent(e) cu sisteme DME/N sau senzori WAM.
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(23.22) Pentru mijloacele CNS de tip NAV, COM si SUR, valorile parametrilor de calcul

corespunzatori figurilor 2.2 si 2.3 se regasesc in tabelele nr. 2.1, 2.2 si 2.3 din VOL 1 al
prezentei documentatii.

(23.23) Evaluarea tehnica din punctul de vedere al compatibilitatii radioelectrice a impactului
obiectivului/obiectivelor supus(e) avizarii amplasate in interiorul zonei de protectie se va
executa considerandu-se ca limita acestei zone este un cerc cu raza 15 000 m, avand
centrul in punctul in care proiectia centrului de radiatie al sistemului de antene al mijlocului
CNS omnidirectional inteapa planul orizontal ce contine zona de protectie.

(23.24) Zonele de servituti care afecteaza lucrarea P.U.G Comuna Dumbravita, jud. Timis
sunt Zona |, II, Il si IV ale Aeroportului International ,Traian Vuia” Timisoara, in zonele de
protectie aferente DME 11, ILS GP11 si ILS LLZ11 (instrumente situate pe LRTR) in Zonele |,
II'si lll ale Aerodromului Cioca, 1n servituti detaliate in felul urmator:

Servituti aeronautice de balizare
In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizare pentru noapte
obstacolele care:

e Depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a inaltimii obstacolelor;

e Prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi
instalati pe proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau
instalati de mare gabarit, inclusiv cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si
meteorologice.

In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizare pentru
noapte obstacolele care:
e Auinaltimi de 45 m si mai mari;
e Au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezinta pericol pentru
zborul aeronavelor.

Liniile electrice aeriene cu inaltimea stélpilor de peste 25 m si care traverseaza drumuri
nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum
urmeaza:
e Conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);
e Stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).
e Stalpii de traversare cu inaltimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati  pentru zi
(vopsire) si pentru noapte (lumini).

In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de
traversare trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).
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Pentru siguranta operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste si cai
de rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pana la prag etc,
trebuie semnalizate corespunzator pe timp de zi si pe timp de noapte, prin marcaje, panouri,
balize si lumini specifice.
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Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu
prevederile reglementarilor aeronautice de profil.

Servituti aeronautice radioelectrice

Servitutile aeronautice radioelectrice se refera la necesitatea realizarii sau mentinerii degajarii
de orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafete si/sau materiale folosite,
pot perturba propagarea nedistorsionata in spatiu a radiatiei electromagnetice emise sau
receptionate de mijloacele CNS si meteorologice, precum si la prevenirea ori asigurarea
protectiei acestor mijloace contra diferitelor radiatii electromagnetice parazite emise sau
generate de obiectivele respective.

e Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului impune:

e Stabilirea unor suprafete in jurul mijloacelor CNS si meteorologice, in care sunt
interzise amplasarea si utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau
electronice  generatoare  de  perturbati  electromagnetice,  precum i
existenta/amplasarea obiectelor de orice natura (constructii, autovehicule, denivelari
de teren) - pentru prevenirea modificarii parametrilor operationali ai mijloacelor
respective;

e Stabilirea pozitilor de asteptare pe caile de rulare spre pista in corelatie directa cu
forma si dimensiunile zonelor sensibile ILS si, consecutiv, amplasarea mijloacelor
vizuale aferente (marcaje, barete-stop) In afara acestor zone - pentru prevenirea
accesului vehiculelor si/sau aeronavelor in zonele respective si, implicit, evitarea
modificarii inacceptabile a semnalului ILS;

e |Instituirea unui regim de control si limitare asupra dimensiunilor, formelor i
pozitiei/orientarii  diferitelor obiecte (cladiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor
parazite ale radiatiei electromagnetice si implicit, conservarea performantelor
operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

e Inlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor
diferitelor obiecte (fatade, invelitori, imprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite
ale radiatiei electromagnetice si, implicit, conservarea performantelor operationale ale
mijloacelor CNS si meteorologice;
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e Considerarea frecventei, directivitatii si puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV)

- pentru prevenirea interferentelor cu frecventele aeronautice;

e Interzicerea/eliminarea surselor de perturbatii electromagnetice (actionari electrice de
forta, sudura electrica, retele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilitatii
radioelectrice, respectiv a functionarii la parametri nominali a mijloacelor CNS si
meteorologice;

e |dentificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiatie invizibila,
obiecte mobile sau fixe) care, prin prezenta sau functionare, pot perturba sau afecta
buna functionare radioelectrica si performanta mijloacelor CNS si meteorologice.

(23.24) Utilizari interzise: Amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor
sau datorita procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc
fum sau ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare; sisteme de
iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de balizare a zonei; surse de energie
electrica sau unde radio producatoare de perturbatii in instalatile de protectie a navigatiei
aeriene (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc). Amplasarea
constructilor a caror destinatie este incompatibila cu vecinatatea aeroporturilor conform
prevederilor Anexei nr. 1 a prezentului Regulament este interzisa.

(23.25) Conform OMT nr. 1378/ 2013, art. 1: Urmatoarele activitati, avand drept efect
ajungerea n spatiul aerian a diverselor corpuri materiale, pot constitui, ih anumite conditii, un
pericol pentru siguranta aviatiei:
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a) lansarea in spatiul aerian a articolelor pirotehnice de divertisment clasificate, conform
reglementarilor specifice, in categoriile 2, 3 sau 4;

b) lansarea in spatiul aerian a obiectelor cu material incandescent;

C) lansarea in spatiul aerian a rachetelor fara pilot utilizate in scopuri sportive, de divertisment
sau in scopuri lucrative civile.

(23.26) Autorizatia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisa numai in
conditile In care zonele supuse servitutilor aeronautice civile si restrictile asociate,
determinate in conformitate cu reglementarile specifice prevazute la art. 84 din Codul aerian
la Romaniei din 2020, sunt incluse in documentatile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate in conditile legii, cu avizul prealabil al Autoritati Aeronautice Civile
Romaéne;

Art. 24 Amplasarea fata de aliniament
(24.1) Aliniamentul se defineste ca limita intre domeniul public de interes national, judetean
sau local si domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice.
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(24.2) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, astfel:
e in cazul zonelor construite compact, constructile se vor amplasa obligatoriu la
regimul de aliniere al cladirilor existente;
e retragerea unei constructii fata de aliniament se permite doar in conditiile in care noua
constructie respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
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(24.3) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacé inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(24.4) Fac exceptie de la prevederile alin. (23.2) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(24.5) Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj vor fi asezate la o inaltime de cel
putin 4 m fata de nivelul trotuarului/terenului de sub balcon.

(24.6) Se aproba construirea de terase la parterul locuintelor colective in conditiile respectarii
formei, gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomanda amplasarea si realizarea
balcoanelor de la parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaj.

(24.7) In cazul parcelelor de colt, la intersectia dintre strizi, aliniamentul va fi racordat printr-o
linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 6 metri
pe strazi de categoria a lll (si la intersectia de strazi de categoria a lll-a cu strazile de
categoria | si ll) si de minim 12 metri pe strazi de categoria |, |l.

Art. 25 Amplasarea in interiorul parcelei
(25.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, cu exceptia situatilor prevazute de acest regulament, care
prevad distante de dimensiuni mai ridicate;

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(25.2) Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii (ingradita sau nu) este de 1,90 m.

(25.3) Pentru asigurarea normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ 1SO 14001 (K_ .
LL-C (Certification) \ PROCAD

| st
(25.4) Pentru locuintele unifamiliale, distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu

jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 10 m, cu exceptia situatiilor prevazute
in continuarea acestui Regulament.

(25.5) Pentru alte functiuni cu exceptia locuintelor individuale distanta fata de limita
posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 10
m.

(25.6) Distantele intre cladiri mai mari de 3 niveluri deasupra cotei +/- 0,00 se supun
reglementarilor OMS nr. 119/2014 (cap. Il, art. 3) privind distantele intre cladiri precum si
conditiile minime de insorire.

(25.7) Distantele minime intre constructii necesare rezolvarii acceselor necesare interventiilor
in caz de incendiu se stabilesc pe baza gabaritelor autovehiculelor de pompieri in baza
avizului Inspectoratului teritorial pentru Situatii de Urgenta (ISU Timis).

(25.8) Terasele si balcoanele sunt constructii care pot fi descoperite la nivelul parterului sau
acoperite, sistemul de acoperire sprijinindu-se pe stalpi perimetrali. Terasele si balcoanele
intra in calculul suprafetei construite la sol.
Terasele si balcoanele se pot construi doar in cadrul parcelei aflate in proprietate, fiind
interzisa amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara frontului stradal.

(25.9) Scarile exterioare se supun acelorasi reguli, se pot construi doar in cadrul parcelei
aflate in proprietate, fiind interzisa amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara
frontului stradal.

(25.10) Cladirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan si proiectarea
acestora se va face corelat.

1.4 REGULI CU PRIVIRE LA CIRCULATII SI ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Art. 26 Accese carosabile

(26.1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a
constructiilor.

(26.2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
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(26.3) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara ndeplinirea
conditiilor prevazute la alin. a, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(26.4) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. a se determina conform anexei nr.
4 la prezentul regulament.

(26.5) Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare, pentru a satisface exigentele de securitate, de aparare
contra incendiilor si de protectie civila.

(26.5) Un teren pentru a fi construit trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public avand
caracteristicile necesare, pentru a satisface exigentele de securitate, de aparare contra
incendiilor si de protectie civila.

(26.6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului obtinut de la Compania
Nationala de administrare a infrastructurii rutiere si a autorizatiilor speciale de construire,
aprobate de Consiliul Local Dumbravita. Cererile pentru obtinerea avizului si autorizatiei
speciale trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor, semnalizarea rutiera
de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie a
lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii rutiere.

(26.7) La dimensionarea strazilor noi se va tine cont de legislatia in vigoare privind profilul
stradal in functie de categoria strazii, precum si de reglementarile privind indicatorii urbanistici
aprobati, respectiv de prospectul stradal minim in zonele de dezvoltare rezidentiala cu
functiuni si servicii publice care va fi de 12 m.
Extinderile intravilanului existent pe teren extravilan se vor face prin preluarea pe
suprafetele de teren extinse a cailor majore de circulatie din intravilan la acelasi
prospect, in continuarea traseelor existente, avand profil stradal de minim 12 m.

(26.8) Toate drumurile din localitati sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale
agentilor economici. Acestea au caracter semipublic.

(26.9) Drumurile ce se termina in fundatura in lungime maxima de 100 m, se vor amenaja
astfel incat sa permita intoarcerea autovehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a
autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

(26.10) Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curtile intericare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de
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600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de
trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m Iatime si 4,20 m inaltime.
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(26.11) Cand exista conditii prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se poate
permite accesul bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

(26.12) Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice,
constructii la altitudine (montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate la
categoria de importanta D (redusa).

(26.13) La proiectarea lucrarilor de drumuri se va acorda atentie problemelor de mediu,
privind poluarea fonica si chimica, prin efectuarea studiilor de impact necesare. in acest sens
se vor lua masurile necesare credrii in zonele periferice a spatiilor de parcare, in combinatie
cu zonele verzi, adoptarea unor solutii de imbracaminti elastice etc.

(26.14) Tn situatia executarii unor lucréri de refacere a imbrac&mintilor la partea carosabilg,
cat si la trotuar sau pista de bicicleta, este interzisa folosirea altor materiale fata de cele
folosite initial.

(26.15) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

(26.16) Prospectele cailor majore de circulatie care vor relationa teritoriul studiat in cadrul
PUG se vor evidentia distinct prin sigle pe plansa cu teritoriul UAT cat si pe plansele cu
reglementari.

(26.17) Lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere de aliniament
permit integrarea caii rutiere In peisajul pe care i parcurge, diminuand poluarea sonora Si
noxele.

Art. 27 Accese pietonale

(27.1) Accesele pietonale se definesc drept cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate private grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(27.2) Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
orice fel, trebuie sa asigure relationarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste
biciclete, alei semicarosabile, parcaje etc.
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(27.3) Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de constructii vor asigura rezolvarea de accese
pietonale, in functie de importanta si destinatia constructiei.
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(27.4) Accesele pietonale vor rezolva si circulatia persoanelor cu dizabilitati care folosesc
mijloace specifice de deplasare (rampe, lifturi, elevatoare etc). in zona intersectiilor stradale
trotuarele vor fi amenajate in asa fel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

(27.5) In zonele centrale ale localitatii destinate in principal dotarilor si serviciilor publice sau in
cele ale ansambilurilor urbane nou create, atunci cand comunitatea locala va dori, se pot
amenaja zone sau spatii pietonale, unde circulatia rutiera va putea fi restrictionata prin
interdictii de oprire si stationare. Centrele de interes pentru ansamblurile urbane - dedicate in
principal functiunilor publice, precum si dotarilor si serviciilor propuse - prin PUG Dumbravita,
se vor rezolva cu precadere in cadrul unor spatii libere — de tip forum, piata publica sau piata
comerciala.

(27.6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 28 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(28.1) Prevederile RGU privind obligativitatea asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii au drept obiectiv cresterea confortului urban in localitate.

(28.2) Autorizarea executarii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de
energie electrica.

(28.3) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
e Realizarea de soluti de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
e Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(28.4) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. a cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta atunci cand aceasta are capacitatea necesara sau se obliga
fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
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(28.5) In situatia in care nu existd sisteme centralizate de echipare sau sunt in curs de
realizare, constructiile se pot autoriza pe baza:
e Unor solutii de echipare in sistem individual sau grupat pentru mai multe constructii,
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; dupa realizarea retelei
centralizate publice beneficiarul poate opta sa racordeze constructia la aceasta,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, in conditiile in care acest lucru reprezinta un
avantaj;
e Prelungirii retelei publice existente sau in curs de realizare, daca aceasta are
capacitatea necesara de a primi noi consumatori, maririi capacitatii retelelor publice
existente, sau construirii de noi retele.
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(28.6) Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica, termica,
gaze, telecomunicatii - telefonie, cablu tv) se vor proiecta si executa potrivit legislatiei in
vigoare, doar ingropat, interzicandu-se traseele aparente, iar punctele de racord vor fi
concepute astfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirilor si zonelor
invecinate.

(28.7) Firidele de bransament vor fi inzidite, evitdndu-se amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor si fara a aduce prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

(28.8) Bransarea constructiilor la reteaua de alimentare cu apa si la cea de ape uzate este
obligatorie, dacd acestea exista. In caz contrar, se va autoriza un foraj propriu, si o fosa
septica vidanjabila, cu avizul institutilor de stat responsabile: Apele Romane, Directia de
Sanatate Publica, Agentia pentru Protectia Mediului. De asemenea, problema echiparii cu
apa si a evacuarii apelor uzate, se poate rezolva si in comun, mai multe cladiri utilizand in
comun acelasi foraj si acelasi tanc septic. Fosa septica si tancul septic pot fi realizate doar
cu conditia asigurarii unui acces carosabil pana la acestea.

(28.9) Captarile de apa din straturile de apa subterana, se vor face la adancimea minima de
60 m cu conditia autorizarii acestor foraje.

(28.10) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale (asadar nu sunt cuprinse in Planul de Actiune al Administratiei Publice locale
ca facand obiectul unor proiecte de extindere in perioada de valabilitate aferenta PUG) ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Este permisa reglementarea prin PUZ a acestor zone, urmand ca autorizarea executarii
constructilor sa poata fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin planul de actiune si
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



LL-C (Certification) \ PROCAD]S
| ottt

catre investitorii interesati, in baza avizelor obtinute pe parcursul derularii procedurii de
avizare la faza PUZ.

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\'\_
~

(28.11) Pentru realizarea investitilor amplasate in vecinatatea infrastructurii Combridge se va
solicita avizul de amplasament emis de catre SC COMBRIDGE SRL.

Art. 29 Realizarea de retele edilitare

(29.1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor tehnico-edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu comuna.

(29.2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(29.3) In vederea nealterarii spatiului urban din intravilanul propus al localitétilor, montarea pe
domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, semnalizare rutiera
s.a.m.d se executa subteran.

(29.4) Montarea echipamentelor tehnice in incinte sau n nisele constructiilor se va face cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

(29.5) Retelele edilitare nu se vor amplasa pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor etc.

(29.6) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice locale, aprobate in conditiile legii.

(29.7) Pentru parcelele propuse, alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unor
extinderi la reteaua de apa a localitati, cu conducta din PE-HD ¢ 110-160 mm. Pe
bransamentul conductei de alimentare cu apa, la intrarea in fiecare incinta se va amplasa un
camin de apometru.

(29.8) Canalizarea menajera propusa se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al localitati Dumbravita, urmand sa fie evacuate in sistemul centralizat de
canalizare al municipiului Timisoara prin doua puncte de deversare. Reteaua de canalizare se
va realiza din tuburi PVC-KG ¢ 250-400 mm si va fi amplasata pe strazile nou-create, in axul
acestora. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare ce vor fi amplasate la
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distante de maxim 60 m, la schimbarea directiei, la intersectii de minim 3 conducte si la
schimbare de panta.

(29.9) Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in sistem centralizat printr-un sistem mixt
format din rigole stradale carosabile acoperite cu dale rutiere care permit trecerea apei
pluviale, santuri de colectare deschise situate la marginea strazilor si retea de tubulaturi
ingropate. in cele din urma vor fi trecute prin decantoare-separatoare de hidrocarburi,
urmand sa fie colectate in bazine de retentie. Preaplinul bazinelor de retentie va fi deversat in
canalele, baltile si paraurile din zona, in baza acordului administratorilor acestora, prin
intermediul mai multor puncte de descarcare. Racordarea la emisar se face prin guri de
varsare. Apele pluviale provenite de pe platformele industriale se vor trata si evacua in mod
independent odata cu derularea investitiei.

(29.10) Retele tehnico — edilitare sunt in proprietatea publica a comunei sau a statului
roman, reprezentat de institutiile sale cu atributii in domeniu. Retelele de apa, de canalizare si
alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei. Retelele de alimentare
CuU gaze, energie electrica, de telecomunicatii si altele sunt de regula proprietatea publica a
statului. Obiectivele receptionate ale lucrarilor prevazute la alin. (29.1) si (29.2), indiferent de
modul de finantare, intra in proprietate publica.

(29.11) Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditile contractelor incheiate cu consilile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

(29.12) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau de beneficiarul interesat.

Art. 30 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(30.1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si de alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(30.2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(30.3) Lucrarile prevazute la alin. a si b, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.
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(30.4) Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine comunelor sau oraselor, municipiilor sau judetelor.

(30.5) Bunurile apartindand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

(30.6) Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate
catre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continua,
find garantata si reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale
sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la
dispozitia cetatenilor.

(30.7) Fac exceptie de la prevederile alin. a al prezentului articol retelele edilitare si drumurile
situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul
exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pana la bransamentele si racordurile de la cladiri situate pe parcelele respective.
Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitori privati
interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea
publica mentionata.
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1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Art. 31 Parcelarea

(31.1) Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei unde va avea loc parcelarea, precum si in functie de solicitarea investitorului
(proprietarului) se va stabili dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

(31.2) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(31.3) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e Front la strada de minim 12 m pentru cladiri insiruite si respectiv de minim 16 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
e Suprafata minima a parcelei este de 300 m? pentru cladiri insiruite sau cuplate,
respectiv de minim 600 m? pentru cladiri amplasate izolat.

(31.4) Sunt considerate loturi construibile doar acelea care se incadreaza in prevederile
alineatului (29.2) si (29.3).

(31.5) Parcelarea terenurilor se admite doar in situatia in care se respecta dimensiunile
minime din prezentul PUG si RLU, precum si din RGU si se asigura accesul la acestea
dintr-un drum public sau privat precum si dintr-o piatd publicd. in functie de posibilitatile
financiare ale proprietarilor de teren in curs de parcelare, se poate opta pentru una din
variantele:

e concesionarea terenului unui promotor pe durata executarii lucrarilor de echipare si a
realizarii cladirilor, apoi vanzarea terenului si a cladirilor, sau vanzarea doar a cladirilor
Si concesionarea terenurilor cu perceperea unei redevente anuale;

e concesionarea terenului unui promotor pe durata executarii lucrarilor de echipare si
licitarea ulterioara a parcelelor echipate pentru construire, vanzare;

e vanzarea de teren promotorului in vederea executarii lucrarilor de echipare si
construirea cladirilor, sau dupa realizarea lucrarilor de echipare, preluarea prin
cumparare de catre un nou promotor a terenului echipat si construirea cladirilor, dupa
care urmeaza vanzarea, atat a terenului, cat si a cladirilor;
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e comuna poate fi promotor pentru toate lucrarile;
e punerea la dispozitie (donarea) unui procent de teren unui promotor si pastrarea unui
alt procent de teren in proprietate, ce va fi echipat prin grija acestuia (promotorului).
In situatile enuntate in articolul (29.5), proprietarii terenurilor supusi parceldrii vor ceda fara
despagubire si sarcini de orice natura, suprafetele necesare deschiderii de strazi, piete,

fundaturi, alei carosabile, semicarosabile.

(31.6) Orice dezvoltator de zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 7% pentru dotari si
servicii publice si 5% pentru spatii verzi. in cazul zonelor care vor fi mobilate cu cladiri de
locuit in regim colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca procentul
minim destinat spatiilor verzi aferente acestora sa fie 10%, iar una dintre parcele va acomoda
utilizari conforme functiunii de dotari publice si servicii.

(31.7) Zonele centrale vor avea in vedere asigurarea procentului minim de 10% pentru zone
verzi din suprafata totala luata in studiu (exceptand institutiile publice, de invatamant, cultura
si culte). Zonele mixte vor avea in vedere asigurarea procentului minim de 15 % din suprafata
totald luatd in studiu pentru organizarea de zone verzi. in subzonele pentru agrement si
sport, procentul minim pentru spatii verzi va fi de 30%.

(31.7) Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa ndeplineasca
urmatoarele conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

(31.8) O parcela poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele doar daca parcelele nou

infiintate respecta conditile de suprafata minimala mentionate mai sus, iar parcela ramasa
dupa divizare se incadreaza in prescriptile specifice celulei urbane aferente privind
respectarea POT, CUT si limitele separative. in caz contrar orice divizare a parcelelor
rezultate In urma aprobarii unei documentatii de tip PUZ este interzisa.

(31.9) In cazul in care se aproba o documentatie tip PUD sau PUZ prin hotarare de consiliu
local, proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure executarea lucrarilor prevazute.
Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de construire in baza
documentatiei.
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(31.10) Adéancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala fata de latimea
frontului stradal.

Art.

32 inaltimea constructiilor

(32.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
2 niveluri cladirile imediat invecinate si fara a depasi conditionarile aprobate prin PUZ/PUD.

(32.2) Tn sensul prezentului regulament, ,cladiri imediat nvecinate” sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(32.3) Fac exceptie de la prevederile alin. 1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(32.4) Tnaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zond este reprezentatd de media
inaltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se
amplasa.

(32.5) In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau
construite, inaltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii
de urbanism.

(32.6) Cota maxima la cornisa se stabileste fata de cota terenului sistematizat (drum) si in
functie de regimul de inaltime stabilit. Se recomanda respectarea urmatoarelor cote, cu
conditia ca naltimile maxime caracteristice fiecarei zone functionale definite la capitolul IV sa
fie respectate:

Pentru un regim de inaltime D(S)+P — cota maxima la cornisé/aticul ultimului nivel
neretras va fi de 4,5 m;

Pentru un regim de inaltime D(S)+P+M/Er — cota maxima la cornisé/aticul ultimului
nivel neretras va fi de 5,5 m;

Pentru un regim de inaltime D(S)+P+1E — cota maxima la cornisé/aticul ultimului nivel
neretras va fi de 6,5 m;

Pentru un regim de inaltime D(S)+P+1E+M/Er — cota maxima la cornisa/aticul ultimului
nivel neretras va fi de 7,5 m;

Pentru un regim de inaltime D(S)+P+2E — cota maxima la cornisé/aticul ultimului nivel
neretras va fi de 9,5 m;

Pentru un regim de inaltime D(S)+P+2E+M/Er — cornisd/aticul ultimului nivel neretras
vafide 11,5 m.
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(32.7) Cota maxima a constructiilor anexe este de 3m masurata la coama/ atic.

Art. 33 Aspectul exterior al constructiilor
(33.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(33.2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(33.3) Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public.

(33.4) Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala,
precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

e Conformarea volumetrica a constructiei - prin simplitatea volumelor, adecvarea scarii,
controlul imaginii din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice;

e Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

e Culorile ansamblului si ale detaliilor;

e Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

(33.5) Pe o raza de 100 m in toate directiile, in jurul cladirilor cu valoare arhitecturala marcate
pe plansa de reglementari urbanistice, se va impune raportarea la stilul si conformarea
arhitecturala a acelor cladiri, astfel incat orice stil, volumetrie, materialitatii, culori si proportii a
noilor constructii sa fie in armonie cu acelea si sa le puna in valoare.

(34.6) Se va respecta paletarul de culori:
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NOTA:

L Culorile de baza pot fi folosite si pentru culord pentru accente.

2 Paleta de culoare indici codurile de culoare NCS (Natural Colour System), care este standardul internagional de culoare folosit in producerea vopselurilor,
3.

Aceasta carteld are doar un caracter orientativ. Din cauza diferentelor de redare dintre print/monitorul caleulatorului gi euloare este necesar sa consultagi un paletar profesionist.

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE,
SPATII VERZI Sl IMPREJMUIRI

Art. 34 Parcaje, garaje
(34.1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(34.2) Prin exceptie de la prevederile alin. (34.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(34.3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul Regulament.

(34.4) Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Se propune ca
fiecare locuinta sa aiba asigurate doua locuri de parcare pe domeniul privat. Locuintele cu
doua unitati locative sau cele in regim colectiv vor trebui sa fie prevazute cu cate doua locuri
de parcare per unitate locativa pe domeniul privat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



LL-C (Certification) ] PROCAD]S
| st
(34.5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de garaje
si/sau parcare se va face in baza art. 28 al RGU, numai daca exista posibilitatea realizarii
acestora pe terenul pe care se executa constructia in afara domeniului public al UAT.
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(34.6) Prin exceptie de la prevederile alin. (28.1), se poate utiliza domeniul public al UAT (altul
decét terenul aferent plantatiei verzi de aliniament adiacente strazilor existente sau propuse)
sau domeniului privat al UAT doar in baza unei HCL a comunei Dumbravita.

In aceasta situatie, prin HCL, terenul se va concesiona contra cost solicitantului

pe o0 perioada ce se va stabili de comun acord. Terenul domeniu public, situat

in proximitatea parcelei aflata in proprietatea investitorului/solicitantului, care se

va aloca parcajelor si/sau garajelor necesare noii investitii, nu va depasi 70% din

totalul suprafetei acestuia, restul urmand sa fie agrementat cu gazon si plantaii

ornamentale.

(34.7) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, cu respectarea anexei nr. 5 la prezentul Regulament.

(34.8) Sunt permise :

e Parcari si garaje pentru autoturisme in zonele de dezvoltare rezidentiale precum si in
zonele cu destinatie de turism si agrement, potrivit normelor in vigoare.

e Parcari si garaje pentru autoturisme, camioane si autobuze precum si a remorcilor
acestora in zonele industriale si de depozitare, de gospodarie comunala etc.

e Amenajarea de parcari in spatiile verzi de aliniament doar in zonele centrale (centrele
civice) ale localitatilor prin diminuarea cu cel mult 30% a acestora. Parcajele ce se vor
organiza doar de-a lungul strazilor si nu pana la trotuar, se recomanda a fi executate
pe pat de balast sau cu dale inierbate.

(34.9) Este interzisa construirea si amenajare de:

e Parcari si garaje pentru autoutilitare cu sarcina maxima utila de peste 3,5 t, camioane
si autobuze precum si pentru remorcile acestora in zonele rezidentiale, zonele exclusiv
dedicate institutiilor si serviciilor;

e Parcari si garaje pentru autovehicule cu sarcina maxima utila de peste 3,5 t precum si
pentru remorcile acestora, in localitati siin cartierele exclusiv rezidentiale;

e Stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete, sau spatiile verzi de aliniament;

e Alterarea domeniului public al comunei, la nivelul trotuarelor, spatiilor verzi de
aliniament, pietelor publice s.a.m.d. prin crearea de denivelari in scopul executarii
rampelor de acces la parcaje si garaje.
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(34.10) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel organizate incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu perturbe traficul pe strazile riverane. Atunci cand este posibll,
accesele si iesirile se vor rezolva distinct (nu in acelasi loc). Accesele se vor asigura din
strazile laterale.

(34.11) Parcelele care prin natura functiunii lor presupun amenajarea a minimum 10 locuri de
parcare vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

(34.12) Plantatiile in zonele de parcare sunt obligatorii si se executa de la bordura exterioara
ce Incadreaza parcarea. Plantatile constau In gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante
perene si anuale, arbusti.

(34.13) In zonele de intrare si iesire din parcare se planteaza de reguld arbori cu coroana
rotunda, la o distanta de min. 2,00 m fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumului
public, pentru a nu impiedica circulatia.

(34.14) Indiferent de regimul functional si de categoria de folosinta, este interzisa amenajarea
de locuri de parcare in aliniamente sau suplinind spatiul verde de aliniament (gradina de
fatada).

Art. 35 Spatii verzi si plantate

(35.1) Spatiile verzi propuse prin PUG Dumbravita, publice sau aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice dupa aprobarea documentatiei prin HCL Dumbravita, nu mai pot
face obiectul unei ulterioare schimbari de destinatie, reduceri de suprafata ori stramutari (prin
schimb de teren), potrivit Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.114/2007 (OUG)
pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

(35.2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii si de spatii verzi
plantate in cadrul parcelelor, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor ce se
edifica, cu respectarea prevederilor fiecarei zone functionale.

(35.3) Documentatiile tehnice pentru autorizarea constructiilor vor prezenta un plan de
situatie In care se prezinta situatia existenta a plantatiilor pe teren, propunerile de desfiintare
a unor plantatii, precum si propunerile de noi plantatii.

(35.4) Autorizarea cladirilor va fi conditionata de:
e Plantarea de arbori/copaci mari la strada si in interiorul parcelei astfel: minimum 1
copac/100 mp in interiorul parcelei si minimum 1 copac/5 mlin aliniamentul stradal;
e Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
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e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese;
e Amenajarea unei gradini de fatada in proportie de 60% din spatiul retras de la
aliniamentul stradal (zona neconstruibila - non aedificandi).
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(35.5) In cazul dezvoltarii de zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, se vor aloca zonelor verzi publice (nu in cadrul parcelei), cel putin 5% din totalul
teritoriului studiat, respectiv cel putin 10% din totalul teritoriului reglementat in cazul zonelor
destinate cladirilor de locuit in regim colectiv.

(35.6) In cazul dezvoltarii unor zone industriale si de depozitare procentul minim care se va
aloca zonelor verzi este de 20% din total teritoriului luat in calcul.

(35.7) In cazul in care se aproba prin HCL Dumbravita amplasarea pe domeniul public al
comunei, pe spatiile verzi de aliniament, intre carosabil si trotuar de terase pentru alimentatie
publica cu caracter sezonier, se vor adopta solutii ecologice de tip podina din lemn, care sa
permita circulatia liberd a aerului si apei in zona inierbat4. In acest sens, in aceste zone se
interzic platformele betonate si taierea arborilor existenti.

(35.8) Pentru asigurarea intimitatii in zonele rezidentiale, autorizarea lucrarilor pentru locuinte
colective si institutii si servicii care se invecineaza direct cu locuinte individuale (unifamiliale)
este conditionata de existenta unei fasii plantate, cu arbori maturi de minimum 4 m - 5 m, de
cel putin 10 m, daca aceasta e necesara la limita posterioara, respectiv 5 m daca aceasta
este necesara la limita laterala.

(35.9) Necesarul de spatii verzi ce trebuie asigurat pe o parcela neconstituita in urma
elaborarii unui PUZ poate deveni edificabil, cu conditia asigurarii, prin tranzactii/schimb, de
teren cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia
zone verzi.

(35.10) Se va asigura respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

(35.11) Se interzice diminuarea spatiilor verzi

(35.12) Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sa asigure drenarea apelor in
exces de pe suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale

(35.13) In cazul arborilor ornamentali (tei, salcam, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
spatiile verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente, de-a lungul
bulevardelor si strazilor, este interzisa interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia
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lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal
si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\'\_
~

(35.14) Se va avea in vedere protectia vegetatiei spatiilor verzi impotriva daunatorilor se
efectueaza in baza prognozelor si avertizarilor facute de unitatea fitosanitara locala cu atributii
de prevenire, indrumare si control de specialitate pentru protectia plantelor

(35.15) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate
face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism,
aprobate conform legislatiei in vigoare;

(35.16) In vederea diminurii efectelor schimbdérilor climatice se vor asigura urmétoarele
masuri:

e plantatii de aliniament, cu arbori maturi pentru a asigura captarea de
emisii de CO2 pe fiecare strada;

e procente minime obligatorii de spatii verzi pentru toate tipurile de
functiuni in spatiile/terenurile publice si private, pentru a asigura
compensarea in situ (pe fiecare suprafatd) a emisiilor de CO2 si a
altor noxe.

e conservarea spatiilor verzi publice si sporirea suprafetelor acestora

Cu propuneri de spatii verzi noi.
Art. 36 imprejmuiri
(36.1) In conditile prezentului RLU intocmit cu respectarea art. 30 din RGU se permite
autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri astfel:
La aliniament (limita la strada a parcelei/terenului):

e Imprejmuiri de gard viu, dublate pana la a avea gabaritele optime, de elemente
transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, in scopul protectiei
impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul
zonelor;

e Seinterzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

La limitele posterioara si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii
functionale:

e Imprejmuiri  semi-transparente  (transparentd 50%), n scopul delimitarii
parcelelor, protectiei impotriva intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale;

e Imprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu
soclu, sau gard viu, In scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii
parcelelor, integrarii cladirilor in caracterul zonelor. Se recomanda mprejmuiri
vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.
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e Se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

(36.2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al
constructiilor.

(36.3) Portile imprejmuirilor situate in aliniamentul stradal se vor deschide doar in interior, sau
se vor glisa in lateral.

(36.4) In zonele centrale ale localitatii, imprejmuirile la strad& vor fi de tip semi-transparent
(transparentd 80%) si se vor armoniza cu cele existente in zona. Imprejmuirile vor avea
inaltimea maxima de 1,20 m.

(36.5) In zona lacului Acumularea Dumbrévita, imprejmuirile parcelelor aflate in limita a 75 m
de la cota 95,50 m (Marea Baltica) vor avea inaltime maxima de 1,00 m pe toate laturile
parcelelor. Soclul va avea inaltime maxima de 40 cm de la cota terenului, iar partea
superioara a imprejmuirii va fi de tip semi-transparent (transparenta 80%).

(36.6) Imprejmuirile la drumurile publice vor avea indltimea maxima de 1,80 m de la nivelul
trotuarului de tip semi-transparent (trasparenta 50%), iar stalpii de maxim 2,00 m. Soclul va
avea inaltimea maxima 50 cm de la cota trotuarului, iar partea superioara a imprejmuirii va fi
de tip semi-transparent.

(36.7) Tmprejmuirile la limita posterioar4 si laterale ale parcelelor vor avea soclu de maxim 80
cm.

1.8 REGULI CU PRIVIRE LA INTRETINEREA CONSTRUCTIILOR,
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Art. 37 intretinerea cladirilor
(37.1) De intretinerea cladirilor si constructiilor aflate in proprietate este raspunzator
proprietarul acestora sau persoana insarcinatd cu administrarea imobilului. In situatia in care
prin starea sa de degradare, o constructie pune in pericol viata sau siguranta publica, sau in
caz ca cei responsabili nu iau masurile necesare pentru reabilitarea imobilului, primaria prin
serviciul tehnic, este obligata sa-i someze ca in termenul stabilit, in functie de amploarea
lucrarilor, sa inlature toate deficientele semnalate.
In aceasta situatie se va elibera autorizatia de construire in regim de urgent&, urmand
ca ulterior sa se intocmeasca documentatia tehnica de autorizare in constructii
(DTAC) insotita de avizele necesare.
Modelul de aplicare, in functie de particularitatile locale sau ale fiecarui imobil, se va
face in baza legii 153 aflata in vigoare din 10.VIIl.2011 si actualizata in 2013.
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(37.2) Administratia publica locala, va putea reclama supraimpozitarea si demolarea
constructiilor sau a unor parti din constructii, In situatia in care acestea prezinta o stare de
degradare avansata si care nu mai prezinta siguranta in exploatare, amenintand viata si
siguranta publicd. In aceasts situatie se va elibera autorizatia de demolare in regim de
urgenta, urmand ca ulterior sa se intocmeasca documentatia tehnica de demolare a
constructiilor (DTAD) insotita de avizele necesare.
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(37.3) In zonele centrale ale localitatii este permisd tendinta de ocupare a intregului front
stradal cu cladire/cladiri care pot primi si alte functiuni decét locuirea, cum ar fi functiuni
complementare, dotari si servicii de folosinta publica, cu conditia acordului vecinatatilor
(daca Regulamentul Local de Urbanism nu prevede altfel). Amenajarea curtilor joaca un rol
important in prevenirea anumitor degradari a cladirilor la nivel structural al cladirii, degradari
cauzate de umezeala excesiva si ascensiunea capilara a apei in pereti.

(37.4) Nu se va pava un procent mai mare de 50% din suprafata curtii, pentru a permite
infiltrarea In pamant a apelor de ploaie. Se recomanda utilizarea pietrei si a pavajelor
ceramice specifice zonei Banatului de campie la pavarea curtilor si practicarea rigolei
mediane sau limitrofe pentru facilitarea scurgerii apelor pluviale.

(37.5) In interiorul curtilor, pe suprafetele de teren nepavate se vor amenaja zone verzi:
ronduri de flori, gazon, arbori, pomi fructiferi, arbusti. Se va avea in vedere si amenajarea ca
zona verde a spatiului aferent frontului stradal din fata cladirii-teren domeniu public - dintre
carosabil si trotuar.

(37.6) Se recomanda realizarea in jurul cladirii a unei zone de garda cu o latime de minimum
30 cm, din pietris, cu rol de protectie a peretilor impotriva igrasiei.

(37.7) In vederea combaterii umidit&tii la cladiri se recomanda sa nu se foloseasca socluri
mozaicate sau alte materiale impermeabile care favorizeaza igrasia. La cladirile existente care
prezinta umiditate, soclurile se vor realiza din materiale durabile, dar permeabile la vapori. La
interventii majore asupra cladirilor existente se vor realiza hidroizolatii orizontale si verticale
pana la nivelul de calcare, drenuri si puncte de colectare - pompare a apei subterane. Se
recomanda reconditionarea tamplariei initiale care sa nu fie inlocuita cu tamplarie din
materiale plastice, tip PVC, cu geam termopan, care vor impiedica circulatia aerului si vor
provoca condens. Pentru scaderea nivelului apelor freatice foarte ridicat in general, in Banat,
se recomanda plantarea pe terenul domeniu public situat in dreptul frontului stradal al
cladirilor a unor specii de arbori cu crestere rapida, iubitoare de apa, cu rol de a drena apa
din sol, ca de exemplu liliacul, plutele (plopii), salciile, tuia, paulonia etc.
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Art. 38 Executarea lucrarilor de constructii

(38.1) Inceperea lucrarilor de constructii sau de demolare de catre proprietar sau constructor
se face doar dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire sau de demolare, in caz
contrar, urmand sa suporte sanctiunile stabilite conform legislatiei in vigoare.

(38.2) Determinarea suprafetei de teren, domeniu public necesar (daca este cazul - situata in
principiu doar in fata proprietati pe care se construieste) depozitari de materiale de
constructie, a resturilor de materiale de constructie, a schelelor etc. si a perioadei in care se
permite ocuparea temporara a terenului respectiv, se stabileste prin grija serviciului tehnic de
resort din cadrul primariei, pe cale contractuala.

(38.3) In situatia in care cladirea se executd in aliniamentul stradal, schela se va aseza la
minim 2,50 m deasupra trotuarului si se va confectiona din materiale etanse, pentru
prevenirea scurgerilor de materiale de constructie si a prafului pe trotuar. Schelele vor avea
inspre exterior parapete si protectia necesara sigurantei publice.

(38.4) La repararea, reabilitarea cladirilor, constructorul va acorda o atentie deosebita
consolidarii ornamentelor, feroneriilor, tubulaturilor izolatoare de conducte, reclamelor etc.
fixate de fatade.

(38.5) In cazul in care prin lucrarile de constructie se aduc prejudicii (daune) lucrarilor edilitare
publice sau particulare, elementelor de mobilier urban, cailor de circulatie, plantatiilor,
eventualelor monumente, responsabilitatea pentru pagubele produse revine constructorului,
proprietarului sau mandatarului acestuia, dupa caz, care vor fi sanctionati cu amenda
contraventionala pe cale administrativa sau cu amenda penala (daca nu se dispune altfel),
potrivit legii. Antreprenorul este raspunzator solidar cu proprietarul pentru pagubele aduse,
iar refacerea stricaciunilor produse se va face pe cheltuiala exclusiva a acestora. Totodata
lucrarile de constructie nu vor aduce prejudicii proprietatilor invecinate iar in caz contrar,
inlaturarea daunelor se va face exclusiv pe cheltuiala celor responsabili.

(38.6) In cazul In care executarea lucrarilor de bazi presupune devierea unor retele
tehnico-edilitare definitiv sau pe o perioada determinata, antreprenorul va obtine in numele
proprietarului si pe cheltuiala acestuia de la institutii ale statului si autoritatea publica locala —
structura arhitect sef — avize si acorduri si actele de autoritate necesare, respectiv certificat
de urbanism (CU) si autorizatie de construire (AC).

(38.7) Orice lucrare de construire se executa exclusiv pe terenul aflat in proprietate.
Proprietarul vecin poate accepta pe o perioada determinata, in baza unui acord notarial,
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montarea schelei pe terenul aflat in proprietate sa, in situatiile in care cladirea este alipita de
mezuina sau in care configuratia noii cladiri nu permite montarea schelei pe terenul propriu.

Eventualele stricaciuni cauzate proprietatii vecinului vor fi suportate prin grija antreprenorului
si/sau a proprietarului.

(38.8) Executarea lucrarilor de constructii se va efectua pe toata durata de construire cu
asigurarea masurilor de prevenire a accidentelor care ar periclita viata si integritatea
corporala a muncitorilor si cetatenilor, precum si a celor de inlaturare a punerii in pericol a
stabilitatii si sigurantei cladirilor invecinate.

(38.9) Deseurile rezultate 1n urma lucrarilor de constructii, vor fi gestionate conform
legislatiei in vigoare, responsabilitatea revenind titularului de proiect/ operatorului care
realizeaza lucrarile;

(38.10) Titularii pe numele carora vor fi emise autorizati de construire si/sau desfiintari
conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa gestioneze deseurile din constructii si
desfiintari, astfel incat sa atinga progresiv, un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si
alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeaza
deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa cantitatilor de deseuri
nepericuloase provenite din activitati de constructie si desfiintari, cu exceptia materialelor
geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE.

1.9 DISPOZITII FINALE

Orice documentatie urbanistica va tine cont de fondul construit preexistent, proiectat
sau prevazut in certificate de urbanism in vigoare in arealul imediat invecinat celui
pentru care se preconizeaza noua documentatie urbanistica, astfel incat proprietarii
acestor constructii sa nu fie afectati de schimbari de destinatie, de functiune sau de
regim de inaltime aduse de noua documentatie urbanistica. Prin constructii invecinate
se inteleg constructiile de pe parcele care au cel putin o latura comuna. In acest scop
se vor respecta regulile care urmeaza.

Orice destinatie data unei viitoare constructii invecinate uneia dintre constructiile
anterior mentionate, alta decéat destinatia acestor constructii, va putea fi aprobata
numai cu acordul prealabil notarial al proprietarilor invecinati si prin elaborarea unui
PUD care sa detalieze modul de construire.
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Intre constructii unifamiliale sau fnvecinat cu constructii unifamiliale nu pot fi edificate
constructii colective de niciun fel, cu exceptia duplexurilor locuintelor unifamiliale cu
doua unitati locative / apartamente. Aceeasi interdictie se aplica si pentru parcelele
dintre locuintele unifamiliale cu doua unitati locative.
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Art. 39 Autorizarea directa

(39.1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in
prezentul regulament, conform conditilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor
unitatilor teritoriale de referinta.

(39.2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de
urbanism, autorizarea executarii constructilor se va face numai in conditile stabilite de
prezentul regulament.

(39.3) Autorizarea directa consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism,
pana la elaborarea, respectiv actualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, in termenele prevazute de HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare).

(39.4) In acest caz, conditile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin
corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism si se comunica
solicitantului de catre administratia publica locala prin certificatul de urbanism. La emiterea
autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele
comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale

(39.5) In situatii deosebite, determinate de specificul localitétii sau al zonei (zone centrale,
zone protejate etc.), autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face in temeiul si cu
respectarea unui PUZ intocmit, avizat si aprobat conform legii.

(39.6) Pentru situatii exceptionale in care aplicarea acestui regulament face ca o anumita
parcela sa fie neconstruibild, autoritatea locala are dreptul de a admite exceptii si derogari de
la oricare dintre reguli, cu responsabilitatea de a-si asuma rezultatul derogarii, aceasta
actiune efectuéndu-se doar in baza unei documentatii de tip PUZ argumentate, avizate de
institutile competente si aprobate conform Legii 350/2001.

Art. 40 Litigiile
(40.1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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(40.2) In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea

administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa institutiei

judecatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 29/1990.

(40.3) Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal,
de catre instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice
in care cel putin una dintre parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a
nascut prin adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a
rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

Articolul 41 - Principiile zonificarii functionale propuse

e Perpetuarea memoriei locului si a tipologiilor locale in vederea unei dezvoltari coerente
si ancorate in realitate;

e Incurajarea unui mix functional care s& imbogateasca fiecare zona din punct de
vedere al calitaii vietii, fara a crea incompatibilitati intre functiuni;

e Crearea unei infrastructuri capabila sa sustina buna functionare si dezvoltare a
comunei in contextul rural existent;

e Eliminarea disfunctionalitatilor si prevenirea altora noi.

Articolul 42 - Generalitati

(42.1) Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.) Vezi anexa la
L350/2001.

(42.2) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L.350/2001).

(42.3) Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa
intr-o singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

(42.4) In cadrul plansei de Reglementari Urbanistice, hasurile pline au rol de reglementare, iar
hasurile verticale au rol de recomandare.

(42.5) In cazul suprapunerii unei zone functionale sugerate peste o zon& functionald
reglementatda, una dintre functiuni va fi considerata functiune de baza, iar cealalta va fi
considerata functiune complementara. Functiunea de baza este cea care are ponderea cea
mai mare din punct de vedere al alocarii suprafetelor consturite desfasurate. Se vor respecta
regulile specifice ale functiunii de baza, cea complementara find subordonata si avand
limitarile specifice conform regulilor functiunii de baza.
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Articolul 43 - Zone si subzone functionale
(43.1) Teritoriul intravilan al comunei Dumbravita este compus din urmatoarele zone
functionale:
1. Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime: locuinte unifamiliale
(izolate, cuplate sau insiruite) si dotari aferente

2. Lc - Zona predominant rezidentiala; regim redus de indltime: maxim
D(S)+P+2E+Er/M; locuinte in condominiu (semicolective sau colective) si dotari
aferente

3. M/C - Zona centrala; zona mixta

4. IS - Zona pentru institutii publice, servicii si dotari de interes public
5. GC - Zona gospodarie comunala

6. Ed - Zona constructii aferente lucrarilor edilitare

7. ZCR - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

8. ID — Zona pentru unitati industriale si de depozitare

9. V - Zona spatii plantate, agrement si sport (zona verde)

10.DS - Zona cu destinatie speciala

3.2 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 44 - Unitati teritoriale de referinta

(44.1) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului
intravilan al Comunei Dumbravita, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de
relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr. 2 la L.350/2001).
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IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1 Lu - Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime:
locuinte unifamiliale

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+1E+M/Er
RETRAGEREA FATA DE ALINJAMENT 6 m sau conform vecinatatilor
LATIMEA PARCELEI > 16 m (locuinte izolate)

> 12 m (locuinte cuplate si insiruite)
SUPRAFATA PARCELEI > 600 mp (locuinte izolate)

> 300 mp (locuinte cuplate si insiruite)
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <7,5m

COAMA<12m
P.O.T 35%
C.U.T 1,05

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat,
dat de dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat
de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela ce genereaza
PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si
delimitarile vecinatatilor pana la primul acces carosabil;

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru
zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea
1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si
alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
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publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate
si reglementate (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32).

Autorizarea locuintelor unifamiliale a caror suprafata construitd/suprafata afectata (incluzand
constructia si amenajarile specifice) depaseste 300 mp si are un regim mai mare de
P+1E+M/Er se va realiza doar in conditile reglementarii preliminare prin Plan Urbanistic de
Detaliu (pentru o singura parcela) sau Plan Urbanistic Zonal (pentru un ansamblu format din
mai multe parcele).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 50 km/h pe bulevardele
principale, 30 km/h pe strizile secundare si 5 km/h pe strazile rezidentiale. In cadrul
procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice se vor amenaja locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Se admite o0 singura locuinta unifamiliala amplasata izolat, pe parcele cu latimea frontului
stradal de cel putin 16 m.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte amplasate cuplat sau insiruit, cu conditia respectarii suprafetei minime de
300 mp pe parcela si a unui front stradal de cel putin 12 m. Aceste parcele vor fi
dezmembrate din parcele de cel putin 600 mp, cu o lungime a frontului stradal de cel putin
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24 m, operatiunea de dezmembrare fiind realizata strict in scopul edificarii de locuinte
cuplate sau insiruite.

Construirea a cel putin 2 locuinte pe parcela destinata locuirii unifamiliale poate fi realizata

doar

ulterior procesului de reparcelare in urma caruia sa rezulte parcele>300 mp cu front>12

m pentru locuinte cuplate/ insiruite, respectiv parcele >600 mp cu front >16m pentru
locuinte izolate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit urmatoarele functiuni tertiare aferente locuirii: comert alimentar; nealimentar; servicii
de alimentatie publica: restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club, catering;
servicii cu acces public: ghisee, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionala, centru after school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism,
agentii imobiliare, birouri notariale, saloane de estetica si intretinere corporala ( fitnes, masaj,
cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna) curatatorie de haine, studio foto/ video, filiala
de bibliotecd/ mediateca; servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de
avocatura, atelier/ birou de proiectare/ expertiza/ arhitectura/ design, birou de topografie/
cadastru/ cartografie, birou de programare IT, agentie de publicitate, ateliere mestesugaresti,
servicii de consultanta juridica si economica; servicii manufacturiere reparatii obiecte de uz
casnic, depanare electrocasnice, asistenta [T, reparatii incaltaminte, manufactura fina,
croitorie, marochinarie, tapitarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot
sau emisii de orice fel si fara depozitari, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
in special de proprietari, cu urmatoarele conditionari cumulate:

Sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Suprafata utila desfasurata aferenta acestora sa nu depaseasca 80 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;

Sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuald, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

Sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri
de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti;
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e Pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor/cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate;
e Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate directiile.

In vecinatatea zonelor locuite nu vor fi autorizate: spalatorii auto, vulcanizari, depozitari,
comert cu materiale grele, piscina, terenuri de sport, restaurante, magazine mari.

Se permite amplasarea unei a doua cladiri pe parcela doar cu functiunea de anexa (carport,
casuta de gradina, bucatarie de vara) cu inaltimea maxima de 3m la coama/atic, retrasa
conform Cod Civil sau lipit de limita de proprietate (laterala sau posterioara) cu acordul
vecinilor directi. Exceptie fac parcelele pentru care sunt prevazute alte reglementari prin
regulamentele locale de urbanism aferente documentatiilor de urbanism aprobate (HCL
63281/2021).

Pe o parcela de minim 600 de mp se pot realiza maxim 1 unitate locativa pentru cladiri
izolate, maxim 1 unitate locativa + maxim 1 SAD (spatiu cu alta destinatie) sau maxim 2
unitati locative ulterior procesului de dezmembrare in parcele de minim 300 de mp si front
stradal de minim 12 m pentru cladiri cuplate/ insiruite, cu respectarea documentatiilor de
urbanism aprobate; Suprafata de teren aferenta unei unitati locative/SAD, va fi de minimum
300 de mp.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

e |ungimea frontului la strada mai mica sau egala cu adancimea;
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e suprafata parcelei de cel putin 300 mp. Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond
deja construit (sunt edificate cladiri pe parcelele vecine lateral stanga si dreapta),
reglementate prin PUZ anterior, pentru care suprafata minima este stabilita conform
PUZ anterior aprobat pentru zona respectiva.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament a cladirilor noi, indiferent de functiune, este de minim 6 m sau
conform vecinatatilor. Se va respecta o alta retragerea fata de aliniament doar daca aceasta
constituie o regula locala, aplicabila pe cel putin 2 parcele in stanga si dreapta parcelei
analizate.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea unui
autoturism adiacent aliniamentului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale in mod obligatoriu cu o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond deja
construit (sunt edificate cladiri pe parcelele vecine lateral stdnga si dreapta), reglementate
prin PUZ anterior, pentru care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior
aprobat pentru zona respectiva.

Cladirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan si vor pastra in mod
obligatoriu cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m fata de cealalta
limita laterala. Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond deja construit (sunt edificate
cladiri pe parcelele vecine lateral stanga si dreapta), reglementate prin PUZ anterior, pentru
care regulle de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona
respectiva.

Cladirile se vor retrage de la limita posteriocara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 6 m in cazul parcelelor cu o adancime mai mica de 30 m fata de aliniament
si nu mai putin decat 10 m in cazul parcelelor cu 0 adancime care depaseste 30 m fata de
aliniament. Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond deja construit (sunt edificate cladiri
pe parcelele vecine lateral stanga si dreapta), reglementate prin PUZ anterior, pentru care
regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona respectiva.
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Cladirile amplasate pe parcele de colt se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare in
mod obligatoriu cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Parcelele reglementate prin Planuri Urbanistice Zonale aprobate anterior aprobarii Planului
Urbanistic General vor respecta reglementarile de construibilitate mentionate in
documentatiile de urbanism respective (inclusiv latimea frontului la strada).

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.
Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama de maxim 4,5
m, indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inadltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta conditile generale privitoare la constructii conform prezentului Regulament
Local de Urbanism. Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile, fara contact direct cu nivelul freatic al apei.

Parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m - dublu sens) si 1 singur
acces pietonal. In cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit maximum 2 accese auto si
2 accese pietonale.
Se vor asigura:
e Accese carosabile pentru locatari;
e Acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiiilor;
e Alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

In cazul parcelelor de colt, accesul se realizeaza, de reguld, pe latura scurtd a aliniamentului.
Accesul pe latura lunga se realizeaza doar in conditiile existentei unei strazi secundare pe
latura respectiva.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare, dar

nu mai putin de 2 locuri de parcare/unitate locativa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane ; demisolul se considera
nivel suprateran, iar subsolul se considera nivel subteran. Configuratia maxima este
S+P+1E+M(Er) sau D+P+1E. Nu este permis al doilea etaj neretras (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Mansarda reprezinta spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Mansarda se include in numarul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de
siguranté la foc a constructiilor. in sensul prezentului regulament, se considerd mansarde
acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

e Podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

e Podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului

nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
e Suprafata locuibila ocupa 60% din suprafata nivelului curent al aceleiasi cladiri.

Etajul retras reprezinta nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va
retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incéat planul
care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu
formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata
a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7,5 m. indltimea maxima admis4 a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 11,5 m.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul sau
metalul.Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
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La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tampl&rii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. n cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate
sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomanda bazin de retentie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Spatiul destinat colectarii deseurilor se va amenaja in
interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spatiul public.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete
vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,05.
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IV.2 Lc - Zona predominant rezidentiala; regim redus de inaltime;
locuinte in condominiu (semicolective sau colective) si dotari
aferente

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+Er/M
RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatatilor
LATIMEA PARCELEI >24m
SUPRAFATA PARCELEI > 1200 mp, > 100mp/unitate locativa
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <11,5m

COAMA <155m
P.O.T 40%
C.U.T 1,80

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica si de parcelarul
fragmentar, ramas in urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor
zone rezidentiale unifamiliale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o
suprafata din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de
vecinatate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata;

e Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat
de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza
PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ si
delimitarile vecinatatilor pana la primul acces carosabil;

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele
de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care
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se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi

preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32)

In situatile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care detaliaza
indicii urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va putea
realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, dupa caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarele aspecte:

e Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor. Se recomanda
limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. in cadrul procesului de reabilitare
sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul acestora se vor amenaja locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Se admit locuinte colective (multifamiliale) Tn cadrul unuia sau mai multor corpuri de cladire
pe parcele cu latimea frontului stradal de cel putin 24 m si cu o suprafata de minim 1200
mp. Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
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Constituirea unor comunitati stabile pe termen lung ar contribui la cresterea
responsabilitati membrilor acesteia in ceea ce priveste utilizarea spatiului urban,
astfel find mai implicate In imbunatatirea, intretinerea si protejarea spatiului
public, a vecinatatilor si a mediului inconjurator. Pentru a atinge acest obiectiv
(stabilirea unor familii pe termen lung) se recomanda urmatoarea distributie a
tipurilor de apartamente:
e minim 50% din apartamentele unui imobil vor avea minimum 3 sau 4 camere de
locuit (living, dormitor si al doilea dormitor/birou);
e maxim 10% apartamente cu 0 camerg;
e maxim 40% apartamente vor avea minimum 2 camere (living si dormitor).
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit urmatoarele functiuni tertiare aferente locuirii: comert alimentar; nealimentar; servicii
de alimentatie publica: restaurant, bistro, canting, cofetarie, cafenea, bar, club, catering;
servicii cu acces public: ghisee, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionala, centru after school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism,
agentii imobiliare, birouri notariale, saloane de estetica si intretinere corporala (fithes, masaj,
cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, saund) curatatorie de haine, studio foto/video, filiala
de biblioteca/mediateca; servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de
avocatura, atelier/birou de proiectare/expertiza/arhitectura/design, birou de
topografie/cadastru/cartografie, birou de programare [T, agentie de publicitate, ateliere
mestesugaresti, servicii de consultanta juridica si economica; servicii manufacturiere reparatii
obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii incaltaminte,
manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapitarie sau alte activitati manufacturiere
negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditionari
cumulate:

e Sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

e Suprafata utild desfasurata aferenta acestora sa nu depaseasca suprafata utila

desfasurata destinata locuirii;
e Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;
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e SAa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

e Sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri
de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti.

Functiunile tertiare aferente locuirii pot ocupa 100% din nivelul parterului.
Se admit mai multe cladiri pe parcela, cu conditia respectarii unei distante egala cu inallimea
masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin decat 4 m.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

Se interzic apartamentari/subapartamentari/transformari din SAD in unitate locativa in scopul
maririi numarului de unitati locative/ imobil peste limita stabilita prin documentatii de
urbanism aprobate anterior, inclusiv operatiunile de acest fel cu privire la poduri/mansarde.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

e Lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 24 m;

e Suprafata parcelei de cel putin 1200 mp si de cel putin 100 mp pe unitate locativa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu 6 m fata de aliniament, conform vecinatatilor. In situatiile cu alinieri
variabile, cladirile vor avea retragere fixa de 6 m fata de aliniament sau conform vecinatati.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale in mod obligatoriu cu o distanta minima egala

cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu

mai putin decat 3 m. Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond deja construit (sunt
edificate cladiri pe parcelele vecine lateral stanga si dreapta), reglementate prin PUZ anterior,
pentru care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona
respectiva.

In situatile parcelelor de locuinte colective edificate adiacent locuintelor unifamiliale, ulterior
intabularii locuintelor unifamiliale vecine, imobilul de locuinte colective va respecta o retragere
de minim 9 m fata de fatada laterala a locuintei unifamiliale vecine.

Cladirile se vor retrage de la limita postericara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 6 m in cazul parcelelor cu o adancime mai mica de 30 m fata de aliniament
si nu mai putin decat 10 m in cazul parcelelor cu o adancime care depaseste 30 m fata de
aliniament. Fac exceptie cladirile amplasate intr-un fond deja construit (sunt edificate cladiri
pe parcelele vecine lateral stanga si dreapta), reglementate prin PUZ anterior, pentru care
regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona respectiva.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii cele mai inalte.

8. CIRCULATII S1 ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii. Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit
in comun se vor asigura:

e Accese carosabile pentru locatari;

e Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
e Accese carosabile pentru locatari;
e Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
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e Accese la parcaje si garaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in
vigoare. Pentru functiunile rezidentiale se va asigura numarul minim de 2 locuri de
parcare/unitate individuala pe parcela beneficiarului sau pe parcela comuna a condominiului.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte corelat cu
regulamentul prezent.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 4 niveluri supraterane; demisolul se considera nivel
suprateran, iar subsolul se considera nivel subteran. Configuratia maxima este
S+P+2E+M(Er) sau D+P+2E. Nu este permis al treilea etaj neretras (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,5 m. Indltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 15,5 m.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45°.
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Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faluita pentru acoperisuri inclinate, tencuieli
pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornigse,
brauri, colonete, pilastri, tampl&rii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. in cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general. Mobilierul urban
va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate
in imprejmuire, ingropate sau inzidite Tn constructie. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete
vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 20% din suprafata totala. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

14. IMPREJMUIRI

Nu este permisa imprejmuirea parcelelor pe care sunt edificate locuinte colective, respectiv
imprejmuirile In interiorul unei astfel de parcele, cu exceptia gardurilor plantate (gard viu) cu
inaltimea de cel mult 1,5 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,80.

 PROCAD
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IV.3 M/C Zona centrala; zona mixta

REGIM DE INALTIME maxim D(S)+ P+2E+M/Er

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinatati

LATIMEA PARCELEI > 18 m

SUPRAFATA PARCELEI > 900 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <11,5m
COAMA <15,5m

PO.T 50%

C.U.T 2,00

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:
e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei.
e Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de
circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.
e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele
de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care
se dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD
sau se pot autoriza lucrérile de construire pe baza PUZ, dupé caz. In situatiile in care nu este
necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care detaliaza indicii urbanistici existenti la
nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va putea realiza pe baza unui Plan
Urbanistic de Detaliu, dupa caz, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:
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Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor. Se recomanda
organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanigtilor din Romania, ca punct de plecare pentru
PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALZ\
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Parcelele amplasate de-a lungul arterei Petofi Sandor precum si de-a lungul strazilor
principale poate gazdui functiuni tertiare aferente axului central, conform anexa 1. Cladirile
orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de interes public, cu acces direct.

Autorizarea constructiilor realizate in zone deja edificate ca fiind locuinte unifamiliale va fi
emisa cu conditia respectarii functiunii din vecinatate (locuinte unifamiliale si servicii
complementare). Aceasta reglementare este aplicabila pentru toate parcelele care sunt
propuse spre construire intr-un front de cel putin cate 2 parcele in stanga si in dreapta
parcelei propuse spre edificare, cu functiunea de locuinte unifamiliale.

Functiunile admise in zona mixta sunt supuse necesitatii de asigurare a complementaritatii
functionale si a dotarilor si serviciilor necesare in fiecare celula urbana. Astfel, prin corelarea
cu tabelul ,Dotari si servicii in celulele urbane”, din cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
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autoritatea locala decide functiunea admisibila prin raportare la prevederile prezentei
documentatii cu privire la construibilitate (retrageri, POT, CUT).

In zona mixta, In situatia imposibilitatii unificarii parcelelor in vederea edificérii de imobile cu
functiuni mixte, parcelele cu suprafata mai mica de 900 mp respecta reglementarile de
construire aferente locuintelor unifamiliale sau serviciilor cu acordul vecinilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafata nivelului curent.

Este permisa amplasarea locuintelor la nivelul etajului 1, 2 si la nivelul M (Er); vor fi acceptate
unitati locative pe parcela in functie de zona functionala aferenta codului de culoare
(unifamiliale sau in condominiu).

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

e |ungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;

e Suprafata parcelei de cel putin 900 mp.

Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE ALINIAMENT
Cladirile noi vor respecta o retragere de 6 m fata de frontul stradal sau conform vecinatatilor.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Atat constructile noi, cat si extinderile celor existente nu se pot amplasa pe limita de
proprietate, ci doar in maniera izolata pe parceld, pastrand o retragere fata de limitele laterale
egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt al etajului neretras, dar nu mai putin de 3m.

Se admit retrageri laterale fata de limita de proprietate mai mici decéat jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt al etajului neretras, dar
nu mai putin de 3m intre parcele cu functiune de institutii si servicii, cu conditia respectarii in
acelasi timp a conditiilor impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014.

Se recomanda ca retragerile laterale sa tina cont de orientarea parcelei, astfel incat
retragerea substantiala sa fie cea cu orientare sudica.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea naltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar
nu mai putin decat 10 m.

Pentru parcelele de colt se va respecta o retragere fata de limita posterioara si cea laterala
cu 6 m, preferabil 10 m in situatia in care limita fata de care se aplica retragerea este limita
laterala a unei parcele reglementata ca locuire unifamiliala.

In situatiile parcelelor de locuinte colective edificate adiacent locuintelor unifamiliale, ulterior
intabularii locuintelor unifamiliale vecine, imobilul de locuinte colective va respecta o retragere
de minim 9 m fata de fatada laterala a locuintei unifamiliale vecine. Aceasta retragere va
contine spatii verzi plantate, impiedicand vizibilitatea directa intre cladiri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
la cornisa a cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATII S1 ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii.
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Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categorilor de vérsta,
persoanelor cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.
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Toate parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m - dublu sens) si 1
singur acces pietonal. In cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit maximum 2 accese
auto si 2 accese pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. Este interzisa
amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decéat 5 m fata de ferestrele locuintelor,
cf. Ordinului 119/2014, Art. 4.

Este obligatorie introducerea de parcaje la subsol si demisol daca suprafata necesara
parcajelor depaseste 10% din totalul suprafetei parcelei. Parcajele la subsol vor fi construite
sub cladiri sau sub suprafete pavate, nu sub spatiu verde.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 4 niveluri supraterane; demisolul se considera nivel
suprateran, iar subsolul se considera nivel subteran. Configuratia maxima este
S+P+2E+M(Er) sau D+P+2E. Nu este permis al treilea etaj neretras (semnificatiile
prescurtrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé, Er — nivel retras). Inéltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,5 m; in&ltimea maximé& admisé a cladirilor,
masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 15,5 m.

In cazul parcelelor de colt cu o suprafata mai mica de 900 mp, cu un front stradal mai mic
de 18 m si care sunt in imposibilitatea de a se unifica cu una dintre parcelele vecine, se
admite ca retragerea fata de limita laterala care reprezinta aliniament pe toata adancimea
parcelei sa fie de 3 m.

Se admite un regim de inaltime superior fata de regimul de inaltime maxim stabilit pentru
zona mixta in cazul parcelelor cu o pozitie favorabila evidentiate in plansa de reglementari
urbanistice, cu conditia elaborarii unui PUD pentru aceste parcele care sa aiba in vedere atat
parcelele vizate, cat si parcelele vecine. Se admite un regim de inaltime de maxim
D(S)+P+3E+2M/ER in cazul serviciilor hoteliere aferente axului central.
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Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi conforma cu functiunea si caracterul local. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Panta acoperisurilor se va incadra intre 35° - 45°.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public (inclusiv deversarea in canalizarea menajera) sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de:
e Functiuni administrative: 15% din suprafata parcelei;
e Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei;
e Functiuni comerciale: minim 5%, recomandat 15% din suprafata parcelei;
e Functiuni de cult: dimensionate in functie de amplasament si de conditile impuse
prin RLU;
Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei;
e Functiuni de sanatate: Crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp2/copil;
toate celelalte, cf. Anexei 1 din HG 525/1996: 10-15 mp2/bolnavy;
e Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de
invatamant;
Functiuni de turism si agrement: 25% din suprafata parcelei;
Locuinte: 26mp/locuitor dar nu mai putin de 5% din suprafata parcelei.

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei.
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Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi
plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Nu se admit imprejmuiri pe lungimea frontului stradal.Se vor respecta prevederile capitolului
3 din cadrul RGU, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2.
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IV.4 IS - Zona pentru institutii si servicii

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+M (etaj retras)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 10 m

LATIMEA PARCELEI >18m

SUPRAFATA PARCELEI > 1000 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <11,5m
COAMA <155m

PO.T 50%

Subzond agrement si sport: 10%

Unitati de invatamant, cultura si culte: 80%
CUT 2,5

Subzona agrement si sport: 0,30

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:
e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei;
e Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de
circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ;
e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;
e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele
de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care
se dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD
sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care detaliaza
indicii urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va putea
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realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, dupa caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarele aspecte:

Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

C.MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor
edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor. Se recomanda
organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru
PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de

Cult.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau

modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Imobilele de institutii si servicii recomandate prin hasura pe strazile principale (Petre Tutea,
Mures, lon Creangd, Liviu Rebreanu, Ferventia si Ferventia 2, Blaise Pascal - toate in
concordanta cu plansa U.03 Reglementari urbanistice) vor fi edificate doar ca urmare a
elaborarii unui PUD, cu acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la parcela care face obiectul
edificarii. Imobilele reglementate sau propuse spre reglementare ca institutii si servicii pe
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strazile principale, inclusiv strazile Conac, Petofi Sandor si Bartok Bella, conform plansei
U.03 Reglementari urbanistice, sunt considerate imobile reglementate ca institutii si servicii
de caracter general. Toate celelalte vor fi considerate imobile de institutii Si servicii cu caracter
rezidential si vor trebui sa respecte un regim de inaltime de S(D)+P+1+M/Er si vor fi edificate
doar ca urmare a elaborarii unui PUD, cu acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la parcela
care face obiectul edificarii.

Se admit activitati economice de tip tertiar:
e Administrative — birouri, sedii de companii etc;
Financiar-bancare;
Comerciale, alimentatie publica;
Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
Cazare turistica;
Cercetare stiintifica;
Culturale;
Sanatate.

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3), precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 6

60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca
acestea sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invatamant se admit
cladiri de cazare in sistem internat.

Se admit cu conditii:

e Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in
conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

e Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, camine, internate — ale institutiilor
de invatamant/cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina
acestora;
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e Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public
si sa fie compatibile cu cladirile existente;

e Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti/corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:
(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de baza);
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

e FElemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

In zonele unde este sugeraté edificarea unei zone de institutii si servicii suprapusé peste o
zona reglementata pentru o alta categorie de zona functionala, se admite ca functiunea
reglementata sa fie complementara functiunii sugerate de institutii si servicii; de asemenea,
se admite ca functiunea de institutii si servicii sa fie complementara functiunii reglementate
definita de hasura plina.

In zonele marcate cu indicativul ,zona de agrement” sunt acceptate functiuni complementare
(unitati de alimentatie publicd) cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora sa nu
depaseasca o suprafata construita aferenta unui POT de 10% si o suprafata desfasurata
echivalentd unui CUT de 0,30. In limita acestei suprafete construite desfasurate maxime, se
admit functiuni de comert si servicii de sustinere a functiei de baza — agrement pentru public
Si privat, cu urmatoarele conditii:
e Sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;
e Profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de utilizarile
de baza (admise);
e Sa se desfasoare ca activitati complementare, pe langa una din cele cuprinse in
categoria agrementului pentru public;
e Sa nu produca poluare fonica, chimica, olfactiva sau vizuala.

In cazul parcelelor < 1000 mp care sunt in imposibilitatea de a fi unificate cu alti parceld, se
admite edificarea de constructii cu functiune de institutii sau servicii, cu conditia respectarii
regulile de amplasare conform Sectiunilor 3 si 4.
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Parcelele reglementate prin Planuri Urbanistice Zonale aprobate anterior aprobarii Planului

Urbanistic General vor respecta reglementarile de construibilitate mentionate in
documentatiile de urbanism respective.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

e |ungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 18 m;

e Suprafata parcelei de cel putin 1000 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se recomanda o retragere de minim 10 m fata de aliniament. Amplasarea exacta se va
stabili prin PUD sau PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar
nu mai putin decat 10 m.

Atat constructile noi cat si extinderile celor existente nu se pot amplasa pe limita de
proprietate, ci doar in maniera izolata pe parcela, pastrand o retragere fata de limitele laterale
egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt al etajului neretras, dar nu mai putin de 3m.

In cazul parcelelor cu o adancime mai mica de 30 m, se admite o retragere frontald de 6m
sau conform vecinatatilor.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii. Se va asigura accesul si circulatia tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de
varsta, persoanelor cu dizabilitati, folosindu-se elemente de amenajare urbana adecvate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin Thsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. Este necesar sa se
asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente functiunii de baza, minimum 2 locuri
de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 4 niveluri supraterane; demisolul se considera nivel
suprateran, iar subsolul se considera nivel subteran. Configuratia maxima este
S+P+2E+M(Er) sau D+P+2E. Nu este permis al treilea etaj neretras (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, Er — nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,5 m. Indltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 15,56 m. Imobilele de institutii si servicii care nu se afla pe strazile principale
conform punctului 1 la prezentul capitol, vor respecta un regim de inaltime maxim de
D(S)+P+1E+M(Er).

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi corelata vecinatatilor si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, In acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi
integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate In imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), in proportie minima de:
e Functiuni administrative: 10% din suprafata parcelei;
e Functiuni de cult: dimensionate in functie de amplasament si de conditile impuse
prin RLU;
e Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei;
e Functiuni de sanatate: Crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp2/copil;
toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp2/bolnay;
e Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de
invatamant.

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei.
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi
plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50% in zona functionala. Subzonele marcate cu indicativul
"zona de agrement” vor respecta un POT maxim de 10%. Subzonele marcate cu indicativul
"unitati de invatamant, cultura si culte” vor respecta un POT maxim de 80%

| PROCAD'

e

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,5. Subzonele marcate cu indicativul ,zona de agrement” vor
respecta un CUT maxim de 0,30.
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IV.5 Gc - Zona gospodarire comunala

REGIM DE INALTIME P+1E

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT >6m

SUPRAFATA PARCELEI 7,5-10 mp/loc

INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <7m
COAMA <11 m

P.O.T 2%

C.UT 0,04

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cimitire existente sau cimitire propuse.

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari
teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona
studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ;

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ;

e Se vor asigura In mod obligatoriu zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati, in
conformitate cu normele in vigoare;

e Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita
elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa
caz;

In situatile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care detaliaza
indicii urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va putea
realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, dupa caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarele aspecte:

e Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

e Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

e Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
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e Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD - (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodarie comunala, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu e cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare
fonica, chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta conditiile generale privitoare la constructii din prezentul Regulament.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Orice constructie sau morméant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de
imprejmuirea perimetrala in care se va amplasa vegetatie de protectie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Orice constructie sau mormant se va amplasa cu o retragere de cel putin 6 m fata de
imprejmuirea perimetrala in care se va amplasa vegetatie de protectie.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inallimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditii generale privitoare la
constructii. Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. In zonele de acces carosabil
pe parcela, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor este interzisa, cu exceptia
celor de intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor
publice in parcari special amenajate.

Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de
parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaltime va
respecta una dintre configuratiile: P, P+M(Er) si P+1E (P — parter, E — etaj, M-mansarda,
Er-etaj retras).

Inaltimea cladirilor nu va depasi 7m la cornisd, respectiv 11 m la coama cu exceptia

instalatiilor si a cosurilor si turlelor capelelor de cimitir.
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Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban al
cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se vor respecta normele de
protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale. Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de
20% din suprafata parcelei. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia
situatilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditii generale privitoare la
constructii.

Tratarea din punct de vedere arhitectural al imprejmuirilor va fi corelata cu caracterul zonei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 2%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decéat 0,04.
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REGIM DE INALTIME P
RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT >5m
LATIMEA PARCELEI >12m
SUPRAFATA PARCELEI > 150 mp
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <4m
PO.T 50%

C.U.T 0,5

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari
teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona
studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ;

Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate
solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ,
dupa caz.

In situatile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care detaliaza
indicii urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va putea
realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, dupa caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarele aspecte:

Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
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e Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32).

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora
noi se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati
de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice. Pentru reglementarile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 46).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor
edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza servituti, conform
legii (HG 525/1996, actualizata, Art. 16).

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in functie de
posibilitati si pe baza unor studii de specialitate si documentati de tip PUZ-PUD,
eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea crearii de rezerve de
teren pentru echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite adaugarea sau extinderea de noi corpuri, echipamente sau instalatii tehnologice
cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin
extinderea zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei. Sunt interzise lucrari de
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terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcele vor avea suprafata minima de 150 mp si front stradal minim de 12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage 5 m fata de limitele laterale si fata de limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladiri mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii. Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. in zonele de acces carosabil
pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran, regim de inaltime P (P -
parter).

Inaltimea maxim& admis& a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.
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Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se vor respecta normele de
protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale. Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima
de 20% din suprafata parcelei. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia
situatilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decéat 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 0,5.
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IV.7 ZCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei.
Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ;

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Modificarile zonelor de protectie
sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor actualiza in baza de date a
administratiei publice si a institutilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a
documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

Se instituie interdictie temporara de construire (conform Plansa Reglementari urbanistice)
pana la solutionarea trecerii terenului aferent drumului in domeniul public.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare
aferente traficului rutier. Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Functiuni aferente
infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese pe parcelele riverane aferente unor obiecte de interes public major, intersectii cu
trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative
rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin
PUZ aferent arterei de circulatie, ca eventualele accese spre parcelele/terenurile riverane ale
unor obiective de interes public major, intersectiilor cu trama stradala de interes local, numai

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\_\_
HEER \ PROCAD

ol Gy o
in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de
fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea/stationarea/parcarea autovehiculelor este
interzisa. Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie/ statiilor de transport in comun
se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie
a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe
baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se in vedere reglementarile privind
securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditii generale privitoare la
constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu e cazul.
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IV.8 ID - Zona unitati industriale si de depozitare

REGIM DE INALTIME D(S)+P+2E
RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 10 m

LATIMEA PARCELEI >20 m
SUPRAFATA PARCELEI >1500
INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA < 16m
PO.T 60%

CUT 2,00

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei.
Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PU/Z;

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Modificarile zonelor de protectie
sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor actualiza in baza de date a
administratiei publice si a institutilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a
documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Se vor respecta masurile si recomandarile cu caracter general, conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1.UTILIZARI ADMISE
Functiuni industriale si functiuni cvasi-industriale si de mica productie, conform anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.
Se admite cuplarea functiunii cu cea a functiunilor tertiare aferente zonei industrial si de
depozitare. In acest caz, zonele industriale pot acomoda functiuni comerciale sau de servicii
in limita a cel mult 49% din suprafata construita si din suprafata construita desfasurata
aferenta intregii parcele/zone.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp si front la strada de minim 20 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de limitele laterale in mod obligatoriu: cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea naltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 10 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii. Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. Se vor asigura accese
dimensionate pentru trafic greu. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de
dublare a arterelor principale de circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de
acces existente sau nlocuirea lor cu parcaje. In zonele de acces carosabil pe parceld, se va
asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar manevrarii autovehiculelor care asteapta
intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate in vigoare. n
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane; demisolul se considera nivel
suprateran, iar subsolul se considera nivel subteran. Configuratia maxima este S+P+2E sau
D+P+1E (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter). In&ltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel maiinalt, nu va depasi 16 m.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie
a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
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instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de
20% din suprafata parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi
plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.
Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia
i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri
de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Conditi generale privitoare la
constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,00.
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IV.9 V - Zona spatii plantate, agrement si sport (zona verde)

REGIM DE INALTIME < S(D)+P+1E

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT 10 m

LATIMEA PARCELEI >15m

SUPRAFATA PARCELEI > 1500 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA <7 m
COAMA <1l m

P.O.T 10%

C.U.T 0.3

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. ll, cu 100% din
suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Considerente cu privire la spatiile plantate, agrement si sport (spatii verzi) propuse:

e in cadrul prezentului PUG este pastratd functiunea de spatii plantate, agrement si
sport (spatii verzi) pentru suprafetele reglementate astfel prin Planul Urbanistic
General aprobat in 2002 sau Planuri Urbanistice Zonale elaborate ulterior;

e In cazul in care suprafetele avand functiunea de spatii plantate, agrement si sport
(spatii verzi), aflate in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice sunt intabulate
cu categoria de folosinta ,,curti constructii” la momentul aprobarii Planului Urbanistic
General, utilizarea acestora va prelua specificul zonei, conform plansei de
reglementari urbanistice;

e Avand in vedere prevederile Legii Spatiilor Verzi, Codului Silvic si Legii Apelor,
suprafetele cu functiunea de spatii plantate, agrement si sport aflata in zona de
protectie a Padurii Verzi (50 m), respectiv cursurile de apa (indiferent de categoria
acestora) nu vor suferi modificari cu privire la regimul functional in nicio circumstanta.
Autorizatia de construire va fi eliberata cu conditia realizarii prealabile a unui Plan
Urbanistic Zonal, cu scopul de a reglementa posibilitatile de construire. Planurile
Urbanistice Zonale astfel intocmite nu vor putea modifica indicatorii urbanistici
maximali (POT, CUT, regim de inaltime, functiuni admise, functiuni admise cu conditii
si functiuni interzise) reglementate in prezentul Plan Urbanistic General.

e Utilizarea Zonei plantate, agrement si sport este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor
proiecte tehnice de specialitate peisagistica. Amplasarea de functiuni de recreere in
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aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice existente, se va face pe
baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii;

e in conditile regulamentului prezent se interzice amplasarea de unitati rezidentiale,
case de vacanta sau unitati de cazare de orice fel, indiferent de durata;

e Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD - (Ordonanta de urgenta
195/2005, aprobata de Legea 265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art.
12), (Legea 350/2001, Art 313), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 313),
(Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea
spatiilor verzi proprietate publica. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea
urmatoarelor obiective:
a) Protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) Mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotiri sanatatii populatiei,
protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii;
c) Regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;
d) Elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;
e) ldentificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;
f) Extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor
verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural (Legea 24/2007, Art.
9,12), (Legea 24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9).

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din
comund pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI
PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea
spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de
catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Roméania, Registrul
Urbanistilor din Roméania si Asociatia Peisagistilor din Romania.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa,
mobilier urban, obiecte de arta si sculpturi, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii
de agrement.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, sport si agrement, cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca 10%. Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si
manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta
calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructilor temporare, spatile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile
de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Constructiile cu functiuni complementare celei de spatii verzi, zona plantata, agreement si
sport vor avea amprenta de maxim 4,9% din suprafata parcelei sau a zonei. In acest caz,
suprafata construita desfasurata nu va depasi suprafata construita desfasurata a
constructiilor din aceeasi zona functionala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor
meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp si front la strada de minim 25 m.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage 4 m fata de limitele laterale si 10 m fata de limita posterioara.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform documentatiei aprobate.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in
scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.
Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de
parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, find interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de S(D)+P+1 si nu vor depasi
inaltimea de 7 m masurata la nivelul cornisei. Constructiile si instalatile temporare vor fi
configurate conform documentatiei tehnice.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord
cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Pentru suprafetele adiacente domeniului public pentru care se propune reglementarea ca
spatii verzi este interzisa construirea de imprejmuiri In aliniamentul catre domeniul public,
respectiv pe limitele laterale sau posterioare catre o alta parcela adiacenta, la randul ei,
domeniului public, reglementata ca spatiu verde.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0, 3.
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IV.10 DS - Zona cu destinatie speciala

REGIM DE INALTIME < D(S)+P+2E+Er/M

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT Conform situatiei existente

LATIMEA PARCELEI >25m

SUPRAFATA PARCELEI > 1500 mp

INALTIMEA CONSTRUCTIEI CORNISA < 11,5m
COAMA < 15,5m

PO.T 60%

C.U.T 22

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MI, Ministerului Justitiei, SR,
SIE, STS, SPP.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditilor de autorizare a constructilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu
prevederile prezentului Regulament.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.I.

Este interzisa afectarea sub orice forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor de orice fel, aflate in administrarea MApN.

Interventii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o intreaga
incinté/parcela in inteles urban. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile
parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). Pentru interventii ce vizeaza conversia functionala
a unui ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si/sau un PUZ cu RLU aferent.

Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru
elaborarea PUZ va fi avizata in prealabil de catre Institutia Arhitectului Sef; Interventiile
asupra domeniului public vor tine cont de caracterul acestuia.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pentru trama stradala pana la nivel de strazi colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt
ele marcate in plansa ,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta”. Prin PUZ se
vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile urbane de tip piata, piateta, scuar etc, vor fi dedicate in cat mai mare masura
circulatiei si amenajarilor pietonale si vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmari
organizarea traficului motorizat in asa fel, incat un numar cat mai mare a fronturilor care
delimiteaza spatiile urbane mentionate sa fie pietonale. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Terenurile destinatie speciala vor face obiectul reglementarii ulterioare, prin elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Activitati cu caracter militar/special specifice fiecarei instituti. Se conserva de regula
actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, pana la elaborarea Masterplan/PUZ de conversie functionala;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare si
constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI,
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Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament, pana la elaborarea
Masterplan/PUZ de conversie functionalg;

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2, pana la elaborarea
Masterplan/PUZ de conversie functionala; Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea
regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva de regula structura parcelara existenta. Se vor studia prin Masterplan/PUZ de
conversie functionalg;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede
realinierea. In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune cu respectarea caracterului zonei, in cazul unui front compact sau in retragere fata
de aliniament, in front discontinuu (deschis), in cazul unui front variabil. In situatia parcelelor
de colt, retragerea se va realiza, recomandabil, fata de ambele aliniamente, in functie de
specificul zonei. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putand fi mai mare
sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin Masterplan/PUZ de
conversie functionalg;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

In cazul ad&ugarii de noi cl&diri si al extinderii celor existente:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai
mare sau cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m, sau se vor alipi la calcanele
existente pe proprietatile invecinate;
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Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin egala cu
jumatate din naltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 10 m, sau se vor alipi la calcanele existente pe proprietatile
nvecinate;in cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin Masterplan/PUZ de
conversie functionala.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul ad&ugérii de noi cladiri:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladiri mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 4 m;

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin Masterplan/PUZ de
conversie functionala.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate pentru diversele categorii
de utilizatori. in cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice
tip, sau o alta functiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti -
educatie, sanatate etc - se va evita amplasarea circulatilor interne adiacent limitelor de
proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor
invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 la prezentul regulament. Parcajele
pentru personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau in afara acesteia, iar
cele pentru vizitatori numai in afara acesteia, pe terenuri apartinand institutiei respective, fara
a afecta domeniul public.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor aplica cumulativ urmatoarele conditii:
e inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 11,5 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va
depasi 15 m si respectiv un regim de inallime de < D(S)+P+2E+Er/M;
e se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in naltimea la
cornisa reglementata;
e corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima la
cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un
regim de inaltime diferit.

Regimul admis de inaltime al constructiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificarile ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de
factura moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Specificul institutiei/activitatii poate impune, din motive de securitate, realizarea de
imprejmuiri opace spre spatiul public, respectiv alte inaltimi/configuratii ale acestora. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 " ISO 14001 ‘?\.\_
i  PROCAD
U

\ i e iy

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,2.
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V. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

V.1 E - Terenuri in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete etc — situate pe teritoriul
administrativ al comunei, in extravilan.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole, constructii
anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa
caz.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Introducerea in intravilan se va face pe baza unor documentati de tip PUZ, aprobate
conform legii.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publice aferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi se vor stabili odata cu
elaborarea documentatiilor de urbanism.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform conditiilor generale specificate in PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Terenuri cu destinatie agricola.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care
acestea le impun.
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Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole cu conditia sa adaposteasca

activitati dedicate exploatatiei agricole si sa ocupa un procent de maxim 10% din suprafata
totala a exploatatiei agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor
meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop in
interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare vor fi
detaliate in documentatii de urbanism aprobate conform legii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu e cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi D(S)+P.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Se conserva actuala structura a folosintei terenurilor.

14. IMPREJMUIRI
In cazul In care sunt necesare Imprejmuiri acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T.-ul este 0%.
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole, P.O.T.-ul este 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.-ul este 0%.
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole, C.U.T.-ul se va stabili prin PUZ.
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VI. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR
PROTEJATE $I DE PROTECTIE

VI.1 ZONE PROTEJATE SPECIALE - SANITARE, HIDROLOGICE,
HIDROGEOLOGICE

SECTIUNEA 1. GENERALITATI

Zone protejate speciale

Sunt supuse prevederilor prezentului capitol, urmatoarele obiective: sursele de ape
subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite pentru alimentarea
centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria alimentara si
farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatile componente
ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila (art. 2, anexa la HG930/2005).

Reglementari generale
Protectia sanitara a obiectivelor prevazute la articolul precedent se realizeaza prin aplicarea
masurilor de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum i
prin instituirea in teren a urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fata de
factorii de poluare, si anume (art. 3, anexa la HG930/2005):

a) Zona de protectie sanitara cu regim sever;

b) Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

c) Perimetrul de protectie hidrogeologica.

Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute la art.1, unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau activitate care ar
putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa (art.5, anexa la
HG930/2005).

Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie
sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie
de conditile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei (art. 6, anexa la
HG930/2005).
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Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale
(izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu
degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare
(art.7, anexa la HG930/2005).
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Dimensionarea zonelor de protectie

Dimensiunile si configuratia zonelor de protectie se stabilesc de catre unitatile atestate de
autoritatea publica centrala din domeniul apelor, prin studii hidrogeologice elaborate in
conformitate cu instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrului de protectie hidrogeologica, aprobate prin ordin al conducatorului autoritatii
publice centrale din domeniul apelor; zonele de protectie astfel stabilite se reprezinta
cartografic pe planul de

situatie In sistem Stereo 70 al lucrarilor respective, la 0 scara corespunzatoare, cu precizarea
masurilor de protectie impuse 1n conformitate cu prezentele norme (alin.1, art.12, anexa la
HG930/2005).

In cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu existd suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare, dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim
sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de
alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in
cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a
captarii (lit. b, art.13, anexa la HG930/2005).

In cazul forajelor care exploateaza acvifere de adancime sub presiune si care sunt executate
astfel incat sa realizeze conditile de izolare a stratului captat fata de suprafata terenului si
fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se instituie numai zona de protectie
sanitara cu regim sever, care va fi circulara, cu centrul pe pozitia forajului si raza de 10 m; in
acest caz zona de protectie sanitara cu regim de restrictie coincide cu zona de protectie
sanitara cu regim sever, iar perimetrul de protectie hidrogeologica, situat in zona de
alimentare a acviferului, se instituie simultan pentru toate captarile care exploateaza aceeasi
structura acvifera regionala. Zonele de alimentare ale structurilor acvifere regionale se declara
zone protejate prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale din domeniul apelor,
stabilindu-se totodata si masurile de protectie necesare (art.14, anexa la HG930/2005).

Terenurile pe care s-au executat lucrari deschise pentru aductiunea apei, precum si bazine
de infiltrare sau alte amenajari realizate in scopul realimentarii artificiale a acviferului exploatat
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vor fi incluse integral in zona de protectie sanitara cu regim sever a lucrarilor de captare
(art.15, anexa la HG930/2005).

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statile de pompare,
instalatile de imbunatatire a calitati apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de
dezinfectie si altele asemenea -, statile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele
ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite
minime (art. 30, anexa la HG930/2005):

a) Statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) Instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) Rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) Aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) Alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PERMISE

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau
concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai,
pesticide greu degradabile etc), pot fi vatamatoare pentru om sau animale (art.12, anexa la
OMS536/1997).

Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detinatorul
si/sau operatorul captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea: zona de protectie
sanitara. Tipul si inaltimea marcajelor, precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre
detinatorul si/sau operatorul captarii, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a
apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de catre detinatorul si/sau operatorul captarii,
impreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incat de la fiecare
marcaj sa se vada celelalte doua marcaje invecinate (alin. 2, art.16, anexa la HG930/2005).

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate
agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea (alin.1, art.21, anexa la
HG930/2005):

e Utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

e Utilizarii substantelor fitosanitare;

e lrigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;
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Amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi
Animalier;
Pasunatului si insilozarii nutreturilor;
Amplasarii de sere si de iazuri piscicole.
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Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu
apa.

In perimetrele de protectie hidrogeologicd masurile de protectie au drept scop pastrarea
regimului de alimentare a acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum si evitarea
poluarii apelor subterane cu substante poluante greu degradabile sau nedegradabile, n
special cu substante radioactive si cu substante periculoase sau prioritar periculoase
prevazute in anexa A la Programul de eliminare treptata a evacuarilor, emisiilor si pierderilor
de substante prioritar periculoase, aprobat prin HG 351/2005.

2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului IN cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului (alin.1, art.20, anexa la
HG930/2005).

In cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor a tuturor
lucrarilor situate n perimetrele de protectie hidrogeologica, se vor lua in considerare
posibilele efecte ale acestor lucrari asupra captarilor de ape subterane, impunandu-se toate
masurile de precautie necesare pentru prevenirea sau compensarea maodificarilor
semnificative a regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in  cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

Toate unitatile/operatori economici, in functie de obiectul de activitate, situate in perimetrele
de protectie hidrogeologica vor respecta urmatoarele masuri:
e Racordarea la retelele edilitara de apa potabila, canalizare pluviala, canalizare
menajera cu evacuarea intr-o statie de epurare functionala, in sistem centralizat;
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e Racordarea la retele edilitare de apa potabila, canalizare pluviala, canalizare menajera
cu evacuarea efluentului intr-o statie de epurare proprie, agrementata tehnic care sa
evacueze ape convenctional curate conform normativului NTPA 001;

e Racordarea la retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera cu evacuarea
efluentului intr-un bazin vidanjabil, fosa septica etansa, conform normelor in vigoare,
in cazul in care volumul de ape uzate nu depaseste 10mc/luna si distanta de
transport pana la cea mai apropiata statie de epurare este mai mica de 25 km.
Asigurarea vidanjarii se asigura prin Incheierea unui contract cu o firma autorizata
pentru a presta astfel de servicii, cu descarcare intr-o statie de epurare. Apele pluviale
de pe platformele betonate potential poluate vor fi aduse la parametrii prevazuti in
normativul NTPA 001;

e Toate drumurile de acces, parcarile, platformele si pardoseala halelor si cea a
magaziilor sa aiba o structura care sa fie impermeabila la produse petroliere, uleiuri,
etc. Instalatiile hidraulice vor evita alte trasee, caile de acces-drumuri din frontul de
captare, utilizand doar drumurile existente;

e COrice activitate care implica decopertari si/sau excavari cu interceptarea stratului
freatic, se poate face numai daca expertiza studiului hidrogeologic pentru arealul pe
care se prevede a se desfasura activitatea permite acest lucru si in baza studiului de
impact asupra mediului, facute pe cheltuiala beneficiarului/investitorului care doreste
sa desfasoare o astfel de activitate. Se interzice excavarea de agregate minerale in
scopul realizarii de balastiere, lacuri de agrement, bazine piscicole;

e in cazul in care sunt permise activitdti, este obligatorie urmarirea evolutiei calitatii
freaticului In timp, prin grija beneficiarului/investitorului, prin realizarea de foraje de
observatie, a caror numar se stabileste prin actul de reglementare emis de AN Apele
Romane, care stabileste si indicatorii fizici, chimici si biologici de monitorizare a apei,
precum si frecventa de monitorizare;

e Forajele de observatie vor fi executate inainte de inceperea activitatii, cand se vor
transmite la autoritatea teritoriala de ape;

e Activitati de refacere a mediului afectat de activitati miniere, se vor stabili in baza
studiului de impact si se pot modifica pe parcursul desfasurarii activitatii, functie de
evolutia starii mediului in zona.

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\.\_
~

3. UTILIZARI INTERZISE
In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie (art.13, anexa la OMS539/1997).
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In zonele de protectie a resurselor de apa instituite potrivit legii sunt interzise depozitarea
gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingrasaminte,
pesticide ori alte substante periculoase (alin. 2, art.16, L107/1996).

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\.\_
~

In zonele de protectie sanitard instituite pentru captarile de ape subterane sunt interzise
toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara:

e Depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatari sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in
sol a oricaror substante poluante;

e Traversarea zonei de catre sistemele de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia
celor ce se colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri
se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie sanitara instituite
potrivit legii, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa din
surse de suprafata sau subterane (alin. 7, art. 33, L107/1996).

In afara masurilor restrictive prevazute la alin 1. Utilizari permise, pe terenurile incluse in
zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie sunt interzise (art. 22, anexa la
HG930/2005):

e Amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

e Amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu
groapa simplg;

e Amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de
deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

e Amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de
deseuri;

e \/idanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

e Infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;

e FEfectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere
de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se
diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;

e [xecutarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri,
silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti,
lubrifianti, combustibili solizi;
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e Amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare
care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara
zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;
e Spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;
e T[ransportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a
etanseitatii.
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Pentru captarile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptari de la prevederile art.
22 lit. b), i) si k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea urmatoarelor
conditii (art.23, anexa la HG930/2005):
e Asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor
economice si social-culturale;
e Captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de
protectie sanitara cu regim de restrictie;
e Desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captérile de ape subterane,
sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de
restrictie, precum si (art. 25, anexa la HG930/2005):

e Amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea
sursei si a instalatiilor;

e FEfectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

e Depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua mésuri pentru a preintampina patrunderea in
sol a oricaror substante poluante; traversarea zonei de catre sisteme de canalizare
pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenta
obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii
sistemelor de canalizare.

Pe terenurile situate la mai putin de 100 m de limita zonei de protectie hidrogeologica a
sistemului de foraje , se recomanda interzicerea urmatoarelor activitati:
e [fectuarea de explozii si excavatii, de orice fel;
Depozitarea de substante poluante;
Activitati industriale si agricole;
Amplasarea de stranduri si campinguri;
Depozitarea de produse fitosanitare, carburanti etc.
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In zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmétoarele masuri de protectie (art.
27, anexa la HG 930/2005):

Nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor
acoperitoare ale acviferului;

Terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva
eroziunii si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale,
puturi, foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu
potential poluant.

Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise (alin. 2, art.
28, anexa la HG 930/2005):

Utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
Irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

Culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;
Pasunatul.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Intre

intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot i

vibratii, si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone de protectie sanitara. Prin teritorii
protejate, in sensul legii, se intelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele
de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutile social-culturale si medicale,
precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti
de impuritati (art. 8, anexa la OMS536/1997).

In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate, precizate la alin.1 si o0 serie de unitati

care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele (alin.1, art.11, anexa la
OMS536/1997):
e Ferme de cabaline ... 500 m

Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete ... 500 m

Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete ... 500 m

Ferme de pasari, pana la 5.000 de capete ... 500 m

Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale ...1.000 m
Ferme de ovine ... 500 m
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e Ferme de porci, pana la 2.000 de capete ... 500 m

e Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete ... 1.000 m

e Complexe de porci cu peste 10.000 de capete ... 1.500 m

e Spitale veterinare ... 30 m

e Grajduri de izolare si carantina pentru animale ... 500 m

e Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor ... 500 m

e Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala ... 300 m

e Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de marimea
unitatilor zootehnice deservite ... 500 m

e Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin ... 1.000 m

e Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 de capete ...
1.000 m

e Cimitire de animale, crematorii ... 500 m

e Statii de epurare a apelor uzate orasenesti ... 300 m

e Statii de epurare a apelor uzate industriale ... 200 m

e Paturi de uscare a namolurilor ... 300 m

e Campuri de irigare cu ape uzate ... 300 m

e Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor
.500m

e Depozite controlate de reziduuri solide ... 1.000 m

e Camere de tratare biotermica a gunoaielor ... 100 m

e Crematorii orasenesti de gunoi ... 1.000 m

e Autobazele serviciilor de salubritate ... 200 m

e Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport ... 50 m

e Cimitire ... 50 m.

Aceste unitali, precizate mai sus se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie,
respectandu-se aceleasi conditii de distanta (alin.2, art.11, anexa la OMS 536/1997).

Aceste distante, precizate mai sus, pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate (alin. 3, art. 11, anexa la OMS 536/1997).

La intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice,
aductiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului
sau conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minim 0,40 m pe verticala (alin.1, art.31,
anexa la HG 930/2005).
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In cazul in care retelele de apa potabild se intersecteaza cu canale sau conducte de ape

uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua

de apa potabila se va aseza intotdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu

conditia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului (alin. 1, art. 32,

anexa la HG 930/2005).

Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditile prevazute la alineatul
precedent, se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau
conductele de canalizare a apelor uzate (alin. 2, art. 32, anexa la HG 930/2005).

La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror
legaturi intre acestea si retelele de apa nepotabila, precum si realizarea si mentinerea in timp
a etanseitatii (art. 33, anexa la HG 930/2005).
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VIl. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR
CU RISCURI NATURALE

VIl.1 Zone cu risc natural seismic

SECTIUNEA 1. GENERALITATI

Tectonica inscrie arealul comunei Dumbravita intr-o zona cu un grad mediu de seismicitate
(cutremurele cu epicentrul in zona nu depasesc de regula magnitudinea 6 pe scara Richter),
fapt care trebuie avut in vedere la proiectarea cladirilor.

Pentru constructiile expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic prin raport de
expertiza tehnica, indiferent de forma de proprietate, destinatie, categorie si clasa de
importanta, proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, asociatile de proprietari,
persoanele juridice care au in administrare constructii, precum si conducatorii institutiilor
publice si detinatorii cu orice titlu de constructii de interes si utilitate publica vor proceda, in
realizarea obligatiilor care le revin conform legii civile si calitatii in constructii la:

e Realizarea proiectarii lucrarilor de interventie de catre persoane fizice sau juridice
autorizate si verificarea proiectelor de catre verificatori tehnici atestati, in termen de 2
ani de la data primirii notificarii incadrarii in clasa | de risc seismic a constructiei
expertizate;

e [Executia lucrarilor de interventie de catre persoane juridice autorizate care au
responsabili tehnici cu executia atestati, inclusiv urmarirea, verificarea si receptia
executiei lucrarilor de interventie prin diriginti de santier autorizati, in termen de 2 ani
de la data finalizarii proiectului de consolidare. (OG 20/1994, art. 2, alin. 6).

Proprietarii si, dupa caz, administratorii spatiilor publice cu alta destinatie, situate la parterul
si, dupa caz, la subsolul si/sau la alte niveluri ale cladirilor de locuit multietajate, cu peste
P+3 etaje, construite inainte de anul 1978, au obligatia sa actioneze proportional, in solidar
Cu proprietarii locuintelor si cu asociatia de proprietari, pentru expertizarea tehnica a structurii
de rezistenta a intregii cladiri, in termenele prevazute de lege (art. 4, alin.9, OG 20/1994).

In spiritul legii, sintagmele de mai jos au urméatoarele semnificatii (alin.3, art.2, OG 20/1994):
e Spalii publice cu alta destinatie decat cea de locuinta - spatiile realizate in scopul
desfasurarii de activitati care implica aglomerari de persoane, precum: sali de
spectacol, de expozitii, de lectura, spatii pentru comert;
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e Structuri turistice de cazare si alimentatie publica si prestari de servicii, asistenta
sociala si medicala, administratie publica si altele asemenea, indiferent daca aceste
spatii sunt rezultatul conceptiei initiale a constructiei ori, dupa caz, al unor amenajari
ulterioare;

e Constructii de interes si utilitate publica - constructii existente, care cuprind spatii in
care se desfasoara activitati in domenii de interes public general si/sau comunitar si
social si care implica prezenta publicului temporar sau permanent in aria totala
expusa.

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\.\_
~

In vederea avertizarii populatiei din zonele expuse riscului la cutremure proprietarii si, dupa
caz, administratorii spatiilor publice cu alta destinatie situate la parterul si, dupa caz, la
subsolul si/sau la alte niveluri ale constructiilor expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc
seismic au obligatia de realizare si amplasare a unor panouri de instiintare in dreptul intrarilor
in spatiile respective in termen de 60 de zile de la data primirii raportului de expertiza tehnica
(OG 20/1994, art. 2, alin. 9).

In vederea prevenirii unui potential dezastru provocat de cutremure, proprietarii si detindtorii
cu orice titlu ai constructiilor supuse reglementarilor prezentei ordonante au obligatia de a
permite intrarea in imobilele pe care le detin, pentru desfasurarea activitatilor de expertizare,
efectuare a masuratorilor pentru intocmirea documentatiei cadastrale necesare inregistrarii
imobilului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, conform legislatiei speciale in
materie de cadastru si publicitate imobiliara, proiectare sau de executie a lucrarilor de
interventie a constructiilor sau a altor asemenea lucréri. In acest scop, persoanele respective
vor fi instiintate cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de inceperea lucrarilor (OG
20/1994,art. 5, alin. 1).

Fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor privind expertizarea tehnica, proiectarea si
executia lucrarilor de interventie la constructiile existente se vor asigura dupa cum urmeaza:
e |a constructile existente, aflate in proprietatea sau in administrarea institutiilor
publice:
o Din bugetul de stat sau din bugetele locale, pe baza programelor de investitii
ale ordonatorilor principali de credite, fonduri ce se cuprind la pozitia globala
LAlte cheltuieli de investitii”;
o Din veniturile proprii ale institutiilor publice finantate din venituri extrabugetare;
e |a constructile existente, aflate in proprietatea sau in administrarea operatorilor
economici, din fondurile proprii ale operatorilor economici (OG 20/1994,art. 6, alin. 1).
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Pentru locuintele proprietate privata a persoanelor fizice fondurile necesare privind finantarea
cheltuielilor pentru expertizarea tehnica, proiectarea si executia lucrarilor de interventie se vor
asigura astfel:

e Din transferuri de la bugetul de stat, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
expertizarea tehnica;

e Din transferuri de la bugetul de stat, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
expertizarea tehnicg;

e Din sursele proprii ale proprietarilor, din despagubiri acordate de societatile de
asigurare si/sau din credite, pentru proiectarea si executia lucrarilor de interventie
(OG 20/1994, art. 6, alin. 2).

Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, autoritatile administratiei publice locale pot
hotari, in conditiile legii, finantarea de la bugetele locale, in limita fondurilor alocate anual cu
aceasta destinatie, pentru expertizarea tehnica, proiectarea si executia lucrarilor de
interventie Tn cazul locuintelor proprietate privata a persoanelor fizice (OG 20/1994, art. 6,
alin. 3).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PERMISE
Toate zonele verzi sau suprafetele pavate pot servi ca loc de refugiu, cu exceptia celor din
apropierea cladirilor cu regim de inaltime mai mare de P+2.

De asemenea, corpurile principale ale cladirilor construite dupa anul 1978, care respecta
normativele actuale seismice se pot considera locuri de refugiu. In cazul comunei
Dumbravita, acestea sunt majoritatea cladirilor din cadrul comunei, cu exceptia majoritatii
cladirilor din cadrul Vatrei Vechi.

2. UTILIZARI INTERZISE
Se interzice utilizarea ca refugiu in caz de seism a constructiilor ce nu respecta normativele
actuale de proiectare seismica.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Cerintele tehnice pentru proiectarea seismica a cladirilor noi si pentru evaluarea si
consolidarea cladirilor existente sunt definite de Codul de proiectare seismica - Partea | -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100 — 1 si de Codul de proiectare seismica -
Partea a lll-a - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3.
Aceste cerinte corespund standardelor europene de proiectare seismica (EN 1998-1/2004)
si prevad ca toate cladirile noi si existente sa raspunda urmatoarelor cerinte de performanta:

e Cerinta de siguranta a vietii: Structura trebuie sa fie proiectata si construita pentru a
preveni pierderea de vieti omenesti sau avarii structurale nereparabile, pentru o
valoare a actiunii seismice ce corespunde unui interval mediu de recurenta de 225 de
ani (probabilitate de 20% de depasire in 50 de ani);

e Cerinta de limitare a degradarilor: Structura trebuie sa fie proiectata si construita
pentru a limita degradarea cladirii sau scoaterea din functiune pentru o valoare a
actiunii seismice ce corespunde unui interval mediu de recurenta de 40 de ani
(probabilitate de 20% de depasire in 10 de ani).
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Fondul construit caracteristic comunei este reprezentat de constructii din boltari, beton,
caramida, profile metalice si partial vaiuga. Locuintele noi, rezidentiale, aliniate la cerintele
seismice reprezinta un procent foarte semnificativ din totalul constructilor de pe raza
comunei.

Urmatoarele situatii vor fi reglementate prin studii ulterioare obligatorii, conform legislatiei in
vigoare:

e Conditile de amplasare si conformare in raport cu gradul de seismicitate: POT,
distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic constructiv privind structura de
rezistenta a cladirii, sisteme de fundare;

e |dentificarea zonelor ce necesita masuri de reducere a riscului la seism, in cadrul
fondului construit existent (consolidari, subzidiri);

e imbunétatirea si/sau inlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate din punct de
vedere fizic si moral, corelate cu sisteme de avertizare specifice.

Masurile de interventie se fundamenteaza in raportul de expertiza tehnica in functie de riscul
seismic al constructiei existente, costul si durata estimate ale lucrarilor de interventie si
durata estimata de exploatare ulterioara a constructiei reabilitate. Prin solutia tehnica de
interventie, astfel cum rezulta din concluziile raportului de expertiza tehnica, se stabilesc,
dupa caz:
e Proiectarea si executia lucrarilor de interventie in scopul cresterii nivelului de siguranta
la actiuni seismice a constructiei existente;
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e Desfintarea - ca solutie tehnica de interventie, realizabila in conditile legii - a

constructiei existente, ca alternativa la solutia de interventie prevazuta anterior (OG
20/1994, art. 3, alin. 2).
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Decizile de consolidare sau demolare a cladirilor existente vor fi luate in urma unei analize
cost/beneficiu, care va tine cont de persoanele afectate de beneficile structurale si
functionale, economice, sociale si de mediu. Pentru aceasta va fi nevoie de identificarea
tipurilor de cladiri de referinta pentru fiecare sector (rezidential, educatie, sanatate etc) si a
solutiilor de interventie pentru consolidare seismica, eficiente din punct de vedere al
costurilor.

Solutia de interventie efectuata in scopul cresterii nivelului de siguranta la actiuni seismice a
constructiei existente cuprinde, dupa caz, proiectarea si executia lucrarilor de interventie
pentru (alin. 4, art. 3, 0G20/1994):
e Consolidarea sistemului structural sau a elementelor structurale in ansamblu;
e Repararea elementelor nestructurale;
e Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
e Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
e Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente.

Lucrarile de interventie prevazute mai sus pot include, dupa caz, si alte categorii de lucrari,
exclusiv in zonele de interventie, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari,
finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si alte lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalitati constructiei reabilitate (alin.5, art.3,
0G20/1994).

Solutia de interventie pentru constructile nominalizate in Lista monumentelor istorice, pentru
constructile existente in zonele de protectie a monumentelor istorice, precum si pentru
constructile din zonele construite protejate, definite potrivit legii, si In prezentul PUG, va
respecta avizul conform emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa
caz, de catre servicile publice deconcentrate ale acestuia, in conditile Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare (alin. 5, art. 3,
0G20/1994). Aceste prevederi se aplica si obiectivelor propuse spre protejare prin prezentul
PUG.
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VII.2 Zone cu risc natural de inundatii

SECTIUNEA 1. GENERALITATI

In vederea combaterii riscului natural de inundatii, se urmaresc urmatorii pasi:

A. Diagnoza - se analizeaza principalele probleme rezultate din analiza situatiei existente
referitoare la riscurile naturale si se va structura astfel: ploi torentiale, topiri bruste de
zapada; accidente produse la lucrarile existente pe cursurile raurilor - rupturi de
baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa - sau erori umane
legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin
depozitarea de diverse materiale, amplasarea necorespunzatoare de constructii noi
etc.

B. Tipologia fenomenelor - revarsarea cursurilor de apa datorita capacitati insuficiente de
scurgere a albiilor minore; blocarea cu zapoare sau plutitori a cursurilor de apa, a
sectiunilor subdimensionate a podurilor si podetelor; depasirea capacitati de
tranzitare a acviferelor in zone fara drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient;
distrugerea lucrarilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza exploatarii incorecte;
vanturi puternice n zona litorala sau a malurilor unor lacuri.

C. Strategie de dezvoltare - se formuleaza propuneri cu caracter director care vizeaza
prevenirea, atenuarea/eliminarea si/sau acceptarea riscurilor naturale, in concordanta
Cu obiectivele de dezvoltare din documentatile de amenajare a teritoriului, si se va
structura astfel:
a) Actiuni privind amenajarea bazinelor hidrografice prin lucrari structurale din albia raului si
de pe versanti in scopul reducerii elementelor caracteristice ale viiturilor;
b) Actiuni privind combaterea inundatiilor prin lucrari de indiguire a scurgerii pe versanti,
impaduriri, reducerea suprafetelor impermeabile;
c) Definirea zonelor care trebuie scoase de sub inundatii si a zonelor a caror inundare are un
rol util;
d) Renuntarea la unele zone inundabile si reactivarea unora dintre acestea;
e) Necesitatea incheierii unor conventii de asigurare;
f) Schimbarea modului de folosinta a terenului si lasarea terenului in regim liber de inundare.

Se vor urmari urmatoarele reglementari specifice zonelor afectate de inundatii:
e Stabilirea limitei intravilanului si @ modului de utilizare a terenurilor, in functie de
conditiile hidrologice si hidrogeologice locale;
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e Stabilirea zonelor inundabile cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea
documentatiilor de specialitate;

e Stabilirea zonelor frecvent inundabile cu interdictie definitiva de construire care pot fi
amenajate cu vegetatie hidrofila, suprafete lacustre;

e Promovarea unor programe, studii si proiecte privind masurile de eliminare a cauzelor
(indiguiri, regularizari);

e Informarea populatiei din zonele inundabile asupra riscului potential la care este
expusa si obligativitatea autoritatilor publice locale de a aplica masuri operative in caz
de inundatii;

e Precizarea conditilor elementare de realizare si de conformare a constructiilor in
raport cu gradul de inundabilitate (sisteme constructive si fundatii specifice);

e imbunétatirea/inlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate si situate in zonele
inundabile;

e Dezafectarea unitatilor poluante si a oricaror surse de poluare (depozite, reziduuri) din
zonele inundabile;

e FEvitarea amplasarii unitatilor poluante si a oricaror surse de poluare (depozite,
reziduuri) in zonele inundabile;

e Demolarea fondului construit din zonele frecvent inundabile si reamplasarea lui pe
zone neinundabile din intravilan.

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\.\_
~

Zona frecvent inundabila - corespunde unei viituri a carei probabilitate de depasire a debitului
maxim anual este intre 10 - 50%. Zona potential inundabila - corespunde unei viituri a carei
probabilitate de depasire a debitului maxim anual este pana la 10% .

Conform studiului de inundabilitate, comuna Dumbravita nu se confrunta cu problema
inundatiilor provenite din viituri, dar exista o problema a zonelor inundabile in urma
precipitatiilor abundente, din cauza unui sistem ineficient de scurgere a apelor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PERMISE

Sunt permise sisteme hidrotehnice cu rol de drenare a apei. Este permisa amplasarea de
constructii doar in urma efectuarii unor studii ulterioare in care se vor preciza conditiile
elementare de realizare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sisteme constructive si fundatii specifice).
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2. UTILIZARI INTERZISE

Orice unitati poluante si orice surse de poluare sunt interzise in cadrul zonelor potential
inundabile.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Principiile implementarii infrastructurii verzi:

e Realocarea spatiului disponibil
Se realizeaza evaluarea volumului de trafic si utilizarea parcarii pentru a identifica strazile care
au o capacitate excesiva pentru automobile sau al caror trafic cu autovehicule poate fi
deservit pe suprafete comune. Se va realoca spatiul de pe strazi si benzi prea largi sau
parcari pe strada subutilizate la transport activ si infrastructura ecologica.

e Protejarea infrastructurii existente si a copacilor maturi
Apropierea recomandata a instalatiilor de bioretentie de copacii maturi existenti depinde de
specie si de structura radacinii. Ambele sisteme pot fi adaptate si pot contribui impreuna la o
strada verde de succes.

Reconstructia completa a unei strazi existente ofera de obicei mai multa flexibilitate pentru
identificarea oportunitatilor de bioretentie si realocarea spatiului subutilizat catre zonele de
bioretentie.

Pentru a combate stagnarea apei in zonele inundabile, se vor implementa una sau mai multe
dintre urmatoarele masuri, conform planului anexat:

e Strazi prevazute cu rigole de scurgere catre canal;

e Propunere de scurgere/spatii verzi de drenaj;

e Propunerea unui canal de drenaj in zonele inundabile.
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Extras plan inundabilitate si profile verzi

Se vor respecta dimensiunile si organizarea functionala a profilelor asa cum au fost acestea
propuse in plansele U03 REGLEMENTARI si U06 ANALIZE FUNCTIONALE. MOBILITATE.
Orice alterare locala a profilelor din zonele inundabile si pe o arie de 100 m in afara acestora
trebuie motivata, iar problema scurgerii apelor trebuie solutionata fie prin una dintre cele 3
masuri propuse anterior, fie prin alte solutii bine argumentate. Orice propunere care are in
vedere rezolvarea problemei inundabilitatii trebuie sa pastreze accesibilitatea, calitatile sociale
si functionale ale strazii si in acelasi timp sa protejeze mediul inconjurator.
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PROFIL TRANSVERSAL VERDE PROPUS CATEGORIA Il - BRETELE DE PROFIL TRANSVERSAL VERDE PROPUS iN ZONELE REZIDENTIALE
CONECTARE/ COLECTARE, STRAZI SECUNDARE, MAX 5 Km/h CATEGORIA IV - BRETELE DE
SENS UNIC - 2 BENZI, CONECTARE/ COLECTARE, STRAZI SECUNDARE,
12 - 17 m (cu pista de biciclete minim 1m pe marginea carosabilului, SENS UNIC - 1 BANDA,
minim 1 m spatiu verde, min 1.5 m trotuar pietonal) 12 -17 m (cu procent de 40% spatii verzi,

minim 1 m, spatiu verde, min 1.5 m trotuar pietonal)

Extras profile stradale verzi, cu rol in drenarea apelor

Alte posibile variante de solutii, in functie de caz:

e O celula de bioretentie cu laturi cu pereti verticali care retine si infiltreaza apa de ploaie
in solul de dedesubt;

e O celula de biofiltrare are laturi verticale, un fund inchis si un subdren. Aceasta celula
trateaza scurgerea pentru calitate inainte de a se scurge intr-o teava perforata care
directioneaza fluxul inapoi in canalizare. Solul si/sau un dispozitiv de control al
orificiului atenueaza fluxul pentru a reduce debitele de varf in canalizare;

e O baletina de bioretentie are pante laterale gradate, permitand o mai mare varietate
de plantatii si infiltrandu-se in solul de dedesubt. De asemenea, poate fi proiectat cu o
teava de scurgere si un sistem captusit daca infiltrarea nu este de dorit;

e Copacii pentru gestionarea apelor pluviale pot fi plantati in fantani (celule cu pereti
care adapostesc un singur copac de strada), transee de copaci (celule liniare cu
copaci distantati multipli) sau in gropi conectate;

e Pavajul permeabil in carosabil se infiltreaza in scurgere direct dedesubt si este alcatuit
din pavele de beton permeabile care se blocheaza sau din asfalt sau beton poros.
Pavajul permeabil este potrivit in contexte cu utilizare mai usoara.
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VIil. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului
intravilan al comunei Dumbravita, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de
relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor i
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L.350/2001).

Teritoriul intravilan al comunei Dumbravita a fost impartit in urmatoarele unitati teritoriale de
referinta, in conformitate cu rolul acestora in structura de ansamblu a unei localitati periurbane
(coridoare majore si minore de dezvoltare economica, zone compacte de servicii Si
industriale, coridoare majore de dezvoltare a infrastructurii ecologice, zone compacte
rezidentiale):

e UTR C: Centrul localitatii
Centrul localitati, amplasat in vatra veche, in jurul parcului central si al cladirilor de
importanta majora pentru localitate: primarie, scoala, biserici. Lista unitati teritoriale de
referinta:
o C1 Vatra

e UTR M: Coridoare cu functiuni mixte
Coridoare cu functiuni mixte amplasate de-a lungul principalelor cai de comunicatie, cu rolul
de a forma o densitate suficient de ridicata pentru dotarile si serviciile de interes public.
Locuintele sunt realizate In aceste tipuri de unitati cu scopul densificarii si asigurarii numarului
de locuitori necesar pentru serviciile si dotarile publice. Lista unitati teritoriale de referinta:
M1_1 Vatra
M1_2 Vatra
M1_3 Vatra
M1_4 Vatra
M2A_1 Piersicului
M2A_2 Piersicului
M2A_3 Piersicului
M2B Crangului
M2C Goga

c o 0O o O O O o o
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M2D Barcelona
M3A Bruxelles
M3B_1 Terra
M3C Delfinului
M3D_1 Apuseni
M3D_2 Apuseni
M3D_3 Apuseni
M3D_4 Apuseni
M3E_1 Jiu
M3E_2 Jiu
M3E_3 Jiu

M3E_4 Delfinului

M3F Murgu
M4A_1 Bistrita
M4A_2 Bistrita
M4A_3 Bistrita
M4B_1 Lehart
M4B_2 Lehart
M4B_3 Lehart
M4C_1 Geza
M4C_2 Geza
M4C_3 Geza
M4D_1 Tisa
M4D_2 Tisa
M4E_1 Crinului
M4E_2 Crinului
M4E_3 Crinului
M5A Tehnicii

M5B Van Mozart

M5C_1 Magnoliilor
M5C_2 Magnoliilor
M5C_3 Magnoliilor
M5C_4 Magnoliilor
M5C_5 Magnoliilor

M5D_1 Berzei
M5D_2 Berzei
M5D_3 Berzei
M5D_4 Berzei

!‘ ISO 14001
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M5D_5 Berzei
M6A_1 Praga
MO6A_2 Praga

M6B Ferma 6
M6C_1 Picasso
M6C_2 Picasso
M6C_3 Picasso
M6D_1 Gliceanu
M6D_2 Gliiceanu
M6D_3 Gliceanu
M6E_1 Beregsau
M6E_2 Beregsau
MG6E_3 Beregsau
M6F_1 M Szigmond
M6F_2 M Szigmond
M6F_3 M Szigmond

e UTRIS: Industrie si servicii
Platforme industriale si de servicii, amplasate de-a lungul cailor de comunicatie de importanta
metropolitana: DNCT, Calea Aradului sau DJ691 (intre DNCT si iesirea spre Giarmata). Lista
unitati teritoriale de referinta:

O

c o 0o o 0o o 0O o 0o o 0o o o o o o

IS 2C Goga

IS 5A_1 Tehnicii

IS 5A_2 Tehnicii

IS 5B WA Mozart

IS 5B_1 WA Mozart
IS 5B_2 WA Mozart
IS 6A Praga

IS 6C Picasso

IS 7A_1 Avicola

IS 7A_2 Avicola

IS 7A_3 Avicola

IS 7A_4 Avicola

IS 7A_5 Avicola

IS 7A_6 Avicola

IS 7B_1 Lacatusului
IS 7B_2 Lacatusului
IS 7B_3 Lacatusului

!‘ ISO 14001
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IS 7B_4 Lacatusului
IS 7B_5 Lacatusului
IS 8A Industrie 1

IS 8B_1 Industrie 2
IS 8B_2 Industrie 2
IS 8C_1 Industrie 3
IS 8D_1 Industrie 4
IS 8D_2 Industrie 4
IS 8D_3 Industrie 4

o UTRLFC
Nucleele celulelor urbane, continand locuinte si functiuni complementare locuirii. Lista unitati
teritoriale de referinta:

O

c o 0o o o o o o O o o o o o oo o o o o o o o o

LFC 1_1 Vatra

LFC 1_2 Vatra

LFC 1_3 Vatra

LFC 1_4 Vatra

LFC 2A_1 Piersicului
LFC 2A_2 Piersicului
LFC 2A_3 Piersicului
LFC 2A_4 Piersicului
LFC 2B Crangului
LFC 2C_1 Goga
LFC 2C_2 Goga
LFC 2C_3 Goga
LFC 2D_1 Barcelona
LFC 2D_2 Barcelona
LFC 2D_3 Barcelona
LFC 2D_4 Barcelona
LFC 3A_1 Bruxelles
LFC 3A_2 Bruxelles
LFC 3A_3 Bruxelles
LFC 3B_1 Terra

LFC 3B_2 Terra

LFC 3B_3 Terra

LFC 3B_4 Terra

LFC 3C_1 Delfinului
LFC 3C_2 Delfinului
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LFC 3C_3 Delfinului
LFC 3D_1 Apuseni
LFC 3D_2 Apuseni
LFC 3D_3 Apuseni
LFC 3E_1 Jiu

LFC 3E_2 Jiu

LFC 3E_4 Jiu

LFC 3F Murgu
LFC 4A_1 Bistrita
LFC 4A_2 Bistrita
LFC 4A_3 Bistrita
LFC 4A_5 Bistrita
LFC 4A_6 Bistrita
LFC 4A_7 Bistrita
LFC 4B_1 Lehart
LFC 4B_2 Lehart
LFC 4B_3 Lehart
LFC 4B_4 Lehart
LFC 4C_1 Geza
LFC 4C_2 Geza
LFC 4C_3 Geza
LFC 4D_1 Tisa
LFC 4D_2 Tisa
LFC 4E_1 Crinului
LFC 4E_2 Crinului
LFC 4E_3 Crinului
LFC 5A Tehnicii

LFC 5B_1 WA Mozart
LFC 5B_2 WA Mozart
LFC 5B_3 WA Mozart
LFC 5C_1 Magnoaliilor
LFC 5C_2 Magnoliilor
LFC 5C_3 Magnoaliilor

LFC 5D_1 Berzei
LFC 5D_2 Berzei
LFC 5D_3 Berzei
LFC 5D_4 Berzei
LFC 5D_5 Berzei
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LFC 6A_1 Praga

LFC 6A_2 Praga

LFC 6A_3 Praga

LFC 6C_1 Picasso
LFC 6C_2 Picasso
LFC 6C_3 Picasso
LFC 6C_4 Picasso
LFC 6C_5 Picasso
LFC 6D_1 G Liiceanu
LFC 6D_2 G Liiceanu
LFC 6D_3 G Liiceanu
LFC 6E_1 Beregsaului
LFC 6E_2 Beregsaului
LFC 6E_3 Beregsaului
LFC 6F M Szigmond

o o 0o o o o o o o o o o o o o

e UTRVA
Suprafete verzi si cursuri de apa care se constituie in coridoare interconectate, cu rol multiplu
de asigurare a serviciilor ecosistemice in relatie cu principalele elemente naturale relevante la
nivel metropolitan: Padurea Verde, Acumularea Dumbravita si cursul raului Behela, paraul
Beregsau si canalul HCN 91. Lista unitati teritoriale de referinta:

o VA 2A_1 Piersicului

VA 2A_2 Piersicului
VA 2B Crangului
VA 2C Goga
VA 2D Barcelona
VA 3C Delfinului
VA 3D Apuseni
VA 3E Jiu
VA 4A Bistrita
VA 4E Crinului
VA 5A_1 Tehnicii
VA 5A_2 Tehnicii
VA 5B_1 WA Mozart
VA 5B_2 WA Mozart
VA 5B_3 WA Mozart
VA 5B_4 WA Mozart
VA 5C_1 Magnoliilor

c o 0o o 0o o 0O o 0o o 0o o o o o o
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VA 5C_2 Magnoliilor
VA 5C_3 Magnoaliilor
VA 5C_4 Magnoaliilor
VA 5C_5 Magnoaliilor
VA 5D_1 Berzei

VA 5D_2 Berzei

VA 6B_1 Ferma 6
VA 6B_2 Ferma 6
VA 6E Beregsaului
VA 6F M Szigmond
VA 7 Acumularea Dumbravita
VA 8A Industrie 1
VA 8B Industrie 2
VA 8C Industrie 3
VA 8D Industrie 4

| PROCAD'
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e UTRCC

Cai de comunicatie majore, relevante la nivel metropolitan si zonele de protectie aferente.

Lista unitati teritoriale de referinta:
o CC_1 Aradului

CC_2 Aradului

CC_3 Aradului

CC_4 DNCT

CC_5DNCT

CC_6 DNCT

CC_7 DNCT

CC_8 DNCT

CC_9 DNCT

CC_10 DNCT

CC_11 DNCT

o O 0o O o 0O o o o o
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Se aflain UTR
C: Centrul localitatii

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, M/C, IS, ZCR, V

Descriere

Centrul localitatii, amplasat
in vatra veche, in jurul
parcului central si al
cladirilor de importanta
majora pentru localitate:
primarie, scoala, biserici.

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru centrele localitatilor rurale de campie din zona de
influenta austro-ungara: spatiu public verde dominat de axul vertical al bisericii. Se va urmari
realizarea unui spatiu public reprezentativ pentru comunitate si evenimentele publice
specifice acesteia. Spatiul verde nu poate fi diminuat, find urmarita o crestere treptata a
suprafetelor dedicate acestuia. Traficul de tranzit de-a lungul strazii Petofi Sandor va fi redus
treptat, adaptandu-se unui profil cu banda dedicata pentru transportul in comun. Toate caile
de comunicatie vor avea trotuare de cel putin 3 m, piste de biciclete dedicate si spatii de
parcare aferente acestora. Cladirile vor avea o arhitectura de calitate ridicata, cladirile publice
fiind realizate ca urmare a unor concursuri de solutii.
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Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:
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Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un

raport de 1:1,

LPROCAD‘
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la

nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, M/C, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, M/C, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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si sugerate:

Lu, Lc, M/C, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1SO 9001 !‘ ISO 14001 %‘.\__

o G o
M2A_1 Piersicului
Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, M/C, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungard, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR, M/C serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, ID, ZCR, M/C serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, ZCR, V serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
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existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, ZCR, DS, M/C serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR, serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, ZCR, serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, ZCR, V serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere

mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si

Lu, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, V, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se afla in UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, ZCR

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

PROCAD

i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
L// v e
Pt
’ ol
7 =
7 W
’ ~
’ ™~
/! \\
fl \""..,’
I’I ,”
/
LFC 3E_1 y;

JuU

LFC 3A_1
BRUXELLES

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M4A_1 Bistrita

Se aflain UTR Descriere Figura |

M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere

mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si

Lu, IS, ZCR, V serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, ZCR

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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MA4A_3 Bistrita

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, ZCR

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

1=~ A A

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, ZCR serviciile de interes public.

LFC 4B _4
LEHART

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala

principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, Lc, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungard, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, V, IS, ZCR serviciile de interes public.
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LFC 4C_2
GEZA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M4C 3 Geza

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

LFC 4C_3
GEZA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.
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i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, V, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M4E_1 Crinului

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, IS, ZCR, Gc, ID
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Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

M 4E_1
CRINULUI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere

mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala

principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si

Lu, IS, ZCR, V, serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglem
si sugerate:
Lu, IS, ZCR,

Reguli generale la

prin Arhitectul Sef.

entate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.
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nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere

mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si

Lu, IS, ZCR, DS serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, V, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5C_1 Magnoliilor
Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, V, ZCR serviciile de interes public.
s
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LFC 5C_3
MAGNOLIILOR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ ISO 14001

M5C_2 Magnoliilor

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, V, IS, ZCR

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

LFC 5C 1

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5C_3 Magnoliilor
Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
V, IS, ZCR serviciile de interes public.
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LFC 5C_1

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5C_4 Magnoliilor

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate

" ISO 14001
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Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un

raport de 1:1,

‘ ®
PROCAD
\
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la

nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, V, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5D 1 Berzei

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, IS, V, ZCR

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5D 2 Berzei

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

1S, V, ZCR

!‘ ISO 14001

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte

amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient

de ridicata pentru dotarile si

serviciile de interes public.

M5D 2
BERZEI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5D_3 Berzei
Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate
si sugerate:
IS, ZCR, V

forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

M 5D_3
BERZEI

M5D_2
BERZEI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5D_4 Berzei
Se aflain UTR Descriere
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte
mixte amplasate de-a lungul
principalelor cai de
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a
existente, reglementate forma o densitate suficient
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, V, ZCR serviciile de interes public.
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BERZEI

Reguli generale la nivel de UTR
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M5D 5 Berzei

Se aflain UTR Descriere

M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte

mixte amplasate de-a lungul
principalelor cai de

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a

existente, reglementate forma o densitate suficient

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si

Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.

LFC 5D_3
BERZEI

Reguli generale la nivel de UTR
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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MG6A_1 Praga

Se aflain UTR
M: Coridoare cu functiuni
mixte

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, Lc, ZCR, DS

Descriere

Coridoare cu functiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor cai de
comunicatie, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate

si sugerate:
Lu, Lc, ZCR
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forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
de ridicata pentru dotarile si
serviciile de interes public.

EFC/6A.3
PRAGA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere

mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei

Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03

existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)

si sugerate: de ridicata pentru dotarile si

IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lc, Lu, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lc, Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lc, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lc, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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M: Coridoare cu functiuni Coridoare cu functiuni mixte  Delimitare (cu suprapunere
mixte amplasate de-a lungul pe zonificarea functionala
principalelor cai de propusa, conform legendei
Zone Functionale comunicatie, cu rolul de a aferente plansei U.03
existente, reglementate forma o densitate suficient Reglementari urbanistice)
si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lc, Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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si sugerate: de ridicata pentru dotarile si
Lu, IS, ZCR serviciile de interes public.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea cat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala
prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

raport de 1:1,

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

raport de 1:1,

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
in care atat locuirea cét si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se pastreaza caracterul specific pentru strazile principale ale localitatilor rurale de campie din
zona de influenta austro-ungara, cu cladiri amplasate in aliniament. Se va pastra spatiul
verde de aliniament aferent caii de comunicatie si se va interzice parcarea autoturismelor in
aceasta zona. Se va pastra echilibrul dintre locuire si functiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, in care atat locuirea céat si functiunile complementare nu trebuie sa scada la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafata construita desfasurata a tuturor imobilelor),
distributia echilibrata in cadrul UTR urmand a fi asigurata de catre Autoritatea Publica Locala

prin Arhitectul Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii. Construirea este
conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii. Construirea este
conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate 1n zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

utilitati.

IS 5B WA Mozart

Se aflain UTR
IS: Industrie si servicii

!‘ ISO 14001

Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si

Descriere

Platforme industriale si de
servicii, amplasate de-a
lungul cailor de comunicatie

P _

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei

 PROCAD

i e iy

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

IS, ZCR, ID

aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

de importanta
metropolitana: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

I NG |

IS 5A_2
TEHNICII

IS 5A_1
TEHNICII

-
. ,7VA5A_1
~ " TEHNICII

rs
s

‘1s58
7 WA MOZART

LFC 5B 1 »
WA MOZART

VA 5B_1
WA MOZART

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



‘ 1SO 9001 !‘ ISO 14001

PROCAD

it G il
IS 5B_1 WA Mozart
Se aflain UTR Descriere Figura |
IS: Industrie si servicii Platforme industriale si de Delimitare (cu suprapunere
servicii, amplasate de-a pe zonificarea functionala
Zone Functionale lungul cailor de comunicatie  propusa, conform legendei
existente, reglementate de importanta aferente plansei U.03
si sugerate: metropolitana: DNCT, Calea  Reglementari urbanistice)
IS, ZCR, DS Aradului sau DJ691.
~_ 06 1
DNCT

IS 58 1
WA MOZART

VA5B 3

WA MOZART
LFC 5B_3
WA MOZART

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate 1n zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1SO 9001 !‘ ISO 14001 (?\.\_ _].g.,
—\Pl?mg%%ﬂéme

IS 7B_4 Lacatusului

Se aflain UTR Descriere Figura |

IS: Industrie si servicii Platforme industriale si de Delimitare (cu suprapunere
servicii, amplasate de-a pe zonificarea functionala

Zone Functionale lungul cailor de comunicatie  propusa, conform legendei

existente, reglementate de importanta aferente plansei U.03

si sugerate: metropolitana: DNCT, Calea  Reglementari urbanistice)

ZCR, ID, V Aradului sau DJ691.

_IS7B_4
JsuL.Lﬂl \ LACATUSULUI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, crednd o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitaii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va urmari realizarea unor platforme industriale si de servicii de dimensiuni ample,
asigurand locuri de munca necesare pentru rezilienta localitatii si diminuarea mobilitatii catre
alte localitati. Amplasarea de-a lungul cailor principale de comunicatie presupune comasarea
functiilor de servicii de-a lungul acestora, creand o bariera intre domeniul public si zonele
industriale amplasate in zona posterioara a parcelelor. Nu sunt acceptate functiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fara asigurarea complementaritatii functionale cu servicii.
Construirea este conditionata de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate si
utilitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea

functiunilor prin servicii complementare locuirii.
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Spatiul public va fi amenajat pentru a

prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
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Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservitd de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei
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Lu, Lc, IS, ZCR

LFC 2D_2 ~
BARCELONA T

LFC 2D_1
BARCELONA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.  In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, V, IS, ZCR

’ LFC 2¢
4 GOG

LFC2D 2
BARCELONA

LFC2D 2 T
BARCELONA Nl

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, V, ZCR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 2D 4 Barcelona
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Figura |
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pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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si sugerate:
Lu, Lc, IS

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 2D 5 Barcelona

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lc, IS, ZCR
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3A_1 Bruxelles

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Le, Lu, IS, ZCR, V
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

LFC 3A_2 Bruxelles

Se aflain UTR
LFC: Locuinte si functiuni
complementare

Zone Functionale
existente, reglementate

!‘ ISO 14001
~ S ——

Descriere

Nucleele celulelor urbane,

continand locuinte si
functiuni complementare
locuirii.

(PROCAUS

i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

si sugerate:
Lc, Ly, IS, ZCR, V

~J i
’
!f. LFC 3
o N BRUXE
( bl
_FC3B_1 ¢ s 3
TERRA #: o
.f} e
i % -

LFC 3A_2 ;
BRUXELLES y

IFC3A 3 LI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3A_3 Bruxelles

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Le, Lu, IS, ZCR, V
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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si sugerate:
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.  In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3B _2 Terra

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lc, IS, ZCR, V
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3B_3 Terra

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lc, ZCR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3B _4 Terra

Se aflain UTR Descriere Figura |
LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala

functiuni complementare propusa, conform legendei
Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
Lc, ZCR

f
f 4

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3B _4 Terra

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, ZCR
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



P _

 PROCAD

1SO 9001 !‘ ISO 14001

it G il
LFC 3C_1 Delfinului
Se aflain UTR Descriere Figura |
LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea

functiunilor prin servicii complementare locuirii.

Spatiul public va fi amenajat pentru a

prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 3C_3 Delfinului

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala

functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale

Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
In aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
In aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
In aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001 ISO 14001 (
LL-C (Certification) L-C (Cert '1 PROCAD]S

[ ——— .| _ protctite GpefE adidhi g
LFC 3F Murgu

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, ZCR

N_FSTRYA ~y “
L AN
’ .~
. N
b : N
S N
-~ ,’ ~
N
S -
’ By

LFC3E_4
Ju

e

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.
In aceasta zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea

functiunilor prin servicii complementare locuirii.
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Spatiul public va fi amenajat pentru a

prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane,
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functiuni complementare

Zone Functionale locuirii.
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si sugerate:

Lu, ZCR, V
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 4B_3 Lehart

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR, V

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC 4B 4 Lehart

Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR, V

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. In aceasta
zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de aceea
ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lc, ZCR, V

LFC 4C_3
¥ GEZA

LFC 4C_2
GEZA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR, V

LFC 4C_3
GEZA

LFC 4C_2
GEZA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.  n
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei
Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

LFC 4E_2 Crinului

Se aflain UTR
LFC: Locuinte si functiuni
complementare

Zone Functionale

!‘ ISO 14001
~ S ——

Descriere

Nucleele celulelor urbane,

continand locuinte si
functiuni complementare
locuirii.

existente, reglementate
si sugerate:
Lu, ID, ZCR,V

' CRINULUI

LFC 4E_2
CRINULUI

LFC4E_1
CRINULUI y N

Reguli generale la nivel de UTR

(PROCAUS

i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
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propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR
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se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a

prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, IS, ID, ZCR, V

LFC 5B_2

WA MOZART

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
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existente, reglementate Reglementari urbanistice)
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Lu, IS, ZCR
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4 MAGNOLIIL(

LFC 5C_3
MAGNOLILOR

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea

functiunilor prin servicii complementare locuirii.

Spatiul public va fi amenajat pentru a

prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

LFC 5D_1
BERZEI

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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BERZEI

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
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se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere
complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
Lu, ZCR,V
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PICASSO

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR, V
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor. in
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane, Delimitare (cu suprapunere

complementare continand locuinte si pe zonificarea functionala
functiuni complementare propusa, conform legendei

Zone Functionale locuirii. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR, V
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabild, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistiior.  In
aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1SO 9001 !‘ ISO 14001
~ ————

LFC 6D 2 G Liiceanu

Se aflain UTR Descriere

LFC: Locuinte si functiuni Nucleele celulelor urbane,

complementare continand locuinte si
functiuni complementare

Zone Functionale locuirii.

existente, reglementate

si sugerate:

Lu, ZCR, V

BEREGSAUL
\ .

LFC 6D_1 /
G LIICEANU +

Reguli generale la nivel de UTR

(PROCAUS

i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

LFC 6D_3

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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aferente plansei U.03
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservitd de spatlii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spatii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Zona destinata locuintelor unifamiliale cu regim redus de inaltime (izolate, cuplate sau
insiruite) si dotari aferente. Zona este insuficient deservita de spalii verzi. Se va pastra
caracterul specific locuintelor din mediul rural de campie de influenta austro-ungara, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare cladirilor in aliniament si pastrarea spatiilor verzi de
aliniament. Cladirile cu specific se vor pastra si se vor proteja. Se va urmari diversificarea
functiunilor prin servicii complementare locuirii. Spatiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabila, cu suprafete ample dedicate pietonilor si biciclistilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 2C Goga

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate

!‘ ISO 14001
~ S ——

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele

LPROCAD‘

i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

si sugerate: elemente naturale relevante
Lu, Ed, ZCR, V la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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VA 2D Barcelona

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, Lc, ZCR, V

LFC 20_2
BARCELONA

Reguli generale la nivel de UTR

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.
In aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe

aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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VA 3C Delfinului

Se aflain UTR Descriere Figura |

VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (Cu suprapunere

de apa care se constituie in -~ apa care se constituie in pe zonificarea functionala

coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03

Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)

existente, reglementate relatie cu principalele

si sugerate: elemente naturale relevante

Lu, Lc, Ds, ZCR, V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
In aceasta zona exista un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de
de apa care se constituie in -~ apa care se constituie in

coridoare interconectate coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a

Zone Functionale serviciilor ecosistemice in

existente, reglementate relatie cu principalele

si sugerate: elemente naturale relevante

Lu, IS, ZCR, V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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VA: Suprafete verzi si cursuri
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Zone Functionale
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Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

VA 4A
BISTRIT/

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
In aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
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se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
In aceastd zon4 existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de
aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Lu, Lc, IS, ZCR, V

ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale

Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

In aceastd zona existd un conflict functional intre locuintele unifamiliale si cele colective, de

aceea ramane ca autoritatea locala sa stabileasca parametrii in care se vor construi pe

aceste parcele aflate la limita dintre functiuni.
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (cu suprapunere
de apa care se constituie in  apa care se constituie in pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03

Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
Ds, ZCR, V, IS la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalli
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (cu suprapunere
de apa care se constituie in  apa care se constituie in pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03
Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
Ds, ZCR, V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalli
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:

i e iy

 PROCAD
\

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalli
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
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coridoare interconectate

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a

Zone Functionale serviciilor ecosistemice in
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Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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existente, reglementate relatie cu principalele

si sugerate: elemente naturale relevante
IS, ZCR, V la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (cu suprapunere
de apa care se constituie in  apa care se constituie in pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03
Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
Lu, IS, ZCR, V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (cu suprapunere
de apa care se constituie in  apa care se constituie in pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03
Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
IS, Ed, ZCR, V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
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Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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si sugerate: elemente naturale relevante
ZCR,V la nivel metropolitan:
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Behela, paraul Beregsau si
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalli
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
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Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)
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si sugerate:

ZCR, V

relatie cu principalele
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la nivel metropolitan:
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MAGNOLIILOR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone

Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

functionale

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 5C_3 Magnoliilor

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

ZCR,V

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

VA5C_3
MAGNOLIILOR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale

P _

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 5C_4 Magnoliilor

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Ed, ZCR, V

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

IS 5B_2
WA MOZART

VA 5B_4 / p

WA MOZART ! ’

f
< ’
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N , VASC_4
SMAGNOLIILOI
’
-
,” LFC5D_4
o BERZEI
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i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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1SO 9001 !‘ ISO 14001

it G il
VA 5C_5 Magnoliilor
Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (cu suprapunere
de apa care se constituie in  apa care se constituie in pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03
Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
ZCR,V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

LFC 5C_1
MAGNOLIILOR

,/  LFcsc 2
MAGNOLILOR

LFC 5C_3
MAGNOLIILOR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalfi
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 5D _1 Berzei

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

P _

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

 PROCAD

i e iy

existente, reglementate
si sugerate:
ZCR,V

relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

7 LFC 5D _1 ’
/ BERZEI /

LFC 5D_2
BERZEI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalli
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 5D 2 Berzei

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

P _

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

 PROCAD

i e iy

existente, reglementate
si sugerate:
ZCR,V

relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor inalfi
si se va mentine distanta minima de 5m intre varfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea
maxima de crestere) si conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 6B 1 Ferma 6

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

P _

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

 PROCAD

i e iy

existente, reglementate
si sugerate:
ZCR,V

relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

{
i
i
l

vaeB 1 “-~
FERMA 6

M6B
FERMA 6

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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VA 6B 2 Ferma 6

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

Ed, ZCR, V

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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VA 6E Beregsaului
Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (Cu suprapunere
de apa care se constituie in -~ apa care se constituie In pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei
rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03
Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
Ed, ZCR, V la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

VA 8B
INDUSTRIE 2

oy

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o0 zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 6F M Szigmond

Se afla in UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

PROCAD

existente, reglementate
si sugerate:
Ed, ZCR, V

relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

P %SZIGMOND
I
X ..-24 - a 7 22;%
\— e
S 4 ) BB s

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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VA 7 Acumularea Dumbravita

Se aflain UTR Descriere Figura |
VA: Suprafete verzi si cursuri  Suprafete verzi si cursuri de  Delimitare (Cu suprapunere
de apa care se constituie in -~ apa care se constituie in pe zonificarea functionala
coridoare interconectate coridoare interconectate, cu  propusa, conform legendei

rol multiplu de asigurare a aferente plansei U.03
Zone Functionale serviciilor ecosistemice in Reglementari urbanistice)
existente, reglementate relatie cu principalele
si sugerate: elemente naturale relevante
ZCR la nivel metropolitan:

Padurea Verde, Acumularea

Dumbravita si cursul raului

Behela, paraul Beregsau si

canalul HCN 91.

7 RS Ny

LFC 582
WA MOZART

VA 5B_4 ( , v
) ‘ WAKMOZART ;
VA 55_1—’ Sl % B S i
.hrMGZART. 0 . :

o ——

VASBA |1
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LFC6C 1
MAGNOLHLOR

LFG5C 2
7 MAGNOLHIOR

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o fasie neconstruibila de 50 m fata de limita dintre UAT Dumbravita si UAT
Timisoara, limita Padurii Verzi. Aceasta suprafata va fi reglementata prin PUZ elaborat de
catre Autoritatea Publica Locala, sub coordonarea Arhitectului Sef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 8A Industrie 1

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

PROCAD

existente, reglementate relatie cu principalele

si sugerate: elemente naturale relevante
ID, ZCR, V la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)

LPROCAD‘
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!‘ ISO 14001
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VA 8B Industrie 2

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale
existente, reglementate

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in
relatie cu principalele

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

si sugerate:
IS, ID, Ed, ZCR, V

IS 8B_1 <
INDUSTRIE 2

BEREGSAULUI

AR 1N e il

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o0 zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



1ISO 9001

LL-C (Certification)

VA 8C Industrie 3

Se afla in UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

!‘ ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

PROCAD

existente, reglementate
si sugerate:
ID, ZCR, V

relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.

Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)

v

VA 8D Industrie 4

Se aflain UTR

VA: Suprafete verzi si cursuri
de apa care se constituie in
coridoare interconectate

Zone Functionale

ISO 14001

Descriere

Suprafete verzi si cursuri de
apa care se constituie in
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice in

P _

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

 PROCAD

i e iy

existente, reglementate
si sugerate:
ID, ZCR, V

relatie cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Padurea Verde, Acumularea
Dumbravita si cursul raului
Behela, paraul Beregsau si
canalul HCN 91.
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale

Se va pastra o zona neconstruibila de 15 m pe fiecare mal al cursului de apa.
Pe suprafetele cuprinse in zona de protectia a LEA se va evita folosirea arborilor inalti si se va
mentine distanta minima intre véarfurile arborilor (se va lua in calcul inaltimea maxima de
crestere) si conductorul cel mai apropiat astfel:

- 4 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

- 5 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)

[ ——
CC _1 Aradului

Se aflain UTR
CC: Cai de comunicatie
majore

Zone Functionale
existente, reglementate
si sugerate:

ZCR,V

ISO 14001

Descriere

Cai de comunicatie majore,
relevante la nivel
metropolitan si zonele de
protectie aferente.

IS 6A
PRAGA

cc 1
ARGDULUI

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o zona de protectie de 50 m fata de Calea Aradului si caile de comunicatie
adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit exclusiv amplasarea
spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de comunicatie vor urmari
prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de reteaua locala de

transport.

PROCAD

i e iy

Figura |

Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea functionala
propusa, conform legendei
aferente plansei U.03
Reglementari urbanistice)

= 6A 1,
~ ./ PRAGA/
Fi

fa 3c

LFCBA 1 DELFINYLUI

PRAGA

’ LFC 3C_2
7 DELFINULUI

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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CC_2 Aradului
Se aflain UTR Descriere Figura |
CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere
majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei
Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
ZCR,V

LFC6C_2

LFCBA_2
PRAGA

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o zona de protectie de 50 m fata de Calea Aradului si caile de comunicatie
adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit exclusiv amplasarea
spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de comunicatie vor urmari
prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de reteaua locala de
transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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CC_3 Aradului
Se aflain UTR Descriere Figura |
CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere
majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei
Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
ZCR,V

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o zona de protectie de 50 m fata de Calea Aradului si caile de comunicatie
adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit exclusiv amplasarea
spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de comunicatie vor urmari
prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de reteaua locala de
transport.
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Se aflain UTR Descriere Figura |
CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere
majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei
Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
ZCR,V

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura 0 zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.
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Se aflain UTR Descriere Figura |
CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere
majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei
Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
ZCR,V

IS 88_2
v INDUSTRIE 2

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Se aflain UTR Descriere Figura |
CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere
majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei
Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
ZCR,V
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura 0 zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura 0 zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Se aflain UTR Descriere Figura |

CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere

majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei

Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03

existente, reglementate Reglementari urbanistice)

si sugerate:

ZCR,V

Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura o zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara Si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura 0 zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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CC: Cai de comunicatie Cai de comunicatie majore,  Delimitare (cu suprapunere
majore relevante la nivel pe zonificarea functionala
metropolitan si zonele de propusa, conform legendei
Zone Functionale protectie aferente. aferente plansei U.03
existente, reglementate Reglementari urbanistice)
si sugerate:
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Reguli generale la nivel de UTR

se adauga complementar regulilor aplicabile la nivel de zone functionale
Se va asigura 0 zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de
reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Reguli generale la nivel de UTR
se adauga complementar requlilor aplicabile la nivel de zone functionale

Se va asigura o zona de protectie de 50 m fata de Drumul National Centura Timisoara si
caile de comunicatie adiacente acesteia (strazi colectoare sau intersectii), in care se permit
exclusiv amplasarea spatiilor verzi si a constructiilor aferente lucrarilor edilitare. Caile de
comunicatie vor urmari prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate fata de

reteaua locala de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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IX. ANEXE (SCHEME, CARTOGRAME, GRAFICE)

Anexa 1 - Amplasarea si clasificarea constructiilor in functie de
destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE

1.1.10 Sedii de primarii amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

1.1.11 Sedii de birouri amplasament: in zone cu acces la transportul public sau in zone ce
au acces la principalele artere de circulatie.

1.2 CONSTRUCTII COMERCIALE

1.2.1 Comert nealimentar Amplasament: in zonele de interes comercial in zona
centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier/zone cu accesibilitate la transportul public si/sau
la principalele artere de circulatie.

1.2.2 Supermagazin (supermarket/hypermarket) Amplasament: in zone cu accesibilitate la
transportul public si/sau la principalele artere de circulatie. Se va evita amplasarea in zonele
din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016, privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

1.2.3 Piata agroalimentara Amplasament: in zona de interes comercial sau la distanta de
minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decéat cea comerciala.

1.2.4 Comert alimentar Amplasament: in zona de interes comercial.

Este interzisa amplasarea in zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

1.2.5 Alimentatie publica Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in
zonele turistice si de agrement.

Se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditile asigurarii izolarii totale a
aburului, mirosului, zgomotului si asigurarii masurilor de securitate la incendii.

1.2.6 Servicii Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.
Se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona rezidentiala.

1.3 CONSTRUCTII DE CULT

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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1.3.1 Lacasuri de cult

Amplasament: alaturarea si construirea de lacasuri de cult noi n incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

Este interzisa amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.

1.4 CONSTRUCTII DE CULTURA

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie, in zona comerciala,
administrativa,

1.4.1 Expozitii

1.4.2 Muzee religioasa sau de agrement, in vecinatatea zonelor rezidentiale.
Este interzisa amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.

1.4.3 Biblioteci

1.4.4 Case de cultura

1.4.5 Centre si complexe culturale

1.4.6 Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.4.7 Sali polivalente

1.5 CONSTRUCTII DE INVATAMANT

1.5.1 Invatamant prescolar (gradinite publice) Amplasament: in zonele rezidentiale.
Distanta maxima de parcurs: 500 metri de la domiciliu.

1.5.2 Scoli primare

Amplasament: in functie de conditile si  exigentele profilului de invatamant.
Distanta maxima recomandata de parcurs: 1000 m de la domiciliu sau de la statie de
transport public.

1.5.3 Scoli gimnaziale

1.5.4 Licee

1.5.5 Scoli postliceale

1.5.6 Scoli profesionale

1.5.7 Invatdmant superior

1.6 CONSTRUCTII DE SANATATE

1.6.1 Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

Este interzisa amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.6.2 Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate,sau in zone cu functiuni
compatibile, in functie de profilul spitalului.
Este interzisa amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.6.3 Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, boli contagioase, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare).

1.6.4 Asistenta de specialitate (boli cronice, recuperari functionale, centre psihiatrice, etc).

Amplasament: in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de zone verzi
(parcuri, gradini etc.)

Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.6.5 Crese si crese speciale pentru copii

Amplasament: in cadrul sau in vecinatatea unor constructii publice/locuinte.

Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.7 CONSTRUCTII S| AMENAJARI SPORTIVE

1.7.1 Complexuri sportive Amplasament: se recomanda gruparea activitatilor sportive.

1.7.2 Stadioane

1.7.3 Sali de antrenament pentru diferite sporturi

1.7.4 Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive si
de agrement

1.7.5 Poligoane pentru tir

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.

1.8 CONSTRUCTII DE AGREMENT

1.8.1 Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul si adiacent zonelor rezidentiale.

Se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote
puternice si de vibralii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic
greu).

1.8.2 Parcuri
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Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de

zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.8.3 Scuaruri

1.9 CONSTRUCTII DE TURISM

Amplasament: Se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice.

Este interzisa amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (zone

industriale, artere de trafic greu).

1.9.1 Hotel *_ *

1.9.2 Hotel-apartament *_ *

1.9.3 Motel *_

1.9.4 Vie _ *

1.9.5 Bungalouri *_ * Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca
spatii complementare unitatilor hoteliere.

1.9.6 Cabane categoria *_ * Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, cu
respectarea legislatiei in domeniu privind regimul ariilor naturale protejate, in apropierea
statiunilor balneare sau a altor obiective de interes turistic.

1.9.7 Campinguri * Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de
zgomot sau de alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turistilor (linii de nalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile
etc.).

1.9.8 Sate de vacanta _ ~*

1.10 CONSTRUCTII DE LOCUINTE

Amplasament: Este interzisa amplasarea in vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

1.11. CONSTRUCTII INDUSTRIALE
1.11.1 Productie industriala: hala, atelier, laborator
1.11.2 Baza logistica
1.11.3 Depozitare, distributie si desfacere
1.11.4 Centre de colectare
Amplasament: Este interzisa amplasarea in vecinatatea zonelor rezidentiale, constructiilor de
invatamant, sanatate.
e Pentru constructile industriale nepoluante, se accepta amplasarea in interiorul
intravilanului existent;
e Pentru constructile industriale poluante se vor respecta zonele de protectie
reglementate prin legislatia specifica.
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1.12 FUNCTIUNI TERTIARE AFERENTE LOCUIRII

1.12.1 Comert alimentar

1.12.2 Comert nealimentar

1.12.3 Alimentatie publica: restaurant, bistro, canting, cofetarie, cafenea, bar, club, catering
1.12.4 Servicii cu acces public: ghisee, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionala, centru after school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism,
agentii imobiliare, birouri notariale, saloane de estetica si intretinere corporala ( fitnes, masaj,
cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna) curatatorie de haine, studio foto/ video, filiala
de biblioteca/mediateca.

1.12.5 Servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, atelier/birou
de proiectare/expertiza/arhitectura/design, birou de topografie/ cadastru/ cartografie, birou
de programare IT, agentie de publicitate, ateliere mestesugaresti, servicii de consultanta
juridica si economica.

1.12.6 Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice,
asistenta IT, reparatii incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapitarie sau alte
activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari.

1.13 FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE

1.13.1 Comert en-gros, comert cu materiale de constructii
1.13.2 Mica productie

1.13.3 Depozitare, logistica, distributie si desfacere

1.13.4 Service, spalatorie, statie carburanti

.14 CONSTRUCTII AFERENTE GOSPODARIRII COMUNALE
.14.1 Serviciu public de gospodarire comunala si activitati conexe
.14.2 Centre de colectare

.14.3 Rampa de depozitare a deseurilor

.14.4 Adapost pentru animale

.14.5 Cimitir si crematoriu

.14.6 Depou

.14.7 Piata de vechituri, obor

_ A A A A A A ok

1.15 CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

1.15.1 Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare si dotari administrative si
sociale specifice.

1.15.2 Bazine de retentie, statii de transformare, statii de pompare, statii reglare gaz etc.
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1.15 FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT
1.15.1 Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier
1.15.2 Unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier
1.15.3 Terminale de persoane sau bunuri, depozite
1.15.4 Functiuni aferente infrastructurii de transport public

1.16 ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT (ZONA VERDE)

1.16.1 Spatii verzi si plantate de folosinta generala

1.16.2 Amenagjari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a
terenului

1.16.3 Oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa

1.16.4 Mobilier urban, obiecte de arta si sculpturi

1.16.5 Locuri de joaca pentru copii

1.16.6 Amenajari si instalatii de agrement.

1.17 ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
Activitati cu caracter militar/special specifice fiecarei institutii.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul In Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



LL-C (Certification) HII':I PROCAD]S

i e iy

1SO 9001 !‘ ISO 14001 (}\'\_
——

Anexa 2 - Procentul de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste conform prevederilor din
documentatie. Valorile exprimate in aceasta anexa sunt cu rol de recomandare, preluate
intocmai din Regulamentul General de Urbanism. Astfel, procentul maxim de ocupare a
terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata
constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

2.1. Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1. Zone centrale - 80%;

2.1.2. Zone comerciale - 85%;

2.1.3. Zone mixte - 70%;

2.1.4. Zone rurale - 30%;

2.1.5. Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%;

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%;

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%;

2.1.6 Zone industriale

- pentru cele existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului;
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate;

2.1.7. Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului;

2.2. Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4,
1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri , se va prevedea un spatiu amenajat,
exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei
publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatilor verzi si plantatiilor,
dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

2.2.2. Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor gi instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.
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Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii;
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din
terenul total.
2.2.3. Constructii de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii;
- Zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.
Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste pe baza
populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru
un numar de 280 de zile lucratoare.
Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
mp/consultatie.
Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.
Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate
in patru zone:
- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20% .
2.2.4. Constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1 - 1.8.5,
amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructi;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
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2.2.5. Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1 -

1.56.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditile specifice date de destinatia

zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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Anexa 3 - Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categorile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.2. Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

3.3. Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. Constructii de cultura

3.4.1. Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor avea spatiile de
lectura si sélile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor
de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun conditii
de orientare fata de punctele cardinale.

3.5. Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6. Constructii de sanatate

3.6.1. Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi orientare
pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3. Dormitoarele si spatile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.
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3.7. Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele find amplasate
spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre patio va fi orientata nord, nord-est.

3.8. Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. Constructii de turism
Pentru toate categorile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

3.10. Constructii de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa 4 - Accese carosabile

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4 1. Constructii administrative

4.1.1. Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2. Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatia publica.

4.2. Constructii financiar-bancare

4.2.1. Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. Constructii comerciale

4.3.1. Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevéazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

4.4, Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, n legatura cu reteaua de circulatie
majora.

4.5. Constructii de cultura
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4.5.1. Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2. In functie de destinatia constructiei sau a amenajérii vor fi prevazute:
- alei carosabile n interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se
face din strazi de categoria | sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct
din strazi de categoria a lll-a.

4.6. Constructii de invatamant

4.6.1. Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.7. Constructii de sanatate

4.7.1. Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua
de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria |
si a ll-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

* strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

4.7.3. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

* cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

* cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
4.7.4. Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile
de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. Constructii si amenajari sportive

4.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9. Constructii si amenajari de agrement
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Pentru toate categorile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

4.10. Constructii de turism

4.10.1. Pentru constructile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11. Constructii de locuinte

4.11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

*1n cazul fundaturilor, acestea vor respecta un profil stradal de minim 12m, cu supralargiri la
capat pentru intoarcerea vehiculelor;

4.11.2. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

*1n cazul fundaturilor, acestea vor respecta un profil stradal de minim 12m, cu supralargiri la
capat pentru intoarcerea vehiculelor;

4.11.3. Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructilor ce formeaz& curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
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Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.
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Anexa 5 - Necesarul de parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor urmatoare, la nivel de zona
functionala

Zona predominant rezidentiala:

Locuinte individuale (unifamiliale): 2 locuri de parcare per unitate locativa;
Locuinte colective (multifamiliale):

- 2 locuri de parcare / apartament;

- parcare pentru biciclete: 2 locuri per unitate locativa;

Zona de Institutii publice si servicii:
Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii:

- 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii);

- parcare pentru biciclete: 1 loc la 80 mp AU;

Comert en detail (cu o suprafata utila totala de pana la 200 mp):

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare;

Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 20 locuri la masg;

Servicii cu acces public:

- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;

Servicii profesionale:

- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;

Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp AU;

Comert en detail si servicii de mari dimensiuni (Cu o suprafata utila totala de peste 200 mp)
de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom, service etc:

- 1 loc de parcare la 25 mp AU de vanzare / de primire public;

Functiuni de cult

- 1 loc de parcare la 35 mp AU;

Functiuni de cultura

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:

- 1 loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baza;

Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente etc:
- 1 loc de parcare la 10 locuri in salg;
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- parcare pentru biciclete 1 loc la 15 locuri in salg;
Invatdmant preuniversitar:
- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doua;
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- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 - 20 mp AU, functie de specificul institutiei

Invatamant superior:
- 1 loc de parcare la 40 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp AU;

Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc:

- 1 loc de parcare la 80 mp SU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU;

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:

- 1 loc de parcare la 80 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU;
Policlinici:

- 1 loc de parcare la 35 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU;
Asistenta sociala:

- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doua;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp AU;

Functiuni sportive si de agrement
Functiuni sportive

- 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 250 mp teren de sport;

Stranduri:

- 1 loc de parcare la 200 mp de teren;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp de teren;
Piscine:

- 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apa;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp luciu de apa;

Functiuni de turism

Hotel:

- *nr. locuri de parcare = 50% x nr. camere;

- nr. locuri de parcare = 40% X nr. camere;

- %, nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
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Hotel de apartamente:
- *nr. locuri de parcare = 50% x nr. camere;

, * nr. locuri de parcare = 40% X nr. camere;
- nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
Motel:
- %, 7 nr. locuri de parcare = 100% x nr. camere;
Hostel, youth hostel:
- %7 nr. locuri de parcare = 10% x nr. camere;
Vile turistice, pensiuni turistice:
- %, nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
- 7 nr. locuri de parcare = 20% x nr. camere;

Functiuni industriale

Pentru personal:

- 1 loc de parcare la 80 mp AU;

- parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU;

Pentru vehiculele aferente activitatii economice:

- 1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia;

Functiuni aferente infrastructurii de transport public
Capacitatile se vor stabili prin studii de specialitate.

Functiuni de gospodarire comunala, Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Pentru personal:

- 1 loc de parcare la 160 mp AU;
Pentru vehiculele aferente activitatii economice:
- 1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia;

Conditii pentru persoanele cu dizabilitati
*In parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de
locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m;
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AU - aria utila a cladirilor, calculata conform normelor specifice fiecarui tip de functiuni.

Anexa 6 - Glosar de termeni

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana
de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o
conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament,
statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M
— 007 - 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor
anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase
acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza
in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin
Autorizatia de construire. De regula, constructile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea
constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa — Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor
(DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul
regulament se va considera streasina acoperisului.
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Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din naltimea libera a
acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera subsol
si se include In numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatda componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita
la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita. (Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
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daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia,
intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa
emiterea de autorizatiei de construire, In mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

imprejmuirile - constructile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinta unifamiliala - (in sensul prezentului regulament) unitate functionala,
formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare
separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi
folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. Locuinta unifamiliala
dispune de o parcela proprie.

Locuinte in condominiu sau colective — (in sensul prezentului regulament) grup de
doua sau mai multe locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe
constructii, avand de acces comun Si unde exista atat proprietati comune cat si proprietati
individuale.

Locuinte izolate - cladiri de locuinte amplasate izolat, in cadrul unui lot;

Locuinte cuplate - cladiri de locuinte cuplate cate doua, pe limita dintre doua loturi;

Locuinte ingiruite - cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;

Mansarda - reprezinta spatiul functional amenajat integral in volumul podului
constructiei. Mansarda se include In numarul de niveluri supraterane conform P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor. Indiferent de circumstante, nu se admite
mansardarea podurilor care nu au fost autorizate odata cu constructia cladirii al carei pod se
doreste a fi mansardat, cu exceptia situatilor in care Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z. aprobat pentru parcela respectiva, prevede aceasta posibilitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respecta
urmatoarele conditii suplimentare, care vor trebui respectate cumulativ:
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1. Sarpanta constructiei va forma un unghi maxim de 45 grade cu planul orizontal;

2. Sarpanta constructiei care contine mansarda nu va depasi, in proiectie orizontalg,
conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 0,6 metri.

3. Se limiteaza suprafata utila a mansardei la maximum 60% din suprafata utila a
nivelului imediat inferior, daca mansarda este ultimul nivel permis al regimului de naltime,
stabilit prin documentatii de urbanism aprobate.

4. Linia de rupere de panta intre planul vertical al peretelui si cel inclinat al sarpantei,
masurat in toate spatiile mansardei, se regaseste la cel mult 140 cm fata de cota de calcare
de la nivelul mansardei.

5. Se admite un singur nivel sub invelitoarea mansardei.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructilor inchise sau
deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat
40% din cea a incaperii/spatiului In care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Nivelul retras - este nivelul ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
retrase fata de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va
retrage de la toate fatadele cladirii, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau
aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 de
grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi
60% din cea a ultimului nivel plin (neretras), daca etajul retras este ultimul nivel permis al
regimului de inaltime.

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care
are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. impreuna cu
constructile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M - 007 - 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor
locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de
pe terenul abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu apa - ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public
si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari
ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a
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localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate
(G.M - 007 - 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice
nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de
urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de
proprietate) (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale - strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si
ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din
zona (G.M - 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se
considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de
incaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a construcitiilor)
Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul
respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra
pardoselii finite.

In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:
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e ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

e arile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);

e ariile subpantelor;

e ariile balcoanelor si logiilor;

e ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au indltimea mai
mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

e aria incaperilor cu naltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile
motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul
subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

e aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

e aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

In aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

e invelitorile, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

e rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

e treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de
inaltimi egale sau diferite, deservite de 0 aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se
determina conform STAS 4908-85.

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata
a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de
la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acesteia (G.M — 007 — 2000). Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de
teren in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului (G.M — 007 — 2000).

Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica — zonele de pe terenurile de
aeronautica civila si din jurul acestora, pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii
aeronavelor si pentru asigurarea bunei folosiri a amenajarilor, constructiilor si instalatiilor
aferente de pe teritoriu. Zonele de siguranta cuprind:
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e zona benzii de zbor, care include pista de decolare — aterizare si zonele laterale ale
acesteia,

e prelungirile de oprire si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de
decolare — aterizare;

zonele culoarelor aeriene de acces;

zonele de tranzitie;

zona de limitare orizontala;

zona conica;

zona conica exterioara (G.M — 007 — 2000).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate
in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

Legenda de pe plansa U.03 Reglementari urbanistice va fi interpretata dupa cum
urmeaza: culoarea plina reprezinta reglementari, hasurile verticale fiind propuneri de
recomandari care pot fi utilizate ca reglementare doar odata cu realizarea PUD/PUZ, dupa

caz.
Functiune P_ Functiune
reglementata propusa

culoare plina hasura verticala

Anexa 7 - Lista legislatiei
Regulamentul Local de Urbanism al comunei XX este intocmit in conformitate cu
legislatia In vigoare si anume :
e LEGEA nr. 50/1991 republicata in 1997 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor;
e | EGEA nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
e | EGEA nr. 18/1991 - a fondului funciar (republicata).

e LEGEA nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicata in 1996, cu
modificari ulterioare);

e |EGEA nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii;

e | EGEA nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e |EGEA nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e [ EGEA nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor;
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LEGEA nr. 137/ 1995 privind protectia mediului (modificata prin LEGEA nr. 159/
1999);

LEGEA nr. 7/1996 - privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

LEGEA nr. 84/ 1996 privind imbunatatirile funciare;

LEGEA nr. 82/ 1998 pentru aprobarea OG nr. 43/ 1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

OUG nr. 80/ 1999 pentru modificarea si completarea Legii nr. 56/ 1992 privind
frontiera de stat a Romaniei — art. 28, art. 29;

HGR nr. 6/ 1999;

HGR nr. 612;

LEGEA nr. 453/2001 - pentru modificarea si completarea LEGII nr. 50/1991;

LEGEA nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

LEGEA nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

LEGEA nr. 107/1996 - a apelor;

LEGEA nr.5/2000 - zone protejate;

LEGEA nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice, modificata si
completata;

LEGEA nr. 26/1996 - codul silvic;

Amenajamentul silvic;

LEGEA nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea Il - Apa;

LEGEA nr. 351/2001 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea IV -a- Reteaua de localitati;

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 - privind formularea, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;

H.G.R. nr. 525 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

CODUL CIVIL;

LEGEA nr.363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea | - retele de transport;

Ordinul MLPTL 13N/10.03.1999 pentru aprobarea Reglementarii tehnice:

GHID privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General, indicativ GP 038/99;

GHID pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism - aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

Ordonanta de urgenta nr. 228/2000 privind protejarea monumentelor istorice;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea " Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice";
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e Ordinul 34/N/34224221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI - pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

e Ordinul comun nr. 214/RT/1999 al M.A.P.P.M. si nr. 16/NN/1999 al MLPAT pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de
mediu la planurile de amenajare a teritoriului Si de urbanism;

e GHID metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism -
indicativ GM 008 - 2000 aprobat cu Ordinul comun nr. 214/RT/1999 al M.A.P.P.M. si
nr.16/NN/1999 al MLPAT;

e ORDIN nr. 776/05/2007 privind declararea siturilor de importanta comunitara ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

e O.G. nr. 27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e O.U.G. nr. 12/1998(republicatd)aprobata cu Legea nr. 89/1999, privind transportul pe
caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane;

e ORDINULUI M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor
la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

e O.G. nr. 29/1997 privind Codul aerian civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, RACR-ZSAC, editia 1/2015, modificata si completata, RACA-AVZ, editia
1/2015;

e Ordinul M.S. nr.119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e 458/2002 privind calitatea apei potabile;

e H.G.R.nr.930 din 11 august 2005 ;

e Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
de urbanism;

e Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de apa si
lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor;

e HG nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si
stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr. 71/1996;

e HG nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si
instalatiilor ce reprezinta surse de mare risc;

e legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru
protejarea patrimoniului cultural national (actualizata si republicata);
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HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructiile din domeniul turismului ;

Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizata si republicata) si HG nr. 36/1996 ;

Legea locuintei nr. 114/1996 (actualizata si republicata) ;

Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a
activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului ;

tehnico-economice ale investitilor sau la documentatile tehnice de sistematizare
pentru terti ;

OUG 43/1997 actualizata, privind regimul drumuirilor ;

Legea nr. 6/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate ;

Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
78/2000 privind regimul deseurilor ;

Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport
de interes national si european ;

Legea nr. 138/2004 (republicata) privind imbunatatirile funciare ;

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului ;

Hotararea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabiliri echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii;

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviara;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011;

Legea nr. 213/2008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea
informatiilor din institutiile publice;

OUG nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;
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