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I. DISPOZIȚII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1.1) Regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul unitar de norme tehnice și
juridice care stă la baza elaborării planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,
precum și a regulamentelor locale de urbanism.

(1.2) Regulile generale de urbanism cuprinse în prezentul Regulament constituie un
ansamblu de principii urbanistice cu caracter de largă generalitate, prin care se stabilește
modul în care pot fi ocupate terenurile, dimensionarea și realizarea volumelor construite,
regimul spațiilor verzi precum și amplasarea și conformarea construcțiilor și amenajărilor, în
acord cu prevederile legale. Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie să se
asigure concilierea interesului cetățeanului cu cele ale colectivităților, respectiv protecția
proprietății private și apărarea interesului public.

(1.3) Prezentul RLU detaliază și conferă caracter de normă tuturor prevederilor de
reglementare stabilite în cadrul PUG comuna Dumbrăvița.

(1.4) RLU constituie documentația scrisă parte componentă a PUG comuna Dumbrăvița
care prin Hotărârea de aprobare a Consiliului Local (HCL) – ca act de autoritate al comunei
devine reglementare obligatorie în amenajarea teritoriului, urbanism și edificarea construcțiilor
cu caracter de aplicabilitate pe raza întregului teritoriu administrat de comună.

(1.5) Prevederile prezentului RLU nu contravin normelor generale tehnice și juridice stabilite
prin Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu Hotărârea Guvernului României
nr. 525/1996 cu modificările și completările ulterioare.

(1.6) În condițiile în care se solicită modificarea unor reglementări ale PUG aprobat aceasta
se va putea face doar prin inițierea unei documentații tehnice de modificare a PUG aprobat
(printr-un Plan Urbanistic Zonal care fundamentează și reglementează modificarea
respectivă). În consecință, după aprobarea RLU ca parte componentă a PUG Dumbrăvița,
orice modificare a prevederilor stabilite nu se poate face decât prin promovarea unei alte
HCL a comunei Dumbrăvița.
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(1.7) Reglementările stabilite prin prezentul RLU se vor corela permanent cu legislația, cu
caracter general și cu legile organice din domeniul urbanismului și amenajării teritoriului.

Art. 2 Cadrul legal și domeniul de aplicare

Cadrul legal
(2.1) La baza elaborării RLU aferent PUG comuna Dumbrăvița stă Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului și urbanismul cu modificările și completările ulterioare, republicată;
Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996; Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcții și unele măsuri pentru realizarea
locuințelor, cu modificările și completările ulterioare, republicată; Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea și aprobarea RLU; Codul Civil și alte acte
legislative cu aplicabilitate în domeniul construcțiilor. Lista completă a legislaţiei de care s-a
ţinut cont este prezentată detaliat în anexa nr. 6.

(2.2) RLU adaptează normele tehnice și juridice aferente RGU la condițiile specifice locale ale
comunei Dumbrăvița și județului Timiș.

(2.3) În cadrul RLU al comunei Dumbrăvița, județul Timiș se preiau toate prevederile din
documentații de urbanism și amenajarea teritoriului de rang superior avizate și aprobate
conform legii:

● PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NAȚIONAL (PATN) - toate secțiunile;
● PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDEȚEAN (PATJ - Timiș).

Totodată, întrucât a fost demarată procedura de reactualizare a PATJ Timiș, se preiau toate
informațiile suplimentare aferente.

Domeniul de aplicare
(2.4) Prevederile prezentului RLU se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor construcţiilor şi
amenajărilor aferente construcțiilor, amplasate pe orice categorie de teren, atât în intravilan,
cât şi în extravilan în limitele unității administrativ teritoriale (UAT) aprobată potrivit legii.

(2.5) Se exceptează de la prevederile alineatului (1) construcţiile şi amenajările cu caracter
militar şi special, care se autorizează şi se execută în condiţiile stabilite de lege.

(2.6) Intravilanul propus, figurat pe planșa cu reglementări urbanistice a PUG al comunei
Dumbrăvița, după aprobarea lui, va fi marcat în teren, prin borne, potrivit Legii Cadastrului și
a Publicității Imobiliare nr. 7 din 1996 și constituie limita teritorială în cadrul căreia se aplică
prevederile RLU.
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Suprafața UAT Dumbrăvița, constând din suprafața din intravilan însumată cu suprafața
din extravilan, este de 1 897,10 ha. Suprafața teritoriului intravilan existent al comunei
Dumbrăvița are suprafața de 1 078,37 ha. Suprafața teritoriului intravilan propus al
comunei Dumbrăvița va avea suprafața de 710,98 ha.
(2.7) Zonificarea funcțională s-a stabilit în funcție de structura populației, categoriile de
activități, precum și ponderea lor în teritoriu, ea fiind evidențiată în planșa cu reglementări.
În cadrul fiecărei zone funcționale propuse s-au stabilit regulile și condițiile de amplasare și
de conformare a construcțiilor.

(2.8) Împărțirea teritoriului în UTR se realizează prin fișe individuale, în capitolul VIII al
prezentului Regulament Local de Urbanism. Unitatea teritorială de referință (UTR) este o
subdiviziune urbanistică a teritoriului unității administrativ-teritoriale, delimitată pe limite
cadastrale, caracterizată prin omogenitate funcțională și morfologică din punct de vedere
urbanistic și arhitectural, având ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se
delimitează, după caz, în funcție de relief și peisaj cu caracteristici similare, evoluție istorică
unitară într-o anumită perioadă, sistem parcelar și mod de construire omogen, folosințe de
aceeași natură a terenurilor și construcțiilor, regim juridic al imobilelor similar.

II. REGULI DE BAZĂ CU PRIVIRE LA MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR LA NIVELUL UAT
DUMBRĂVIȚA

II.1 REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT

Art. 3 Terenurile agricole din extravilan
(3.1) Autorizarea executării construcțiilor şi amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite de lege.

(3.2) Autorităţile administraţiei publice locale vor urmări, la emiterea autorizaţiei de
construire, gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor, spre a evita prejudicierea
activităţilor agricole.
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(3.3) Titularii obiectivelor de investiții sau de producții amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligați să ia măsuri prealabile executării construcției obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafețele amplasamentelor aprobate, pe care să-l
depoziteze și să-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, în vederea punerii în valoare sau a ameliorării acestora (L 18/1991, art.
100, alin. 1).

(3.4) Terenurile cu destinație agricolă sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetație
forestieră (dacă nu fac parte din amenajamente silvice), pășunile împădurite, cele ocupate cu
construcții și instalații agro-zootehnice, amenajările piscicole și de îmbunătățiri funciare,
drumurile tehnologice și de exploatare agricolă, platformele și stațiile de depozitare care
servesc nevoilor agricole și terenurile neproductive care pot fi amenajate și folosite pentru
producția agricolă.

(3.5) Terenurile agricole productive cuprind suprafețe arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantații, pășuni, fânețe, sere, solarii și alte asemenea.

(3.6) În conformitate cu Legea nr. 50/1991 și Legea 18/1991, pe terenurile agricole din
extravilan pot fi autorizate numai construcțiile care servesc activităților agricole, fără a primi o
delimitare ca trup al localității. În această categorie nu pot fi incluse construcțiile de locuințe,
garaje sau alte amenajări cu caracter special.

(3.7) Introducerea de noi terenuri agricole în intravilanul localității se va face numai în cazuri
bine fundamentate, având la bază documentații de Planuri Urbanistice Zonale aprobate
conform legii.

Art. 4 Terenuri agricole din intravilan
(4.1) Autorizarea executării construcțiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă
pentru toate tipurile de construcții și amenajări specifice localităților, cu respectarea
condițiilor impuse de lege și de prezentul regulament.

(4.2) De asemenea, autorizarea prevăzută la alin. a. se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rațională a terenurilor și pentru realizarea
următoarelor obiective:

● Completarea zonelor centrale, potrivit condițiilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei, având prioritate instituțiile publice, precum și serviciile de interes
general;

● Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu rețele tehnico-edilitare;
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● Amplasarea construcțiilor, amenajărilor și lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora
în ansambluri compacte.

(4.3) Prin autorizația de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

(4.4) Pe terenurile agricole din intravilan este permisă autorizarea construcțiilor de orice tip
și amenajărilor specifice localitatilor, cu respectarea condițiilor impuse prin lege și a
prezentului regulament.

(4.5) Autorizarea prevăzută la alineatul anterior este permisă în cazul următoarelor
obiective:

● Completarea zonei centrale și a zonelor de locuințe în concordanță cu prevederile
prezentului regulament, având prioritate instituțiile și serviciile de interes general;

● Valorificarea suprafețelor de teren din zonele dotate cu rețele tehnico-edilitare.
Terenurile agricole propuse pentru introducere în intravilan în Planul Urbanistic General
nu necesită scoaterea din circuitul agricol.

(4.6) În zonele de urbanizare prevăzute prin Planul urbanistic general în care există
amenajări şi lucrări de îmbunătăţiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba
cu condiţia obţinerii în prealabil a avizului Administraţiei Naţionale a Îmbunătăţirilor Funciare.

(4.7) Titularii obiectivelor de investiții sau de producții amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligați să ia măsuri prealabile executării construcției obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafețele amplasamentelor aprobate, pe care să-l
depoziteze și să-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, în vederea punerii în valoare sau a ameliorării acestora (L 18/1991, art.
100, alin. 1).

(4.8) Lucrările de îmbunătățiri funciare limitrofe sau intersectate de obiectivele de investiții nu
vor fi afectate funcțional.

(4.9) La realizarea construcțiilor noi se va avea în vedere ca acestea să asigure
funcționalitatea amenajărilor de îmbunătățiri funciare atât pe perioada execuției cât și după
finalizarea acestora.

(4.10) Se interzice executarea de construcții (clădiri, instalații de orice fel, împrejmuiri, anexe,
etc.) în zona de protecție adiacentă infrastructurii de îmbunătățiri funciare.
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Art. 5 Suprafețe împădurite
(5.1) Construcțiile de orice fel, inclusiv cele destinate agrementului, vor fi amplasate numai la
liziera pădurilor cu respectarea distanței de minimum 50 m față de acestea, cu respectarea
prevederilor legislației în vigoare, conform avizelor ROMSILVA și în conformitate cu prezentul
Regulament Local de Urbanism.

(5.2) Autorizarea construcțiilor pe terenuri cu destinație forestieră este strict interzisă. În
mod excepțional cu avizul organelor administrației publice de specialitate se pot autoriza
numai construcțiile necesare întreținerii pădurilor, exploatărilor silvice și culturilor forestiere.
La amplasarea acestor construcții se va avea în vedere dezafectarea unei suprafețe cât mai
mici din cultura forestieră.

(5.3) Cabanele și alte construcții și amenajări destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera pădurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Pădurilor și Protecției Mediului și al
Ministerului Turismului

(5.4) În mod excepțional, pentru construcții cu destinație militară, pentru căi ferate, șosele
de importanță deosebită, linii electrice de înaltă tensiune, mine, forări, sonde și echipamente
aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrări de
îmbunătățiri funciare, de gospodărire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apă,
obiective turistice, ocuparea definitivă de terenuri din fondul forestier în alte scopuri decât
cele silvice – cu sau fără defrișarea pădurii – se aprobă conform legii (Legea nr. 26/1996 –
Codul Silvic).

(5.5) Delimitarea pe județe a terenurilor cu destinație forestieră, stabilită, în condițiile legii,
de către organele de specialitate ale administrației publice, se comunică consiliilor județene
prin ordinul ministrului apelor, pădurilor și protecției mediului.

(5.6 ) Este interzisă trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unităților administrativ
- teritoriale în domeniul privat al acestora prin hotărâre a consiliului local, a consiliului
județean, respectiv a Consiliului General al Municipiului București (Codul Silvic art. 7). Este
interzisă includerea pădurilor în intravilan (Codul Silvic art. 7). Reducerea suprafeței fondului
forestier național este interzisă (Codul Silvic - art. 35)

(5.7) În situația în care terenul are urmează a fi vândut este limitrof cu fondul forestier
proprietate publică a statului sau a unităților administrativ-teritoriale, exercitarea dreptului de
preemțiune al statului ori al unităților administrativ - teritoriale în termenul prevăzut la alin. (8)
prevalează în raport cu dreptul de preempțiune al vecinilor (Codul Silvic - art. 45)
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(5.8) Pentru aprobarea măsurilor necesare realizării campaniei naționale de împădurire și
reîmpădurire prevăzute în Planul Național de Redresare și Reziliență sunt necesare realizarea
de împăduriri pe terenuri degradate și crearea de perdele forestiere de protecție

(5.9) Având în vedere necesitatea creșterii suprafețelor acoperite cu vegetație forestieră se
acordă suplimentar, o primă anuală, denumită „primă de sechestrare forestieră”, care
reprezintă valoarea carbonului stocat în biomasă de către o plantație forestieră de la înființare
și până la vârsta de 20 de ani. Prima anuală se acordă în ultimul trimestru al fiecărui an,
începând cu anul recepționării lucrărilor de plantare, în cuantum de 456 euro/an/ha, pentru o
perioadă de 20 de ani (OUG nr. 35/ 06.04.2021)

(5.10) Titularii obiectivelor de investiții sau de producții amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligați să ia măsuri prealabile executării construcției obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafețele amplasamentelor aprobate, pe care să-l
depoziteze și să-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, în vederea punerii în valoare sau a ameliorării acestora (L 18/1991, art.
100, alin. 1).

Art. 6 Resursele subsolului
(6.1) Autorizarea executării construcţiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare
exploatării şi prelucrării resurselor în zone delimitate conform legii, care conţin resurse
identificate ale subsolului , este interzisă.

(6.2) Autorizarea executării construcţiilor industriale necesare exploatării şi prelucrării
resurselor identificate ale subsolului se face de către consiliile judeţene sau consiliile locale,
după caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(6.3) În cazul identificării de zone cu resurse în intravilanul localităţii, modul de exploatare al
acestora și constructibilitatea terenurilor va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

(6.4) Zonele care conţin resurse ale subsolului se identifică de către Agenția Naţională pentru
Resurse Minerale (ANRM) și se delimitează potrivit legii printr-o documentație specifică care
se comunică în teritoriu prin ordin al președintelui ANRM.

Art. 7 Resurse de apă şi platforme meteorologice și stații hidrometrice
(7.1) Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi
în cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu excepţia lucrărilor de poduri, de căi
de comunicație de traversare a acestora precum şi a lucrărilor de gospodărire a apelor, cu
respectarea zonelor de protecție stabilite potrivit legii.
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(7.2) Autorizarea executării lucrărilor prevăzute la alin. a. este permisă numai cu avizul
primarului și al autorităților de gospodărire a apelor și cu asigurarea măsurilor de apărare a
construcțiilor respective împotriva inundațiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării calității
apelor de suprafață și subterane, de respectare a zonelor de protecție față de malurile
cursurilor de apă și față de lucrările de gospodărire și de captare a apelor.

(7.3) Apele subterane, corespunzătoare calitativ, sunt resurse strategice destinate în primul
rând pentru alimentarea cu apă a populației și animalelor, precum și pentru asigurarea igienei
și sănătății populației. Aceste ape pot fi utilizate și în alte scopuri, numai în baza autorizației
de gospodărire a apelor (L 107/1996, art. 10, alin. 4).

(7.4) Folosirea, transportul și manipularea de deșeuri și substanțe periculoase în zonele din
jurul apelor și în alte locuri din care acestea ar putea ajunge în apele de suprafață, subterane
sau marine se pot face numai în astfel de condiții încât să nu producă poluarea apelor (L
107/1996, art. 32, alin. 1).

(7.5) Pentru protecția resurselor de apă, se interzic:
● Punerea în funcțiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,

darea în funcțiune de noi ansambluri de locuințe, introducerea la obiectivele
economice existente de tehnologii de producție modificate, care măresc gradul de
încărcare a apelor uzate, fără punerea concomitentă în funcțiune a rețelelor de
canalizare și a instalațiilor de epurare ori fără realizarea altor lucrări și măsuri care să
asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizația
de gospodărire a apelor;

● Realizarea de lucrări noi pentru alimentare cu apă potabilă sau industrială ori de
extindere a celor existente, fără realizarea sau extinderea corespunzătoare și
concomitentă a rețelelor de canalizare și a instalațiilor de epurare necesare;

● Aruncarea sau introducerea în orice mod, în albiile cursurilor de apă, în cuvetele
lacurilor sau ale bălților, în Marea Neagră și în zonele umede, precum și depozitarea
pe malurile acestora a deșeurilor de orice fel;

● Evacuarea de ape uzate în lacurile naturale sau de acumulare, în bălți, heleșteie sau în
iazuri, cu excepția iazurilor de decantare;

● Utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuările ori scurgerile de ape
uzate, neepurate sau epurate necorespunzător;

● Spălarea în cursuri de apă sau în lacuri și pe malurile acestora a vehiculelor, a altor
utilaje și agregate mecanice, precum și a ambalajelor sau obiectelor care conțin
substanțe periculoase;

● Spălarea animalelor domestice deparazitate în afara locurilor special amenajate în
acest scop;
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● Aruncarea sau evacuarea în instalații sanitare ori în rețelele de canalizare a deșeurilor
periculoase și/sau substanțelor periculoase;

● Spălarea în cursurile de apă sau în lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a
obiectelor de uz casnic, cu folosirea substanțelor chimice de orice fel;

● Deschiderea și exploatarea în zonele de terasă a punctelor de extracție a agregatelor
minerale fără aviz de gospodărire a apelor, respectiv fără autorizație de gospodărire a
apelor (L107/1996, art. 16, alin. 1).

(7.6) Lucrările de construcții, inginerie civilă și clădiri, precum și alte activități similare pe teren
sau în teren care intră în contact cu corpurile de apă subterană pot fi autorizate specificând
condițiile particulare ale acestora. În acest scop, aceste activități trebuie să se desfășoare în
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitățile respective.
(L107/1996, art. 20, alin. 3)

(7.7) Apele de suprafață sau subterane pot fi folosite liber, cu respectarea normelor sanitare
și de protecție a calității apelor, pentru băut, adăpat, udat, spălat, îmbăiat și alte trebuințe
gospodărești, dacă pentru aceasta nu se folosesc instalații sau se folosesc instalații de
capacitate mica de până la 0,2 litri/secundă, destinate exclusiv satisfacerii necesităților
gospodăriilor proprii (L107/1996, art. 9, alin. 2).

(7.8) O funcțiune care va putea fi acomodată în aceste zone este cea legată de pescuitul
sportiv, dar doar sub tutela administrației locale și în cadrul unor manifestări organizate.

(7.9) Autorizarea executării construcțiilor de orice fel în zona de protecție a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorității competente pentru protecția mediului.

(7.10) În scopul asigurării protecției albiilor, malurilor, construcțiilor hidrotehnice și
îmbunătățirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protecție pentru: albia minoră
a cursurilor de apă, suprafața lacurilor naturale sau a bălților și țărmul mării, suprafața
lacurilor de acumulare, suprafețe ocupate de lucrări de amenajare și consolidare a albiilor
minore de canale și derivații la capacitatea maximă de transport a acestora, precum și
pentru alte construcții hidrotehnice, lucrări de apărare împotriva inundațiilor, construcții
hidrometeorologice și captări de apă.

(7.11) Pentru proiectarea și executarea efectivă a lucrărilor se vor solicita avize și acorduri
tehnice în baza unor documentații întocmite în conformitate cu legislația în vigoare, ce vor fi
înaintate spre analiză și avizare la ANIF Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Timiș. Se vor
respecta lucrările de îmbunătățiri funciare din zona respectivă conform regulamentului de
exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF.
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(7.12) Beneficiarii avizului vor fi direct răspunzători, conform legislației în vigoare pentru
nefuncționarea în condiții normale a amenajărilor de îmbunătățiri funciare din zonă.

(7.13) Lucrările de îmbunătățiri funciare aflate în zonă, afectate accidental în timpul execuției
lucrărilor, vor fi aduse la parametrii de funcționare de către beneficiarul de aviz.

(7.14) Se va permite accesul personalului și a utilajelor specifice pentru întreținerea și
repararea lucrărilor de îmbunătățiri funciare din zonă, aflate în administrarea ANIF.

(7.15) Pentru asigurarea accesului la cursurile de apă și la lucrările hidrotehnice, în scopul
menținerii integrității albiilor minore și pentru efectuarea intervențiilor operative în situații
excepționale, în jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor și prizelor pecum și celorlalte
lucrări hidrotehnice, se instituie zone de protecție conform Legii apelor nr. 107/1996 Anexa
2.

(7.16) În conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/2006, anexa 2, se va respecta
lățimea zonelor de protecție în jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, în lungul
cursurilor de apă, digurilor, canalelor, barajelor și a altor lucrări hidrotehnice. În aceste condiții
zona de restricție și protecție a lacului Dumbrăvița este între nivelul normal de retenție (cota
95.50 m – Marea Baltică) și cota coronament pentru acumulare,respectiv 20 m în jurul
barajului.

(7.17) În jurul platformelor meteorologice se instituie zonă de protecție severă unde este
interzisă executarea oricăror construcții și instalații supraterane.

(7.18) Amplasarea la o distanță de până la 500 m în jurul și în afara zonei de protecție de 30
m de construcții mai înalte decât o șesime din distanța dintre construcție și limita zonei de
protecție, de rețele de înaltă tensiune sau de telecomunicație, de obiective poluante, de
sisteme de irigații prin aspersiune ca și plantarea de perdele forestiere, se face numai cu
acordul de mediu al autorității competente (L 107/1996, art. 37, alin. 2).

(7.19) Se vor asigura, totodată, măsurile de apărare a viitoarelor construcţii împotriva
inundatiilor și de prevenire a deteriorării calităţii apelor de suprafaţă şi subterane conform
HGR nr. 930/2005. Documentațiile de urbanism elaborate și aprobate potrivit legii vor
cuprinde obligatoriu planuri de situație cu marcarea zonelor de protecție sanitară și a
perimetrelor de protecție hidrogeologică. Regulamentele de urbanism aferente acestor
documentații, ce se întocmesc potrivit legii, vor include și protecția sanitară și hidrogeologică
a obiectivelor cuprinse în HCR nr. 930/2005 art. 2, în vederea atingerii scopurilor specifice
de conservare.
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(7.20) Extinderea rețelelor de canalizare propusă va fi astfel realizată încât să nu constituie o
sursă de infiltrații care să conducă la o poluare necontrolată a stratului acvifer.

(7.21) Se vor asigura suprafețe tampon (înierbate sau cu arbusti) în apropierea raurilor/lacurilor
sau la baza pantelor;

(7.22) Se constituie zonă de protecție sanitară în jurul surselor de apă potabilă, respectând
distanța de 50m față de posibilele surse de poluare a apei conform reglementărilor în vigoare;

(7.23) Se va avea în vedere vidanjarea la timp a apelor uzate din bazinele vidanjabile precum
și dezafectarea acestora odată cu finalizarea extinderii rețelei de canalizare la nivelul întregii
comune;

(7.24) Autorizarea executării construcțiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă și
în cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu excepția lucrărilor de poduri, de căi
de comunicație de traversare a acestora precum și a lucrărilor de gospodărire a apelor, cu
respectarea zonelor de protecție stabilite potrivit legii. Funcțiunea care va putea fi acomodată
în aceste zone este cea legată de pescuitul sportiv, dar doar sub tutela administrației locale și
în cadrul unor manifestări organizate.

(7.25) Conform cap. IV, art. 87, pct. 9, amplasarea în albii majore de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de noi locuințe, fără avizul de amplasament, precum și fără avizul sau
autorizația de gospodărire a apelor sau fără respectarea măsurilor de protecție împotriva
inundațiilor, atrage responsabilitatea disciplinară, materială, civilă, contravențională sau
penală, după caz.

Art. 8 Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate
(8.1) În localitatea Dumbrăvița nu există zone naturale protejate, dar zone cu potențial
peisagistic s-ar putea constitui pe viitor pe arealele pâraielor Beregsău și Behela (cu
precădere zona lacului). Drept urmare, în zona imediat limitrofă – albia majoră de cca. 20,00
m de la mal se propune instituirea interdicției de construire pentru clădiri ce adăpostesc orice
fel de funcțiune. Sunt permise construcții tehnico-edilitare comunale sub cota terenului
natural, precum și rețea LEA supraterană de iluminat exterior, amenajarea de plantații. Pentru
construcțiile existente în acest areal se acceptă doar lucrări de modernizare tehnico-edilitară
și de amenajare mansardă, în cadrul suprafeței existente, nefiind permise extinderile pe
orizontală, respectiv mărirea suprafeței construite. Pentru protecția cursurilor majore de apă
se propune reglementarea unor zone de servicii - subzone de agrement pe suprafețele în
proprietate privată dintre cursul de apă și prima cale de comunicație paralelă cu cursul de
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apă. De-a lungul canalelor de desecare majore se propune instituirea unui coridor ecologic
cu o lățime de 15 m față de cursul de apă, pe fiecare latură a acestuia.

(8.2) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, funcţiune,
volumetrie şi aspect arhitectural - conformare şi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, învelitoare, paletă cromatică etc. depreciază valoarea peisajului este interzisă
(conform Art. 8 RGU).

(8.3) Propunerile de extindere ale construcțiilor și amenajărilor în zona pâraielor Beregsău și
Behela se realizează cu respectarea art. 8 din RGU, respectiv – se interzice ca prin acestea
să se deprecieze valoarea peisajului.

(8.4) Autoritățile administrației publice locale, precum și persoanele fizice sau juridice răspund
pentru respectarea regimului de protecție specială a localităților balneoclimaterice, a zonelor
de interes turistic și de agrement, a ariilor protejate și a monumentelor naturii.

(8.5) Autoritățile administrației publice locale asigură informarea agenților economici, a
populației și a turiștilor cu privire la existența în zonă a ariilor protejate, la regulile și restricțiile
stabilite precum și la sancțiunile aplicabile pentru nerespectarea acestora (L 137/1995).

Art. 9 Zone construite protejate
(9.1) Autorizarea executării construcţiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes național, se va face conform cu avizul Ministerului Culturii şi Cultelor
(MCC) şi cu al Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului (MDRT) în baza art. 9 din RLU.

În cazul în care construcțiile propuse sunt în zone cu valori de patrimoniu de
interes local declarate și delimitate prin hotărâre de consiliu local, autorizarea
acestora se va face conform cu avizul Direcției Județene pentru Cultură Timiș
(DJC Timiș) și cu al Consiliului Județean Timiș (CJ Timiș) - în calitatea lor de
organisme descentralizate ale ministerelor.

(9.2) Autorizarea executării lucrărilor de construcţii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea în valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii şi Cultelor sau al Direcției Județene pentru Cultură Timiș
în funcție de clasarea monumentului. Construcțiile noi nu trebuie să afecteze prin volumetrie,
conformare, aspect exterior etc. obiectivele propuse spre conservare incluse într-un sit
protejat.

(9.3) Se propun pentru protecție imobilele cu un caracter specific arhitecturii din zona
Banatului de Câmpie, aflate în vatra veche, reprezentate distinct pe planșa de reglementări,
pentru care este recomandată elaborarea unui PUD pentru determinarea modului de
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construire. Imobilele aflate pe o rază de 100 m față de acestea se vor integra în mod
armonios, din punct de vedere gabaritic și estetic, în structura urbană constituită în jurul
imobilelor cu specific.

(9.4) Se vor proteja la nivel local următoarele obiective reprezentând imobile cu valoare
arhitecturală fără instituirea unei zone de protecție:

● Biserica Romano-Catolică Dumbrăvița
● Biserica Ortodoxă Sfântul Vasile
● Biserica Reformată

(9.5) Se propun pentru înregistrare în Repertoriul Arheologic Național următoarele situri
arheologice: Dumbrăvița 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23;
Timișoara 40. Se instituie o zonă de protecție aferentă de 50 m de la limita exterioară a
siturilor.

(9.6) Se vor respecta prevederile Legii nr. 422/2001 republicată, privind protejarea
monumentelor istorice,

(9.7) Se prevede amplasarea panourilor informative care prezintă informații pe scurt și atrage
atenția vizitatorilor asupra elementelor de interes;

(9.8) Este interzisă orice lucrare sau activitate susceptibilă să genereze un impact negativ
asupra monumentelor istorice și de arhitectură.

Art. 10 Zone cu destinație specială
(10.1) Pe teritoriul administrativ al comunei Dumbrăvița, Ministerului Apărării Naționale are în
administrație imobilul nr. 1407, cu suprafața totală de 15,8851 ha, situat în extravilanul
localității, iar în zona acestuia se va permite construirea numai cu avizul Statului Major
General.

(10.2) Pe teritoriul administrativ al comunei Dumbrăvița, Ministerul Afacerilor Interne deține
trei imobile cu destinația „Poligon Dumbrăvița” în suprafață de 36 900 mp, „Teren instrucție
Dumbrăvița” în suprafață de 420.000 mp și „Teren instrucție Plopi” în suprafață de 28.000
mp. Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obținerea avizului MAI pentru documentațiile de urbanism și emiterea
autorizațiilor de construire pentru investițiile situate în vecinătatea obiectivelor MAI.

(10.3) Imobilele menționate la articolele anterioare vor face obiectul unor proceduri de
urbanizare ulterior transferului titlului de proprietate, dacă este cazul.
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Art. 11 Zone cu riscuri tehnologice și zone de protecție cu regim
special
(11.1) Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice se va face
cu aplicarea restricţiilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare. Riscurile tehnologice
sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii,
explozii, radiații, surpări de teren ori de poluare a aerului, apei sau a solului.

(11.2) Autorizația executării construcțiilor care, prin natura și destinația lor pot genera riscuri
tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat și aprobat conform prevederilor în
vigoare.

(11.3) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor de protecţie sanitară aferente
cimitirelor, surselor de apă potabilă, depozitelor de deşeuri urbane, marcate ca atare în
planşa „Reglementări Urbanistice” se va face cu aplicarea restricţiilor specifice, conform
cadrului normativ în vigoare.

(11.4) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor de protecţie a infrastructurii
feroviare, marcate ca atare în planşa „Reglementări Urbanistice” se va face cu aplicarea
restricţiilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare.

(11.5) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor grevate de servituţi
aeronautice, marcate ca atare în planşa „Reglementări Urbanistice” se va face cu aplicarea
restricţiilor şi a procedurilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare. Se va ține cont
de restricțiile specificate în acest Regulament, la articolul 23 „Amplasarea față de
aeroporturi”

(11.6) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor de protecţie a reţelelor
electrice de înaltă tensiune, marcate ca atare în planșa „Reglementări Urbanistice” se va face
cu aplicarea restricţiilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare. Se vor respecta
zonele de siguranță și protecție conform NTE 003/04/00 cap. XV și anume:

Distanța minima de siguranta, ds, este de:

- 3 m, în cazul LEA cu tensiunea nominală 110 kV;
- 4 m, în cazul LEA cu tensiunea nominală de 220 kV
- 5 m, în cazul LEA cu tensiunea nominală de 400 kV;
- 8 m, în cazul LEA cu tensiunea nominală de 750 kV.

Lățimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt următoarele:

- 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV;.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



- 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
- 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
- 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
- 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

Dimensiunile culoarului de trecere (funcționare) pot fi mai mari decât cele prevăzute anterior
în cazurile si în panourile LEA în care acestea:

- se realizeaza cu stâlpi echipati cu mai mult de doua circuite;
- necesita deschideri mari, impuse de configurația terenului (traversarea unor elemente

naturale etc.);
- au în vecinătate obiective, construcții, depozite cu materiale explozive, instalații etc.,

pentru care condițiile de coexistenta cu acestea impun măsuri speciale sau distanțe
de siguranță mai mari decât cele prevăzute anterior.

În cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, distanta pe verticala dintre
conductorul cel mai apropiat de arbori și vârful arborilor (inclusiv o creștere previzibila pe o
perioada de 5 ani începând de la data punerii în functiune a liniei) nu trebuie sa fie mai mica
decât:

- 1 m, pentru LEA cu tensiunea de 20 kV
- 4 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
- 5 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
- 6 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
- 9 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

Operatorii de retea, singuri sau împreuna cu proprietarii de drept sau administratorul fondului
silvic, vor efectua - cel puțin o data pe an - controale pe traseele LEA realizate prin terenuri
silvice și vor identifica arborii uscati, slab ancorati în teren sau situați în terenuri fugitive,
predispuși căderii la vânt, din vecinătatea culoarului de trecere (funcționare), luându-se
măsuri pentru tăierea acestora conform prevederilor legale.

Liniile electrice aeriene cu conductoare izolate și neizolate, cu tensiunea pâna la 20 kV,
amplasate în zonele silvice și forestiere, se construiesc pe marginea drumurilor, inclusiv a
celor forestiere, în culoare amplasate în zonele de protectie a drumurilor publice, la limita
zonei de siguranță. Se evita defrisarile, efectuându-se numai acele lucrări de curățire și tăiere
a arborilor și crengilor care asigura funcționarea liniilor prin păstrarea zonei de siguranta
electrica de 1 m, între conductoarele deviate de vânt și coroana arborelui.
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(11.7) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor de protecţie și siguranță a
magistralelor de apă, marcate ca atare „Reglementări Edilitare – Apă Canal” se va face cu
aplicarea restricţiilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare.

(11.8) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor de protecţie și siguranță a
magistralelor de apă, marcate ca atare „Reglementări Edilitare – Ape Pluviale” se va face cu
aplicarea restricţiilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare.
(11.9) Autorizarea executării construcţiilor în interiorul zonelor de protecţie a reţelelor
magistrale de gaz metan, marcate ca atare în planşa „Reglementări Edilitare - Gaz” se va
face cu aplicarea restricţiilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare.

(11.10) Se vor respecta următoarele distanțe minime, pe orizontală, între axa conductelor de
transport gaze naturale Dn 200 Dumbrăvița – S.R.M. Timișoara I, Dn 300 Racord alimentare
gaz S.R.M. Dumbrăvița II, Dn 100 Racord alimentare gaz S.R.M Dumbrăvița, Dn 150 Racord
alimentare gaz S.R.M. Giarmata Mare, Dn 150 Racord alimentare gaz S.R.M. Timișoara VI,
Dn 80 Racord Alimentare gaz S.R.M. Giarmata Vii și viitoarele obiective/lucrări ce vor fi
amplasate/realizate:

Nr.
crt.

Obiectivul vecin COTG COTG, inclusiv instalațiile aferente*:

A B C D E F

1. Sonde de hidrocarburi în
foraj, în probe de producție,
de injecție sau de extracție

30 30 35 T 10 10

2.
Sonde de injecție apă,

aer, CO2

N N T T 10 10

3. Parcuri separatoare, colectare
țiței și gaze (separatoare,
rezervoare, compresoare,
panouri de măsurare)

T T 35 35 10 10

4. Depozite centrale instalații de
tratare a țițeiului

30 T 35 35 10 10

5. Stații de uscare,
dezbenzinare, condiționare,
lichefiere, deetanizare gaze

T T 35 35 10 10

6. Instalații de epurare, de
injecție ape reziduale

N N 20 T 10 10
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7. Stații de pompare țiței și
produse petroliere

30 N 30 20 10 10

8. Construcții sociale,
administrative și industriale

20 20 30 20 20 20

9. Locuințe individuale (clădiri
destinate a fi ocupate de

oameni)

20 20 30 20 20 20

10. Construcții ușoare fără
fundații, altele decât clădirile
destinate a fi ocupate de

oameni

6 6 15 15 6 6

11. Păduri 6 6 6 6 6 6

12. Paralelism cu autostrăzi,
drumuri expres

50 50 50 50 50 50

13. Paralelism cu drumuri
naționale (europene ,
principale, secundare)

22 22 22 22 22 22

14. Paralelism cu drumuri de
interes județean

20 20 20 20 20 20

15. Paralelism cu drumuri de
interes local (comunale,

vicinale, străzi)

18 18 18 18 18 18

16. Paralelism cu drumuri de
utilitate privată

6 6 6 6 6 6

17. Paralelism cu căi ferate – cu
ecartament normal

50 50 50 50 50 50

18. Paralelism cu căi ferate –
înguste, industriale, de garaj

30 30 30 30 30 30

19. Conducte de transport țiței și
produse petroliere lichide

10 10 10 10 10 10

20. Depozite de gaze petroliere
lichefiate, de carburanți, stații
de distribuire a carburanților

30 30 50 50 30 30

21. Poligoane de tragere,
depozite de material exploziv,
cariere care implică utilizarea

materialelor explozive

250 250 250 250 250 250

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



22. Centrale nuclear - electrice 1000 1000 500 500 1000 1000

23. Balastiere în albia râurilor
(amonte și aval)

- - - - 1000/2000

24. Lucrări miniere (la suprafață
sau în subteran)

200 200 200 200 200 200

25. Depozite de gunoaie,
depozite de dejecții

animaliere

50 50 50 50 50 50

26. Amenajări portuare 500 500 500 500 500 500

27. Heleștee, amenajări sportive
și de agrement (ștrand, teren

tenis), cimitire

Co (Condiționat)

28. Diguri de protecție de-a
lungul râurilor

6 6 6 6 6 6

29. Hale de steril de orice natură 50 50 50 50 50 50

30. Stații și posturi de
transformare a energiei

electrice

20 20 20 20 20 20

31. Centrale eoliene Conform notei 15

*A. Stații de reglare și măsurare gaze, panouri de primire-predare, stații de comandă vane, cu
pc>6 bar;

B. Stații de comprimare gaze acționate cu motoare electrice, termice, turbine cu gaze;

C. Instalații cu foc deschis (baterii de cazane, cuptoare, încălzitoare cu flacără directă etc).

(11.11) În vederea obținerii avizelor de amplasament și pentru alte obiective, cum ar fi:
drumuri de acces, rețele de utilități: apă și canalizare, conducte de distribuție gaze, cabluri
electrice și telecomunicații etc, care afectează conductele de transport gaze naturale și/sau
instalațiile aferente acestora, se vor depune documentații întocmite conform Ordinului Comun
nr. 47/1203/509/2003,, emis de M.E.C, M.T.C.T., M.A.I., publicat în monitorul Oficial nr.
611/29.08.20003.

(11.12) La intersecția drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea și execuția conductelor de transport gaze
naturale și prevederile STAS 9312 – 87. Deasemenea, conductele se vor proteja în tuburi
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metalice (conform aceluiași STAS) sau dale din beton armat, după caz. Protejarea și/sau
devierea conductelor se va realiza pe baza unor proiecte tehnice întocmite de firme autorizate
de A.N.R.E și care vor fi avizate în C.T.E. Transgaz S.A. Mediaș cheltuielile vor fi suportate de
beneficiarul avizului.

(11.13) La amplasarea construcțiilor cu destinația de locuință față de sonde de petrol și gaze
aflate în producție se va respecta o distanță minimă de siguranță de 50 m. Pentru sonde
abandonate, având în vedere că nu există normative tehnice cu privire la distanțele care
trebuie păstrate față de sondele abandonate, se recomandă păstrarea aceleiași distanțe de
cel puțin 50m.

(11.14) Orice investiție ce urmează a se realiza în perimetrele de exploatare a
resurselor/rezervoare de țiței și gaze se va realiza numai cu avizul ANRM.

(11.15) Pentru orice lucrări ce se vor executa în zona de siguranță a rețelei de telecomunicații
(0,6m) sau în zona de protecție a rețelei de telecomunicații (8m) se vor solicita avize tehnice
din partea S.C. Telekom România Communications S.A.

(11.16) În cazul în care anumite lucrări necesită devieri ale rețelelor telefonice sau lucrări
suplimentare de protecție a acestora, acestea se vor executa pe baza de proiect ( se va
depune o nota de comandă către compartimentele specializate).

(11.17) Conform Legii 123/2012, art. 12, C.N.T.E.E. „Transelectrica” S.A., beneficiază d
servitutea legală de trecere în zona de siguranță a liniilor electrice aeriene cu ocazia
retehnologizării, reparației, reviziei sau a intervențiilor accidentale, pe toată durata de
existență a LEA.

(11.18) În zona de siguranță a LEA 220 (400) kV Timișoara - Arad și LEA 220 (400) kV Calea
Aradului (Săcălaz) - Arad (37,5 m stânga-dreapta față de axul liniei), este obligatorie
solicitarea avizului de amplasament din partea CNTEE „Transelectrica” S.A. - Sucursala de
Transport Timișoara pentru realizarea oricărei construcții, lucrări sau dotări
edilitar-urbanistice, pentru orice fel de obiective. De asemenea, pentru activitățile economice
care au un caracter poluant și/ sau pentru activitățile sportiv - recreative care se pot dezvolta
în zona LEA 400 kV, se va solicita avizul de amplasament al CNTEE „Transelectrica” S.A. -
Sucursala de Transport Timișoara. În conformitate cu Legea energiei electrice și a gazelor
naturale nr. 123/2012, art. 15 și Normativul NTE 003/04/00 - „Normativ pentru construcția
liniilor aeriene de energie electrică cu tensiuni peste 1000 V”, aprobat prin Ordinul 32/
17.11.2004 al Președintelui ANRE, art. 137, zona de siguranță în care activitățile economice
și de construire sunt restricționate și condiționate este stabilită și este constituită, în plan
orizontal, de un culoar terestru longitudinal cu dimensiunea de 75m (37,5m stânga - dreapta
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față de axul liniei), pentru LEA cu tensiuni de 400 kV, precum și de spațiul aerian de
deasupra acestui culoar.

II. 2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA
APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 12 Expunerea la riscuri naturale
(12.1) Autorizarea executării construcțiilor sau amenajărilor în zonele expuse la riscuri
naturale, cu excepția acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă.

(12.2) În sensul prezentului regulament, prin „riscuri naturale” se înțelege: alunecări de teren,
nisipuri mișcătoare, terenuri mlăștinoase, scurgeri de torenți, eroziuni, avalanșe de zăpadă,
dislocări de stânci, zone inundabile și altele asemenea, delimitate pe fiecare județ prin
hotărâre de consiliu județean, cu avizul organelor de specialitate ale administrației publice.

(12.3) Utilizări permise: construcții și amenajări de orice fel, ce au drept scop limitarea
riscurilor naturale (lucrări hidrotehnice pentru atenuarea și devierea viiturilor, stații
hidrometeorologice, seismice și sisteme de avertizare și prevenire a fenomenelor naturale
periculoase, sisteme de irigații și desecări, lucrări de combatere a eroziunii de adâncime etc).

(12.4) Utilizări permise cu condiții: Orice fel de construcții și amenajări cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 și a normelor și prescripțiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistența și stabilitatea construcțiilor, siguranța în exploatare și igienă și sănătatea oamenilor,
în zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, în
zonele de frig, cu pânză freatică agresivă, neprecizate în prezentul articol. Se admit
asemenea construcții pe terenurile menționate în alin. 2, cu condiția eliminării factorilor
naturali de risc prin lucrări specifice (desecări, consolidări ale terenului etc), aprobate de
autoritatea competentă pentru protecția mediului sau alte organisme interesate, după caz

(12.5) Este interzisă construcția de locuințe și de obiective sociale, culturale și/sau economice
în zonele potențial inundabile, adaptarea dezvoltărilor viitoare la condițiile de risc la inundații;

(12.6) Utilizări interzise: Construcții și amenajări în zonele expuse la riscurile naturale
menționate în alin. b. ale prezentului articol, precum și în alte zone în care nu sunt posibile
sau nu sunt admise, de către autoritățile competente în protecția mediului, lucrările de
eliminare a factorilor de risc pentru construcții.

(12.7) În UAT Dumbrăvița singurul risc natural posibil ar fi cel reprezentat de inundații
punctuale în diverse zone ale comunei, limitate față de cursurile majore de apă. Acestea sunt
reprezentate în planșele aferente. Pentru preluarea acestor fenomene se propune instituirea
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străzilor verzi, cu rigole înierbate, pentru preluarea apelor pluviale, menținerea temporară și
canalizarea acestora spre separatoare de hidrocarburi.

(12.8) O zonă cu risc antropic semnalăm în zona de nord a Pădurii Verzi, rezultată în urma
unor deversări și asupra căreia instituie obligativitatea ecologizării în termen maxim de 1 an
de la aprobarea prezentei documentații.

(12.9) Potențial de poluare radioactivă: Comisia Națională pentru Controlul Activităților
Nucleare (CNCAN) are în evidență zona Dumbrăvița, perimetru contaminat cu ape de
zăcământ rezultate de la extracția de gaze naturale conținând Th-232 și Ra-226 în
concentrații ce depășesc nivelurile de excludere prevăzute de „Normele Fundamentale de
Securitate Radiologică” - potențial de poluare radioactivă la Dumbrăvița conform PATJ Timiș
VOL II CADRUL NATURAL, MEDIU, ZONE DE RISC. Se propune refacerea mediului în zona
Dumbrăvița pentru decontaminarea zonei cu potențial de poluare radioactivă ca urmare a
activităților de exploatare a zăcămintelor de combustibil fosil; (Conform Planului Local de
Acțiune pentru Mediu: activitățile de extracţie şi procesare a petrolului şi gazelor naturale
sunt însoţite, în unele cazuri de acumularea de materiale radioactive naturale la concentraţii
ridicate. Cea mai importantă parte a activităţii acestor materiale o constituie radionuclizii din
seriile U-238 şi Th-232 prezenţi în formaţiunile geologice în care se găseşte zăcământul de
hidrocarburi. Exploatarea zăcămintelor de gaze din zona comunei Dumbrăviţa, ce s-a realizat
cu evacuarea apei de zăcământ în canalul situat la liziera pădurii, a determinat acumularea
de radionuclizi din seriile naturale ale uraniului şi thoriului. Investigarea şi delimitarea zonelor
cu potenţial de poluare radioactivă s-a realizat pe baza unui studiu realizat de SC GEO
PROSPECT SRL Ştei - judeţul Bihor. Concluziile studiului şi punctul de vedere al Comisiei
Naţionale pentru Controlul Activităţilor Nucleare ce evidenţiau faptul că nu există un risc
radiologic imediat pentru populaţie, au stat la baza emiterii autorizaţiei de mediu ce
cuprindea şi Programul de conformare şi a avizului de mediu pentru privatizare cu obligaţiile
de mediu (stabilirea perimetrului de izolare a zonelor în care s-au măsurat valori care se
situează la nivelul a câtorva fonduri naturale, jalonarea zonei, marcarea zonei cu tăbliţe
avertizoare, continuarea studiilor). Următorul studiu a fost realizat de Sucursala Cercetări
Nucleare Piteşti a Regiei Autonome pentru Activităţi Nucleare. Pe baza acestui studiu s-au
stabilit acţiunile necesar a fi efectuate: defrişarea şi desecarea zonei, continuarea studiului în
urma căruia se vor stabili măsurile pentru refacerea mediului în zonă).

(12.10) În funcție de condițiile geotehnice specifice pe zone, proiectarea construcțiilor ce
urmează a se executa sau a construcțiilor existente ce necesită lucrări de consolidare se va
face cu respectarea prevederilor normativului P1 00/2005;
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(12.11) La amplasarea construcțiilor în apropierea cursurilor de apă se va respecta distanța
impusă de legea apelor pentru zona de protecție;

(12.12) Nu se vor amplasa construcții pe traseele de desecare funcționabile sau colmatate,
pentru a se evita obturarea lor.

(12.13) Dezvoltarea propusă nu se suprapune peste arii naturale protejate.
Conform Directivei inundații 2007/60/CE” referitoare la Hărțile de hazard și de risc la inundații
prezentată pe pagina de internet a Administrației Naționale Apele Române – Administrația
Bazinală de Apă Banat, teritoriul comunei nu este afectat de riscuri asociate, hazard sau
benzi de inundabilitate.

Art.13 Expunerea la riscuri tehnologice
(13.1) Autorizarea executării construcțiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum și
în zonele de servitute și de protecție ale sistemelor de alimentare cu energie electrică,
conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicație și altor asemenea lucrări de
infrastructură este interzisă.

(13.2) În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiații, surpări
de teren ori poluare a aerului, apei sau solului.

(13.3) Fac excepție de la prevederile alin. a. construcțiile și amenajările care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora

(13.4) În comuna Dumbrăvița nu există unități economice care să expună locuitorii la riscuri
de natură tehnologică, dar există zone de servitute și de protecție ale rețelelor de alimentare
cu energie electrică, gaze, apă, canalizare, rețele de telefonie, fibră optică și alte sisteme de
infrastructură. Autorizarea executării lucrărilor de construcții altele decât cele de întreținere și/
sau de înlocuire a acestora, precum și a unor lucrări conexe este permisă cu avizare conform
legii.

(13.5) În situația în care în zonele propuse de dezvoltare de unități economice, de depozitare
sau agro-industriale, sunt suspiciuni că acestea pot prezenta pericol de incendii, explozii,
radiații, sau de poluare a apei, solului și aerului, autorizarea executării construcțiilor se va
face doar pe baza unui studiu de impact avizat de autoritatea competentă în protecția
mediului și în baza avizului ISU și PSI.

(13.6) Amplasarea obiectivelor de orice fel (depozite și stații de distribuție carburanți, instalații
electrice, centre populate și clădiri izolate, drumuri, căi ferate, balastiere, zone cu destinație
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specială, depozite de gunoaie, poduri) în zona conductelor de transport gaze naturale se
face numai cu condițiile ND-3915 cu aprobarea ROMGAZ-MEDIAȘ

(13.7) Zonele de protecție ale rețelelor tehnico-edilitare sus amintite sunt precizate în funcție
de gabaritul sau tipul acestora prin acte normative, de regulă ordine ale ministerelor de
resort.

Art. 14 Construcții generatoare de riscuri tehnologice
(14.1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin natura și destinația lor pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat și aprobat conform
prevederilor legale.

(14.2) Lista categoriilor de construcții generatoare de riscuri tehnologice se stabilește prin
ordin comun al ministrului industriilor și comerțului, ministrului agriculturii și alimentației,
ministrului apelor, pădurilor și protecției mediului, ministrului sănătății, ministrului
transporturilor, ministrului apărări naționale și ministrului de interne.

(14.3) Obiectivele și activitățile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse în Anexa II la Legea nr.
137/1995 (completată prin Legea nr. 159/1999), iar procedura de reglementare a acestuia
este cuprinsă în Ordinul MAPPM nr. 125/1996.

(14.4) Pentru construcțiile generatoare de riscuri tehnologice, listate în conformitate cu
prevederile alin. b al articolului 15 se va solicita autorizația de construire în condițiile impuse
prin acordul de mediu.

(14.5) Unitățile de mică industrie, comerciale și de prestări servicii care pot crea riscuri pentru
populație prin producerea de zgomot, vibrații, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se
amplasează în clădiri separate, la o distanță de minimum 15 m măsurată între ferestrele
locuințelor și perimetrele unităților.

(14.6) Materialele explozive pot fi depozitate numai în spații special construite și amenajate
pe baza documentațiilor avizate de inspectoratele de stat teritoriale pentru protecția muncii.
Se interzice autorizarea producerii, preparării, experimentării, deținerii sau depozitării
materialelor explozive în clădiri cu locuințe. Terenul aferent depozitelor de suprafață sau
subterane de materii explozive, nelegate de rețeaua minei, trebuie împrejmuit (L 196/1995).

(14.7) Se interzice depozitarea de materiale, deșeuri, pietriș, moloz, nisip, prefabricate,
construcții metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie și altele provenite din activitatea de
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producție și prin scurgeri de orice fel, care pot degrada terenurile și culturile in alte zone decât
in cele prevăzute în documentație.

(14.8) Înaintea începerii lucrărilor de construcții este necesar a se solicita și a se obține avizul
de securitate la incendiu conform normelor metodologice în vigoare.

Art. 15 Asigurarea echipării tehnico-edilitare
(15.1) Autorizarea executării construcțiilor care prin dimensiunile și destinația lor presupun
cheltuieli de echipare edilitară ce depășesc posibilitățile financiare și tehnice ale administrației
publice locale ori investitorilor interesați sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de
stat este interzisă.

(15.2) Autorizarea executării construcțiilor poate fi condiționată de stabilirea, în prealabil, prin
contract, a obligației efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de
către investitorii interesați.

(15.3) În conformitate cu competențele legale, autoritățile administrației publice locale sunt
obligate să asigure corelarea dezvoltării localităților cu programele de dezvoltare a echipării
edilitare, condiționate de posibilitățile financiare de executare a acestora.

Art. 16 Asigurarea compatibilității funcțiunilor
(16.1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre
destinația construcției și funcțiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentație de
urbanism sau dacă zona are o funcțiune dominantă tradițională caracterizată de țesut urban
și conformare spațială proprie.

(16.2) Documentațiile de urbanism reglementează modalitățile de construire la nivelul fiecărei
zone funcționale și stabilesc măsurile de eliminare a disfuncționalităților (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protecția zonelor și clădirilor valoroase etc).

(16.3) Condiția de amplasare a construcțiilor în funcție de destinația acestora în cadrul
localității sunt prevăzute în anexa nr. 1 la prezentul regulament.

(16.4) Destinația terenurilor reprezintă, în sensul prezentului regulament, modul de utilizare a
acestora conform funcțiunii prevăzute în reglementările cuprinse în planurile de urbanism și
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii. Funcțiunile urban reprezintă activități umane
specifice care se desfășoară într-o localitate, într-o anumită perioadă de timp, localizate
teritorial și definite de indicatori spațiali și indicatori de funcționare.
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(16.5) Integrarea în zonă a construcțiilor noi se va face cu respectarea și corelarea atât a
regulilor de bază privind ocuparea terenului, cât și a celor privind amplasarea și conformarea
construcțiilor, în acord cu destinația acestora. În acest sens, trebuie menționate construcțiile
noi din zonele protejate care, deși pot fi compatibile funcțional cu acestea, nu pot fi
autorizare decât în condițiile cuprinse în articolele 8 și 9 ale prezentului regulament.

(16.6) Se va asigura realizarea de spații verzi de protecție în intravilan, între zonele de locuit și
unitățile economice care să absoarba noxele;

(16.7) Se vor respecta condițiile impuse prin avizele obtinute si a limitelor admise prevazute in
SR 10009:2017 - Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant -
utilizarea panourilor fonoabsorbante, acolo unde este cazul (zone cu receptori sensibili: școli,
spitale, gradinite, etc.);

Art.17 Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a
terenului
(17.1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca procentul de ocupare al
terenului să nu depășească limita superioară stabilită conform anexei 2 la prezentul
regulament.

(17.2) Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimă raportul dintre suprafața construită la
sol a clădirilor și suprafața terenului considerat. Procentul maxim de ocupare a terenului este
un instrument utilizat în planificarea localităților respectând principiile dezvoltării durabile,
urmărindu-se limitarea ocupării excesive cu construcții a terenurilor și realizarea de spații
plantate.

POT = SC/ST x 100

(17.3) În sensul Anexei 2 a regulamentului general de urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenului se calculează la limita parcelei propuse pentru realizarea construcției,
ținând seama de amplasamentul acesteia în cadrul zonei cu o funcțiune dominantă
tradițională, caracterizată de tipologia țesutului urban și conformare spațială proprie sau cu o
funcțiune stabilită prin Planul Urbanistic General (PUG).

(17.4) Pe baza documentațiilor de urbanism aprobate în condițiile legii, autoritățile
administrației publice locale pot stabili, în situații deosebite, determinate de specificul
localității sau a zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decât cele stabilite prin prezentul
regulament.
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(17.5) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completează cu coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), cu regimul de aliniere și înălțime și formează un ansamblu de valori obligatorii
în autorizarea executării construcțiilor.

Art.18 Lucrări de utilitate publică
(18.1) Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă.

(18.2) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiei de
urbanism PUG Dumbrăvița sau a unei documentații superioare de amenajare a teritoriului
(PAT - Timiș), aprobate conform legii cu respectarea art. 17 din RGU. Se va avea în vedere
ca propunerile pentru utilitate publică să fie făcute pe terenurile aparținând de domeniul
public al UAT Dumbrăvița, evitându-se amplasarea dotărilor publice pe teren domeniu privat
al persoanelor fizice și juridice fără înștiințarea prealabilă a acestora.

(18.3) Lucrările de utilitate publică sunt evidențiate în planșa Proprietatea asupra terenurilor,
aferentă PUG. Sunt indicate zonele în care urmează să se amplaseze obiectivele propuse,
precum și terenurile ce vor fi ocupate de obiective și asupra cărora se instituie servituți de
utilitate publică, cu suprafețele necesare, care ulterior aprobării PUG și RLU se vor detalia prin
documentații de rang inferior de tip: planuri urbanistice zonale (PUZ), planuri urbanistice de
detaliu (PUD) sau diverse studii de specialitate. Decizia de amplasare a lucrărilor de utilitate
publică se face în baza hotărârilor luate de Consiliul Local cu informarea populației.

II.3 REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 19 Orientarea față de punctele cardinale
(19.1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și recomandărilor
de orientare față de punctele cardinale conform anexei 3 la prezentul regulament.

(19.2) Orientarea construcțiilor față de punctele cardinale se face, în conformitate cu
prevederile normelor sanitare și tehnice în vederea îndeplinirii următoarelor cerințe:

● Asigurarea însoririi (inclusiv aport termic);
● Asigurarea iluminatului natural;
● Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spațiile închise (confort

psihologic);
● Asigurarea unor cerințe specifice legate de funcțiunea clădirii, la alegerea

amplasamentului și stabilirea condițiilor de construire (retrageri și orientare pentru
lăcașe de cult, terenuri de sport, construcții pentru învățământ și sănătate).
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(19.3) Durata minimă de însorire cerută de normele sanitare este fie de 11⁄2 ore la solstițiul de
iarnă sau de 2 ore în perioada 21 februarie – 21 octombrie, pentru clădirile de locuit și de o
oră pentru celelalte clădiri, în cazul orientării celei mai favorabile (sud).

(19.4) Reducerea vizibilității cerului di interiorul încăperilor (și implicit posibilitățile de însorire
ale acestora) se poate compensa, atunci când funcțiunea construcției o cere, prin mărirea
dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

(19.5) Recomandările generale privind orientarea față de punctele cardinale sunt
următoarele:

● Spațiile pentru lectură, sălile de expunere, sălile de desen și birourile vor avea
orientarea nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde amplasamentul nu permite o astfel
de orientare, rezolvările de fațadă vor evita însorirea;

● Spații pentru cazare, dormitoare, camere de zi indiferent de funcțiune (locuire în
sistem colectiv sau individual, pensiuni, hoteluri, creșe, grădinițe) care vor avea
orientarea sud - est, sud - vest, est, vest, sud;

● Spațiile tehnice și anexe (băi, bucătării, cămări, spații depozitare, spălătorii, casa
scărilor, lifturi, centrală căldură, ventilație etc) indiferent de funcțiune (rezidențială,
turism, sănătate, învățământ) vor avea orientarea optimă, nord, nord - est, nord -
vest;

● Spații de învățământ, săli de clasă care vor avea orientarea sud, sud-est, sud-vest;
● Spații de învățământ, biblioteci, birouri, ateliere, laboratoare care vor avea orientarea

nord, nord-est, nord–vest;
● Terenurile de sport se vor orienta cu latura lungă spre nord-sud;
● Spații pentru ocrotirea sănătății – saloanele, cabinetele și rezervele vor avea orientarea

sud, sud-est,sud–vest;
● Spațiile pentru ocrotirea sănătății – laboratoarele și serviciile tehnice medicale vor

avea orientarea nord, nord-vest, nord est.

Art. 20 Amplasarea față de drumuri publice
(20.1) În zona drumului public care constă din ampriza, fâșiile de siguranță, fâșiile de
protecție, autoritățile administraţiei publice competente pot autoriza pe baza acordului
prealabil și a autorizației de amplasare emise de administratorul drumului următoarele:
construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, accese, parcaje, garaje, panouri
publicitare, instalații, precum și rețele tehnico-edilitare, sisteme de transport gaze, țiței sau
produse petroliere, electrice, telecomunicații etc.
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(20.2) Ampriza drumului reprezintă suprafața de teren ocupată de partea carosabilă, trotuare,
piste biciclete, acostamente, șanțuri, rigole, taluzuri, șanțuri de gardă, ziduri de sprijin, și alte
lucrări de artă (G.M–007–2000).

(20.3) Zonele de protecție sunt suprafețele de teren situate de-o parte și de alta a zonelor de
siguranță, necesare protecției și dezvoltării viitoare a drumului. Aceste zone sunt în
proprietatea persoanelor fizice și juridice, care au obligația ca prin activitățile lor să nu aducă
prejudicii drumului sau siguranței traficului rutier.

(20.4) Autorizarea executării construcțiilor cu funcțiuni de locuire este permisă, cu
respectarea zonelor de protecție a drumurilor delimitate conform legii.

(20.5) Construcțiile de orice fel, indiferent de funcțiune, se vor amplasa în afara localității
componente comunei Dumbrăvița, respectiv în intravilanul extins al acesteia cu respectarea
zonei de protecție a drumurilor în funcție de clasificarea acestora.

Limitele zonelor de protecție ale drumurilor în afara localității sunt stabilite în
funcție de categoria drumului, prin Ordin al Guvernului nr. 43/1997 - actualizat,
astfel: 50,00 m de la marginea îmbrăcăminții asfaltice pentru centuri ocolitoare,
drumuri naționale de interes european, drumuri expres, autostrăzi; 22,00 m de
la marginea îmbrăcăminții asfaltice la drumurile naționale; 20,00 m de la
marginea îmbrăcăminții asfaltice la drumurile județene.

(20.6) Pentru dezvoltarea capacității de trafic pe drumurile publice în traversarea localității,
distanța minimă din axul drumului și garduri sau orice fel de construcții situate de-o parte și
de alta a drumurilor va fi de:

● 20,00 m de la marginea suprafeței asfaltice date fiind particularitățile localității;
● 12,00 m din axul drumului dată fiind particularitatea prospectului drumului județean

DJ 691.

(20.7) Pentru asigurarea calităţii spaţiului public, precum şi pentru creşterea protecției
reţelelor edilitare situate în zona drumurilor publice, cu precădere a celor din intravilanul
propus al localităţii în prezenta documentație PUG comuna Dumbrăvița, lucrările de
construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de către
acestea a drumurilor publice, se execută sub cota terenului natural, minim 0,9 m.

(20.8) În zonele de protecție se interzice executarea de construcții care generează trafic
suplimentar, împrejmuiri, sau plantații care cauzează reducerea vizibilității în trafic. Prin clădiri
generatoare de trafic suplimentar se înțeleg cele care din punct de vedere funcțional atrag
trafic de autoturisme și autovehicule (unități productive, târguri, showroom-uri, untăți de
depozitare, platforme logistice etc.
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(20.9) Terenurile cuprinse în zonele de protecție rămân în gospodărirea persoanelor juridice
sau fizice care le au în administrare sau în proprietate cu obligația ca acestea, prin activitatea
lor, să nu aducă prejudicii drumului sau derulării în siguranță a traficului

(20.10) Se interzice realizarea de culturi agricole sau forestiere în cadrul zonei de
siguranță a drumului public.

(20.11) Se impun măsuri de protecție acustică (prin amplasare de panouri pentru ecranarea
zgomotului) în proiectarea infrastructurilor de transport sau a altor proiecte cu surse de
zgomot care pot provoca disconfort populației;

Art. 21 Amplasarea față de căi navigabile existente şi cursuri de apă
potenţial navigabile
(21.1) Prin zonă fluvială se înţelege fâşia de teren situată în lungul ţărmului apelor interioare
navigabile sau potenţial navigabile. Zona fluvială se stabileşte de către autoritatea de stat
competentă, potrivit legii. În porturi, zona căilor navigabile coincide cu incinta portuară. Nu
este cazul prezenței acestora în Comuna Dumbrăvița.

(21.2) Dacă va fi cazul, în zona căilor navigabile şi a cursurilor de apă potenţial navigabile se
pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului Lucrărilor Publice, Transporturilor şi Locuinţei,
următoarele lucrări:

● Construcţii şi instalaţii aferente căilor navigabile, de deservire, de întreţinere şi de
exploatare;

● Semnale vizuale, auditive şi faruri, precum şi alte amenajări referitoare la siguranţa
navigaţiei;

● Construcţii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulaţie, clădiri, construcţii hidrotehnice pentru şantierele navale, gări
fluviale şi alte lucrări similare;

● Traversări sau subtraversări ale căilor navigabile şi ale canalelor şi cursurilor de apă
potenţial navigabile cu conducte de presiune (apă, gaze, ţiţei, abur) de linii electrice şi
de telecomunicaţii, precum şi traversările cu poduri şi lucrările de amenajări
hidroenergetice şi de artă;

● Adăposturi de iarnă pentru nave, staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de
energie;

● Instalaţii de captare a apei din albia căilor navigabile şi instalaţii de evacuare a apelor
reziduale sau de altă natură;

● Apărări de maluri de orice natură, diguri longitudinale şi transversale şi alte lucrări
similare.
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Art. 22 Amplasarea față de căi ferate
(22.1) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (2) se instituie: Zona de siguranță a infrastructurii
feroviare publice cuprinde fâșiile de teren, în limită de 20 m fiecare, situate de-o parte și de
alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare și de siguranța
circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a circulației trenurilor, precum și a
instalațiilor și lucrărilor de protecție a mediului.

(22.2) Conform OG nr.12/1998 art.29, al. (4) se instituie: Zona de protecţie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de-o parte şi de alta a axei căii ferate,
indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate, precum şi terenurile
destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea funcţionării acesteia. Pentru
zonele de protecţie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(22.3) În zona de protecție a infrastructurii feroviare se interzice:
● Amplasarea oricăror construcții, fie și cu caracter temporar, depozitarea de materiale

sau înființarea de plantații care împiedică vizibilitatea liniei și a semnalelor feroviare;
● Utilizarea indicatoarelor și a luminilor de culoare roșie, galbenă, verde sau albastră,

care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviară;
● Efectuarea oricăror lucrări, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren,

surpări sau afectarea stabilității solului, inclusiv prin tăierea copacilor, arbuștilor,
extragerea de materiale de construcții sau prin modificarea echilibrului freatic;

● Depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanțe sau deșeuri care contravin
normelor de protecție a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protecție a acesteia, precum și a condițiilor de desfășurare
normală a traficului feroviar.

(22.4) În zona de protecție a infrastructurii feroviare se permite:
● Executarea lucrărilor de orice fel, în baza reglementărilor emise de Ministerul

Transporturilor (v. OG 12/1998, ART.29, AL. (5) și OMT 158/1998, Anexa1);
● În zona de protecție a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrări, potrivit

reglementărilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcțiilor și Turismului;
● Conform HG 525/1996 republicată, art. 20 al. (7), Amplasarea faţă de căi ferate din

administrarea Companiei Naţionale de Căi Ferate „C.F.R.” - S.A..

(22.5) Amenajările şi instalaţiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substanţelor sau deşeurilor prevăzute la alin. (6) se pot realiza pe bază de studii
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privind implicaţiile asupra activităţii feroviare şi de mediu executate de unităţi de proiectare
autorizate, pe baza avizului Companiei Naţionale de Căi Ferate „C.F.R.” - S.A. şi cu
autorizaţia Ministerului Lucrărilor Publice, Transporturilor şi Locuinţei.

(22.6) Cedarea, transferul, ocuparea temporară sau definitivă a terenului din patrimoniul
Companiei Naţionale de Căi Ferate „C.F.R.” - S.A., pentru lucrările de interes public, atât în
intravilan, cât şi în extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate
„C.F.R.” - S.A. şi al Ministerului Lucrărilor Publice, Transporturilor şi Locuinţei. În zona de
protecție a infrastructurii feroviare C.F.R. S.A., are în drept să amplaseze temporar (v. OG
12/1998, art. 31 și 32).

(22.7) În zona de protecție a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale și
utilaje necesare întreținerii acesteia, în scopul eliminării consecințelor evenimentelor de cale
ferată sau al prevenirii oricărui pericol pentru siguranța circulației feroviare. În cazul producerii
de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justă despăgubire, stabilită pe
bază de negocieri, în termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrării. În caz de
neînțelegere, acordarea de despăgubiri și cuantumul acestora se stabilesc prin hotărâre
judecătorească.

(22.8) Dreptul de ocupare temporară a terenului nu este condiționat de plata prealabilă a
despăgubirii.

(22.9) Pe traseul liniilor ferate aparținând infrastructurii feroviare supus înzăpezirilor, compania
națională care administrează infrastructura feroviară este în drept să utilizeze zona de
protecție pentru instalarea de parazăpezi. În cazul producerii de pagube cu această ocazie,
(sunt aplicabile dispozițiile art. Anterior).

(22.10) Conform HG 525/1996 în zona de protecţie a infrastructurii feroviare se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor:

● construcţii şi instalaţii aferente exploatării şi întreţinerii liniilor de cale ferată;
● construcții și instalații pentru exploatarea materialului rulant și a mijloacelor de

restabilire a circulației;
● instalații fixe pentru tracțiune electrică;
● instalaţii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicaţii,
● transmisiuni de date şi construcţiile aferente acestora.

(22.11) Lucrările de investiţii ale agenţilor economici şi ale statului prin instituţiile publice, care
se amplasează în zona de protecţie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
Companiei Naţionale de Căi Ferate „C.F.R.” şi anume :

● traversarea căii ferate de către drumuri prin pasaje denivelate;
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● subtraversarea liniilor de cale ferată de reţele de telecomunicaţii, energie electrică,
conducte sub presiune de apă, gaze, produse petroliere, termotehnologice şi canale
libere.

(22.12) În zona de protecţie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice amplasarea
oricăror construcţii sau înfiinţarea de plantaţii care împiedică vizibilitatea liniei şi a semnalelor
feroviare. Zona de protecție a infrastructurii feroviare se încadrează în prevederile art. 20 din
RGU.

Art.23. Amplasarea față de aeroporturi
(23.1) Conform art. 21 din H.G. 525/1996 cu modificările și completările ulterioare.
Autorizarea executării construcţiilor în vecinătatea terenurilor aferente aeroporturilor şi a
culoarelor de siguranţă stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Lucrărilor Publice, Transporturilor şi Locuinţei și conform art. 77 și 78 din Codul Aerian: Art.
77 - În zonele supuse servituţilor de aeronautică civilă pot fi construite şi amplasate
construcţii, instalaţii şi echipamente noi numai cu avizul Ministerului Transporturilor,
Construcţiilor şi Turismului, iar în cazul aerodromurilor exploatate în comun, cu avizul
Ministerului Transporturilor, Construcţiilor şi Turismului, împreună cu Ministerul Apărării
Naţionale. Art. 78. - Administratorii aerodromurilor civile, ai echipamentelor aferente serviciilor
de navigaţie aeriană, cât şi proprietarii terenurilor, clădirilor şi amenajărilor aflate în zonele
supuse servituţilor de aeronautică civilă sunt obligaţi să respecte restricţiile impuse prin
reglementările specifice referitoare la aceste zone, precum şi prin avizul prevăzut la art. 77.

(23.2) Planurile de urbanism generale şi zonale, incluzând zonele cu servituţi aeronautice
civile, trebuie avizate de către AACR.

(23.3) Regimul de înălțime maxim admis în UTR -urile, zonele și subzonele funcționale aflate
în zonele cu servituți aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ediția 1/
2015, modificată și completată;

(23.4) Este necesară solicitarea și obținerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
I, Zona II, Zona III, Zona IV cu înălțimi egale sau mai mari decât cele menționate, conform art
4.3 din RACR-ZSAC, ed. 1/2015, modificată și completată.

(23.5) Cota de referinta pentru Aeroportul International „Traian Vuia” Timişoara este 106,50
m, sistem de referinţă Marea Neagră 1970.

(23.6) Obținerea avizului AACR este necesară în funcție de zona de referință din care face
parte obiectivul și anume:
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Zona I

- înălțimea bazei mari a trapezului la 8.500m: +30,0m față de cota aerodromului
106,5m (pantă 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior)

- pentru înălțimi în sectorul 8.500m - 15.000m: pantă 1:50 de la cota +30,0m
- sunt necesare solicitarea și obținerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona

I cu înălțimi egale sau mai mari decât cele menționate

Zona II

- înălțimea marginii exterioare: +30.0 m față de cota aerodromului 106,5m (pantă 1:150
de la marginea pistei, spe exterior)

- este necesară solicitarea și obținerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
II cu înălțimi egale sau mai mari decât cele menționate

Zona III

- înălțimea suprafeței: +30,0 m față de cota aerodromului (106,5m)
- este necesară solicitarea și obținerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona

III cu înălțimi egale sau mai mari decât cele menționate

Zona IV

- interesează obstacolele cu înălțimi egale sau mai mari de 45,0m față de cota
aerodromului (106,5m)

- este necesară solicitarea și obținerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
IV cu înălțimi egale sau mai mari decât cele menționate

(23.7) În interesul siguranţei zborului, în zonele cu servituţi aeronautice civile asociate
aerodromurilor/aeroporturilor, realizarea de obiective noi este permisă numai cu avizul AACR,
după cum urmează:

În Zona I:
În zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare şi adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):

● clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde,
turbine eoliene) care depăşesc înălţimea admisibilă;

● construcţii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereţi şi/sau învelitori metalice,
împrejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
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● construcții, structuri diverse care nu depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigația aeriană;

● pasaje rutiere supraînălţate;
● obiective care atrag şi favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor sălbatice

(unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
● staţii radio (radiodifuziune, TV);
● staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori);
● activităţi/surse producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor CNS și/sau

meteorologice (acţionări electrice de forţă, sudură electrică);
● activităţi/surse potenţiale de incendiu, explozie (staţii de alimentare şi/sau depozite de

combustibili, aplicaţii pirotehnice);
● utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumină orientate în sus

(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);
● lansare de focuri de artificii, înălţare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
● instalare sau modernizare de mijloace CNS și meteorologice;
● modernizare şi/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
● deschidere, dezvoltare și/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală

sau de lucru aerian permanente;
● trasee pentru autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice

aeriene magistrale, reţele de radiorelee;
● alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului.

În Zona II:
● clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde,

turbine eoliene) care depăşesc înălţimea admisibilă;
● construcţii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereţi şi/sau învelitori metalice,

împrejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
● construcţii, structuri diverse care nu depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie

obstacole locale semnificative pentru navigaţia aeriană;
● pasaje rutiere supraînălţate;
● obiective care atrag şi favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor sălbatice

(unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
● staţii radio (radiodifuziune, TV);
● staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori;
● activităţi/surse producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor CNS sau
● meteorologice (acţionări electrice de forţă, sudură electrică);
● activităţi/surse potenţiale de incendiu, explozie (staţii de alimentare şi/sau depozite de

combustibili, aplicaţii pirotehnice);
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● utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumină orientate în sus
● (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);
● lansare de focuri de artificii, înălţare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
● instalare sau modernizare de mijloace CNS şi meteorologice;
● modernizare şi/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
● deschidere, dezvoltare şi/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală

sau de lucru aerian permanente;
● trasee pentru autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii
● electrice aeriene magistrale, reţele de radiorelee;
● alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului.

În Zona III:
● clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri, structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde,

turbine eoliene), care depăşesc înălţimea admisibilă;
● construcţii, structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu

depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigația aeriană;

● obiective care atrag şi favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor sălbatice
(unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

● staţii radio (radiodifuziune, TV);
● staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori);
● activităţi/surse producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor de

radio-navigaţie, comunicare sau supraveghere a traficului aerian (acţionări electrice de
forţă, sudură electrică);

● deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală sau
de lucru aerian permanente;

● instalare sau modernizare de mijloace de radio-navigaţie, comunicare sau
supraveghere a traficului aerian;

● trasee pentru autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, reţele de radiorelee;

● alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului.

În Zona IV:
● clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde,

turbine eoliene), care depăşesc înălţimea admisibilă de 45 m, inclusiv;
● construcţii, structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu

depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigația aeriană;
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● obiective care atrag şi favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor sălbatice
(unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

● staţii radio (radiodifuziune, TV);
● staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori);
● activități/surse producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor de

radio-navigaţie, comunicare sau supraveghere a traficului aerian (acţionări electrice de
forţă, sudură electrică;

● deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală sau
de lucru aerian permanente;

● instalare sau modernizare de mijloace de radio-navigaţie, comunicare sau
supraveghere a traficului aerian;

● trasee pentru autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, reţele de radiorelee;

● alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului.

(23.8) Conform capitolelor specifice prevederile art. 1.2 din RACR-ZSAC, ediţia 1/2015:
Aplicabilitate: (a) Prevederile prezentei reglementări se aplică tuturor persoanelor juridice sau
fizice care desfăşoară activităţi aeronautice civile şi/sau conexe ori care deţin şi/sau
administrează terenuri în zonele cu servituţi aeronautice civile pe teritoriul României şi/sau
obiective care pot constitui obstacole pentru navigaţia aeriană şi/sau care pot afecta
siguranţa zborului. (b) Totodată, prevederile reglementării de faţă se aplică administraţiilor
publice ale căror unităţi administrativ-teritoriale includ zone cu servituţi aeronautice civile
şi/sau alte zone în care unele obiective pot constitui obstacole pentru navigaţia aeriană
şi/sau pot afecta siguranţa zborului. (c) Prevederile prezentei reglementări se referă la zonele
cu servituţi aeronautice civile din perimetrul sau din vecinătatea:

● aerodromurilor terestre autorizate/înregistrate, heliporturilor de suprafaţă şi
heliporturilor în terasă autorizate/înregistrate, precum şi aerodromurilor/heliporturilor
certificate după regulile europene [corespunzător specificaţiilor de certificare (CS)
aplicabile, incluse în baza de certificare (CB) stabilită şi notificată de AACR];

● amplasamentelor unităţilor de control al traficului aerian şi centrelor de informare a
zborurilor;

● amplasamentelor mijloacelor CNS şi meteorologice aferente aviaţiei civile.

(d) Reglementarea de faţă evidenţiază, fără a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea cărora este necesară obţinerea în prealabil a avizelor AACR la documentaţiile
tehnice aferente.
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(23.9) În conformitate cu prevederile art. 87 alin (3) din Codul Aerian al României 2020,
Autorităţile administraţiei publice locale pe raza cărora se găsesc zone supuse servituţilor
aeronautice civile au obligaţia de a supraveghea respectarea restricţiilor asociate acestor
zone şi de a transmite Autorităţii Aeronautice Civile Române, administratorului aerodromului
sau al echipamentului de navigaţie aeriană din zonele respective documentul de recepţie a
lucrărilor aferente construcţiilor autorizate în baza avizului Autorităţii Aeronautice Civile
Române;

(23.10) În conformitate cu prevederile art. 91 alin. (3) din Codul Aerian al României 2020,
persoanele fizice şi juridice care realizează pe teritoriul României, cu respectarea legislaţiei
specifice, construcţii cu înălţimea de la sol mai mare sau egală cu 45 de metri au obligaţia
notificării Autorităţii Aeronautice Civile Române cu privire la natura construcţiei, înălţimea şi
coordonatele acesteia, în termen de 48 de ore de la finalizarea construcţiei;

(23.11) Limitele zonelor supuse servituţilor aeronautice civile şi restricţiile asociate acestor
zone se determină de către administratorul aerodromului civil sau, după caz, de către cel al
echipamentelor serviciilor civile de navigaţie aeriană, în conformitate cu reglementările
specifice prevăzute la art. 84, se avizează de către Autoritatea Aeronautică Civilă Română, în
exercitarea funcţiei de supervizare a siguranţei ce revine acesteia, şi se transmit autorităţilor
administraţiei publice locale şi judeţene pe teritoriul cărora se extind aceste zone, pentru a fi
incluse în documentaţiile de urbanism şi amenajare a teritoriului, iar pentru informare, şi
instituţiei prefectului. Emiterea avizului Autorităţii Aeronautice Civile Române se realizează în
conformitate cu procedura aprobată de directorul general al Autorităţii Aeronautice Civile
Române, publicată pe site-ul acestei autorităţi. (Codul Aerian, art. 85, alin. 1)

(23.12) Pentru declararea zonelor cu servituţi aeronautice civile şi instituirea regimului de
protecţie corespunzător, autorităţile administraţiei publice locale vor include aceste zone în
planurile de urbanism generale şi zonale şi vor integra datele specifice referitoare la
caracteristici, restricţii, obligaţii, condiţii/posibilităţi de utilizare (inclusiv culturile şi lucrările
agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului
concentrării păsărilor şi animalelor sălbatice).

(23.13) Planurile de urbanism generale şi zonale, incluzând zonele cu servituţi aeronautice
civile, trebuie avizate de către AACR

(23.14)Dacă zonele cu servituţi aeronautice civile se extind peste mai multe unităţi
administrativ-teritoriale, procedura indicată la alin. 12 și 13 trebuie să fie derulată de fiecare
dintre autorităţile administraţiei publice locale implicate, potrivit părţii care îi revine, astfel încât
să se asigure continuitatea zonelor integrale şi unitatea regimului de protecţie instituit.
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(23.15) Se vor respecta prevederile RACR – ZSAC, ediția 1/ 2015 cu modificările și
completările ulterioare – pentru comuna Dumbrăvița se va ține cont de zonele de protecție
aferente mijloacelor CNS după cum au fost evidențiate în planșa de Reglementări
Urbanistice.

(23.16)Conform capitolelor specifice prevederile pct. 4 din Anexa 2 din RACR-ZSAC, ediţia
1/2015:
Pentru mijloacele CNS omnidirecţionale se consideră că volumul de spaţiu protejat este
compus, la modul general, din următoarele corpuri geometrice intersectate între ele (figurile
2.2 şi 2.3):

- un cilindru de rază r (cilindrul 1), a cărui bază începe la nivelul solului şi în centrul
căreia se află poziţionat mijlocul CNS. Suprafaţa generată de conturul pe sol al acestui
cilindru îl reprezintă suprafaţa de protecţie a mijlocului CNS;

- un con de rază R, cu vârful situat în centrul bazei cilindrului 1 şi având unghiul la
vârf π-2α;

- un cilindru de rază j (cilindrul 2), a cărui bază se află la cota h faţă de nivelul solului
şi intersectează conul de rază R. Zona de protecţie este cuprinsă între suprafaţa de
protecţie şi proiecţia ortogonală a acestui cilindru pe sol care reprezintă limita zonei de
protecţie. [...]
În procesul de evaluare tehnică se va utiliza volumul de spaţiu definit anterior pentru
mijloacele CNS DVOR şi CVOR.
În interesul siguranței navigației aeriene, în suprafețele și zonele de protecție aferente
mijloacelor CNS și meteorologice nu pot fi amplasate, construite și/ sau instalate niciun fel de
obiective noi fără avizul AACR.
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Fig.1 - Diagrama utilizată pentru evaluarea protecţiei mijloacelor CNS cu radiaţie
omnidirecţională - vedere în spaţiu.

Fig. 2 - Diagrama utilizată pentru evaluarea protecţiei mijloacelor CNS cu radiaţie
omnidirecţională - secţiunea A-A.

Fig. 3 - Diagrama utilizată pentru evaluarea protecţiei mijloacelor CNS cu radiaţie direcţională
- vedere laterală

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



Fig. 4 - Mijloace CNS cu radiaţie omnidirecţională/NAV

Fig. 5 - Mijloace CNS cu radiaţie omnidirecţională/COM

Fig. 6 - Mijloace CNS cu radiaţie direcţională/NAV

(23.17) Pentru celelalte mijloace CNS omnidirecţionale se va utiliza în procesul de evaluare
tehnică un volum de spaţiu simplificat, obţinut din cilindru de rază r (cilindrul 1) intersectat cu
conul de rază R. În acest caz, suprafaţa generată de conturul pe sol al acestui cilindru
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reprezintă suprafaţa de protecţie, iar proiecţia ortogonală a bazei conului pe sol determină
limita zonei de protecţie, zona de protecţie fiind cuprinsă între suprafaţa de protecţie şi limita
zonei de protecţie.

(23.18) În situaţia în care, datorită formei reliefului pe care este amplasat mijlocul CNS
omnidirecţional, obiectivul/obiectivele supus(e) avizării este/sunt poziţionat(e) în interiorul
suprafeţei de protecţie aferente acestui mijloc, dar ele nu penetrează planul orizontal ce
conţine proiecţia ortogonală la sol a sistemului de antene al mijlocului CNS, se consideră că
obiectivul/obiectivele supus(e) avizării este/sunt situat(e) în zona de protecţie a mijlocului
CNS omindirecţional şi amplasarea acestora este permisă condiţionat de rezultatul evaluării
realizate de către AACR.

NOTĂ:
Această situaţie particulară poate apărea în cazul mijloacelor CNS omnidirecţionale
amplasate în munţi, pe dealuri abrupte, deasupra unor râpe, iar obiectivul/obiectivele
supus(e) avizării este/sunt poziţionat(e) la cote naturale ale solului inferioare, raportat la cota
naturală la sol a mijlocului CNS.

(23.19) De asemenea, această situaţie particulară poate apărea în cazul mijloacelor CNS
omnidirecţionale amplasate pe clădiri, iar obiectivul/obiectivele supus(e) avizării este/sunt
poziţionat(e) la cote naturale ale solului inferioare, raportat la cota la care este amplasat
mijlocul CNS.

(23.20) În situaţia în care, în suprafaţa de protecţie aferentă unui mijloc CNS omnidirecţional,
există obiective deja construite în urma unor avize de construire emise de către AACR şi/sau
există obiective construite anterior amplasării mijlocului CNS respectiv, iar
obiectivul/obiectivele nou/noi supus(e) avizării este/sunt astfel poziţionat(e) încât nu există
vizibilitate directă între sistemul de antene al mijlocului de radionavigaţie şi obiectiv/obiective,
acestea fiind obturate în întregime de obiectivele deja construite, se consideră că
obiectivul/obiectivele supus(e) avizării este/sunt situat(e) în zona de protecţie a mijlocului de
radionavigaţie omnidirecţional şi amplasarea acestora este permisă condiţionat de rezultatul
evaluării realizate de către AACR.

(23.21) Situaţia particulară, de amplasare de noi mijloace CNS în zone în care există
obiective deja construite, poate apărea din considerente tehnice şi operaţionale, cu scopul
protejării navigaţiei aeriene civile. Spre exemplu, dotarea unei zone terminale aferente
unui/unor aerodrom/aerodromuri existent(e) cu sisteme DME/N sau senzori WAM.
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(23.22) Pentru mijloacele CNS de tip NAV, COM şi SUR, valorile parametrilor de calcul
corespunzători figurilor 2.2 şi 2.3 se regăsesc în tabelele nr. 2.1, 2.2 şi 2.3 din VOL 1 al
prezentei documentații.

(23.23) Evaluarea tehnică din punctul de vedere al compatibilităţii radioelectrice a impactului
obiectivului/obiectivelor supus(e) avizării amplasate în interiorul zonei de protecţie se va
executa considerându-se că limita acestei zone este un cerc cu raza 15 000 m, având
centrul în punctul în care proiecţia centrului de radiaţie al sistemului de antene al mijlocului
CNS omnidirecţional înţeapă planul orizontal ce conţine zona de protecţie.

(23.24) Zonele de servituţi care afectează lucrarea P.U.G Comuna Dumbrăvița, jud. Timiş
sunt Zona I, II, III și IV ale Aeroportului Internațional „Traian Vuia” Timişoara, în zonele de
protecție aferente DME 11, ILS GP11 și ILS LLZ11 (instrumente situate pe LRTR) în Zonele I,
II şi III ale Aerodromului Cioca, în servituți detaliate în felul următor:

Servituți aeronautice de balizare
În zonele cu servituţi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi şi balizare pentru noapte
obstacolele care:

● Depăşesc/penetrează suprafeţele de limitare a înălţimii obstacolelor;
● Prezintă pericol pentru zborul aeronavelor (coşuri de fum industriale, piloni şi/sau stâlpi

instalaţi pe proeminenţe de teren ori pe terasele unor clădiri înalte, construcţii şi/sau
instalaţii de mare gabarit, inclusiv clădirile aeroportuare şi mijloacele CNS și
meteorologice.

În exteriorul zonelor cu servituţi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi şi balizare pentru
noapte obstacolele care:

● Au înălţimi de 45 m şi mai mari;
● Au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, că prezintă pericol pentru

zborul aeronavelor.

Liniile electrice aeriene cu înălţimea stâlpilor de peste 25 m şi care traversează drumuri
naţionale, autostrăzi, căi ferate sau cursuri principale de apă trebuie semnalizate după cum
urmează:

● Conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);
● Stâlpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).
● Stâlpii de traversare cu înălţimi de 45 m şi mai mari trebuie să fie balizaţi pentru zi

(vopsire) şi pentru noapte (lumini).

În cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de
traversare trebuie să fie marcaţi pentru zi (cu balize) şi pentru noapte (cu lumini specifice).
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Pentru siguranţa operării aeronavelor, zonele de aerodrom cu restricţii de utilizare: piste şi căi
de rulare închise (sau părţi ale acestora), zone inutilizabile, suprafaţa pistei până la prag etc,
trebuie semnalizate corespunzător pe timp de zi şi pe timp de noapte, prin marcaje, panouri,
balize şi lumini specifice.

Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu
prevederile reglementărilor aeronautice de profil.

Servituţi aeronautice radioelectrice
Servituţile aeronautice radioelectrice se referă la necesitatea realizării sau menţinerii degajării
de orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafețe şi/sau materiale folosite,
pot perturba propagarea nedistorsionată în spațiu a radiației electromagnetice emise sau
recepţionate de mijloacele CNS și meteorologice, precum și la prevenirea ori asigurarea
protecţiei acestor mijloace contra diferitelor radiaţii electromagnetice parazite emise sau
generate de obiectivele respective.

● Pe terenurile de aeronautică civilă şi în vecinătatea acestora (inclusiv în perimetrul
infrastructurilor aeroportuare şi în împrejurimi), siguranţa zborului impune:

● Stabilirea unor suprafeţe în jurul mijloacelor CNS și meteorologice, în care sunt
interzise amplasarea şi utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau
electronice generatoare de perturbaţii electromagnetice, precum şi
existenţa/amplasarea obiectelor de orice natură (construcţii, autovehicule, denivelări
de teren) - pentru prevenirea modificării parametrilor operaţionali ai mijloacelor
respective;

● Stabilirea poziţiilor de aşteptare pe căile de rulare spre pistă în corelaţie directă cu
forma şi dimensiunile zonelor sensibile ILS şi, consecutiv, amplasarea mijloacelor
vizuale aferente (marcaje, barete-stop) în afara acestor zone - pentru prevenirea
accesului vehiculelor şi/sau aeronavelor în zonele respective şi, implicit, evitarea
modificării inacceptabile a semnalului ILS;

● Instituirea unui regim de control şi limitare asupra dimensiunilor, formelor şi
poziţiei/orientării diferitelor obiecte (clădiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor
parazite ale radiaţiei electromagnetice şi implicit, conservarea performanţelor
operaţionale ale mijloacelor CNS și meteorologice;

● Înlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor
diferitelor obiecte (faţade, învelitori, împrejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite
ale radiaţiei electromagnetice şi, implicit, conservarea performanţelor operaţionale ale
mijloacelor CNS și meteorologice;
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● Considerarea frecvenţei, directivității şi puterii de emisie a staţiilor de emisie (radio, TV)
- pentru prevenirea interferenţelor cu frecvenţele aeronautice;

● Interzicerea/eliminarea surselor de perturbaţii electromagnetice (acţionări electrice de
forţă, sudură electrică, reţele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilităţii
radioelectrice, respectiv a funcţionării la parametri nominali a mijloacelor CNS și
meteorologice;

● Identificarea şi interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiație invizibilă,
obiecte mobile sau fixe) care, prin prezenţă sau funcţionare, pot perturba sau afecta
buna funcţionare radioelectrică și performanța mijloacelor CNS și meteorologice.

(23.24) Utilizări interzise: Amplasarea de lucrări, construcții sau instalații care prin natura lor
sau datorită procesului de funcționare pot periclita siguranța zborurilor (obiective care produc
fum sau ceață artificială, substanțe nocive, radioactive sau rău mirositoare; sisteme de
iluminat care să perturbe identificarea sistemelor de balizare a zonei; surse de energie
electrică sau unde radio producătoare de perturbații în instalațiile de protecție a navigației
aeriene (unități de morărit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc). Amplasarea
construcțiilor a căror destinație este incompatibilă cu vecinătatea aeroporturilor conform
prevederilor Anexei nr. 1 a prezentului Regulament este interzisă.

(23.25) Conform OMT nr. 1378/ 2013, art. 1: Următoarele activităţi, având drept efect
ajungerea în spaţiul aerian a diverselor corpuri materiale, pot constitui, în anumite condiţii, un
pericol pentru siguranţa aviaţiei:

a) lansarea în spaţiul aerian a articolelor pirotehnice de divertisment clasificate, conform
reglementărilor specifice, în categoriile 2, 3 sau 4;

b) lansarea în spaţiul aerian a obiectelor cu material incandescent;

c) lansarea în spaţiul aerian a rachetelor fără pilot utilizate în scopuri sportive, de divertisment
sau în scopuri lucrative civile.

(23.26) Autorizaţia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisă numai în
condiţiile în care zonele supuse servituţilor aeronautice civile şi restricţiile asociate,
determinate în conformitate cu reglementările specifice prevăzute la art. 84 din Codul aerian
la României din 2020, sunt incluse în documentaţiile de urbanism şi de amenajare a
teritoriului aprobate în condiţiile legii, cu avizul prealabil al Autorităţii Aeronautice Civile
Române;

Art. 24 Amplasarea față de aliniament
(24.1) Aliniamentul se definește ca limită între domeniul public de interes național, județean
sau local și domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice.
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(24.2) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase față de acesta, astfel:
● în cazul zonelor construite compact, construcţiile se vor amplasa obligatoriu la

regimul de aliniere al clădirilor existente;
● retragerea unei construcţii fata de aliniament se permite doar în condițiile în care noua

construcție respectă coerența și caracterul fronturilor stradale.

(24.3) În ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu
depăşeşte distanța măsurată, pe orizontală, din orice punct al clădirii față de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(24.4) Fac excepție de la prevederile alin. (23.2) construcțiile care au fost cuprinse într-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(24.5) Balcoanele sunt admise numai la construcțiile cu etaj vor fi așezate la o înălțime de cel
puțin 4 m față de nivelul trotuarului/terenului de sub balcon.

(24.6) Se aprobă construirea de terase la parterul locuințelor colective în condițiile respectării
formei, gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomandă amplasarea și realizarea
balcoanelor de la parter în limitele conturului proiecției în plan a balconului de la etaj.

(24.7) În cazul parcelelor de colț, la intersecția dintre străzi, aliniamentul va fi racordat printr-o
linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi, având o lungime de minim 6 metri
pe străzi de categoria a III (și la intersecția de străzi de categoria a III-a cu străzile de
categoria I și II) și de minim 12 metri pe străzi de categoria I, II.

Art. 25 Amplasarea în interiorul parcelei
(25.1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă:

● Distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, cu excepția situațiilor prevăzute de acest regulament, care
prevăd distanțe de dimensiuni mai ridicate;

● Distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unităţii teritoriale de pompieri.

(25.2) Distanța minimă admisă de Codul Civil între fațadele cu ferestre și balcoane și limita
proprietății (îngrădită sau nu) este de 1,90 m.

(25.3) Pentru asigurarea normelor de însorire și de prevenire a incendiilor, între fațadele cu
ferestre ale construcțiilor amplasate pe aceeași parcelă este recomandabilă o distanță
minimă egală cu jumătate din înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mică de 3 m.
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(25.4) Pentru locuințele unifamiliale, distanța față de limita posterioară a parcelei va fi egală cu
jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 10 m, cu excepția situațiilor prevăzute
în continuarea acestui Regulament.

(25.5) Pentru alte funcțiuni cu excepția locuințelor individuale distanța față de limita
posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 10
m.

(25.6) Distanțele între clădiri mai mari de 3 niveluri deasupra cotei +/- 0,00 se supun
reglementărilor OMS nr. 119/2014 (cap. II, art. 3) privind distanțele între clădiri precum și
condițiile minime de însorire.

(25.7) Distanțele minime între construcții necesare rezolvării acceselor necesare intervențiilor
în caz de incendiu se stabilesc pe baza gabaritelor autovehiculelor de pompieri în baza
avizului Inspectoratului teritorial pentru Situații de Urgență (ISU Timiș).

(25.8) Terasele și balcoanele sunt construcții care pot fi descoperite la nivelul parterului sau
acoperite, sistemul de acoperire sprijinindu-se pe stâlpi perimetrali. Terasele și balcoanele
intră în calculul suprafeței construite la sol.

Terasele și balcoanele se pot construi doar în cadrul parcelei aflate în proprietate, fiind
interzisă amplasarea acestora sau a proiecției acestora în afara frontului stradal.

(25.9) Scările exterioare se supun acelorași reguli, se pot construi doar în cadrul parcelei
aflate în proprietate, fiind interzisă amplasarea acestora sau a proiecției acestora în afara
frontului stradal.

(25.10) Clădirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan și proiectarea
acestora se va face corelat.

II.4 REGULI CU PRIVIRE LA CIRCULAȚII ȘI ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Art. 26 Accese carosabile
(26.1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcții la rețeaua de
circulație și transport reprezintă o condiție majoră de configurare și amplasare a
construcțiilor.

(26.2) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(26.3) În mod excepțional se poate autoriza executarea construcțiilor fără îndeplinirea
condițiilor prevăzute la alin. a, cu avizul unității teritoriale de pompieri.

(26.4) Numărul și configurația acceselor prevăzute la alin. a se determină conform anexei nr.
4 la prezentul regulament.

(26.5) Un teren pentru a fi construibil trebuie să fie accesibil dintr-un drum public sau privat,
având caracteristicile necesare, pentru a satisface exigențele de securitate, de apărare
contra incendiilor și de protecție civilă.

(26.5) Un teren pentru a fi construit trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public având
caracteristicile necesare, pentru a satisface exigențele de securitate, de apărare contra
incendiilor și de protectie civila.

(26.6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului obținut de la Compania
Națională de administrare a infrastructurii rutiere și a autorizațiilor speciale de construire,
aprobate de Consiliul Local Dumbrăvița. Cererile pentru obținerea avizului și autorizației
speciale trebuie să fie însoțite de documentații privind natura lucrărilor, semnalizarea rutieră
de avertizare, rutele de ocolire în cazul blocării totale a arterei rutiere, termenul de execuție a
lucrării, termenul de refacere a îmbrăcăminții rutiere.

(26.7) La dimensionarea străzilor noi se va ține cont de legislația în vigoare privind profilul
stradal în funcție de categoria străzii, precum și de reglementările privind indicatorii urbanistici
aprobați, respectiv de prospectul stradal minim în zonele de dezvoltare rezidențială cu
funcțiuni și servicii publice care va fi de 12 m.

Extinderile intravilanului existent pe teren extravilan se vor face prin preluarea pe
suprafețele de teren extinse a căilor majore de circulație din intravilan la același
prospect, în continuarea traseelor existente, având profil stradal de minim 12 m.

(26.8) Toate drumurile din localități sunt publice, cu excepția drumurilor de incintă ale
agenților economici. Acestea au caracter semipublic.

(26.9) Drumurile ce se termină în fundătură în lungime maximă de 100 m, se vor amenaja
astfel încât să permită întoarcerea autovehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a
autospecialelor de intervenție pentru stingerea incendiilor.

(26.10) Asigurarea accesului autospecialelor de intervenție pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curțile interioare închise pe toate laturile de clădiri, dacă au aria mai mare de
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600 mp și diferența de nivel față de drumul public mai mică de 0,5 m. Gabaritele minime de
trecere a autospecialelor de intervenție sunt de 3,80 m lățime și 4,20 m înălțime.

(26.11) Când există condiții prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se poate
permite accesul bicicletelor și pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

(26.12) Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice,
construcții la altitudine (montane), anexe gospodărești, precum și la construcțiile încadrate la
categoria de importanță D (redusă).

(26.13) La proiectarea lucrărilor de drumuri se va acorda atenție problemelor de mediu,
privind poluarea fonică și chimică, prin efectuarea studiilor de impact necesare. În acest sens
se vor lua măsurile necesare creării în zonele periferice a spațiilor de parcare, în combinație
cu zonele verzi, adoptarea unor soluții de îmbrăcăminți elastice etc.

(26.14) În situația executării unor lucrări de refacere a îmbrăcăminților la partea carosabilă,
cât și la trotuar sau pistă de bicicletă, este interzisă folosirea altor materiale față de cele
folosite inițial.

(26.15) În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor
cu dizabilități sau cu dificultăți de deplasare.

(26.16) Prospectele căilor majore de circulație care vor relaționa teritoriul studiat în cadrul
PUG se vor evidenția distinct prin sigle pe planșa cu teritoriul UAT cât și pe planșele cu
reglementări.

(26.17) Lucrările rutiere vor fi însoțite și de lucrări de plantare. Plantațiile rutiere de aliniament
permit integrarea căii rutiere în peisajul pe care îl parcurge, diminuând poluarea sonoră și
noxele.

Art. 27 Accese pietonale
(27.1) Accesele pietonale se definesc drept căi de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, piețe pietonale, precum orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publică sau după caz, pe terenuri proprietate private grevate de
servitutea de trecere publică, potrivit legii.

(27.2) Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de construcții și amenajări de
orice fel, trebuie să asigure relaționarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste
biciclete, alei semicarosabile, parcaje etc.
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(27.3) Proiectele pentru autorizarea lucrărilor de construcţii vor asigura rezolvarea de accese
pietonale, în funcție de importanța şi destinaţia construcţiei.

(27.4) Accesele pietonale vor rezolva și circulaţia persoanelor cu dizabilități care folosesc
mijloace specifice de deplasare (rampe, lifturi, elevatoare etc). În zona intersecțiilor stradale
trotuarele vor fi amenajate în așa fel încât să permită circulația persoanelor cu dizabilități.

(27.5) În zonele centrale ale localității destinate în principal dotărilor și serviciilor publice sau în
cele ale ansamblurilor urbane nou create, atunci când comunitatea locală va dori, se pot
amenaja zone sau spații pietonale, unde circulația rutieră va putea fi restricționată prin
interdicții de oprire și staționare. Centrele de interes pentru ansamblurile urbane - dedicate în
principal funcțiunilor publice, precum și dotărilor și serviciilor propuse - prin PUG Dumbrăvița,
se vor rezolva cu precădere în cadrul unor spații libere – de tip forum, piață publică sau piață
comercială.

(27.6) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor de orice fel este permisă numai
dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției.

II.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARĂ

Art. 28 Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente
(28.1) Prevederile RGU privind obligativitatea asigurării echipării tehnico-edilitare a noilor
construcții au drept obiectiv creșterea confortului urban în localitate.

(28.2) Autorizarea executării construcţiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar dacă există
posibilitatea racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, canalizare şi de
energie electrică.

(28.3) De la dispozițiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administrației publice locale, pentru locuințe individuale, în următoarele condiții:

● Realizarea de soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele
sanitare și de protecție a mediului;

● Beneficiarul se obligă să racordeze construcția, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la rețeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va realiza.

(28.4) Pentru celelalte categorii de construcții se poate deroga de la prevederile alin. a cu
avizul organelor administrației publice competente, dacă beneficiarul se obligă să
prelungească rețeaua existentă atunci când aceasta are capacitatea necesară sau se obligă
fie să mărească capacitatea rețelelor publice existente, fie să construiască noi rețele.
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(28.5) În situația în care nu există sisteme centralizate de echipare sau sunt în curs de
realizare, construcțiile se pot autoriza pe baza:

● Unor soluții de echipare în sistem individual sau grupat pentru mai multe construcții,
care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului; după realizarea reţelei
centralizate publice beneficiarul poate opta să racordeze construcţia la aceasta,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, în condițiile în care acest lucru reprezintă un
avantaj;

● Prelungirii rețelei publice existente sau în curs de realizare, dacă aceasta are
capacitatea necesară de a primi noi consumatori, măririi capacității reţelelor publice
existente, sau construirii de noi reţele.

(28.6) Lucrările de echipare a clădirilor (apă, canal, alimentare cu energie electrică, termică,
gaze, telecomunicații - telefonie, cablu tv) se vor proiecta și executa potrivit legislației în
vigoare, doar îngropat, interzicându-se traseele aparente, iar punctele de racord vor fi
concepute astfel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al clădirilor și zonelor
învecinate.

(28.7) Firidele de branșament vor fi înzidite, evitându-se amplasarea lor pe fațadele principale
ale clădirilor și fără a aduce prejudicii aspectului arhitectural al construcțiilor și împrejmuirilor.

(28.8) Branșarea construcțiilor la rețeaua de alimentare cu apă și la cea de ape uzate este
obligatorie, dacă acestea există. În caz contrar, se va autoriza un foraj propriu, și o fosă
septică vidanjabilă, cu avizul instituțiilor de stat responsabile: Apele Române, Direcția de
Sănătate Publică, Agenția pentru Protecția Mediului. De asemenea, problema echipării cu
apă și a evacuării apelor uzate, se poate rezolva și în comun, mai multe clădiri utilizând în
comun același foraj și același tanc septic. Fosa septică și tancul septic pot fi realizate doar
cu condiția asigurării unui acces carosabil până la acestea.

(28.9) Captările de apă din straturile de apă subterană, se vor face la adâncimea minimă de
60 m cu condiția autorizării acestor foraje.

(28.10) Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei
publice locale (așadar nu sunt cuprinse în Planul de Acțiune al Administrației Publice locale
ca făcând obiectul unor proiecte de extindere în perioada de valabilitate aferentă PUG) ori ale
investitorilor interesaţi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat este interzisă.
Este permisă reglementarea prin PUZ a acestor zone, urmând ca autorizarea executării
construcţiilor să poată fi condiţionată de stabilirea, în prealabil, prin planul de acțiune și
contract, a obligaţiei efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de
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către investitorii interesaţi, în baza avizelor obținute pe parcursul derulării procedurii de
avizare la faza PUZ.

(28.11) Pentru realizarea investițiilor amplasate în vecinătatea infrastructurii Combridge se va
solicita avizul de amplasament emis de către SC COMBRIDGE SRL.

Art. 29 Realizarea de reţele edilitare
(29.1) Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor tehnico-edilitare publice se
realizează de către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile
contractelor încheiate cu comuna.

(29.2) Lucrările de racordare şi de branșare la reţeaua edilitară publică se suportă în
întregime de investitor sau de beneficiar.

(29.3) În vederea nealterării spaţiului urban din intravilanul propus al localităţilor, montarea pe
domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă,
energie electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport în comun, semnalizare rutieră
ş.a.m.d se execută subteran.

(29.4) Montarea echipamentelor tehnice în incinte sau în nişele construcţiilor se va face cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.

(29.5) Reţelele edilitare nu se vor amplasa pe stâlpi de iluminat public şi de distribuţie a
curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de faţadă ale imobilelor etc.

(29.6) Lucrările de construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare se execută, de
regulă, anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a
reţelei stradale, în conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autorităţilor
administraţiei publice locale, aprobate în condiţiile legii.

(29.7) Pentru parcelele propuse, alimentarea cu apă se va realiza prin intermediul unor
extinderi la rețeaua de apă a localității, cu conducta din PE-HD ɸ 110-160 mm. Pe
branșamentul conductei de alimentare cu apă, la intrarea în fiecare incintă se va amplasa un
cămin de apometru.

(29.8) Canalizarea menajeră propusă se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajeră al localității Dumbrăvița, urmând să fie evacuate în sistemul centralizat de
canalizare al municipiului Timișoara prin două puncte de deversare. Rețeaua de canalizare se
va realiza din tuburi PVC-KG ɸ 250-400 mm și va fi amplasată pe străzile nou-create, în axul
acestora. Pe rețeaua de canalizare se vor monta cămine de vizitare ce vor fi amplasate la
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distanțe de maxim 60 m, la schimbarea direcției, la intersecții de minim 3 conducte și la
schimbare de pantă.

(29.9) Apele pluviale de pe străzi se vor colecta în sistem centralizat printr-un sistem mixt
format din rigole stradale carosabile acoperite cu dale rutiere care permit trecerea apei
pluviale, șanțuri de colectare deschise situate la marginea străzilor și rețea de tubulaturi
îngropate. În cele din urmă vor fi trecute prin decantoare-separatoare de hidrocarburi,
urmând să fie colectate în bazine de retenție. Preaplinul bazinelor de retenție va fi deversat în
canalele, bălțile și pârâurile din zonă, în baza acordului administratorilor acestora, prin
intermediul mai multor puncte de descărcare. Racordarea la emisar se face prin guri de
vărsare. Apele pluviale provenite de pe platformele industriale se vor trata și evacua în mod
independent odată cu derularea investiției.

(29.10) Reţele tehnico – edilitare sunt în proprietatea publică a comunei sau a statului
român, reprezentat de instituțiile sale cu atribuții în domeniu. Reţelele de apă, de canalizare și
alte utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate publică a comunei. Reţelele de alimentare
cu gaze, energie electrică, de telecomunicaţii și altele sunt de regulă proprietatea publică a
statului. Obiectivele recepționate ale lucrărilor prevăzute la alin. (29.1) şi (29.2), indiferent de
modul de finanţare, intră în proprietate publică.

(29.11) Lucrările de extindere sau de mărire a capacității rețelelor edilitare publice se pot
finanța și de către un investitor sau beneficiar interesat, parțial sau în întregime, după caz, în
condițiile contractelor încheiate cu consiliile locale; lucrările edilitare astfel realizate aparțin
domeniului public și se administrează potrivit legii.

(29.12) Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile
proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de
investitorul sau de beneficiarul interesat.

Art. 30 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare
(30.1) Rețelele de apă, de canalizare, de drumuri publice și de alte utilități aflate în serviciul
public sunt proprietate publică a comunei, orașului sau județului, dacă legea nu dispune
altfel.

(30.2) Rețelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică și de telecomunicații sunt
proprietate publică a statului, dacă legea nu dispune altfel.

(30.3) Lucrările prevăzute la alin. a și b, indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea
publică.
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(30.4) Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publică, ce aparțin statului sau unităților administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes național, caz în care proprietatea asupra sa, în regim de drept public,
aparține comunelor sau orașelor, municipiilor sau județelor.

(30.5) Bunurile aparținând domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile și insesizabile.

(30.6) Serviciile publice reprezintă forma de organizare a unor activități umane îndreptate
către satisfacerea interesului public general, a căror funcționare este regulată și continuă,
fiind garantată și reglementată de autoritățile publice competente. Serviciile publice locale
sunt specializate și diversificate, în funcție de necesitățile locale și sunt puse în mod egal la
dispoziția cetățenilor.

(30.7) Fac excepție de la prevederile alin. a al prezentului articol rețelele edilitare și drumurile
situate pe parcele proprietate privată a unor persoane fizice sau juridice, aflate în serviciul
exclusiv al acestora, asigurând legătura de la punctul de racordare cu rețelele și drumurile
publice și până la branșamentele și racordurile de la clădiri situate pe parcelele respective.
Ele pot constitui proprietate privată dacă sunt finanțate în totalitate de investitori privați
interesați, iar autoritatea administrației publice locale stabilește că nu se justifică utilizarea
publică menționată.
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II.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCȚII

Art. 31 Parcelarea
(31.1) În funcție de terenul disponibil și de configurația țesutului urban specific localității sau
zonei unde va avea loc parcelarea, precum și în funcție de solicitarea investitorului
(proprietarului) se va stabili dimensiunea, forma și suprafața loturilor.

(31.2) Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minim 4 loturi
alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelării şi executarea construcţiilor cu condiţia adoptării de soluţii
de echipare colectivă care să respecte normele legale de igienă şi de protecţie a mediului.

(31.3) Autorizarea executării parcelărilor, în baza prezentului regulament este permisă numai
dacă pentru fiecare lot în parte se respectă cumulativ următoarele condiţii:

● Front la stradă de minim 12 m pentru clădiri înșiruite şi respectiv de minim 16 m
pentru clădiri izolate sau cuplate;

● Suprafaţa minimă a parcelei este de 300 m² pentru clădiri înșiruite sau cuplate,
respectiv de minim 600 m² pentru clădiri amplasate izolat.

(31.4) Sunt considerate loturi construibile doar acelea care se încadrează în prevederile
alineatului (29.2) și (29.3).

(31.5) Parcelarea terenurilor se admite doar în situația în care se respectă dimensiunile
minime din prezentul PUG și RLU, precum și din RGU și se asigură accesul la acestea
dintr-un drum public sau privat precum și dintr-o piață publică. În funcție de posibilitățile
financiare ale proprietarilor de teren în curs de parcelare, se poate opta pentru una din
variantele:

● concesionarea terenului unui promotor pe durata executării lucrărilor de echipare și a
realizării clădirilor, apoi vânzarea terenului și a clădirilor, sau vânzarea doar a clădirilor
și concesionarea terenurilor cu perceperea unei redevențe anuale;

● concesionarea terenului unui promotor pe durata executării lucrărilor de echipare și
licitarea ulterioară a parcelelor echipate pentru construire, vânzare;

● vânzarea de teren promotorului în vederea executării lucrărilor de echipare și
construirea clădirilor, sau după realizarea lucrărilor de echipare, preluarea prin
cumpărare de către un nou promotor a terenului echipat și construirea clădirilor, după
care urmează vânzarea, atât a terenului, cât și a clădirilor;
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● comuna poate fi promotor pentru toate lucrările;
● punerea la dispoziție (donarea) unui procent de teren unui promotor și păstrarea unui

alt procent de teren în proprietate, ce va fi echipat prin grija acestuia (promotorului).
În situațiile enunțate în articolul (29.5), proprietarii terenurilor supuși parcelării vor ceda fără
despăgubire și sarcini de orice natură, suprafețele necesare deschiderii de străzi, piețe,
fundături, alei carosabile, semicarosabile.

(31.6) Orice dezvoltator de zonă rezidențială cu funcțiuni complementare, dotări și servicii
publice, va aloca procentul minim din totalul suprafeței studiate de 7% pentru dotări și
servicii publice și 5% pentru spații verzi. În cazul zonelor care vor fi mobilate cu clădiri de
locuit în regim colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca procentul
minim destinat spațiilor verzi aferente acestora să fie 10%, iar una dintre parcele va acomoda
utilizări conforme funcțiunii de dotări publice și servicii.

(31.7) Zonele centrale vor avea în vedere asigurarea procentului minim de 10% pentru zone
verzi din suprafaţa totală luată în studiu (exceptând instituțiile publice, de învățământ, cultură
și culte). Zonele mixte vor avea în vedere asigurarea procentului minim de 15 % din suprafața
totală luată în studiu pentru organizarea de zone verzi. În subzonele pentru agrement și
sport, procentul minim pentru spaţii verzi va fi de 30%.

(31.7) Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zonă parcelată trebuie să îndeplinească
următoarele condiții:

● Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
● Asigurarea echipării tehnico-edilitare necesare;
● Forme și dimensiuni ale loturilor care să permită amplasarea unor construcții pe

suprafața lor, cu respectarea regulilor de amplasare și conformare din prezentul
regulament.

(31.8) O parcelă poate fi subdivizată în două sau mai multe parcele doar dacă parcelele nou
înființate respectă condițiile de suprafață minimală menționate mai sus, iar parcela rămasă
după divizare se încadrează în prescripțiile specifice celulei urbane aferente privind
respectarea POT, CUT și limitele separative. În caz contrar orice divizare a parcelelor
rezultate în urma aprobării unei documentații de tip PUZ este interzisă.

(31.9) În cazul în care se aprobă o documentație tip PUD sau PUZ prin hotărâre de consiliu
local, proprietarul este obligat să respecte și să asigure executarea lucrărilor prevăzute.
Pentru începerea oricăror lucrări este necesară obținerea autorizației de construire în baza
documentației.
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(31.10) Adâncimea parcelei trebuie să fie mai mare sau cel puțin egală față de lățimea
frontului stradal.

Art. 32 Înălțimea construcțiilor
(32.1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea înălțimii medii a clădirilor
învecinate și a caracterului zonei, fără ca diferența de înălțime să depășească cu mai mult de
2 niveluri clădirile imediat învecinate și fără a depăși condiționările aprobate prin PUZ/PUD.

(32.2) În sensul prezentului regulament, „clădiri imediat învecinate” sunt cele amplasate
alăturat, de aceeași parte a străzii.

(32.3) Fac excepție de la prevederile alin. 1 construcțiile care au fost cuprinse într-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(32.4) Înălțimea medie a clădirilor învecinate dintr-o zonă este reprezentată de media
înălțimilor la cornișă a construcțiilor existente în vecinătatea terenului pe care urmează a se
amplasa.

(32.5) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau în zonele protejate naturale sau
construite, înălțimea construcțiilor va fi stabilită pe baza unor studii specifice și documentații
de urbanism.

(32.6) Cota maximă la cornișă se stabilește față de cota terenului sistematizat (drum) și în
funcție de regimul de înălțime stabilit. Se recomandă respectarea următoarelor cote, cu
condiția ca înălțimile maxime caracteristice fiecărei zone funcționale definite la capitolul IV să
fie respectate:

● Pentru un regim de înălțime D(S)+P – cota maximă la cornișă/aticul ultimului nivel
neretras va fi de 4,5 m;

● Pentru un regim de înălțime D(S)+P+M/Er – cota maximă la cornișă/aticul ultimului
nivel neretras va fi de 5,5 m;

● Pentru un regim de înălțime D(S)+P+1E – cota maximă la cornișă/aticul ultimului nivel
neretras va fi de 6,5 m;

● Pentru un regim de înălțime D(S)+P+1E+M/Er – cota maximă la cornișă/aticul ultimului
nivel neretras va fi de 7,5 m;

● Pentru un regim de înălțime D(S)+P+2E – cota maximă la cornișă/aticul ultimului nivel
neretras va fi de 9,5 m;

● Pentru un regim de înălțime D(S)+P+2E+M/Er – cornișă/aticul ultimului nivel neretras
va fi de 11,5 m.
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(32.7) Cota maximă a construcțiilor anexe este de 3m măsurată la coamă/ atic.

Art. 33 Aspectul exterior al construcțiilor
(33.1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu
contravine funcțiunii acestora și nu depreciază aspectul general al zonei.

(33.2) Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect
exterior, intră în contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general
acceptate ale urbanismului și arhitecturii, este interzisă.

(33.3) Aspectul exterior al construcțiilor, cu toate elementele sale definitorii, aparține spațiului
public.

(33.4) Examinarea caracteristicilor proiectului, în vederea identificării modului în care acesta
urmează să se înscrie în specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetică arhitecturală,
precum și a tradițiilor locale, va avea în vedere următoarele:

● Conformarea volumetrică a construcției - prin simplitatea volumelor, adecvarea scării,
controlul imaginii din toate direcțiile din care volumul este perceput în relație cu cadrul
construit în care se inserează, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidențierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrări tehnice;

● Materialele de construcție utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare;
● Culorile ansamblului și ale detaliilor;
● Conformarea fațadelor și amplasarea golurilor.

(33.5) Pe o rază de 100 m în toate direcțiile, în jurul clădirilor cu valoare arhitecturală marcate
pe planșa de reglementări urbanistice, se va impune raportarea la stilul și conformarea
arhitecturală a acelor clădiri, astfel încât orice stil, volumetrie, materialității, culori și proporții a
noilor construcții să fie în armonie cu acelea și să le pună în valoare.

(34.6) Se va respecta paletarul de culori:
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II.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE,
SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI

Art. 34 Parcaje, garaje
(34.1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinație, necesită spații de parcare se
emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public.

(34.2) Prin excepție de la prevederile alin. (34.1), utilizarea domeniului public pentru spații de
parcare se stabilește prin autorizația de construire de către delegațiile permanente ale
consiliilor județene sau de către primari, conform legii.

(34.3) Suprafețele parcajelor se determină în funcție de destinația și de capacitatea
construcției, conform anexei nr. 5 la prezentul Regulament.

(34.4) Parcajele și garajele sunt spații amenajate la sol sau în construcții pentru staționarea,
respectiv pentru adăpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Se propune ca
fiecare locuință să aibă asigurate două locuri de parcare pe domeniul privat. Locuințele cu
două unități locative sau cele în regim colectiv vor trebui să fie prevăzute cu câte două locuri
de parcare per unitate locativă pe domeniul privat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



(34.5) Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de garaje
și/sau parcare se va face în baza art. 28 al RGU, numai dacă există posibilitatea realizării
acestora pe terenul pe care se execută construcția în afara domeniului public al UAT.

(34.6) Prin excepţie de la prevederile alin. (28.1), se poate utiliza domeniul public al UAT (altul
decât terenul aferent plantației verzi de aliniament adiacente străzilor existente sau propuse)
sau domeniului privat al UAT doar în baza unei HCL a comunei Dumbrăvița.

În această situație, prin HCL, terenul se va concesiona contra cost solicitantului
pe o perioadă ce se va stabili de comun acord. Terenul domeniu public, situat
în proximitatea parcelei aflată în proprietatea investitorului/solicitantului, care se
va aloca parcajelor și/sau garajelor necesare noii investiții, nu va depăși 70% din
totalul suprafeței acestuia, restul urmând să fie agrementat cu gazon și plantații
ornamentale.

(34.7) Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea
construcţiei, cu respectarea anexei nr. 5 la prezentul Regulament.

(34.8) Sunt permise :
● Parcări şi garaje pentru autoturisme în zonele de dezvoltare rezidenţiale precum şi în

zonele cu destinaţie de turism şi agrement, potrivit normelor în vigoare.
● Parcări şi garaje pentru autoturisme, camioane şi autobuze precum şi a remorcilor

acestora în zonele industriale și de depozitare, de gospodărie comunală etc.
● Amenajarea de parcări în spațiile verzi de aliniament doar în zonele centrale (centrele

civice) ale localităților prin diminuarea cu cel mult 30% a acestora. Parcajele ce se vor
organiza doar de-a lungul străzilor și nu până la trotuar, se recomandă a fi executate
pe pat de balast sau cu dale înierbate.

(34.9) Este interzisă construirea și amenajare de:
● Parcări şi garaje pentru autoutilitare cu sarcină maximă utilă de peste 3,5 t, camioane

şi autobuze precum şi pentru remorcile acestora în zonele rezidenţiale, zonele exclusiv
dedicate instituțiilor și serviciilor;

● Parcări şi garaje pentru autovehicule cu sarcină maximă utilă de peste 3,5 t precum şi
pentru remorcile acestora, în localităţi şi în cartierele exclusiv rezidenţiale;

● Staționarea și parcarea pe trotuare, piste de biciclete, sau spațiile verzi de aliniament;
● Alterarea domeniului public al comunei, la nivelul trotuarelor, spațiilor verzi de

aliniament, piețelor publice ș.a.m.d. prin crearea de denivelări în scopul executării
rampelor de acces la parcaje și garaje.
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(34.10) Intrările și ieșirile la parcaje și garaje vor fi astfel organizate încât să asigure o
circulație fluentă și să nu perturbe traficul pe străzile riverane. Atunci când este posibil,
accesele și ieșirile se vor rezolva distinct (nu în același loc). Accesele se vor asigura din
străzile laterale.

(34.11) Parcelele care prin natura funcțiunii lor presupun amenajarea a minimum 10 locuri de
parcare vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

(34.12) Plantațiile în zonele de parcare sunt obligatorii și se execută de la bordura exterioară
ce încadrează parcarea. Plantațiile constau în gazon (aclimatizat la specificul zonei), plante
perene și anuale, arbuști.

(34.13) În zonele de intrare și ieșire din parcare se plantează de regulă arbori cu coroana
rotundă, la o distanță de min. 2,00 m față de marginea îmbrăcăminții asfaltice a drumului
public, pentru a nu împiedica circulația.

(34.14) Indiferent de regimul funcțional și de categoria de folosință, este interzisă amenajarea
de locuri de parcare în aliniamente sau suplinind spațiul verde de aliniament (grădină de
fațadă).

Art. 35 Spaţii verzi şi plantate
(35.1) Spațiile verzi propuse prin PUG Dumbrăvița, publice sau aflate în proprietatea privată a
persoanelor fizice și juridice după aprobarea documentației prin HCL Dumbrăvița, nu mai pot
face obiectul unei ulterioare schimbări de destinație, reduceri de suprafață ori strămutări (prin
schimb de teren), potrivit Ordonanței de Urgență a Guvernului României nr.114/2007 (OUG)
pentru modificarea și completarea OUG nr. 195/2005 privind protecția mediului.

(35.2) Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării și de spaţii verzi
plantate în cadrul parcelelor, în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiilor ce se
edifică, cu respectarea prevederilor fiecărei zone funcționale.

(35.3) Documentațiile tehnice pentru autorizarea construcțiilor vor prezenta un plan de
situație în care se prezintă situația existentă a plantațiilor pe teren, propunerile de desființare
a unor plantații, precum și propunerile de noi plantații.

(35.4) Autorizarea clădirilor va fi condiționată de:
● Plantarea de arbori/copaci mari la stradă și în interiorul parcelei astfel: minimum 1

copac/100 mp în interiorul parcelei și minimum 1 copac/5 ml în aliniamentul stradal;
● Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
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● Se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcției
să se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese;

● Amenajarea unei grădini de fațadă în proporție de 60% din spațiul retras de la
aliniamentul stradal (zona neconstruibilă - non aedificandi).

(35.5) În cazul dezvoltării de zone rezidențiale cu funcțiuni complementare, dotări și servicii
publice, se vor aloca zonelor verzi publice (nu în cadrul parcelei), cel puțin 5% din totalul
teritoriului studiat, respectiv cel puțin 10% din totalul teritoriului reglementat în cazul zonelor
destinate clădirilor de locuit în regim colectiv.

(35.6) În cazul dezvoltării unor zone industriale și de depozitare procentul minim care se va
aloca zonelor verzi este de 20% din total teritoriului luat în calcul.

(35.7) În cazul în care se aprobă prin HCL Dumbrăvița amplasarea pe domeniul public al
comunei, pe spațiile verzi de aliniament, între carosabil și trotuar de terase pentru alimentație
publică cu caracter sezonier, se vor adopta soluții ecologice de tip podină din lemn, care să
permită circulația liberă a aerului și apei în zona înierbată. În acest sens, în aceste zone se
interzic platformele betonate și tăierea arborilor existenți.

(35.8) Pentru asigurarea intimității în zonele rezidențiale, autorizarea lucrărilor pentru locuințe
colective și instituții și servicii care se învecinează direct cu locuințe individuale (unifamiliale)
este condiționată de existența unei fâșii plantate, cu arbori maturi de minimum 4 m - 5 m, de
cel puțin 10 m, dacă aceasta e necesară la limita posterioară, respectiv 5 m dacă aceasta
este necesară la limita laterală.

(35.9) Necesarul de spații verzi ce trebuie asigurat pe o parcelă neconstituită în urma
elaborării unui PUZ poate deveni edificabil, cu condiţia asigurării, prin tranzacţii/schimb, de
teren cu aceeaşi suprafaţă din interiorul unor zone de urbanizare având prin PUG destinaţia
zone verzi.

(35.10) Se va asigura respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea și administrarea
spațiilor verzi din intravilanul localităților, cu modificările și completările ulterioare;

(35.11) Se interzice diminuarea spațiilor verzi

(35.12) Proprietarii și administratorii de spații verzi sunt obligați să asigure drenarea apelor în
exces de pe suprafața spațiilor verzi, în rețeaua de preluare a apelor pluviale

(35.13) În cazul arborilor ornamentali (tei, salcâm, castan, arțar, mesteacăn, stejar) plantați pe
spațiile verzi din domeniul public, precum și al celor plantați în aliniamente, de-a lungul
bulevardelor și străzilor, este interzisă intervenția cu tăieri în coroana acestora, cu excepția
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lucrărilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afectează siguranța traficului pietonal
și rutier, a imobilelor aflate în apropiere, precum și a celor de pe traseul rețelelor aeriene.

(35.14) Se va avea în vedere protecția vegetației spațiilor verzi împotriva dăunătorilor se
efectuează în baza prognozelor și avertizărilor făcute de unitatea fitosanitară locală cu atribuții
de prevenire, îndrumare și control de specialitate pentru protecția plantelor

(35.15) Schimbarea destinației terenurilor înregistrate în registrul local al spațiilor verzi se poate
face numai pentru lucrări de utilitate publică, stabilite în baza documentațiilor de urbanism,
aprobate conform legislației în vigoare;

(35.16) În vederea diminuării efectelor schimbărilor climatice se vor asigura următoarele
măsuri:

● plantații de aliniament, cu arbori maturi pentru a asigura captarea de
emisii de CO2 pe fiecare stradă;

● procente minime obligatorii de spații verzi pentru toate tipurile de
funcțiuni în spațiile/terenurile publice și private, pentru a asigura
compensarea in situ (pe fiecare suprafață) a emisiilor de CO2 și a
altor noxe.

● conservarea spațiilor verzi publice și sporirea suprafețelor acestora
cu propuneri de spații verzi noi.

Art. 36 Împrejmuiri
(36.1) În condiţiile prezentului RLU întocmit cu respectarea art. 30 din RGU se permite
autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri astfel:

La aliniament (limita la stradă a parcelei/terenului):
● Împrejmuiri de gard viu, dublate până la a avea gabaritele optime, de elemente

transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, în scopul protecţiei
împotriva intruziunilor, delimitării parcelelor, integrării clădirilor în caracterul
zonelor;

● Se interzice realizarea împrejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.
La limitele posterioară și laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii
funcționale:

● Împrejmuiri semi-transparente (transparență 50%), în scopul delimitării
parcelelor, protecţiei împotriva intruziunilor, asigurării protecţiei vizuale;

● Împrejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu
soclu, sau gard viu, în scopul protecţiei împotriva intruziunilor, delimitării
parcelelor, integrării clădirilor în caracterul zonelor. Se recomandă împrejmuiri
vegetale sau împrejmuiri transparente îmbrăcate în vegetație.
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● Se interzice realizarea împrejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

(36.2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va armoniza cu aspectul exterior al
construcţiilor.

(36.3) Porțile împrejmuirilor situate în aliniamentul stradal se vor deschide doar în interior, sau
se vor glisa în lateral.

(36.4) În zonele centrale ale localității, împrejmuirile la stradă vor fi de tip semi-transparent
(transparență 80%) și se vor armoniza cu cele existente în zonă. Împrejmuirile vor avea
înălțimea maximă de 1,20 m.

(36.5) În zona lacului Acumularea Dumbrăvița, împrejmuirile parcelelor aflate în limita a 75 m
de la cota 95,50 m (Marea Baltică) vor avea înălțime maximă de 1,00 m pe toate laturile
parcelelor. Soclul va avea înălțime maximă de 40 cm de la cota terenului, iar partea
superioară a împrejmuirii va fi de tip semi-transparent (transparență 80%).

(36.6) Împrejmuirile la drumurile publice vor avea înălțimea maximă de 1,80 m de la nivelul
trotuarului de tip semi-transparent (trasparență 50%), iar stâlpii de maxim 2,00 m. Soclul va
avea înălțimea maximă 50 cm de la cota trotuarului, iar partea superioară a împrejmuirii va fi
de tip semi-transparent.

(36.7) Împrejmuirile la limita posterioară și laterale ale parcelelor vor avea soclu de maxim 80
cm.

II.8 REGULI CU PRIVIRE LA ÎNTREȚINEREA CONSTRUCȚIILOR,
EXECUTAREA LUCRĂRILOR DE CONSTRUCȚII

Art. 37 Întreținerea clădirilor
(37.1) De întreținerea clădirilor și construcțiilor aflate în proprietate este răspunzător
proprietarul acestora sau persoana însărcinată cu administrarea imobilului. În situația în care
prin starea sa de degradare, o construcție pune în pericol viața sau siguranța publică, sau în
caz că cei responsabili nu iau măsurile necesare pentru reabilitarea imobilului, primăria prin
serviciul tehnic, este obligată să-i someze ca în termenul stabilit, în funcție de amploarea
lucrărilor, să înlăture toate deficiențele semnalate.

În această situație se va elibera autorizația de construire în regim de urgență, urmând
ca ulterior să se întocmească documentația tehnică de autorizare în construcții
(DTAC) însoțită de avizele necesare.
Modelul de aplicare, în funcție de particularitățile locale sau ale fiecărui imobil, se va
face în baza legii 153 aflată în vigoare din 10.VIII.2011 și actualizată în 2013.
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(37.2) Administrația publică locală, va putea reclama supraimpozitarea și demolarea
construcțiilor sau a unor părți din construcții, în situația în care acestea prezintă o stare de
degradare avansată și care nu mai prezintă siguranță în exploatare, amenințând viața și
siguranța publică. În această situație se va elibera autorizația de demolare în regim de
urgență, urmând ca ulterior să se întocmească documentația tehnică de demolare a
construcțiilor (DTAD) însoțită de avizele necesare.

(37.3) În zonele centrale ale localității este permisă tendința de ocupare a întregului front
stradal cu clădire/clădiri care pot primi și alte funcțiuni decât locuirea, cum ar fi funcțiuni
complementare, dotări și servicii de folosință publică, cu condiția acordului vecinătăților
(dacă Regulamentul Local de Urbanism nu prevede altfel). Amenajarea curților joacă un rol
important în prevenirea anumitor degradări a clădirilor la nivel structural al clădirii, degradări
cauzate de umezeala excesivă și ascensiunea capilară a apei în pereți.

(37.4) Nu se va pava un procent mai mare de 50% din suprafața curții, pentru a permite
infiltrarea în pământ a apelor de ploaie. Se recomandă utilizarea pietrei și a pavajelor
ceramice specifice zonei Banatului de câmpie la pavarea curților și practicarea rigolei
mediane sau limitrofe pentru facilitarea scurgerii apelor pluviale.

(37.5) În interiorul curților, pe suprafețele de teren nepavate se vor amenaja zone verzi:
ronduri de flori, gazon, arbori, pomi fructiferi, arbuști. Se va avea în vedere și amenajarea ca
zonă verde a spațiului aferent frontului stradal din fața clădirii-teren domeniu public - dintre
carosabil și trotuar.

(37.6) Se recomandă realizarea în jurul clădirii a unei zone de gardă cu o lățime de minimum
30 cm, din pietriș, cu rol de protecție a pereților împotriva igrasiei.

(37.7) În vederea combaterii umidității la clădiri se recomandă să nu se folosească socluri
mozaicate sau alte materiale impermeabile care favorizează igrasia. La clădirile existente care
prezintă umiditate, soclurile se vor realiza din materiale durabile, dar permeabile la vapori. La
intervenții majore asupra clădirilor existente se vor realiza hidroizolații orizontale și verticale
până la nivelul de călcare, drenuri și puncte de colectare - pompare a apei subterane. Se
recomandă recondiționarea tâmplăriei inițiale care să nu fie înlocuită cu tâmplărie din
materiale plastice, tip PVC, cu geam termopan, care vor împiedica circulația aerului și vor
provoca condens. Pentru scăderea nivelului apelor freatice foarte ridicat în general, în Banat,
se recomandă plantarea pe terenul domeniu public situat în dreptul frontului stradal al
clădirilor a unor specii de arbori cu creștere rapidă, iubitoare de apă, cu rol de a drena apa
din sol, ca de exemplu liliacul, plutele (plopii), sălciile, tuia, paulonia etc.
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Art. 38 Executarea lucrărilor de construcții
(38.1) Începerea lucrărilor de construcții sau de demolare de către proprietar sau constructor
se face doar după obținerea în prealabil a autorizației de construire sau de demolare, în caz
contrar, urmând să suporte sancțiunile stabilite conform legislației în vigoare.

(38.2) Determinarea suprafeței de teren, domeniu public necesar (dacă este cazul - situată în
principiu doar în fața proprietății pe care se construiește) depozitării de materiale de
construcție, a resturilor de materiale de construcție, a schelelor etc. și a perioadei în care se
permite ocuparea temporară a terenului respectiv, se stabilește prin grija serviciului tehnic de
resort din cadrul primăriei, pe cale contractuală.

(38.3) În situația în care clădirea se execută în aliniamentul stradal, schela se va așeza la
minim 2,50 m deasupra trotuarului și se va confecționa din materiale etanșe, pentru
prevenirea scurgerilor de materiale de construcție și a prafului pe trotuar. Schelele vor avea
înspre exterior parapete și protecția necesară siguranței publice.

(38.4) La repararea, reabilitarea clădirilor, constructorul va acorda o atenție deosebită
consolidării ornamentelor, feroneriilor, tubulaturilor izolatoare de conducte, reclamelor etc.
fixate de fațade.

(38.5) În cazul în care prin lucrările de construcție se aduc prejudicii (daune) lucrărilor edilitare
publice sau particulare, elementelor de mobilier urban, căilor de circulație, plantațiilor,
eventualelor monumente, responsabilitatea pentru pagubele produse revine constructorului,
proprietarului sau mandatarului acestuia, după caz, care vor fi sancționați cu amendă
contravențională pe cale administrativă sau cu amendă penală (dacă nu se dispune altfel),
potrivit legii. Antreprenorul este răspunzător solidar cu proprietarul pentru pagubele aduse,
iar refacerea stricăciunilor produse se va face pe cheltuiala exclusivă a acestora. Totodată
lucrările de construcție nu vor aduce prejudicii proprietăților învecinate iar în caz contrar,
înlăturarea daunelor se va face exclusiv pe cheltuiala celor responsabili.

(38.6) În cazul în care executarea lucrărilor de bază presupune devierea unor rețele
tehnico-edilitare definitiv sau pe o perioadă determinată, antreprenorul va obține în numele
proprietarului și pe cheltuiala acestuia de la instituții ale statului și autoritatea publică locală –
structura arhitect șef – avize și acorduri și actele de autoritate necesare, respectiv certificat
de urbanism (CU) și autorizație de construire (AC).

(38.7) Orice lucrare de construire se execută exclusiv pe terenul aflat în proprietate.
Proprietarul vecin poate accepta pe o perioadă determinată, în baza unui acord notarial,
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montarea schelei pe terenul aflat în proprietate sa, în situațiile în care clădirea este alipită de
mezuină sau în care configurația noii clădiri nu permite montarea schelei pe terenul propriu.
Eventualele stricăciuni cauzate proprietății vecinului vor fi suportate prin grija antreprenorului
și/sau a proprietarului.

(38.8) Executarea lucrărilor de construcții se va efectua pe toată durata de construire cu
asigurarea măsurilor de prevenire a accidentelor care ar periclita viața și integritatea
corporală a muncitorilor și cetățenilor, precum și a celor de înlăturare a punerii în pericol a
stabilității și siguranței clădirilor învecinate.

(38.9) Deșeurile rezultate în urma lucrărilor de construcții, vor fi gestionate conform
legislației în vigoare, responsabilitatea revenind titularului de proiect/ operatorului care
realizează lucrările;

(38.10) Titularii pe numele cărora vor fi emise autorizații de construire și/sau desființări
conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile și completările ulterioare, au obligația să gestioneze deșeurile din construcții și
desființări, astfel încât să atingă progresiv, un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare și
alte operațiuni de valorificare materială, inclusiv operațiuni de rambleiere care utilizează
deșeuri pentru a înlocui alte materiale, de minimum 70% din masa cantităților de deșeuri
nepericuloase provenite din activități de construcție și desființări, cu excepția materialelor
geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE.

II.9 DISPOZIȚII FINALE

Orice documentație urbanistică va ține cont de fondul construit preexistent, proiectat
sau prevăzut în certificate de urbanism în vigoare în arealul imediat învecinat celui
pentru care se preconizează noua documentație urbanistică, astfel încât proprietarii
acestor construcții să nu fie afectați de schimbări de destinație, de funcțiune sau de
regim de înălțime aduse de noua documentație urbanistică. Prin construcții învecinate
se înțeleg construcțiile de pe parcele care au cel puțin o latură comună. În acest scop
se vor respecta regulile care urmează.

Orice destinație dată unei viitoare construcții învecinate uneia dintre construcțiile
anterior menționate, alta decât destinația acestor construcții, va putea fi aprobată
numai cu acordul prealabil notarial al proprietarilor învecinați și prin elaborarea unui
PUD care să detalieze modul de construire.
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Între construcții unifamiliale sau învecinat cu construcții unifamiliale nu pot fi edificate
construcții colective de niciun fel, cu excepția duplexurilor locuințelor unifamiliale cu
două unități locative / apartamente. Aceeași interdicție se aplică și pentru parcelele
dintre locuințele unifamiliale cu două unități locative.

Art. 39 Autorizarea directă
(39.1) Regulamentele locale de urbanism vor urmări detalierea articolelor cuprinse în
prezentul regulament, conform condițiilor specifice fiecărei localități și caracteristicilor
unităților teritoriale de referință.

(39.2) Până la aprobarea planurilor urbanistice generale și a regulamentelor locale de
urbanism, autorizarea executării construcțiilor se va face numai în condițiile stabilite de
prezentul regulament.

(39.3) Autorizarea directă constă în emiterea certificatului de urbanism și a autorizației de
construire în temeiul și cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism,
până la elaborarea, respectiv actualizarea documentațiilor de urbanism și a regulamentelor
locale, în termenele prevăzute de HGR nr. 525/1996 (cu modificări ulterioare).

(39.4) În acest caz, condițiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin
corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism și se comunică
solicitantului de către administrația publică locală prin certificatul de urbanism. La emiterea
autorizației de construire se va verifica încadrarea documentației tehnice prezentate în limitele
comunicate prin certificatul de urbanism și în condițiile impuse de avizele și acordurile legale

(39.5) În situații deosebite, determinate de specificul localității sau al zonei (zone centrale,
zone protejate etc.), autorizarea executării lucrărilor de construire se va face în temeiul și cu
respectarea unui PUZ întocmit, avizat și aprobat conform legii.

(39.6) Pentru situații excepționale în care aplicarea acestui regulament face ca o anumită
parcelă să fie neconstruibilă, autoritatea locală are dreptul de a admite excepții și derogări de
la oricare dintre reguli, cu responsabilitatea de a-și asuma rezultatul derogării, această
acțiune efectuându-se doar în baza unei documentații de tip PUZ argumentate, avizate de
instituțiile competente și aprobate conform Legii 350/2001.

Art. 40 Litigiile
(40.1) Litigiile dintre solicitanții de autorizații și autoritățile administrației publice sunt de
competența instanțelor judecătorești, în condițiile Legii contenciosului administrativ.
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(40.2) În situația unui litigiu între solicitantul autorizației de construire și autoritatea
administrației publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instituției
judecătorești în condițiile Legii contenciosului administrativ nr. 29/1990.

(40.3) Contenciosul administrativ este activitatea de soluționare, cu putere de adevăr legal,
de către instanțele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice
în care cel puțin una dintre părți este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a
născut prin adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a
rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.
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3. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

3.1 ZONE ȘI SUBZONE FUNCȚIONALE

Articolul 41 – Principiile zonificării funcționale propuse
● Perpetuarea memoriei locului și a tipologiilor locale în vederea unei dezvoltări coerente

și ancorate în realitate;
● Încurajarea unui mix funcțional care să îmbogățească fiecare zonă din punct de

vedere al calității vieții, fără a crea incompatibilități între funcțiuni;
● Crearea unei infrastructuri capabilă să susțină buna funcționare și dezvoltare a

comunei în contextul rural existent;
● Eliminarea disfuncționalităților și prevenirea altora noi.

Articolul 42 – Generalități
(42.1) Zona funcţională reprezintă o parte din teritoriul unei localităţi in care, prin
documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism, se determină funcţiunea dominantă
existentă şi viitoare. Zona funcţională poate rezulta din mai multe părţi cu aceeaşi funcţiune
dominantă (zona de locuit, zona activităţilor industriale, zona spaţiilor verzi etc.) Vezi anexa la
L350/2001.

(42.2) Zonificarea funcţională este acţiunea împărţirii teritoriului în zone funcţionale (anexa la
L350/2001).

(42.3) Subzona funcţională reprezintă o parte din teritoriul unei zone funcţionale, cuprinsă
într-o singură unitate teritorială de referinţă, omogenă din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra căreia se pot aplica acelaşi set de reguli.

(42.4) În cadrul planșei de Reglementări Urbanistice, hașurile pline au rol de reglementare, iar
hașurile verticale au rol de recomandare.

(42.5) În cazul suprapunerii unei zone funcționale sugerate peste o zonă funcțională
reglementată, una dintre funcțiuni va fi considerată funcțiune de bază, iar cealaltă va fi
considerată funcțiune complementară. Funcțiunea de bază este cea care are ponderea cea
mai mare din punct de vedere al alocării suprafețelor consturite desfășurate. Se vor respecta
regulile specifice ale funcțiunii de bază, cea complementară fiind subordonată și având
limitările specifice conform regulilor funcțiunii de bază.
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Articolul 43 – Zone și subzone funcționale
(43.1) Teritoriul intravilan al comunei Dumbrăvița este compus din următoarele zone
funcționale:

1. Lu - Zona predominant rezidențială cu regim redus de înălțime: locuințe unifamiliale
(izolate, cuplate sau înșiruite) și dotări aferente

2. Lc - Zona predominant rezidențială; regim redus de înălțime: maxim
D(S)+P+2E+Er/M; locuințe în condominiu (semicolective sau colective) și dotări
aferente

3. M/C - Zona centrală; zona mixtă
4. IS - Zona pentru instituții publice, servicii și dotări de interes public
5. GC - Zona gospodărie comunală
6. Ed - Zona construcții aferente lucrărilor edilitare
7. ZCR - Zona căi de comunicație rutieră și amenajări aferente
8. ID – Zona pentru unități industriale și de depozitare
9. V - Zonă spații plantate, agrement și sport (zonă verde)
10.DS - Zonă cu destinație specială

3.2 UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ

Articolul 44 – Unități teritoriale de referință
(44.1) Unitatea teritorială de referinţă (UTR) reprezintă o subdiviziune urbanistică a teritoriului
intravilan al Comunei Dumbrăvița, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin
omogenitate funcţională şi morfologică din punct de vedere urbanistic şi arhitectural, având
ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se delimitează, după caz, în funcţie de
relief şi peisaj cu caracteristici similare, evoluţie istorică unitară într-o anumită perioadă,
sistem parcelar şi mod de construire omogen, folosinţe de aceeaşi natură a terenurilor şi
construcţiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr. 2 la L350/2001).
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IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR
FUNCȚIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1 Lu - Zona predominant rezidențială cu regim redus de înălțime:
locuințe unifamiliale….

REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤ D(S)+P+1E+M/Er
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinătăților
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 16 m (locuințe izolate)

≥ 12 m (locuințe cuplate și înșiruite)
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 600 mp (locuințe izolate)

≥ 300 mp (locuințe cuplate și înșiruite)
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 7,5 m

COAMĂ ≤ 12 m
P.O.T 35%
C.U.T 1,05

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este caracterizată de funcţiunea rezidenţială de densitate mică (locuinţe unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operaţiuni de urbanizare şi de regimul de construire izolat,
dat de dimensiunile medii ale fronturilor la stradă.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Pentru intervenţii cu efecte importante asupra organizării parcelei sau funcţionării zonei se va
elabora în mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

În cazul elaborării PUZ, se vor respecta următoarele condiţii:
● Teritoriul minim care urmează să fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi dat

de suprafaţa care include pateul urban (insula) care conţine parcela ce generează
PUZ şi pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care generează PUZ și
delimitările vecinătăților până la primul acces carosabil;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publică stabilite prin PUG şi RLU pentru
zona în cauză (Secţiunea 1, pct. B) măsurile şi recomandările PUG şi RLU (Secţiunea
1, pct. B), obiectivele de utilitate publică apărute ulterior elaborării PUG, precum şi
alte dotări de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
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publică şi dotările de interes public vor fi preluate în mod obligatoriu în PUZ, detaliate
şi reglementate (Legea 350/2001 actualizată, Art. 32).

Autorizarea locuințelor unifamiliale a căror suprafață construită/suprafața afectată (incluzând
construcția și amenajările specifice) depășește 300 mp și are un regim mai mare de
P+1E+M/Er se va realiza doar în condițiile reglementării preliminare prin Plan Urbanistic de
Detaliu (pentru o singură parcelă) sau Plan Urbanistic Zonal (pentru un ansamblu format din
mai multe parcele).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Modernizarea, în funcţie de necesităţi, a reţelei de străzi, a parcajelor publice şi a reţelelor
edilitare.

Reabilitarea şi amenajarea spaţiilor libere publice, spaţiilor verzi publice, plantaţiilor stradale,
precum şi introducerea de piste pentru biciclişti în lungul străzilor.

Se recomandă limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 50 km/h pe bulevardele
principale, 30 km/h pe străzile secundare și 5 km/h pe străzile rezidențiale. În cadrul
procesului de reabilitare sau amenajare a spaţiilor verzi/libere publice se vor amenaja locuri
de joacă pentru copii şi spaţii de odihnă.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ.
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Se admite o singură locuință unifamilială amplasată izolat, pe parcele cu lățimea frontului
stradal de cel puțin 16 m.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admit locuințe amplasate cuplat sau înșiruit, cu condiția respectării suprafeței minime de
300 mp pe parcelă și a unui front stradal de cel puțin 12 m. Aceste parcele vor fi
dezmembrate din parcele de cel puțin 600 mp, cu o lungime a frontului stradal de cel puțin
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24 m, operațiunea de dezmembrare fiind realizată strict în scopul edificării de locuințe
cuplate sau înșiruite.

Construirea a cel puțin 2 locuințe pe parcelă destinată locuirii unifamiliale poate fi realizată
doar ulterior procesului de reparcelare în urma căruia să rezulte parcele>300 mp cu front>12
m pentru locuințe cuplate/ înșiruite, respectiv parcele >600 mp cu front >16m pentru
locuințe izolate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente, cu respectarea
condiţiilor de amplasare, echipare şi configurare (Secţiunea 3) precum şi a posibilităţilor
maxime de ocupare şi utilizare a terenului (Secţiunea 4) prevăzute de prezentul regulament.
În cazul mansardărilor, suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafaţa nivelului curent.

Se admit următoarele funcțiuni terțiare aferente locuirii: comerț alimentar; nealimentar; servicii
de alimentație publică: restaurant, bistro, cantină, cofetărie, cafenea, bar, club, catering;
servicii cu acces public: ghișee, tipărire și multiplicare, servicii de educație și formare
profesională, centru after school, servicii poștale și de curierat private, agenții de turism,
agenții imobiliare, birouri notariale, saloane de estetică și întreținere corporală ( fitnes, masaj,
cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună) curățătorie de haine, studio foto/ video, filială
de bibliotecă/ mediatecă; servicii profesionale: cabinet de medicină veterinară, birou de
avocatură, atelier/ birou de proiectare/ expertiză/ arhitectură/ design, birou de topografie/
cadastru/ cartografie, birou de programare IT, agenție de publicitate, ateliere meșteșugărești,
servicii de consultanță juridică și economică; servicii manufacturiere reparații obiecte de uz
casnic, depanare electrocasnice, asistență IT, reparații încălțăminte, manufactură fină,
croitorie, marochinărie, tapițărie sau alte activități manufacturiere negeneratoare de zgomot
sau emisii de orice fel și fără depozitări, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
în special de proprietari, cu următoarele condiționări cumulate:

● Să se desfăşoare în paralel cu funcţiunea de locuire;
● Activitatea să se desfășoare numai în interiorul clădirii;
● Suprafața utilă desfășurată aferentă acestora să nu depășească 80 mp;
● Să implice maximum 5 persoane;
● Activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare exclusiv în interiorul clădirii;
● Să nu producă poluare fonică, olfactivă, chimică sau vizuală, să nu afecteze

intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
● Să se asigure suplimentar față de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri

de parcare în interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienți;
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● Pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul
vecinilor de parcelă. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenţii
asupra spaţiilor/clădirilor existente ce adăpostesc activităţi de natura celor mai sus
menţionate;

● Pentru activităţi de alimentaţie publică se va obţine acordul vecinilor pe o rază de 50
m de la limita parcelei, pe toate direcţiile.

În vecinătatea zonelor locuite nu vor fi autorizate: spalatorii auto, vulcanizari, depozitari,
comerț cu materiale grele, piscină, terenuri de sport, restaurante, magazine mari.

Se permite amplasarea unei a doua clădiri pe parcelă doar cu funcțiunea de anexă (carport,
căsuță de grădină, bucătărie de vară) cu înălțimea maximă de 3m la coamă/atic, retrasă
conform Cod Civil sau lipit de limita de proprietate (laterală sau posterioară) cu acordul
vecinilor direcți. Excepție fac parcelele pentru care sunt prevăzute alte reglementări prin
regulamentele locale de urbanism aferente documentațiilor de urbanism aprobate (HCL
63281/2021).

Pe o parcelă de minim 600 de mp se pot realiza maxim 1 unitate locativă pentru clădiri
izolate, maxim 1 unitate locativă + maxim 1 SAD (spațiu cu altă destinație) sau maxim 2
unități locative ulterior procesului de dezmembrare în parcele de minim 300 de mp și front
stradal de minim 12 m pentru clădiri cuplate/ înșiruite, cu respectarea documentațiilor de
urbanism aprobate; Suprafața de teren aferentă unei unități locative/SAD, va fi de minimum
300 de mp.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament care să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operaţiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiţia ca toate parcelele rezultate să
respecte cumulativ următoarele condiţii:

● lungimea frontului la stradă mai mică sau egală cu adâncimea;
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● suprafaţa parcelei de cel puțin 300 mp. Fac excepție clădirile amplasate într-un fond
deja construit (sunt edificate clădiri pe parcelele vecine lateral stânga și dreapta),
reglementate prin PUZ anterior, pentru care suprafața minimă este stabilită conform
PUZ anterior aprobat pentru zona respectivă.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Retragerea față de aliniament a clădirilor noi, indiferent de funcțiune, este de minim 6 m sau
conform vecinătăților. Se va respecta o altă retragerea față de aliniament doar dacă aceasta
constituie o regulă locală, aplicabilă pe cel puțin 2 parcele în stânga și dreapta parcelei
analizate.
Pentru parcelele de colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea unui
autoturism adiacent aliniamentului.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Clădirile izolate se vor retrage față de limitele laterale în mod obligatoriu cu o distanţă minimă
egală cu jumătate din înălţimea clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul
cel mai înalt, dar nu mai puțin decât 3 m. Fac excepție clădirile amplasate într-un fond deja
construit (sunt edificate clădiri pe parcelele vecine lateral stânga și dreapta), reglementate
prin PUZ anterior, pentru care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior
aprobat pentru zona respectivă.

Clădirile cuplate vor fi alipite pe una dintre limitele laterale pe calcan și vor păstra în mod
obligatoriu cu o distanţă minimă egală cu jumătate din înălţimea clădirii, măsurată la cornişa
superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m față de cealaltă
limită laterală. Fac excepție clădirile amplasate într-un fond deja construit (sunt edificate
clădiri pe parcelele vecine lateral stânga și dreapta), reglementate prin PUZ anterior, pentru
care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona
respectivă.

Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minimă egală cu
înălţimea clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu
mai puţin decât 6 m în cazul parcelelor cu o adâncime mai mică de 30 m față de aliniament
și nu mai puțin decât 10 m în cazul parcelelor cu o adâncime care depășește 30 m față de
aliniament. Fac excepție clădirile amplasate într-un fond deja construit (sunt edificate clădiri
pe parcelele vecine lateral stânga și dreapta), reglementate prin PUZ anterior, pentru care
regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona respectivă.
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Clădirile amplasate pe parcele de colț se vor retrage față de limitele laterale și posterioare în
mod obligatoriu cu o distanţă minimă egală cu jumătate din înălţimea clădirii, măsurată la
cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puțin decât 3 m.

Parcelele reglementate prin Planuri Urbanistice Zonale aprobate anterior aprobării Planului
Urbanistic General vor respecta reglementările de construibilitate menționate în
documentațiile de urbanism respective (inclusiv lățimea frontului la stradă).

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei.
Garajele vor respecta înălțimea la cornișă de maxim 3 m și înălțimea la coamă de maxim 4,5
m, indiferent de poziția lor în cadrul parcelei.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălțimea la
cornișă a clădirii celei mai înalte.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta condiţiile generale privitoare la construcţii conform prezentului Regulament
Local de Urbanism. Pentru accesele pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se
recomandă utilizarea învelitorilor permeabile, fără contact direct cu nivelul freatic al apei.

Parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m - dublu sens) și 1 singur
acces pietonal. În cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit maximum 2 accese auto și
2 accese pietonale.
Se vor asigura:

● Accese carosabile pentru locatari;
● Acces carosabil pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor

de stingere a incendiilor;
● Alei (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m

vor avea o lăţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevăzute supralărgiri de depăşire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere;

În cazul parcelelor de colț, accesul se realizează, de regulă, pe latura scurtă a aliniamentului.
Accesul pe latura lungă se realizează doar în condițiile existenței unei străzi secundare pe
latura respectivă.
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9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate în vigoare, dar
nu mai puțin de 2 locuri de parcare/unitate locativă.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR

Regimul de înălțime maxim admis este de 3 niveluri supraterane ; demisolul se consideră
nivel suprateran, iar subsolul se consideră nivel subteran. Configurația maximă este
S+P+1E+M(Er) sau D+P+1E. Nu este permis al doilea etaj neretras (semnificaţiile
prescurtărilor: S – subsol, D – demisol, P – parter, M – mansardă, Er – nivel retras).

Mansarda reprezintă spațiul funcțional amenajat integral în volumul podului construcției.
Mansarda se include în numărul de niveluri supraterane conform P118-99 Normativ de
siguranță la foc a construcțiilor. În sensul prezentului regulament, se consideră mansarde
acele spații care respectă următoarele condiții suplimentare:

● Podul construcției va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;
● Podul construcției nu va depăși, în proiecție orizontală, conturul exterior al ultimului

nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
● Suprafața locuibilă ocupă 60% din suprafața nivelului curent al aceleiași clădiri.

Etajul retras reprezintă nivelul ale cărui limite exterioare, în proiecţia orizontală, sunt retrase
faţă de cele ale nivelului inferior. În sensul prezentului regulament, un nivel retras se va
retrage de la toate faţadele clădirii care sunt vizibile din spaţiul public, în aşa fel încât planul
care uneşte cornişa superioară sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras să nu
formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafaţa construită desfăşurată
a nivelului retras nu va depăşi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului
nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 7,5 m. Înălţimea maximă admisă a
clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt,
nu va depăşi 11,5 m.
Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă. Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrată, specifică programului de locuit.
Acoperişurile cu şarpantă vor avea forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi
constante ce nu vor depăşi 45°. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant în zonă.
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei – ţiglă ceramică sau tablă lisă fălţuită pentru
acoperișuri înclinate, tencuieli pentru faţade, placaje din piatră sau tencuieli pentru socluri şi
alte elemente arhitecturale. Pentru tâmplării (uşi şi ferestre) se recomandă lemnul sau
metalul.Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, închise.

La clădirile existente se interzice eliminarea decoraţiilor specifice (ancadramente, cornişe,
brâuri, colonete, pilaştri, tâmplării etc) cu ocazia renovării sau a reabilitării termice. În cazul
restructurării/extinderii aceste elemente se vor îngloba în conceptul general.
Serviciile profesionale ale ocupanților vor putea fi marcate prin plăci metalice gravate cu
dimensiunea maximă de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita de proprietate
sau în afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodată unui
concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice din întregul ansamblu rezidenţial.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice.
Firidele de branşament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în construcţie.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se
recomandă bazin de retenție. Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Spațiul destinat colectării deșeurilor se va amenaja în
interiorul parcelei, cu posibilitate de acces din spațiul public.

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Spre căile de circulaţie, în zonele de retragere faţă de aliniamente, minim 60% din suprafeţe
vor fi prevăzute cu plantaţii înalte şi medii. Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi vor ocupa
minim 30% din suprafaţa totală.

Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului
regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele, minimum trei arbori.

14. ÎMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.
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SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,05.
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IV.2 Lc - Zona predominant rezidențială; regim redus de înălțime;
locuințe în condominiu (semicolective sau colective) și dotări
aferente…

REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤ D(S)+P+2E+Er/M
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinătăților
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 24 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 1200 mp, ≥ 100mp/unitate locativă
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 11,5 m

COAMĂ ≤ 15,5 m
P.O.T 40%
C.U.T 1,80

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este caracterizată de funcţiunea rezidenţială de densitate mică şi de parcelarul
fragmentar, rămas în urma realizării ansamblurilor de locuinţe colective prin înlocuirea unor
zone rezidenţiale unifamiliale.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Pentru intervenţii cu efecte importante asupra organizării parcelei sau funcţionării zonei se va
elabora în mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.
În cazul elaborării PUZ, se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o
suprafaţă din zona locuinţelor colective, semnificativă pentru organizarea relaţiilor de
vecinătate. Se recomandă ca teritoriu minim de reglementări teritoriul adiacent căilor
majore de circulaţie care servesc pe cel puţin două laturi zona studiată;

● Teritoriul minim care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat
de suprafaţa care include pateul urban (insula) care conţine parcela care generează
PUZ şi pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care generează PUZ și
delimitările vecinătăților până la primul acces carosabil;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publică stabilite prin PUG şi RLU pentru zona în cauză
(Secţiunea 1, pct. B) măsurile şi recomandările PUG şi RLU (Secţiunea 1, pct. B), obiectivele
de utilitate publică apărute ulterior elaborării PUG, precum şi alte dotări de interes public care
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se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi
preluate în mod obligatoriu în PUZ, detaliate şi reglementate. (Legea 350/2001 actualizată,
Art. 32)

În situaţiile în care nu este necesară elaborarea PUZ, autorizarea lucrărilor care detaliază
indicii urbanistici existenţi la nivel de parcelă sau înălţimii existente a clădirilor se va putea
realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, după caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului,
precizând următoarele aspecte:

● Asigurarea accesibilităţii şi racordarea la reţelele edilitare;
● Permisivităţi şi constrângeri urbanistice privind volumele construite şi amenajările;
● Relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea;
● Compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor;
● Regimul juridic şi circulaţia terenurilor şi construcţiilor. (Legea 350/2001 actualizată,

Art. 32)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Modernizarea, în funcţie de necesităţi, a reţelei de străzi, a parcajelor publice şi a reţelelor
edilitare. Reabilitarea şi amenajarea spaţiilor libere publice, spaţiilor verzi publice, plantaţiilor
stradale, precum şi introducerea de piste pentru biciclişti în lungul străzilor. Se recomandă
limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. În cadrul procesului de reabilitare
sau amenajare a spaţiilor verzi/libere publice, în cadrul acestora se vor amenaja locuri de
joacă pentru copii şi spaţii de odihnă.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, la prezentul
regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Se admit locuinţe colective (multifamiliale) în cadrul unuia sau mai multor corpuri de clădire
pe parcele cu lățimea frontului stradal de cel puțin 24 m și cu o suprafață de minim 1200
mp. Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe.
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Constituirea unor comunități stabile pe termen lung ar contribui la creșterea
responsabilității membrilor acesteia în ceea ce privește utilizarea spațiului urban,
astfel fiind mai implicate în îmbunătățirea, întreținerea și protejarea spațiului
public, a vecinătăților și a mediului înconjurător. Pentru a atinge acest obiectiv
(stabilirea unor familii pe termen lung) se recomandă următoarea distribuție a
tipurilor de apartamente:

● minim 50% din apartamentele unui imobil vor avea minimum 3 sau 4 camere de
locuit (living, dormitor și al doilea dormitor/birou);

● maxim 10% apartamente cu o cameră;
● maxim 40% apartamente vor avea minimum 2 camere (living si dormitor).

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente, cu respectarea
condiţiilor de amplasare, echipare şi configurare (Secţiunea 3) precum şi a posibilităţilor
maxime de ocupare şi utilizare a terenului (Secţiunea 4) prevăzute de prezentul regulament.
În cazul mansardărilor, suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafaţa nivelului curent.

Se admit următoarele funcțiuni terțiare aferente locuirii: comerț alimentar; nealimentar; servicii
de alimentație publică: restaurant, bistro, cantină, cofetărie, cafenea, bar, club, catering;
servicii cu acces public: ghișee, tipărire și multiplicare, servicii de educație și formare
profesională, centru after school, servicii poștale și de curierat private, agenții de turism,
agenții imobiliare, birouri notariale, saloane de estetică și întreținere corporală (fitnes, masaj,
cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună) curățătorie de haine, studio foto/video, filială
de bibliotecă/mediatecă; servicii profesionale: cabinet de medicină veterinară, birou de
avocatură, atelier/birou de proiectare/expertiză/arhitectură/design, birou de
topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agenție de publicitate, ateliere
meșteșugărești, servicii de consultanță juridică și economică; servicii manufacturiere reparații
obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistență IT, reparații încălțăminte,
manufactură fină, croitorie, marochinărie, tapițărie sau alte activități manufacturiere
negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel și fără depozitări, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate în special de proprietari, cu următoarele condiționări
cumulate:

● Să se desfăşoare în paralel cu funcţiunea de locuire;
● Suprafața utilă desfășurată aferentă acestora să nu depășească suprafața utilă

desfășurată destinată locuirii;
● Activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare exclusiv în interiorul clădirii;
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● Să nu producă poluare fonică, olfactivă, chimică sau vizuală, să nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

● Să se asigure suplimentar față de locurile de parcare aferente locuirii minim 2 locuri
de parcare în interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienți.

Funcțiunile terțiare aferente locuirii pot ocupa 100% din nivelul parterului.
Se admit mai multe clădiri pe parcelă, cu condiția respectării unei distanțe egală cu înălțimea
măsurată la cornișă sau atic, dar nu mai puțin decât 4 m.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.

Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Această reglementare are caracter definitv şi nu poate fi
modificată prin PUZ.

Se interzic apartamentări/subapartamentări/transformări din SAD în unitate locativă în scopul
măririi numărului de unități locative/ imobil peste limita stabilită prin documentații de
urbanism aprobate anterior, inclusiv operațiunile de acest fel cu privire la poduri/mansarde.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operaţiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiţia ca toate parcelele rezultate să
respecte cumulativ următoarele condiţii:

● Lungimea frontului la stradă mai mare sau egală cu 24 m;
● Suprafaţa parcelei de cel puțin 1200 mp și de cel puțin 100 mp pe unitate locativă.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Clădirile se vor retrage cu 6 m faţă de aliniament, conform vecinătăților. În situațiile cu alinieri
variabile, clădirile vor avea retragere fixă de 6 m față de aliniament sau conform vecinătăți.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea în fața a
unui autoturism.

Pentru parcelele de colț, retragerea se va respecta față de ambele aliniamente.
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6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Clădirile se vor retrage față de limitele laterale în mod obligatoriu cu o distanţă minimă egală
cu înălţimea clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu
mai puțin decât 3 m. Fac excepție clădirile amplasate într-un fond deja construit (sunt
edificate clădiri pe parcelele vecine lateral stânga și dreapta), reglementate prin PUZ anterior,
pentru care regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona
respectivă.

În situațiile parcelelor de locuințe colective edificate adiacent locuințelor unifamiliale, ulterior
intabulării locuințelor unifamiliale vecine, imobilul de locuințe colective va respecta o retragere
de minim 9 m față de fațada laterală a locuinței unifamiliale vecine.

Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minimă egală cu
înălţimea clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu
mai puţin decât 6 m în cazul parcelelor cu o adâncime mai mică de 30 m față de aliniament
și nu mai puțin decât 10 m în cazul parcelelor cu o adâncime care depășește 30 m față de
aliniament. Fac excepție clădirile amplasate într-un fond deja construit (sunt edificate clădiri
pe parcelele vecine lateral stânga și dreapta), reglementate prin PUZ anterior, pentru care
regulile de amplasare vor fi stabilite conform PUZ anterior aprobat pentru zona respectivă.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălțimea la
cornișă a clădirii cele mai înalte.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii. Pentru accesele pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă
utilizarea învelitorilor permeabile. Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu şi lot folosit
în comun se vor asigura:

● Accese carosabile pentru locatari;
● Accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

Locuinţele colective cu acces şi lot folosit în comun vor fi prevăzute cu:
● Accese carosabile pentru locatari;
● Accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;
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● Accese la parcaje şi garaje.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje colective va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate în
vigoare. Pentru funcțiunile rezidențiale se va asigura numărul minim de 2 locuri de
parcare/unitate individuală pe parcela beneficiarului sau pe parcela comună a condominiului.

În situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcţiunilor în parte corelat cu
regulamentul prezent.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR

Regimul de înălțime maxim admis este de 4 niveluri supraterane; demisolul se consideră nivel
suprateran, iar subsolul se consideră nivel subteran. Configurația maximă este
S+P+2E+M(Er) sau D+P+2E. Nu este permis al treilea etaj neretras (semnificaţiile
prescurtărilor: S – subsol, D – demisol, P – parter, M – mansardă, Er – nivel retras).

Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului
nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 11,5 m. Înălţimea maximă admisă a
clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt,
nu va depăşi 15,5 m.

Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrată, specifică programului de locuit.

Acoperişurile cu şarpantă vor avea forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi
constante ce nu vor depăşi 45°.
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Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant în zonă. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice zonei – ţiglă ceramică sau tablă lisă fălţuită pentru acoperișuri înclinate, tencuieli
pentru faţade, placaje din piatră sau tencuieli pentru socluri şi alte elemente arhitecturale.
Pentru tâmplării (uşi şi ferestre) se recomandă lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
închise.

La clădirile existente se interzice eliminarea decoraţiilor specifice (ancadramente, cornişe,
brâuri, colonete, pilaştri, tâmplării etc) cu ocazia renovării sau a reabilitării termice. În cazul
restructurării/extinderii aceste elemente se vor îngloba în conceptul general. Mobilierul urban
va fi integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodată unui concept coerent pentru
imaginea urbană a spaţiilor publice din întregul ansamblu rezidenţial.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de branşament vor fi integrate
în împrejmuire, îngropate sau înzidite în construcţie. Se interzice dispunerea aeriană a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Spre căile de circulaţie, în zonele de retragere faţă de aliniamente, minim 60% din suprafeţe
vor fi prevăzute cu plantaţii înalte şi medii. Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi vor ocupa
minim 20% din suprafaţa totală. Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia
situaţiilor în care aceasta reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau
bunurilor sau în care împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în
condiţiile prezentului regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele, minimum trei
arbori.

14. ÎMPREJMUIRI
Nu este permisa imprejmuirea parcelelor pe care sunt edificate locuințe colective, respectiv
imprejmuirile în interiorul unei astfel de parcele, cu excepția gardurilor plantate (gard viu) cu
înălțimea de cel mult 1,5 m.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,80.
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IV.3 M/C Zona centrală; zona mixtă...

REGIM DE ÎNĂLȚIME maxim D(S)+ P+2E+M/Er
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT 6 m sau conform vecinătăți
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 18 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 900 mp
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 11,5 m

COAMĂ ≤ 15,5 m
P.O.T 50%

C.U.T 2,00

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Pentru intervenţii cu efecte importante asupra organizării parcelei sau funcţionării zonei se va
elabora în mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant în evaluarea impactului urbanistic şi funcţional al intervenţiei.

● Se recomandă ca teritoriu minim de reglementări teritoriul adiacent căilor majore de
circulaţie care servesc pe cel puţin două laturi zona studiată. Este interzisă limitarea
teritoriului PUZ la parcela care generează PUZ.

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ.

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publică stabilite prin PUG şi RLU pentru zona în cauză
(Secţiunea 1, pct. B) măsurile şi recomandările PUG şi RLU (Secţiunea 1, pct. B), obiectivele
de utilitate publică apărute ulterior elaborării PUG, precum şi alte dotări de interes public care
se dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi preluate în mod obligatoriu în
PUZ, detaliate şi reglementate. După aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD
sau se pot autoriza lucrările de construire pe baza PUZ, după caz. În situaţiile în care nu este
necesară elaborarea PUZ, autorizarea lucrărilor care detaliază indicii urbanistici existenţi la
nivel de parcelă sau înălţimii existente a clădirilor se va putea realiza pe baza unui Plan
Urbanistic de Detaliu, după caz, aprobat conform legii. Acesta va asigura condiţiile de
amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului, precizând următoarele
aspecte:
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● Asigurarea accesibilităţii şi racordarea la reţelele edilitare;
● Permisivităţi şi constrângeri urbanistice privind volumele construite şi amenajările;
● Relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea;
● Compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor;
● Regimul juridic şi circulaţia terenurilor şi construcţiilor (Legea 350/2001 actualizată,

Art. 32).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Modernizarea, în funcţie de necesităţi, a reţelei de străzi, a parcajelor publice şi a reţelelor
edilitare. Reabilitarea şi amenajarea spaţiilor libere publice, spaţiilor verzi publice, plantaţiilor
stradale, precum şi introducerea de piste pentru biciclişti în lungul străzilor. Se recomandă
organizarea de concursuri de soluţii supervizate de administraţia publică, de Ordinul
Arhitecţilor din România şi de Registrul Urbaniştilor din România, ca punct de plecare pentru
PUZ sau PUD.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Parcelele amplasate de-a lungul arterei Petofi Sandor precum și de-a lungul străzilor
principale poate găzdui funcțiuni terțiare aferente axului central, conform anexa 1. Clădirile
orientate spre spaţiul public vor avea la parter funcţiuni de interes public, cu acces direct.

Autorizarea construcțiilor realizate în zone deja edificate ca fiind locuințe unifamiliale va fi
emisă cu condiția respectării funcțiunii din vecinătate (locuințe unifamiliale și servicii
complementare). Această reglementare este aplicabilă pentru toate parcelele care sunt
propuse spre construire într-un front de cel puțin câte 2 parcele în stânga și în dreapta
parcelei propuse spre edificare, cu funcțiunea de locuințe unifamiliale.

Funcțiunile admise în zona mixtă sunt supuse necesității de asigurare a complementarității
funcționale și a dotărilor și serviciilor necesare în fiecare celulă urbană. Astfel, prin corelarea
cu tabelul „Dotări și servicii în celulele urbane”, din cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
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autoritatea locală decide funcțiunea admisibilă prin raportare la prevederile prezentei
documentații cu privire la construibilitate (retrageri, POT, CUT).

În zona mixtă, în situația imposibilității unificării parcelelor în vederea edificării de imobile cu
funcțiuni mixte, parcelele cu suprafață mai mică de 900 mp respectă reglementările de
construire aferente locuințelor unifamiliale sau serviciilor cu acordul vecinilor.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente, cu respectarea
condiţiilor de amplasare, echipare şi configurare (Secţiunea 3) precum şi a posibilităţilor
maxime de ocupare şi utilizare a terenului (Secţiunea 4) prevăzute de prezentul regulament.
În cazul mansardărilor, suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafaţa nivelului curent.

Este permisă amplasarea locuințelor la nivelul etajului 1, 2 și la nivelul M (Er); vor fi acceptate
unități locative pe parcelă în funcție de zona funcțională aferentă codului de culoare
(unifamiliale sau în condominiu).

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operaţiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiţia ca toate parcelele rezultate să
respecte cumulativ următoarele condiţii:

● Lungimea frontului la stradă mai mare sau egală cu 18 m;
● Suprafaţa parcelei de cel puțin 900 mp.

Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Clădirile noi vor respecta o retragere de 6 m față de frontul stradal sau conform vecinătăților.
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6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Atât constructiile noi, cât si extinderile celor existente nu se pot amplasa pe limita de
proprietate, ci doar în manieră izolată pe parcelă, păstrând o retragere față de limitele laterale
egală cu jumătatea înălţimii clădirii, măsurată la cornişa superioară sau atic în punctul cel mai
înalt al etajului neretras, dar nu mai puțin de 3m.

Se admit retrageri laterale față de limita de proprietate mai mici decât jumătate din înălțimea
clădirii, măsurată la cornișa superioară sau atic în punctul cel mai înalt al etajului neretras, dar
nu mai puțin de 3m între parcele cu funcțiune de instituții și servicii, cu condiția respectării în
același timp a condițiilor impuse de Ordinul Ministerului Sănătății 119/2014.

Se recomandă ca retragerile laterale să țină cont de orientarea parcelei, astfel încât
retragerea substanțială să fie cea cu orientare sudică.

Clădirile se vor retrage faţă de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanţă minimă egală
cu jumătatea înălţimii lor, măsurată la cornişa superioară sau atic în punctul cel mai înalt, dar
nu mai puţin decât 10 m.

Pentru parcelele de colț se va respecta o retragere față de limita posterioară și cea laterală
cu 6 m, preferabil 10 m în situația în care limita față de care se aplică retragerea este limita
laterală a unei parcele reglementată ca locuire unifamilială.

În situațiile parcelelor de locuințe colective edificate adiacent locuințelor unifamiliale, ulterior
intabulării locuințelor unifamiliale vecine, imobilul de locuințe colective va respecta o retragere
de minim 9 m față de fațada laterală a locuinței unifamiliale vecine. Această retragere va
conține spații verzi plantate, împiedicând vizibilitatea directă între clădiri.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătatea înălțimii
la cornișă a clădirii celei mai înalte.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.
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Se va asigura accesul și circulația tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de vârstă,
persoanelor cu dizabilități, folosindu-se elemente de amenajare urbană adecvate.

Toate parcelele vor avea un singur acces auto (minim 3,5 m, maxim 6 m - dublu sens) și 1
singur acces pietonal. În cazul parcelelor mai mari de 1200 mp se admit maximum 2 accese
auto și 2 accese pietonale.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate în vigoare. În
situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcţiunilor în parte. Este interzisă
amplasarea parcajelor la sol la o distanţă mai mică decât 5 m faţă de ferestrele locuinţelor,
cf. Ordinului 119/2014, Art. 4.

Este obligatorie introducerea de parcaje la subsol și demisol dacă suprafața necesară
parcajelor depășește 10% din totalul suprafeței parcelei. Parcajele la subsol vor fi construite
sub clădiri sau sub suprafețe pavate, nu sub spațiu verde.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălțime maxim admis este de 4 niveluri supraterane; demisolul se consideră nivel
suprateran, iar subsolul se consideră nivel subteran. Configurația maximă este
S+P+2E+M(Er) sau D+P+2E. Nu este permis al treilea etaj neretras (semnificaţiile
prescurtărilor: S – subsol, D – demisol, P – parter, M – mansardă, Er – nivel retras). Înălţimea
maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel
neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 11,5 m; Înălţimea maximă admisă a clădirilor,
măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va
depăşi 15,5 m.

În cazul parcelelor de colț cu o suprafață mai mică de 900 mp, cu un front stradal mai mic
de 18 m și care sunt în imposibilitatea de a se unifica cu una dintre parcelele vecine, se
admite ca retragerea față de limita laterală care reprezintă aliniament pe toată adâncimea
parcelei să fie de 3 m.

Se admite un regim de înălțime superior față de regimul de înălțime maxim stabilit pentru
zona mixtă în cazul parcelelor cu o poziție favorabilă evidențiate în planșa de reglementări
urbanistice, cu condiția elaborării unui PUD pentru aceste parcele care să aibă în vedere atât
parcelele vizate, cât și parcelele vecine. Se admite un regim de înălțime de maxim
D(S)+P+3E+2M/ER în cazul serviciilor hoteliere aferente axului central.
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Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi conformă cu funcțiunea și caracterul local. Se interzice realizarea de
pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bună calitate,
în acord cu programul şi arhitectura clădirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodată unui
concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice.

Panta acoperișurilor se va încadra între 35° - 45°.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public (inclusiv deversarea în canalizarea menajeră) sau parcelele
vecine.

Firidele de branşament vor fi integrate în împerjmuire, îngropate sau înzidite în construcţie.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Se vor asigura spaţii libere publice (spaţii verzi şi plantate, scuaruri, alei pietonale, piaţete
urbane, grădini urbane), în proporţie minimă de:

● Funcţiuni administrative: 15% din suprafaţa parcelei;
● Funcţiuni financiar-bancare: 10% din suprafaţa parcelei;
● Funcţiuni comerciale: minim 5%, recomandat 15% din suprafaţa parcelei;
● Funcţiuni de cult: dimensionate în funcție de amplasament și de condițiile impuse

prin RLU;
● Funcţiuni de cultură: 20% din suprafaţa parcelei;
● Funcţiuni de sănătate: Creşe speciale pentru copii, leagăn de copii: 10 -15 mp2/copil;

toate celelalte, cf. Anexei 1 din HG 525/1996: 10-15 mp2/bolnav;
● Funcţiuni de învăţământ: conform normativelor de proiectare a unităţilor de

învăţământ;
● Funcţiuni de turism și agrement: 25% din suprafaţa parcelei;
● Locuințe: 26mp/locuitor dar nu mai puțin de 5% din suprafața parcelei.

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafaţa parcelei.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



Pentru situaţii în care se prevăd mai multe dintre utilizările de mai sus în interiorul aceleiaşi
parcele, se vor asigura spaţii verzi în proporţie minimă de 15% din suprafaţa parcelei.

Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului
regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele sau în spaţiul public adiacent,
minimum trei arbori, din specia căreia i-a aparţinut arborele tăiat. Parcajele la sol vor fi
plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. ÎMPREJMUIRI
Nu se admit împrejmuiri pe lungimea frontului stradal.Se vor respecta prevederile capitolului
3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la construcţii.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2.
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IV.4 IS - Zona pentru instituţii şi servicii..

REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤ D(S)+P+2E+M (etaj retras)
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT 10 m
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 18 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 1000 mp
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 11,5 m

COAMĂ ≤ 15,5 m
P.O.T 50%

Subzonă agrement și sport: 10%
Unități de învățământ, cultură și culte: 80%

C.U.T 2,5
Subzonă agrement și sport: 0,30

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Pentru intervenţii cu efecte importante asupra organizării parcelei sau funcţionării zonei se va
elabora în mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal. Se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant în evaluarea impactului urbanistic şi funcţional al intervenţiei;

● Se recomandă ca teritoriu minim de reglementări teritoriul adiacent căilor majore de
circulaţie care servesc pe cel puţin două laturi zona studiată. Este interzisă limitarea
teritoriului PUZ la parcela care generează PUZ;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publică stabilite prin PUG şi RLU pentru zona în cauză
(Secţiunea 1, pct. B) măsurile şi recomandările PUG şi RLU (Secţiunea 1, pct. B), obiectivele
de utilitate publică apărute ulterior elaborării PUG, precum şi alte dotări de interes public care
se dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi preluate în mod obligatoriu în
PUZ, detaliate şi reglementate. După aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD
sau se pot autoriza lucrările de construire pe baza PUZ, după caz.

În situaţiile în care nu este necesară elaborarea PUZ, autorizarea lucrărilor care detaliază
indicii urbanistici existenţi la nivel de parcelă sau înălţimii existente a clădirilor se va putea
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realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, după caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului,
precizând următoarele aspecte:

● Asigurarea accesibilităţii şi racordarea la reţelele edilitare;
● Permisivităţi şi constrângeri urbanistice privind volumele construite şi amenajările;
● Relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea;
● Compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor;
● Regimul juridic şi circulaţia terenurilor şi construcţiilor (Legea 350/2001 actualizată,

Art. 32).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

C.MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Modernizarea, în funcţie de necesităţi, a reţelei de străzi, a parcajelor publice şi a reţelelor
edilitare. Reabilitarea şi amenajarea spaţiilor libere publice, spaţiilor verzi publice, plantaţiilor
stradale, precum şi introducerea de piste pentru biciclişti în lungul străzilor. Se recomandă
organizarea de concursuri de soluţii supervizate de administraţia publică, de Ordinul
Arhitecţilor din România şi de Registrul Urbaniştilor din România, ca punct de plecare pentru
PUZ sau PUD.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Instituţii şi servicii publice sau de interes public – funcţiuni administrative, funcţiuni de cultură,
funcţiuni de învăţămînt şi cercetare, funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială, funcţiuni de
cult. Se conservă de regulă actualele utilizări, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, în conformitate cu necesităţile actuale.

Imobilele de instituții și servicii recomandate prin hașură pe străzile principale (Petre Țuțea,
Mureș, Ion Creangă, Liviu Rebreanu, Fervenția și Fervenția 2, Blaise Pascal - toate în
concordanță cu planșa U.03 Reglementări urbanistice) vor fi edificate doar ca urmare a
elaborării unui PUD, cu acordul vecinilor pe o rază de 50 m de la parcela care face obiectul
edificării. Imobilele reglementate sau propuse spre reglementare ca instituții și servicii pe
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străzile principale, inclusiv străzile Conac, Petofi Sandor și Bartok Bella, conform planșei
U.03 Reglementări urbanistice, sunt considerate imobile reglementate ca instituții și servicii
de caracter general. Toate celelalte vor fi considerate imobile de instituții și servicii cu caracter
rezidențial și vor trebui să respecte un regim de înălțime de S(D)+P+1+M/Er și vor fi edificate
doar ca urmare a elaborării unui PUD, cu acordul vecinilor pe o rază de 50 m de la parcela
care face obiectul edificării.

Se admit activităţi economice de tip terţiar:
● Administrative – birouri, sedii de companii etc;
● Financiar-bancare;
● Comerciale, alimentaţie publică;
● Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
● Cazare turistică;
● Cercetare ştiinţifică;
● Culturale;
● Sănătate.

Parterele orientate spre spaţiile publice vor avea de regulă funcţiuni de interes pentru public.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente, cu respectarea
condiţiilor de amplasare, echipare şi configurare (Secţiunea 3), precum şi a posibilităţilor
maxime de ocupare şi utilizare a terenului (Secţiunea 4) prevăzute de prezentul regulament.
În cazul mansardărilor, suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 6
60% din suprafaţa nivelului curent.

Se admit locuinţe de serviciu în condiţiile stabilite de Legea 114/1996 şi anume dacă
acestea sunt exclusiv locuinţe destinate funcţionarilor publici, acordate în condiţiile
contractului de muncă, potrivit prevederilor legale. Pentru instituţiile de învăţământ se admit
clădiri de cazare în sistem internat.

Se admit cu condiții:
● Locuinţe de serviciu permanente sau temporare, în condiţiile stabilite de Legea

114/1996, cu condiţia ca acestea să fie destinate exclusiv angajaţilor, acordate în
condiţiile contractului de muncă, potrivit prevederilor legale;

● Clădiri de cazare – (semi) hoteliere, de apartamente, cămine, internate – ale instituţiilor
de învăţământ/cercetare cu condiţia ca proprietatea şi administrarea să aparţină
acestora;
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● Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă
parte de asemenea din categoria instituţiilor şi serviciilor publice sau de interes public
şi să fie compatibile cu clădirile existente;

● Garaje/parcaje pentru personal şi vizitatori amplasate subteran sau suprateran, în
părţi/corpuri de clădiri, cu următoarele condiţii:
(a) să nu ocupe frontul spre spaţiul public (să fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau să fie amplasate în interiorul parcelei, în spatele unui tract dedicat
funcţiunii de bază);
(b) accesul autovehiculelor să se realizeze din străzi cu circulaţie redusă şi să fie
organizat astfel încât să nu perturbe traficul.

● Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în
subteran sau în afara spaţiului public.

În zonele unde este sugerată edificarea unei zone de instituții și servicii suprapusă peste o
zonă reglementată pentru o altă categorie de zonă funcțională, se admite ca funcțiunea
reglementată să fie complementară funcțiunii sugerate de instituții și servicii; de asemenea,
se admite ca funcțiunea de instituții și servicii să fie complementară funcțiunii reglementate
definită de hașura plină.

În zonele marcate cu indicativul „zonă de agrement” sunt acceptate funcțiuni complementare
(unități de alimentație publică) cu condiția ca suprafața desfășurată a acestora să nu
depășească o suprafață construită aferentă unui POT de 10% și o suprafață desfășurată
echivalentă unui CUT de 0,30. În limita acestei suprafețe construite desfășurate maxime, se
admit funcțiuni de comerţ şi servicii de susţinere a funcţiei de bază – agrement pentru public
şi privat, cu următoarele condiţii:

● Să se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;
● Profilul şi anvergura activităţilor să fie în concordanţă cu nevoile generate de utilizările

de bază (admise);
● Să se desfăşoare ca activităţi complementare, pe lângă una din cele cuprinse în

categoria agrementului pentru public;
● Să nu producă poluare fonică, chimică, olfactivă sau vizuală.

În cazul parcelelor < 1000 mp care sunt în imposibilitatea de a fi unificate cu altă parcelă, se
admite edificarea de construcții cu funcțiune de instituții sau servicii, cu condiția respectării
regulile de amplasare conform Secțiunilor 3 și 4.
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Parcelele reglementate prin Planuri Urbanistice Zonale aprobate anterior aprobării Planului
Urbanistic General vor respecta reglementările de construibilitate menționate în
documentațiile de urbanism respective.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operaţiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiţia ca toate parcelele rezultate să
respecte cumulativ următoarele condiţii:

● Lungimea frontului la stradă mai mare sau egală cu 18 m;
● Suprafaţa parcelei de cel puțin 1000 mp.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Se recomandă o retragere de minim 10 m față de aliniament. Amplasarea exactă se va
stabili prin PUD sau PUZ.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Clădirile se vor retrage faţă de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanţă minimă egală
cu jumătatea înălţimii lor, măsurată la cornişa superioară sau atic în punctul cel mai înalt, dar
nu mai puţin decât 10 m.

Atât constructiile noi cât si extinderile celor existente nu se pot amplasa pe limita de
proprietate, ci doar în manieră izolată pe parcelă, păstrând o retragere față de limitele laterale
egală cu jumătatea înălţimii clădirii, măsurată la cornişa superioară sau atic în punctul cel mai
înalt al etajului neretras, dar nu mai puțin de 3m.

În cazul parcelelor cu o adâncime mai mică de 30 m, se admite o retragere frontală de 6m
sau conform vecinătăților.
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7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 1/2 din înălţimea
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii. Se va asigura accesul și circulația tuturor persoanelor, tuturor categoriilor de
vârstă, persoanelor cu dizabilități, folosindu-se elemente de amenajare urbană adecvate.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate în vigoare. În
situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcţiunilor în parte. Este necesar să se
asigure suplimentar față de locurile de parcare aferente funcțiunii de bază, minimum 2 locuri
de parcare în interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienți.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălțime maxim admis este de 4 niveluri supraterane; demisolul se consideră nivel
suprateran, iar subsolul se consideră nivel subteran. Configurația maximă este
S+P+2E+M(Er) sau D+P+2E. Nu este permis al treilea etaj neretras (semnificaţiile
prescurtărilor: S – subsol, D – demisol, P – parter, M – mansardă, Er – nivel retras).

Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului
nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 11,5 m. Înălţimea maximă admisă a
clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt,
nu va depăşi 15,5 m. Imobilele de instituții și servicii care nu se află pe străzile principale
conform punctului 1 la prezentul capitol, vor respecta un regim de înălțime maxim de
D(S)+P+1E+M(Er).

Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi corelată vecinătăților şi va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de bună calitate, în acord cu programul şi arhitectura clădirilor. Mobilierul urban va fi
integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodată unui concept coerent pentru
imaginea urbană a spaţiilor publice.
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12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de branşament vor fi integrate în împerjmuire, îngropate sau înzidite în construcţie. Se
interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Se vor asigura spaţii libere publice (spaţii verzi şi plantate, scuaruri, alei pietonale, piaţete
urbane, grădini urbane), în proporţie minimă de:

● Funcţiuni administrative: 10% din suprafaţa parcelei;
● Funcţiuni de cult: dimensionate în funcție de amplasament și de condițiile impuse

prin RLU;
● Funcţiuni de cultură: 20% din suprafaţa parcelei;
● Funcţiuni de sănătate: Creşe speciale pentru copii, leagăn de copii: 10 -15 mp2/copil;

toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp2/bolnav;
● Funcţiuni de învăţământ: conform normativelor de proiectare a unităţilor de

învăţământ.

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafaţa parcelei.
Pentru situaţii în care se prevăd mai multe dintre utilizările de mai sus în interiorul aceleiaşi
parcele, se vor asigura spaţii verzi în proporţie minimă de 15% din suprafaţa parcelei.

Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului
regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele sau în spaţiul public adiacent,
minimum trei arbori, din specia căreia i-a aparţinut arborele tăiat. Parcajele la sol vor fi
plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. ÎMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI
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●
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50% în zona funcțională. Subzonele marcate cu indicativul
”zonă de agrement” vor respecta un POT maxim de 10%. Subzonele marcate cu indicativul
”unități de învățământ, cultură și culte” vor respecta un POT maxim de 80%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,5. Subzonele marcate cu indicativul „zonă de agrement” vor
respecta un CUT maxim de 0,30.
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IV.5 Gc - Zona gospodărire comunală..

REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT ≥ 6 m
SUPRAFAȚA PARCELEI 7,5-10 mp/loc
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 7 m

COAMĂ ≤ 11 m
P.O.T 2%
C.U.T 0,04

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Cimitire existente sau cimitire propuse.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
În cazul elaborării PUZ, se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant în evaluarea impactului urbanistic şi funcţional al intervenţiei,
respectiv al derogărilor solicitate. Se recomandă ca teritoriu minim de reglementări
teritoriul adiacent căilor majore de circulaţie care servesc pe cel puţin două laturi zona
studiată. Este interzisă limitarea teritoriului PUZ la parcela care generează PUZ;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ;

● Se vor asigura în mod obligatoriu zonele de protecție sanitară spre noile vecinătăți, în
conformitate cu normele în vigoare;

● Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi preluate în mod
obligatoriu în PUZ, detaliate şi reglementate. După aprobarea PUZ, se poate solicita
elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrările de construire pe baza PUZ, după
caz;

În situaţiile în care nu este necesară elaborarea PUZ, autorizarea lucrărilor care detaliază
indicii urbanistici existenţi la nivel de parcelă sau înălţimii existente a clădirilor se va putea
realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, după caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului,
precizând următoarele aspecte:

● Asigurarea accesibilităţii şi racordarea la reţelele edilitare;
● Permisivităţi şi constrângeri urbanistice privind volumele construite şi amenajările;
● Relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea;
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● Compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor;
● Regimul juridic şi circulaţia terenurilor şi construcţiilor (Legea 350/2001 actualizată,

Art. 32.

Pentru reglementările cu caracter definitiv specificat în cadrul prezentului regulament nu se
admit derogări prin intermediul PUZ sau PUD - (Legea 350/2001 actualizată, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizată, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizată, Art. 46).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Conform PUG.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Funcțiuni de gospodărie comunală, conform anexa 1.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Nu e cazul.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
activităţi sau procese tehnologice de natură să producă poluare de orice fel (exemplu poluare
fonică, chimică etc) cu efect asupra funcţiunilor învecinate parcelei. Sunt interzise lucrări de
terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE
A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta condiţiile generale privitoare la construcţii din prezentul Regulament.
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5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Orice construcție sau mormânt se va amplasa cu o retragere de cel puțin 6 m față de
împrejmuirea perimetrală în care se va amplasa vegetație de protecție.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Orice construcție sau mormânt se va amplasa cu o retragere de cel puțin 6 m față de
împrejmuirea perimetrală în care se va amplasa vegetație de protecție.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 1/2 din înălţimea
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii. Se vor respecta cerinţele tehnice specifice funcţiunii. În zonele de acces carosabil
pe parcelă, se va asigura, în afara circulațiilor publice, spaţiul necesar staţionării şi manevrării
autovehiculelor care aşteaptă intrarea pe parcelă.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul și staționarea oricăror autovehicule în incinta cimitirelor este interzisă, cu excepția
celor de întreținere și exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face în afara drumurilor
publice în parcări special amenajate.

Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie – 2 x 20 locuri de
parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de parcare pentru personal.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălţime maxim admis este de două niveluri supraterane. Regimul de înălţime va
respecta una dintre configurațiile: P, P+M(Er) și P+1E (P – parter, E – etaj, M-mansardă,
Er-etaj retras).

Înălţimea clădirilor nu va depăşi 7m la cornișă, respectiv 11 m la coamă cu excepţia
instalaţiilor şi a coşurilor și turlelor capelelor de cimitir.
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Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de bună calitate, în acord cu programul şi arhitectura clădirilor. Mobilierul urban al
cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodată unui concept
coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se vor respecta normele de
protecţie a mediului privind gestionarea apelor uzate şi a deşeurilor provenite din întreţinerea
instalaţiilor şi din procesele tehnologice aferente funcţiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriană a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, în mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidenţiale. Se vor asigura spaţii verzi şi perdele vegetale de protecţie în proporţie minimă de
20% din suprafaţa parcelei. Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia
situaţiilor în care aceasta reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau
bunurilor sau în care împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în
condiţiile prezentului regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele sau în spaţiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia căreia i-a aparţinut arborele tăiat.

14. ÎMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.

Tratarea din punct de vedere arhitectural al împrejmuirilor va fi corelată cu caracterul zonei.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerinţelor tehnice, dar nu mai mult decât 2%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerinţelor tehnice, dar nu mai mult decât 0,04.
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IV.6 Ed - Zona construcţii aferente lucrărilor edilitare..

REGIM DE ÎNĂLȚIME P
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT ≥ 5 m
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 12 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 150 mp
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 4m
P.O.T 50%
C.U.T 0,5

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
În cazul elaborării PUZ, se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant în evaluarea impactului urbanistic şi funcţional al intervenţiei,
respectiv al derogărilor solicitate. Se recomandă ca teritoriu minim de reglementări
teritoriul adiacent căilor majore de circulaţie care servesc pe cel puţin două laturi zona
studiată. Este interzisă limitarea teritoriului PUZ la parcela care generează PUZ;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi preluate în
mod obligatoriu în PUZ, detaliate şi reglementate. După aprobarea PUZ, se poate
solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrările de construire pe baza PUZ,
după caz.

În situaţiile în care nu este necesară elaborarea PUZ, autorizarea lucrărilor care detaliază
indicii urbanistici existenţi la nivel de parcelă sau înălţimii existente a clădirilor se va putea
realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, după caz, aprobat conform legii. Acesta va
asigura condiţiile de amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară a obiectivului,
precizând următoarele aspecte:

● Asigurarea accesibilităţii şi racordarea la reţelele edilitare;
● Permisivităţi şi constrângeri urbanistice privind volumele construite şi amenajările;
● Relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea;
● Compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor;
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● Regimul juridic şi circulaţia terenurilor şi construcţiilor (Legea 350/2001 actualizată,
Art. 32).

Modificările zonelor de protecţie a construcţiilor aferente lucrărilor edilitare sau apariţia unora
noi se vor actualiza în baza de date a administraţiei publice şi a instituţiilor cu responsabilităţi
de avizare şi aprobare a documentaţiilor tehnice. Pentru reglementările cu caracter definitiv
specificat în cadrul prezentului regulament nu se admit derogări prin intermediul PUZ sau
PUD (Legea 350/2001 actualizată, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizată, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizată, Art. 46).

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG. Lucrările de întreţinere, modernizare şi extindere a reţelelor
edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publică şi generează servituţi, conform
legii (HG 525/1996, actualizată, Art. 16).

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Conform PUG.
Pentru unităţile învecinate cu cartiere de locuinţe colective, se recomandă, în funcţie de
posibilităţi şi pe baza unor studii de specialitate şi documentaţii de tip PUZ-PUD,
eficientizarea utilizării suprafeţelor sau relocarea activităţilor în vederea creării de rezerve de
teren pentru echipamente publice şi spaţii verzi.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

1. UTILIZĂRI ADMISE
Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare, conform anexa 1.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admite adăugarea sau extinderea de noi corpuri, echipamente sau instalații tehnologice
cu condiția ca aceasta să nu implice restricționarea folosirii terenurilor învecinate prin
extinderea zonelor de protecție față de riscuri tehnologice sau sanitară.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
activităţi sau procese tehnologice de natură să producă poluare de orice natură (fonică,
chimică etc) cu efect asupra funcţiunilor învecinate parcelei. Sunt interzise lucrări de
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terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Parcele vor avea suprafață minimă de 150 mp și front stradal minim de 12 m.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Clădirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Clădirile se vor retrage 5 m faţă de limitele laterale și față de limita posterioară.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 1/2 din înălţimea
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt. Se vor respecta
cerinţele tehnice specifice funcţiunii.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii. Se vor respecta cerinţele tehnice specifice funcţiunii. În zonele de acces carosabil
pe parcelă, se va asigura, în afara circulațiilor publice, spaţiul necesar staţionării şi manevrării
autovehiculelor care aşteaptă intrarea pe parcelă.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerinţelor tehnice specifice funcţiunii.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălţime maxim admis este de un nivel suprateran, regim de înălțime P (P -
parter).

Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului
nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 4 m.
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Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de bună calitate, în acord cu programul şi arhitectura clădirilor.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se vor respecta normele de
protecţie a mediului privind gestionarea apelor uzate şi a deşeurilor provenite din întreţinerea
instalaţiilor şi din procesele tehnologice aferente funcţiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, în mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidenţiale. Se vor asigura spaţii verzi şi perdele vegetale de protecţie în proporţie minimă
de 20% din suprafaţa parcelei. Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia
situaţiilor în care aceasta reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau
bunurilor sau în care împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în
condiţiile prezentului regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele sau în spaţiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia căreia i-a aparţinut arborele tăiat.

14. ÎMPREJMUIRI
Conform cerinţelor tehnice. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerinţelor tehnice, dar nu mai mult decât 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerinţelor tehnice, dar nu mai mult decât 0,5.
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IV.7 ZCR - Zonă de circulaţie rutieră şi amenajări aferente..

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Pentru intervenţii cu efecte importante asupra organizării parcelei sau funcţionării zonei se va
elabora în mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant în evaluarea impactului urbanistic şi funcţional al intervenţiei.
Este interzisă limitarea teritoriului PUZ la terenul care generează PUZ;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi preluate în
mod obligatoriu în PUZ, detaliate şi reglementate. Modificările zonelor de protecţie
sau a zonelor de siguranţă a infrastructurii aeriene se vor actualiza în baza de date a
administraţiei publice şi a instituţiilor cu responsabilităţi de avizare şi aprobare a
documentaţiilor tehnice.

Pentru reglementările cu caracter definitiv specificat în cadrul prezentului regulament nu se
admit derogări prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizată, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizată, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

Se instituie interdicție temporară de construire (conform Planșa Reglementări urbanistice)
până la soluționarea trecerii terenului aferent drumului în domeniul public.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Conform PUG.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.
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●
1. UTILIZĂRI ADMISE
Construcţii, instalaţii şi amenajări aferente traficului rutier, unităţi de întreţinere şi depozitare
aferente traficului rutier. Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Funcţiuni aferente
infrastructurii de transport public.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Accese pe parcelele riverane aferente unor obiecte de interes public major, intersecții cu
trama stradală de interes local, numai în cazul lipsei demonstrate a unor alternative
rezonabile.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Nu e cazul.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Nodurile/intersecțiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin
PUZ aferent arterei de circulație, ca eventualele accese spre parcelele/terenurile riverane ale
unor obiective de interes public major, intersecțiilor cu trama stradală de interes local, numai
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în cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu condiția elaborării unor studii de
fundamentare privind traficul și accesibilitatea locală.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
În interiorul culoarelor arterelor de circulație oprirea/staționarea/parcarea autovehiculelor este
interzisă. Adiacent zonei, în vecinătatea nodurilor de circulație/ stațiilor de transport în comun
se recomandă construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Conform cerinţelor tehnice specifice funcţiunii de bază. Se vor respecta normele de protecţie
a mediului privind gestionarea apelor uzate şi a deşeurilor provenite din întreţinerea
instalaţiilor şi din procesele tehnologice aferente funcţiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre parcelele vecine.

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Suprafețele libere se vor înierba în totalitate și se vor planta cu vegetație medie și înaltă, pe
baza unui proiect de amenajare peisageră, avându-se în vedere reglementările privind
securitatea rutieră.

14. ÎMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu e cazul.
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IV.8 ID - Zona unități industriale și de depozitare..

REGIM DE ÎNĂLȚIME D(S)+P+2E
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT 10 m
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 20 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥1500
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 16m
P.O.T 60%
C.U.T 2,00

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
În cazul elaborării PUZ, se vor respecta următoarele condiţii:

● Teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant în evaluarea impactului urbanistic şi funcţional al intervenţiei.
Este interzisă limitarea teritoriului PUZ la terenul care generează PUZ;

● Se vor include servituţile stabilite prin PUG, precum şi cele apărute ulterior sau a căror
necesitate reiese din intervenţia care generează PUZ;

● Se vor include reglementările PUG pentru zona în cauză spre a fi preluate şi detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publică şi dotările de interes public vor fi preluate în
mod obligatoriu în PUZ, detaliate şi reglementate. Modificările zonelor de protecţie
sau a zonelor de siguranţă a infrastructurii aeriene se vor actualiza în baza de date a
administraţiei publice şi a instituţiilor cu responsabilităţi de avizare şi aprobare a
documentaţiilor tehnice.

Pentru reglementările cu caracter definitiv specificat în cadrul prezentului regulament nu se
admit derogări prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 actualizată, Art. 32), (Legea
350/2001 actualizată, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Se vor respecta servituţile şi interdicţiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publică, conform PUG.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Se vor respecta măsurile și recomandările cu caracter general, conform PUG.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
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Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1.UTILIZĂRI ADMISE
Funcțiuni industriale și funcțiuni cvasi-industriale și de mică producție, conform anexa 1.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente, cu respectarea
condiţiilor de amplasare, echipare şi configurare (Secţiunea 3) precum şi a posibilităţilor
maxime de ocupare şi utilizare a terenului (Secţiunea 4) prevăzute de prezentul regulament.
Se admite cuplarea funcțiunii cu cea a funcțiunilor terțiare aferente zonei industrial și de
depozitare. În acest caz, zonele industriale pot acomoda funcțiuni comerciale sau de servicii
în limita a cel mult 49% din suprafața construită și din suprafața construită desfășurată
aferentă întregii parcele/zone.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp şi front la stradă de minim 20 m.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Clădirile se vor retrage de limitele laterale în mod obligatoriu: cu o distanţă minimă egală cu
jumătate din înălţimea clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai
înalt, dar nu mai puțin decât 3 m. Clădirile se vor retrage faţă de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanţă minimă egală cu jumătatea înălţimii lor, măsurată la cornişa
superioară sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 10 m.
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7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 1/2 din înălţimea
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt. Se vor respecta
cerinţele tehnice specifice funcţiunii.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii. Se vor respecta cerinţele tehnice specifice funcţiunii. Se vor asigura accese
dimensionate pentru trafic greu. Se recomandă realizarea acceselor prin bretele speciale de
dublare a arterelor principale de circulaţie. Este interzisă desfiinţarea bretelelor speciale de
acces existente sau înlocuirea lor cu parcaje. În zonele de acces carosabil pe parcelă, se va
asigura, în afara circulațiilor publice, spaţiul necesar manevrării autovehiculelor care aşteaptă
intrarea pe parcelă.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor specifice aflate în vigoare. În
situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcţiunilor în parte.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Regimul de înălțime maxim admis este de 3 niveluri supraterane; demisolul se consideră nivel
suprateran, iar subsolul se consideră nivel subteran. Configurația maximă este S+P+2E sau
D+P+1E (semnificaţiile prescurtărilor: S – subsol, D – demisol, P – parter). Înălţimea maximă
admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 16 m.

Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de bună calitate, în acord cu programul şi arhitectura clădirilor.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Conform cerinţelor tehnice specifice funcţiunii de bază. Se vor respecta normele de protecţie
a mediului privind gestionarea apelor uzate şi a deşeurilor provenite din întreţinerea
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instalaţiilor şi din procesele tehnologice aferente funcţiunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre parcelele vecine.

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Se vor asigura spaţii verzi plantate şi perdele vegetale de protecţie în proporţie minimă de
20% din suprafaţa parcelei. Fâşia de teren rezultată din retragerea de la aliniament va fi
plantată cu vegetaţie de talie medie şi înaltă în proporţie minimă de 50% din suprafaţă.
Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului
regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele minimum trei arbori, din specia căreia
i-a aparţinut arborele tăiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri
de parcare.

14. ÎMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3 din cadrul RGU, Condiţii generale privitoare la
construcţii.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,00.
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IV.9 V - Zonă spații plantate, agrement și sport (zonă verde)

REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤ S(D)+P+1E
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT 10 m
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 15 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 1500 mp
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 7 m

COAMĂ ≤ 11 m
P.O.T 10%
C.U.T 0,3

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este delimitată în PUG în conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 şi Art.3 şi contribuie la
bilanţul spaţiilor verzi la nivel de comună, prevăzut de O.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din
suprafaţă.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Considerente cu privire la spațiile plantate, agrement și sport (spații verzi) propuse:

● În cadrul prezentului PUG este păstrată funcțiunea de spații plantate, agrement și
sport (spații verzi) pentru suprafețele reglementate astfel prin Planul Urbanistic
General aprobat în 2002 sau Planuri Urbanistice Zonale elaborate ulterior;

● În cazul în care suprafețele având funcțiunea de spații plantate, agrement și sport
(spații verzi), aflate în proprietate privată a persoanelor fizice și juridice sunt intabulate
cu categoria de folosință „curți construcții” la momentul aprobării Planului Urbanistic
General, utilizarea acestora va prelua specificul zonei, conform planșei de
reglementări urbanistice;

● Având în vedere prevederile Legii Spațiilor Verzi, Codului Silvic și Legii Apelor,
suprafețele cu funcțiunea de spații plantate, agrement și sport aflată în zona de
protecție a Pădurii Verzi (50 m), respectiv cursurile de apă (indiferent de categoria
acestora) nu vor suferi modificări cu privire la regimul funcțional în nicio circumstanță.
Autorizația de construire va fi eliberată cu condiția realizării prealabile a unui Plan
Urbanistic Zonal, cu scopul de a reglementa posibilitățile de construire. Planurile
Urbanistice Zonale astfel întocmite nu vor putea modifica indicatorii urbanistici
maximali (POT, CUT, regim de înălțime, funcțiuni admise, funcțiuni admise cu condiții
și funcțiuni interzise) reglementate în prezentul Plan Urbanistic General.

● Utilizarea Zonei plantate, agrement și sport este definitivă şi nu poate fi modificată.
Amenajarea sau reamenajarea spaţiilor verzi existente se vor face pe baza unor
proiecte tehnice de specialitate peisagistică. Amplasarea de funcţiuni de recreere în
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aer liber, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, în spaţii publice existente, se va face pe
baza unor documentaţii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii;

● În condițiile regulamentului prezent se interzice amplasarea de unități rezidențiale,
case de vacanță sau unități de cazare de orice fel, indiferent de durată;

● Pentru reglementările cu caracter definitiv specificat în cadrul prezentului regulament
nu se admit derogări prin intermediul PUZ sau PUD - (Ordonanţa de urgenţă
195/2005, aprobată de Legea 265/2006, actualizată, Art. 71), (Legea 24/2007, Art.
12), (Legea 350/2001, Art 313), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 313),
(Legea 350/2001 actualizată, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Păstrarea sau, după caz, introducerea în domeniul public sau privat al administraţiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea şi întreţinerea
spaţiilor verzi proprietate publică. Prin administrarea spaţiilor verzi se va asigura îndeplinirea
următoarelor obiective:

a) Protecţia şi conservarea spaţiilor verzi pentru menţinerea biodiversităţii lor;
b) Menţinerea şi dezvoltarea funcţiilor de protecţie a spaţiilor verzi privind apele, solul,
schimbările climatice, menţinerea peisajelor în scopul ocrotirii sănătăţii populaţiei,
protecţiei mediului şi asigurării calităţii vieţii;
c) Regenerarea, extinderea, ameliorarea compoziţiei şi a calităţii spaţiilor verzi;
d) Elaborarea şi aplicarea unui complex de măsuri privind aducerea şi menţinerea
spaţiilor verzi în starea corespunzătoare funcţiilor lor;
e) Identificarea zonelor deficitare şi realizarea de lucrări pentru extinderea suprafeţelor
acoperite cu vegetaţie;
f) Extinderea suprafeţelor ocupate de spaţii verzi, prin includerea în categoria spaţiilor
verzi publice a terenurilor cu potenţial ecologic sau sociocultural (Legea 24/2007, Art.
9,12), (Legea 24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9).

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Elaborarea şi actualizarea Registrului local al spaţiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 şi cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea şi reabilitarea spaţiilor verzi din
comună pe baza PROGRAMULUI NAŢIONAL DE ÎMBUNĂTĂŢIRE A CALITĂŢII MEDIULUI
PRIN REALIZAREA DE SPAŢII VERZI ÎN LOCALITĂŢI, cf. Legii 343/2007.

Se recomandă ca documentaţiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea
spaţiilor verzi să fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de soluţii organizate de
către administraţia publică şi supervizate de către Ordinul Arhitecţilor Din România, Registrul
Urbaniştilor din România şi Asociaţia Peisagiştilor din România.
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SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Spaţii verzi şi plantate de folosinţă generală. Amenajări ale spaţiului public, alei pietonale şi
ciclistice, lucrări de modelare a terenului, oglinzi şi cursuri de apă, fântâni şi jocuri de apă,
mobilier urban, obiecte de artă și sculpturi, locuri de joacă pentru copii, amenajări şi instalaţii
de agrement.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Se admit funcţiuni de loisir public, sport și agrement, cu condiţia ca procentul de ocupare a
terenului să nu depăşească 10%. Construcţii sau instalaţii temporare pentru evenimente şi
manifestări cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu condiţia de a nu afecta
calitatea şi integritatea spaţiilor verzi şi a plantaţiilor şi de a fi 100% demontabile. După
dezafectarea construcţiilor temporare, spaţiile libere vor fi readuse la starea iniţială.
Construcţiile şi instalaţiile temporare se vor demonta şi îndepărta în termen de maxim 3 zile
de la încheierea evenimentelor sau manifestărilor pentru care au fost autorizate.

Construcțiile cu funcțiuni complementare celei de spații verzi, zonă plantată, agreement și
sport vor avea amprenta de maxim 4,9% din suprafața parcelei sau a zonei. În acest caz,
suprafața construită desfășurată nu va depăși suprafața construită desfășurată a
construcțiilor din aceeași zonă funcțională.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor
meteorice pe parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 1500 mp şi front la stradă de minim 25 m.
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5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Clădirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Clădirile se vor retrage 4 m față de limitele laterale şi 10 m față de limita posterioară.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Conform documentației aprobate.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil în interiorul zonei verzi este permis doar în
scopul realizării sau întreţinerii amenajărilor şi construcţiilor sau pentru situaţii de urgenţă.
Parcajele publice vor fi amplasate în apropierea accesului sau integrate profilelor străzilor de
acces.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Staţionarea autovehiculelor în interiorul zonei este permisă doar în limitele necesarului de
parcaje ale utilizărilor admise la Secţiunea 2, fiind interzisă amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor funcţiuni exterioare zonei.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Clădirile permanente vor avea un regim maxim de înălţime de S(D)+P+1 şi nu vor depăşi
înălţimea de 7 m măsurată la nivelul cornișei. Construcţiile şi instalaţiile temporare vor fi
configurate conform documentaţiei tehnice.

Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastişe
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bună calitate, în acord
cu programul şi arhitectura clădirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile permanente se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se interzice
dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului
regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. ÎMPREJMUIRI
Pentru suprafețele adiacente domeniului public pentru care se propune reglementarea ca
spații verzi este interzisă construirea de împrejmuiri în aliniamentul către domeniul public,
respectiv pe limitele laterale sau posterioare către o altă parcelă adiacentă, la rândul ei,
domeniului public, reglementată ca spațiu verde.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,3.
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IV.10 DS - Zonă cu destinație specială

REGIM DE ÎNĂLȚIME ≤ D(S)+P+2E+Er/M
RETRAGEREA FAȚĂ DE ALINIAMENT Conform situației existente
LĂȚIMEA PARCELEI ≥ 25 m
SUPRAFAȚA PARCELEI ≥ 1500 mp
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIEI CORNIȘĂ ≤ 11,5 m

COAMĂ ≤ 15,5 m
P.O.T 60%
C.U.T 2,2

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zonă a imobilelor şi ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MI, Ministerului Justiţiei, SRI,
SIE, STS, SPP.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justiţiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
condiţiilor de autorizare a construcţiilor cu caracter militar se va aplica în corelare cu
prevederile prezentului Regulament.

Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obținerea avizului M.A.I. pentru documentațiile de urbanism și emiterea
autorizațiilor de construire pentru investițiile situate în vecinătatea obiectivelor M.A.I.

Este interzisă afectarea sub orice formă a activităților militare, terenurilor, construcțiilor sau
instalațiilor de orice fel, aflate în administrarea MApN.

Intervenţii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveşte o întreagă
incintă/parcelă în înţeles urban. Nu se admit intervenţii care permanentizează corpurile
parazitare (reparaţii capitale, extinderi etc). Pentru intervenţii ce vizează conversia funcţională
a unui ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) şi/sau un PUZ cu RLU aferent.

Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul în integralitatea sa. Tema de proiectare pentru
elaborarea PUZ va fi avizată în prealabil de către Instituția Arhitectului Șef; Intervenţiile
asupra domeniului public vor ţine cont de caracterul acestuia.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Pentru trama stradală până la nivel de străzi colectoare se vor aplica servituţile aşa cum sunt
ele marcate în planșa „Reglementări Urbanistice. Unităţi Teritoriale de Referinţă”. Prin PUZ se
vor stabili locaţii concrete şi servituţile de utilitate publică aferente pentru trama stradală de
interes local, infrastructura edilitară etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Șef).

Procesul de reabilitare şi modernizare a spaţiului public se va desfăşura numai pe bază de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane în concordanţă cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasărilor pietonale şi a spaţiilor destinate
acestora, a modalităţilor de deplasare velo, reglementarea circulaţiei autovehiculelor şi a
parcării, organizarea mobilierului urban şi a vegetaţiei.

Spaţiile urbane de tip piaţă, piaţetă, scuar etc, vor fi dedicate în cât mai mare măsură
circulaţiei şi amenajărilor pietonale şi vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmări
organizarea traficului motorizat în aşa fel, încât un număr cât mai mare a fronturilor care
delimitează spaţiile urbane menţionate să fie pietonale. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice din întregul ansamblu.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Terenurile destinație specială vor face obiectul reglementării ulterioare, prin elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Se va respecta lista utilizărilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZĂRI ADMISE
Activităţi cu caracter militar/special specifice fiecărei instituţii. Se conservă de regulă
actualele utilizări, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, în conformitate cu
necesităţile actuale, pana la elaborarea Masterplan/PUZ de conversie funcțională;

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Funcţiuni complementare - locuire de serviciu, comerţ, parcaje şi garaje, reţele edilitare şi
construcţiile aferente, cu condiţia autorizării acestora în condiţiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN şi MI,
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Ministrul Justiţiei, SRI, SIE, STS şi SPP şi ale prezentului Regulament, până la elaborarea
Masterplan/PUZ de conversie funcțională;

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2, până la elaborarea
Masterplan/PUZ de conversie funcțională; Publicitate comercială realizată cu nerespectarea
regulamentului de publicitate stradală local, aprobat.

Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze
amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Se conservă de regulă structura parcelară existentă. Se vor studia prin Masterplan/PUZ de
conversie funcțională;

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepţia situaţiilor în care prezentul PUG prevede
realinierea. În cazul adăugării de noi clădiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune cu respectarea caracterului zonei, în cazul unui front compact sau în retragere faţă
de aliniament, în front discontinuu (deschis), în cazul unui front variabil. În situaţia parcelelor
de colţ, retragerea se va realiza, recomandabil, faţă de ambele aliniamente, în funcție de
specificul zonei. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putând fi mai mare
sau cel mult egală cu cea a clădirilor existente, învecinate, dar nu mai puţin de 6 m.

În cazul conversiei funcționale a întregii zone, se va studia prin Masterplan/PUZ de
conversie funcțională;

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
În cazul adăugării de noi clădiri și al extinderii celor existente:
Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanţă mai
mare sau cel mult egală cu jumătate din înălţimea clădirilor măsurată la cornişa superioară
sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 6 m, sau se vor alipi la calcanele
existente pe proprietățile învecinate;
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Retragerea faţă de limita posterioară de proprietate va fi mai mare sau cel puţin egală cu
jumătate din înălţimea clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai
înalt, dar nu mai puţin de 10 m, sau se vor alipi la calcanele existente pe proprietățile
învecinate;În cazul conversiei funcționale a întregii zone, se va studia prin Masterplan/PUZ de
conversie funcțională.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
În cazul adăugării de noi clădiri:

Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai
puţin decât 4 m;

În cazul conversiei funcționale a întregii zone, se va studia prin Masterplan/PUZ de
conversie funcțională.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor stabili, după caz, prin PUD sau PUZ.
Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulaţie de
rang inferior.

Se vor prevedea, de regulă, accese carosabile/pietonale separate pentru diversele categorii
de utilizatori. În cazul în care pe parcele învecinate e prezentă funcţiunea de locuire de orice
tip, sau o altă funcțiune ce necesită un grad ridicat de protecţie faţă de factori poluanţi -
educaţie, sănătate etc - se va evita amplasarea circulaţiilor interne adiacent limitelor de
proprietate. Când acest lucru nu este posibil, circulaţiile se vor retrage de la limita parcelelor
învecinate cu minimum 3 m şi se va realiza o perdea verde de protecţie.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora - după caz.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 la prezentul regulament. Parcajele
pentru personal pot fi organizate în interiorul incintei împrejmuite sau în afara acesteia, iar
cele pentru vizitatori numai în afara acesteia, pe terenuri aparţinând instituţiei respective, fără
a afecta domeniul public.
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10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Se vor aplica cumulativ următoarele condiţii:

● înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 11,5 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va
depăşi 15 m şi respectiv un regim de înălţime de ≤ D(S)+P+2E+Er/M;

● se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea la
cornişă reglementată;

● corpurile de clădire situate în interiorul parcelei se vor încadra în înălţimea maximă la
cornişă admisă pe strada respectivă, chiar dacă corpul existent din aliniament are un
regim de înălţime diferit.

Regimul admis de înălţime al construcţiilor va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1/2015
cu modificările ulterioare.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu
contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi
peisajului urban.

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră
în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale
urbanismului şi arhitecturii, este interzisă (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura clădirilor va fi de
factură modernă şi va exprima caracterul programului.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Toate construcţiile permanente se vor racorda la reţelele edilitare publice. Se interzice
dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului
regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele, minimum trei arbori.

14. ÎMPREJMUIRI
Specificul instituţiei/activităţii poate impune, din motive de securitate, realizarea de
împrejmuiri opace spre spaţiul public, respectiv alte înălţimi/configuraţii ale acestora. Porţile
împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă.
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SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,2.
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V. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

V.1 E - Terenuri în extravilan..

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde terenuri cu destinație agricolă – arabil, pășuni, fânețe etc – situate pe teritoriul
administrativ al comunei, în extravilan.

Orice construcții și amenajări admisibile în zonă (construcții și amenajări agricole, construcții
anexe pentru exploatații agricole) se vor amplasa și realiza pe baza unor PUZ sau PUD, după
caz.

A. CONDIŢIONĂRI PRIMARE
Introducerea în intravilan se va face pe baza unor documentaţii de tip PUZ, aprobate
conform legii.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ
Locațiile concrete ale obiectivelor de utilitate publică și servituțile de utilitate publice aferente
tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spațiilor verzi se vor stabili odată cu
elaborarea documentațiilor de urbanism.

C. MĂSURI ŞI RECOMANDĂRI
Conform condițiilor generale specificate în PUG.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

1. UTILIZĂRI ADMISE
Terenuri cu destinație agricolă.

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
Ferme și unități zootehnice, numai în baza unor studii de impact asupra sănătății populației și
mediului înconjurător, cu realizarea măsurilor și a zonelor de protecție sanitară pe care
acestea le impun.
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Construcții anexe și amenajări pentru exploatații agricole cu condiția să adăpostească
activități dedicate exploatației agricole și să ocupă un procent de maxim 10% din suprafața
totală a exploatației agricole.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Sunt interzise
lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor
meteorice pe parcelele adiacente.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru construirea de anexe agricole şi amenajări, parcela delimitată în acest scop în
interiorul exploataţiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafaţa acesteia.

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Nu e cazul.

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE
Se vor utiliza drumurile publice și de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare vor fi
detaliate în documentații de urbanism aprobate conform legii.

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu e cazul.

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR
Pentru anexe agricole regimul maxim de înălțime va fi D(S)+P.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Arhitectura clădirilor va exprima caracterul programului.

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
Conform cerinţelor tehnice specifice.

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE
Se conservă actuala structură a folosinței terenurilor.

14. ÎMPREJMUIRI
În cazul în care sunt necesare împrejmuiri acestea vor fi de tip transparent și adaptate rolului
funcțional.

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T.-ul este 0%.
Pentru construcții anexe ale exploatațiilor agricole, P.O.T.-ul este 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.-ul este 0%.
Pentru construcții anexe ale exploatațiilor agricole, C.U.T.-ul se va stabili prin PUZ.
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VI. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR
PROTEJATE ȘI DE PROTECȚIE

VI.1 ZONE PROTEJATE SPECIALE - SANITARE, HIDROLOGICE,
HIDROGEOLOGICE

SECȚIUNEA 1. GENERALITĂȚI

Zone protejate speciale
Sunt supuse prevederilor prezentului capitol, următoarele obiective: sursele de ape
subterane sau de suprafaţă, precum şi captările aferente acestora folosite pentru alimentarea
centralizată cu apă potabilă a populaţiei, a agenţilor economici din industria alimentară şi
farmaceutică, a unităţilor sanitare şi social-culturale, construcţiile şi instalaţiile componente
ale sistemelor pentru alimentare cu apă potabilă (art. 2, anexa la HG930/2005).

Reglementări generale
Protecţia sanitară a obiectivelor prevăzute la articolul precedent se realizează prin aplicarea
măsurilor de protecţie a calităţii apelor, stabilite prin actele normative în vigoare, precum şi
prin instituirea în teren a următoarelor zone de protecţie, cu grade diferite de risc faţă de
factorii de poluare, şi anume (art. 3, anexa la HG930/2005):

a) Zona de protecţie sanitară cu regim sever;
b) Zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie;
c) Perimetrul de protecţie hidrogeologică.

Zona de protecţie sanitară cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevăzute la art.1, unde este interzisă orice amplasare de folosinţă sau activitate care ar
putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apă (art.5, anexa la
HG930/2005).

Zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protecţie
sanitară cu regim sever, astfel delimitat încât, prin aplicarea de măsuri de protecţie, în funcţie
de condiţiile locale, să se elimine pericolul de alterare a calităţii apei (art. 6, anexa la
HG930/2005).
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Perimetrul de protecţie hidrogeologică cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare şi de
descărcare la suprafaţă şi/sau în subteran a apelor subterane prin emergente naturale
(izvoare), drenuri şi foraje şi are rolul de a asigura protecţia faţă de substanţe poluante greu
degradabile sau nedegradabile şi regenerarea debitului prelevat prin lucrările de captare
(art.7, anexa la HG930/2005).

Dimensionarea zonelor de protecţie
Dimensiunile şi configuraţia zonelor de protecţie se stabilesc de către unităţile atestate de
autoritatea publică centrală din domeniul apelor, prin studii hidrogeologice elaborate în
conformitate cu instrucţiunile privind delimitarea zonelor de protecţie sanitară şi a
perimetrului de protecţie hidrogeologică, aprobate prin ordin al conducătorului autorităţii
publice centrale din domeniul apelor; zonele de protecţie astfel stabilite se reprezintă
cartografic pe planul de
situaţie în sistem Stereo 70 al lucrărilor respective, la o scară corespunzătoare, cu precizarea
măsurilor de protecţie impuse în conformitate cu prezentele norme (alin.1, art.12, anexa la
HG930/2005).

În cazul captărilor care exploatează acvifere freatice la care nu există suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare, dimensiunile zonei de protecţie sanitară cu regim
sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare şi 20 m lateral, de o parte şi de
alta a captării, pe direcţia de curgere a apelor subterane, în cazul forajelor şi drenurilor, iar în
cazul captărilor de izvoare, de minimum 50 m amonte şi 20 m lateral, de o parte şi de alta a
captării (lit. b, art.13, anexa la HG930/2005).

În cazul forajelor care exploatează acvifere de adâncime sub presiune şi care sunt executate
astfel încât să realizeze condiţiile de izolare a stratului captat faţă de suprafaţa terenului şi
faţă de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se instituie numai zona de protecţie
sanitară cu regim sever, care va fi circulară, cu centrul pe poziţia forajului şi raza de 10 m; în
acest caz zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie coincide cu zona de protecţie
sanitară cu regim sever, iar perimetrul de protecţie hidrogeologică, situat în zona de
alimentare a acviferului, se instituie simultan pentru toate captările care exploatează aceeaşi
structură acviferă regională. Zonele de alimentare ale structurilor acvifere regionale se declară
zone protejate prin ordin al conducătorului autorităţii publice centrale din domeniul apelor,
stabilindu-se totodată şi măsurile de protecţie necesare (art.14, anexa la HG930/2005).

Terenurile pe care s-au executat lucrări deschise pentru aducţiunea apei, precum şi bazine
de infiltrare sau alte amenajări realizate în scopul realimentării artificiale a acviferului exploatat
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vor fi incluse integral în zona de protecţie sanitară cu regim sever a lucrărilor de captare
(art.15, anexa la HG930/2005).

Dimensionarea zonei de protecţie sanitară cu regim sever pentru staţiile de pompare,
instalaţiile de îmbunătăţire a calităţii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staţii de
dezinfecţie şi altele asemenea -, staţiile de îmbuteliere a apelor minerale, rezervoarele
îngropate, aducţiunile şi reţelele de distribuţie se va face cu respectarea următoarelor limite
minime (art. 30, anexa la HG930/2005):

a) Staţii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale clădirilor;
b) Instalaţii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaţiei;
c) Rezervoare îngropate, 20 m de la zidurile exterioare ale clădirilor;
d) Aducţiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
e) Alte conducte din reţelele de distribuţie, 3 m.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ

1. UTILIZĂRI PERMISE
Suprafeţele de teren incluse în zonele de protecţie sanitară pot fi exploatate agricol, cu
excepţia culturilor de plante utilizate în scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau
concentrarea de substanţe poluante (plumbul şi compuşii de plumb, fluorul şi compuşii săi,
pesticide greu degradabile etc), pot fi vătămătoare pentru om sau animale (art.12, anexa la
OMS536/1997).

Limitele zonei de protecţie sanitară cu regim de restricţie vor fi marcate de către deţinătorul
şi/sau operatorul captării prin borne sau semne vizibile, cu menţiunea: zonă de protecţie
sanitară. Tipul şi înălţimea marcajelor, precum şi distanţa dintre ele se stabilesc de către
deţinătorul şi/sau operatorul captării, de comun acord cu autoritatea de gospodărire a
apelor. Marcajele se amplasează pe teren de către deţinătorul şi/sau operatorul captării,
împreună cu reprezentanţii consiliului local şi cu deţinătorii terenurilor, astfel încât de la fiecare
marcaj să se vadă celelalte două marcaje învecinate (alin. 2, art.16, anexa la HG930/2005).

Terenurile cuprinse în zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie pot fi exploatate
agricol de către deţinătorii acestora, dar cu interzicerea (alin.1, art.21, anexa la
HG930/2005):

● Utilizării îngrăşămintelor naturale şi chimice;
● Utilizării substanţelor fitosanitare;
● Irigării cu ape uzate, chiar epurate complet;
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● Amplasării grajdurilor şi coteţelor de animale şi a depozitării de gunoi
● Animalier;
● Păşunatului şi însilozării nutreţurilor;
● Amplasării de sere şi de iazuri piscicole.

Terenurile cuprinse în zona de protecţie sanitară cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatării şi întreţinerii sursei, construcţiei şi instalaţiei de alimentare cu
apă.

În perimetrele de protecţie hidrogeologică măsurile de protecţie au drept scop păstrarea
regimului de alimentare a acviferelor cât mai aproape de cel natural, precum şi evitarea
poluării apelor subterane cu substanţe poluante greu degradabile sau nedegradabile, în
special cu substanţe radioactive şi cu substanţe periculoase sau prioritar periculoase
prevăzute în anexa A la Programul de eliminare treptată a evacuărilor, emisiilor şi pierderilor
de substanţe prioritar periculoase, aprobat prin HG 351/2005.

2. UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚII
Pentru toate lucrările şi activităţile de pe terenurile situate în perimetrele de protecţie
hidrogeologică este necesară evaluarea impactului asupra mediului îN cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protecţiei mediului (alin.1, art.20, anexa la
HG930/2005).

În cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodăririi apelor a tuturor
lucrărilor situate în perimetrele de protecţie hidrogeologică, se vor lua în considerare
posibilele efecte ale acestor lucrări asupra captărilor de ape subterane, impunându-se toate
măsurile de precauţie necesare pentru prevenirea sau compensarea modificărilor
semnificative a regimului de regenerare a resurselor de apă exploatate.

Pentru toate lucrările şi activităţile de pe terenurile situate în perimetrele de protecţie
hidrogeologică este necesară evaluarea impactului asupra mediului în cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protecţiei mediului.

Toate unităţile/operatori economici, în funcţie de obiectul de activitate, situate în perimetrele
de protecţie hidrogeologică vor respecta următoarele măsuri:

● Racordarea la reţelele edilitară de apă potabilă, canalizare pluvială, canalizare
menajeră cu evacuarea într-o staţie de epurare funcţională, în sistem centralizat;
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● Racordarea la reţele edilitare de apă potabilă, canalizare pluvială, canalizare menajeră
cu evacuarea efluentului într-o staţie de epurare proprie, agrementată tehnic care să
evacueze ape convencţional curate conform normativului NTPA 001;

● Racordarea la reţele edilitare de apă potabilă, canalizare menajeră cu evacuarea
efluentului într-un bazin vidanjabil, fosă septică etanşă, conform normelor în vigoare,
în cazul în care volumul de ape uzate nu depăşeşte 10mc/lună şi distanţa de
transport până la cea mai apropiată staţie de epurare este mai mică de 25 km.
Asigurarea vidanjării se asigură prin Încheierea unui contract cu o firmă autorizată
pentru a presta astfel de servicii, cu descărcare într-o staţie de epurare. Apele pluviale
de pe platformele betonate potenţial poluate vor fi aduse la parametrii prevăzuţi în
normativul NTPA 001;

● Toate drumurile de acces, parcările, platformele şi pardoseala halelor şi cea a
magaziilor sa aibă o structură care să fie impermeabilă la produse petroliere, uleiuri,
etc. Instalaţiile hidraulice vor evita alte trasee, căile de acces-drumuri din frontul de
captare, utilizând doar drumurile existente;

● Orice activitate care implică decopertări şi/sau excavări cu interceptarea stratului
freatic, se poate face numai dacă expertiza studiului hidrogeologic pentru arealul pe
care se prevede a se desfăşura activitatea permite acest lucru şi în baza studiului de
impact asupra mediului, făcute pe cheltuiala beneficiarului/investitorului care doreşte
să desfăşoare o astfel de activitate. Se interzice excavarea de agregate minerale în
scopul realizării de balastiere, lacuri de agrement, bazine piscicole;

● În cazul în care sunt permise activităţi, este obligatorie urmărirea evoluţiei calităţii
freaticului în timp, prin grija beneficiarului/investitorului, prin realizarea de foraje de
observaţie, a căror număr se stabileşte prin actul de reglementare emis de AN Apele
Române, care stabileşte şi indicatorii fizici, chimici şi biologici de monitorizare a apei,
precum şi frecvenţa de monitorizare;

● Forajele de observaţie vor fi executate înainte de începerea activităţii, când se vor
transmite la autoritatea teritorială de ape;

● Activităţi de refacere a mediului afectat de activităţi miniere, se vor stabili în baza
studiului de impact şi se pot modifica pe parcursul desfăşurării activităţii, funcţie de
evoluţia stării mediului în zonă.

3. UTILIZĂRI INTERZISE
În interiorul zonei de protecţie sanitară se interzice amplasarea oricăror obiective, cu excepţia
celor destinate personalului de întreţinere şi intervenţie (art.13, anexa la OMS539/1997).
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În zonele de protecţie a resurselor de apă instituite potrivit legii sunt interzise depozitarea
gunoaielor şi deşeurilor de orice fel, precum şi depozitarea sau folosirea de îngrăşăminte,
pesticide ori alte substanţe periculoase (alin. 2, art.16, L107/1996).

În zonele de protecţie sanitară instituite pentru captările de ape subterane sunt interzise
toate activităţile prevăzute pentru zona de protecţie sanitară:

● Depozitarea de materiale, cu excepţia celor strict necesare exploatări sursei şi a
instalaţiilor. În aceste cazuri se vor lua măsuri pentru a preîntâmpina pătrunderea în
sol a oricăror substanţe poluante;

● Traversarea zonei de către sistemele de canalizare pentru ape uzate, cu excepţia
celor ce se colectează prin canalizarea aferentă obiectivului protejat. În aceste cazuri
se vor lua măsuri de asigurare a etanşeităţii sistemelor de canalizare.

Este interzisă exploatarea de agregate minerale în zonele de protecţie sanitară instituite
potrivit legii, precum şi în zonele de protecţie sanitară cu regim sever a captărilor de apă din
surse de suprafaţă sau subterane (alin. 7, art. 33, L107/1996).

În afara măsurilor restrictive prevăzute la alin 1. Utilizări permise, pe terenurile incluse în
zonele de protecţie sanitară cu regim de restricţie sunt interzise (art. 22, anexa la
HG930/2005):

● Amplasarea de abatoare, triaje de cale ferată, baze auto;
● Amplasarea de bazine neetanşe pentru ape reziduale, puţuri absorbante, haznale cu

groapă simplă;
● Amplasarea de locuinţe, spitale, aeroporturi, unităţi militare, dacă nu dispun de un

sistem de canalizare care să transporte apele reziduale şi pluviale, în condiţii de
deplină siguranţă, în afara zonei de protecţie sanitară cu regim de restricţie;

● Amplasarea de cimitire umane şi de animale, cimitire de maşini, containere de
deşeuri;

● Vidanjarea şi spălarea cisternelor care transportă ape fecaloid-menajere;
● Infiltrarea sau injectarea de ape de zăcământ şi/sau de răcire;
● Efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatări de turbă, cariere

de piatră, execuţia lucrărilor de drenaj sau a oricăror alte lucrări prin care se
diminuează stratul acoperitor, protector al acviferului;

● Executarea de construcţii pentru activităţi industriale şi agricole, precum: grajduri,
silozuri, depozite de îngrăşăminte şi de substanţe fitosanitare, depozite de carburanţi,
lubrifianţi, combustibili solizi;
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● Amplasarea de campinguri şi de ştranduri, dacă nu dispun de un sistem de canalizare
care să transporte apele reziduale şi pluviale, în condiţii de deplină siguranţă, în afara
zonei de protecţie sanitară cu regim de restricţie;

● Spălarea maşinilor şi efectuarea schimburilor de ulei;
● Transportul pe conducte al substanţelor poluante de orice fel, cu excepţia

conductelor de canalizare a obiectivelor situate în interiorul zonei de protecţie sanitară
cu regim de restricţie, pentru care trebuie prevăzute măsuri stricte de asigurare a
etanşeităţii.

Pentru captările existente şi în cazuri bine justificate se admit exceptări de la prevederile art.
22 lit. b), i) şi k), cu avizul unităţilor de sănătate publică şi cu respectarea următoarelor
condiţii (art.23, anexa la HG930/2005):

● Asigurarea cu sisteme complete de canalizare a clădirilor de locuit şi a obiectivelor
economice şi social-culturale;

● Captarea apelor de şiroire prin canale adecvate şi dirijarea lor în afara zonei de
protecţie sanitară cu regim de restricţie;

● Desfiinţarea puţurilor absorbante, a haznalelor şi a latrinelor.

În zonele de protecţie sanitară cu regim sever instituite pentru captările de ape subterane,
sunt interzise toate activităţile prevăzute pentru zona de protecţie sanitară cu regim de
restricţie, precum şi (art. 25, anexa la HG930/2005):

● Amplasarea de construcţii sau amenajări care nu sunt legate direct de exploatarea
sursei şi a instalaţiilor;

● Efectuarea de explozii, săpături şi excavaţii de orice fel;
● Depozitarea de materiale, cu excepţia celor strict necesare exploatării sursei şi a

instalaţiilor. În aceste cazuri se vor lua măsuri pentru a preîntâmpina pătrunderea în
sol a oricăror substanţe poluante; traversarea zonei de către sisteme de canalizare
pentru ape uzate, cu excepţia celor ce se colectează prin canalizarea aferentă
obiectivului protejat. În aceste cazuri se vor lua măsuri de asigurare a etanşeităţii
sistemelor de canalizare.

Pe terenurile situate la mai puţin de 100 m de limita zonei de protecţie hidrogeologică a
sistemului de foraje , se recomandă interzicerea următoarelor activităţi:

● Efectuarea de explozii şi excavaţii, de orice fel;
● Depozitarea de substanţe poluante;
● Activităţi industriale şi agricole;
● Amplasarea de ştranduri şi campinguri;
● Depozitarea de produse fitosanitare, carburanţi etc.
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În zona de protecţie sanitară cu regim sever se vor lua următoarele măsuri de protecţie (art.
27, anexa la HG 930/2005):

● Nu sunt permise nici un fel de intervenţii asupra stratului de sol activ şi depozitelor
acoperitoare ale acviferului;

● Terenul aferent zonei de protecţie sanitară cu regim sever va fi protejat împotriva
eroziunii şi inundaţiilor, toate lucrările vechi de excavaţii deschise şi galerii, canale,
puţuri, foraje, pâlnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrării apelor cu
potenţial poluant.

Pe terenurile agricole din zona de protecţie sanitară cu regim sever sunt interzise (alin. 2, art.
28, anexa la HG 930/2005):

● Utilizarea îngrăşămintelor animale sau chimice şi a substanțelor fitofarmaceutice;
● Irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
● Culturile care necesită lucrări de îngrijire frecventă sau folosirea tracțiunii animale;
● Păşunatul.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

Între întreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot şi
vibraţii, şi teritoriile protejate învecinate, se asigură zone de protecţie sanitară. Prin teritorii
protejate, în sensul legii, se înţelege: zonele de locuit, parcurile, rezervaţiile naturale, zonele
de interes balneoclimateric, de odihnă şi recreere, instituţiile social-culturale şi medicale,
precum şi unităţile economice ale căror procese tehnologice necesită factori de mediu lipsiţi
de impurităţi (art. 8, anexa la OMS536/1997).

În cazul în care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de
protecţie sanitară, recomandate între zonele protejate, precizate la alin.1 şi o serie de unităţi
care produc disconfort şi unele riscuri sanitare, sunt următoarele (alin.1, art.11, anexa la
OMS536/1997):

● Ferme de cabaline ... 500 m
● Ferme de îngrăşătorii de taurine, până la 500 de capete ... 500 m
● Ferme și îngrăşătorii de taurine, peste 500 de capete ... 500 m
● Ferme de păsări, până la 5.000 de capete ... 500 m
● Ferme de păsări cu peste 5.000 de capete şi complexe avicole industriale ...1.000 m
● Ferme de ovine ... 500 m
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● Ferme de porci, până la 2.000 de capete ... 500 m
● Ferme de porci între 2.000-10.000 de capete ... 1.000 m
● Complexe de porci cu peste 10.000 de capete ... 1.500 m
● Spitale veterinare ... 30 m
● Grajduri de izolare şi carantină pentru animale ... 500 m
● Abatoare, târguri de vite şi baze de recepţie a animalelor ... 500 m
● Depozite pentru colectarea şi pastrarea produselor de origine animala ... 300 m
● Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, în funcție de mărimea

unităţilor zootehnice deservite ... 500 m
● Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin ... 1.000 m
● Stații de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 de capete ...

1.000 m
● Cimitire de animale, crematorii ... 500 m
● Staţii de epurare a apelor uzate orasenesti ... 300 m
● Stații de epurare a apelor uzate industriale ... 200 m
● Paturi de uscare a nămolurilor ... 300 m
● Câmpuri de irigare cu ape uzate ... 300 m
● Câmpuri de infiltrare a apelor uzate şi bazine deschise pentru fermentarea nămolurilor

... 500 m
● Depozite controlate de reziduuri solide ... 1.000 m
● Camere de tratare biotermica a gunoaielor ... 100 m
● Crematorii orăşeneşti de gunoi ... 1.000 m
● Autobazele serviciilor de salubritate ... 200 m
● Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport ... 50 m
● Cimitire ... 50 m.

Aceste unităţi, precizate mai sus se vor amplasa în afara arterelor de mare circulaţie,
respectându-se aceleaşi condiţii de distanţă (alin.2, art.11, anexa la OMS 536/1997).

Aceste distanţe, precizate mai sus, pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate (alin. 3, art. 11, anexa la OMS 536/1997).

La intersecţia aducţiunilor de apă potabilă sau de ape minerale pentru cura internă ori pentru
îmbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice,
aducţiunile de apă potabilă, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului
sau conductei, asigurându-se o distanţă între ele de minim 0,40 m pe verticală (alin.1, art.31,
anexa la HG 930/2005).

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



În cazul în care reţelele de apă potabilă se intersectează cu canale sau conducte de ape
uzate menajere ori industriale sau când sunt situate la mai puţin de 3 m de acestea, reţeaua
de apă potabilă se va aşeza întotdeauna mai sus decât aceste canale ori conducte, cu
condiţia de a se realiza adâncimea minimă pentru prevenirea îngheţului (alin. 1, art. 32,
anexa la HG 930/2005).

Atunci când, din cauze obiective, nu se pot îndeplini condiţiile prevăzute la alineatul
precedent, se vor lua măsuri speciale care să prevină exfiltrarea apelor din canalele sau
conductele de canalizare a apelor uzate (alin. 2, art. 32, anexa la HG 930/2005).

La proiectarea şi execuţia reţelelor de apă potabilă se vor avea în vedere evitarea oricăror
legături între acestea şi reţelele de apă nepotabilă, precum şi realizarea şi menţinerea în timp
a etanşeităţii (art. 33, anexa la HG 930/2005).
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VII. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR
CU RISCURI NATURALE

VII.1 Zone cu risc natural seismic

SECȚIUNEA 1. GENERALITĂȚI
Tectonică înscrie arealul comunei Dumbrăvița într-o zonă cu un grad mediu de seismicitate
(cutremurele cu epicentrul în zonă nu depășesc de regulă magnitudinea 6 pe scara Richter),
fapt care trebuie avut în vedere la proiectarea clădirilor.

Pentru construcțiile expertizate tehnic și încadrate în clasa I de risc seismic prin raport de
expertiză tehnică, indiferent de forma de proprietate, destinație, categorie și clasă de
importanță, proprietarii construcțiilor, persoane fizice sau juridice, asociațiile de proprietari,
persoanele juridice care au în administrare construcții, precum și conducătorii instituțiilor
publice și deținătorii cu orice titlu de construcții de interes și utilitate publică vor proceda, în
realizarea obligațiilor care le revin conform legii civile și calității în construcții la:

● Realizarea proiectării lucrărilor de intervenție de către persoane fizice sau juridice
autorizate și verificarea proiectelor de către verificatori tehnici atestați, în termen de 2
ani de la data primirii notificării încadrării în clasa I de risc seismic a construcției
expertizate;

● Execuția lucrărilor de intervenție de către persoane juridice autorizate care au
responsabili tehnici cu execuția atestați, inclusiv urmărirea, verificarea și recepția
execuției lucrărilor de intervenție prin diriginți de șantier autorizați, în termen de 2 ani
de la data finalizării proiectului de consolidare. (OG 20/1994, art. 2, alin. 6).

Proprietarii şi, după caz, administratorii spaţiilor publice cu altă destinaţie, situate la parterul
şi, după caz, la subsolul şi/sau la alte niveluri ale clădirilor de locuit multietajate, cu peste
P+3 etaje, construite înainte de anul 1978, au obligaţia să acţioneze proporţional, în solidar
cu proprietarii locuinţelor şi cu asociaţia de proprietari, pentru expertizarea tehnică a structurii
de rezistenţă a întregii clădiri, în termenele prevăzute de lege (art. 4, alin.9, OG 20/1994).

În spiritul legii, sintagmele de mai jos au următoarele semnificaţii (alin.3, art.2, OG 20/1994):
● Spaţii publice cu altă destinaţie decât cea de locuinţă - spaţiile realizate în scopul

desfăşurării de activităţi care implică aglomerări de persoane, precum: săli de
spectacol, de expoziţii, de lectură, spaţii pentru comerţ;
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● Structuri turistice de cazare şi alimentaţie publică şi prestări de servicii, asistenţă
socială şi medicală, administraţie publică şi altele asemenea, indiferent dacă aceste
spaţii sunt rezultatul concepţiei iniţiale a construcţiei ori, după caz, al unor amenajări
ulterioare;

● Construcţii de interes şi utilitate publică - construcţii existente, care cuprind spaţii în
care se desfăşoară activităţi în domenii de interes public general şi/sau comunitar şi
social şi care implică prezenţa publicului temporar sau permanent în aria totală
expusă.

În vederea avertizării populației din zonele expuse riscului la cutremure proprietarii și, după
caz, administratorii spațiilor publice cu altă destinație situate la parterul și, după caz, la
subsolul și/sau la alte niveluri ale construcțiilor expertizate tehnic și încadrate în clasa I de risc
seismic au obligația de realizare și amplasare a unor panouri de înștiințare în dreptul intrărilor
în spațiile respective în termen de 60 de zile de la data primirii raportului de expertiză tehnică
(OG 20/1994, art. 2, alin. 9).

În vederea prevenirii unui potențial dezastru provocat de cutremure, proprietarii și deținătorii
cu orice titlu ai construcțiilor supuse reglementărilor prezentei ordonanțe au obligația de a
permite intrarea în imobilele pe care le dețin, pentru desfășurarea activităților de expertizare,
efectuare a măsurătorilor pentru întocmirea documentației cadastrale necesare înregistrării
imobilului în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, conform legislației speciale în
materie de cadastru și publicitate imobiliară, proiectare sau de execuție a lucrărilor de
intervenție a construcțiilor sau a altor asemenea lucrări. În acest scop, persoanele respective
vor fi înștiințate cu cel puțin 30 de zile calendaristice înainte de începerea lucrărilor (OG
20/1994,art. 5, alin. 1).

Fondurile necesare pentru finanțarea cheltuielilor privind expertizarea tehnică, proiectarea și
execuția lucrărilor de intervenție la construcțiile existente se vor asigura după cum urmează:

● La construcțiile existente, aflate în proprietatea sau în administrarea instituțiilor
publice:

○ Din bugetul de stat sau din bugetele locale, pe baza programelor de investiții
ale ordonatorilor principali de credite, fonduri ce se cuprind la poziția globală
„Alte cheltuieli de investiții”;

○ Din veniturile proprii ale instituțiilor publice finanțate din venituri extrabugetare;
● La construcțiile existente, aflate în proprietatea sau în administrarea operatorilor

economici, din fondurile proprii ale operatorilor economici (OG 20/1994,art. 6, alin. 1).
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Pentru locuințele proprietate privată a persoanelor fizice fondurile necesare privind finanțarea
cheltuielilor pentru expertizarea tehnică, proiectarea și execuția lucrărilor de intervenție se vor
asigura astfel:

● Din transferuri de la bugetul de stat, în limita fondurilor aprobate anual cu această
destinație în bugetul Ministerului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice pentru
expertizarea tehnică;

● Din transferuri de la bugetul de stat, în limita fondurilor aprobate anual cu această
destinație în bugetul Ministerului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice pentru
expertizarea tehnică;

● Din sursele proprii ale proprietarilor, din despăgubiri acordate de societățile de
asigurare și/sau din credite, pentru proiectarea și execuția lucrărilor de intervenție
(OG 20/1994, art. 6, alin. 2).

Prin excepție de la prevederile alineatului anterior, autoritățile administrației publice locale pot
hotărî, în condițiile legii, finanțarea de la bugetele locale, în limita fondurilor alocate anual cu
această destinație, pentru expertizarea tehnică, proiectarea și execuția lucrărilor de
intervenție în cazul locuințelor proprietate privată a persoanelor fizice (OG 20/1994, art. 6,
alin. 3).

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ

1. UTILIZĂRI PERMISE
Toate zonele verzi sau suprafețele pavate pot servi ca loc de refugiu, cu excepția celor din
apropierea clădirilor cu regim de înălțime mai mare de P+2.

De asemenea, corpurile principale ale clădirilor construite după anul 1978, care respectă
normativele actuale seismice se pot considera locuri de refugiu. În cazul comunei
Dumbrăvița, acestea sunt majoritatea clădirilor din cadrul comunei, cu excepția majorității
clădirilor din cadrul Vatrei Vechi.

2. UTILIZĂRI INTERZISE
Se interzice utilizarea ca refugiu în caz de seism a construcţiilor ce nu respectă normativele
actuale de proiectare seismică.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
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Cerințele tehnice pentru proiectarea seismică a clădirilor noi și pentru evaluarea și
consolidarea clădirilor existente sunt definite de Codul de proiectare seismică - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P100 – 1 și de Codul de proiectare seismică -
Partea a III-a - Prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor existente, indicativ P 100-3.
Aceste cerințe corespund standardelor europene de proiectare seismică (EN 1998-1/2004)
și prevăd ca toate clădirile noi și existente să răspundă următoarelor cerințe de performanță:

● Cerința de siguranță a vieții: Structura trebuie să fie proiectată și construită pentru a
preveni pierderea de vieți omenești sau avarii structurale nereparabile, pentru o
valoare a acțiunii seismice ce corespunde unui interval mediu de recurență de 225 de
ani (probabilitate de 20% de depășire în 50 de ani);

● Cerința de limitare a degradărilor: Structura trebuie să fie proiectată și construită
pentru a limita degradarea clădirii sau scoaterea din funcțiune pentru o valoare a
acțiunii seismice ce corespunde unui interval mediu de recurență de 40 de ani
(probabilitate de 20% de depășire în 10 de ani).

Fondul construit caracteristic comunei este reprezentat de construcții din bolţari, beton,
cărămidă, profile metalice şi parțial văiuga. Locuinţele noi, rezidenţiale, aliniate la cerinţele
seismice reprezintă un procent foarte semnificativ din totalul construcţiilor de pe raza
comunei.

Următoarele situaţii vor fi reglementate prin studii ulterioare obligatorii, conform legislaţiei în
vigoare:

● Condiţiile de amplasare şi conformare în raport cu gradul de seismicitate: POT,
distanţe între clădiri, regim de înălţime, sistem tehnic constructiv privind structura de
rezistenţă a clădirii, sisteme de fundare;

● Identificarea zonelor ce necesită măsuri de reducere a riscului la seism, în cadrul
fondului construit existent (consolidări, subzidiri);

● Îmbunătăţirea şi/sau înlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate din punct de
vedere fizic şi moral, corelate cu sisteme de avertizare specifice.

Măsurile de intervenție se fundamentează în raportul de expertiză tehnică în funcție de riscul
seismic al construcției existente, costul și durata estimate ale lucrărilor de intervenție și
durata estimată de exploatare ulterioară a construcției reabilitate. Prin soluția tehnică de
intervenție, astfel cum rezultă din concluziile raportului de expertiză tehnică, se stabilesc,
după caz:

● Proiectarea și execuția lucrărilor de intervenție în scopul creșterii nivelului de siguranță
la acțiuni seismice a construcției existente;
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● Desființarea - ca soluție tehnică de intervenție, realizabilă în condițiile legii - a
construcției existente, ca alternativă la soluția de intervenție prevăzută anterior (OG
20/1994, art. 3, alin. 2).

Deciziile de consolidare sau demolare a clădirilor existente vor fi luate în urma unei analize
cost/beneficiu, care va ține cont de persoanele afectate de beneficiile structurale și
funcționale, economice, sociale și de mediu. Pentru aceasta va fi nevoie de identificarea
tipurilor de clădiri de referință pentru fiecare sector (rezidențial, educație, sănătate etc) și a
soluțiilor de intervenție pentru consolidare seismică, eficiente din punct de vedere al
costurilor.

Soluţia de intervenţie efectuată în scopul creşterii nivelului de siguranţă la acţiuni seismice a
construcţiei existente cuprinde, după caz, proiectarea şi execuţia lucrărilor de intervenţie
pentru (alin. 4, art. 3, OG20/1994):

● Consolidarea sistemului structural sau a elementelor structurale în ansamblu;
● Repararea elementelor nestructurale;
● Demolarea parţială a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fără modificarea

configuraţiei şi/sau a funcţiunii existente a construcţiei;
● Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
● Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea răspunsului seismic al

construcţiei existente.

Lucrările de intervenţie prevăzute mai sus pot include, după caz, şi alte categorii de lucrări,
exclusiv în zonele de intervenţie, respectiv hidroizolaţii, termoizolaţii, repararea/înlocuirea
instalaţiilor/echipamentelor aferente construcţiei, demontări/montări, debranşări/branşări,
finisaje la interior/exterior, după caz, îmbunătăţirea terenului de fundare, precum şi alte lucrări
strict necesare pentru asigurarea funcţionalităţii construcţiei reabilitate (alin.5, art.3,
OG20/1994).

Soluţia de intervenţie pentru construcţiile nominalizate în Lista monumentelor istorice, pentru
construcţiile existente în zonele de protecţie a monumentelor istorice, precum şi pentru
construcţiile din zonele construite protejate, definite potrivit legii, şi în prezentul PUG, va
respecta avizul conform emis de către Ministerul Culturii şi Patrimoniului Naţional sau, după
caz, de către serviciile publice deconcentrate ale acestuia, în condiţiile Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările ulterioare (alin. 5, art. 3,
OG20/1994). Aceste prevederi se aplică şi obiectivelor propuse spre protejare prin prezentul
PUG.
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VII.2 Zone cu risc natural de inundații

SECȚIUNEA 1. GENERALITĂȚI
În vederea combaterii riscului natural de inundații, se urmăresc următorii pași:
A. Diagnoza - se analizează principalele probleme rezultate din analiza situației existente

referitoare la riscurile naturale și se va structura astfel: ploi torentiale, topiri bruste de
zăpadă; accidente produse la lucrările existente pe cursurile râurilor - rupturi de
baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa - sau erori umane
legate de exploatarea construcțiilor hidrotehnice și de obturarea albiei râurilor prin
depozitarea de diverse materiale, amplasarea necorespunzătoare de construcții noi
etc.

B. Tipologia fenomenelor - revărsarea cursurilor de apa datorita capacități insuficiente de
scurgere a albiilor minore; blocarea cu zapoare sau plutitori a cursurilor de apa, a
secțiunilor subdimensionate a podurilor și podețelor; depășirea capacității de
tranzitare a acviferelor în zone fără drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient;
distrugerea lucrărilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza exploatării incorecte;
vanturi puternice în zona litorala sau a malurilor unor lacuri.

C. Strategie de dezvoltare - se formulează propuneri cu caracter director care vizează
prevenirea, atenuarea/eliminarea și/sau acceptarea riscurilor naturale, în concordanță
cu obiectivele de dezvoltare din documentațiile de amenajare a teritoriului, și se va
structura astfel:

a) Acțiuni privind amenajarea bazinelor hidrografice prin lucrări structurale din albia râului și
de pe versanți în scopul reducerii elementelor caracteristice ale viiturilor;

b) Acțiuni privind combaterea inundațiilor prin lucrări de îndiguire a scurgerii pe versanți,
împăduriri, reducerea suprafețelor impermeabile;

c) Definirea zonelor care trebuie scoase de sub inundații și a zonelor a căror inundare are un
rol util;

d) Renunțarea la unele zone inundabile și reactivarea unora dintre acestea;
e) Necesitatea incheierii unor convenții de asigurare;
f) Schimbarea modului de folosință a terenului și lăsarea terenului în regim liber de inundare.

Se vor urmări următoarele reglementări specifice zonelor afectate de inundații:
● Stabilirea limitei intravilanului și a modului de utilizare a terenurilor, în funcție de

condițiile hidrologice și hidrogeologice locale;
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● Stabilirea zonelor inundabile cu interdictie temporara de construire până la elaborarea
documentatiilor de specialitate;

● Stabilirea zonelor frecvent inundabile cu interdictie definitiva de construire care pot fi
amenajate cu vegetatie hidrofila, suprafețe lacustre;

● Promovarea unor programe, studii și proiecte privind măsurile de eliminare a cauzelor
(indiguiri, regularizari);

● Informarea populatiei din zonele inundabile asupra riscului potențial la care este
expusă și obligativitatea autorităților publice locale de a aplica măsuri operative în caz
de inundații;

● Precizarea condițiilor elementare de realizare și de conformare a construcțiilor în
raport cu gradul de inundabilitate (sisteme constructive și fundații specifice);

● Îmbunătățirea/înlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate și situate în zonele
inundabile;

● Dezafectarea unităților poluante și a oricăror surse de poluare (depozite, reziduuri) din
zonele inundabile;

● Evitarea amplasării unităților poluante și a oricăror surse de poluare (depozite,
reziduuri) în zonele inundabile;

● Demolarea fondului construit din zonele frecvent inundabile și reamplasarea lui pe
zone neinundabile din intravilan.

Zona frecvent inundabila - corespunde unei viituri a cărei probabilitate de depășire a debitului
maxim anual este între 10 - 50%. Zona potential inundabila - corespunde unei viituri a carei
probabilitate de depășire a debitului maxim anual este pana la 10% .

Conform studiului de inundabilitate, comuna Dumbrăvița nu se confruntă cu problema
inundațiilor provenite din viituri, dar există o problemă a zonelor inundabile în urma
precipitațiilor abundente, din cauza unui sistem ineficient de scurgere a apelor.

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ

1. UTILIZĂRI PERMISE
Sunt permise sisteme hidrotehnice cu rol de drenare a apei. Este permisă amplasarea de
construcții doar în urma efectuării unor studii ulterioare în care se vor preciza condiţiile
elementare de realizare şi conformare a construcţiilor în raport cu gradul de inundabilitate
(sisteme constructive şi fundaţii specifice).
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2. UTILIZĂRI INTERZISE
Orice unități poluante și orice surse de poluare sunt interzise în cadrul zonelor potențial
inundabile.

SECȚIUNEA 3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI
CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Principiile implementării infrastructurii verzi:

● Realocarea spațiului disponibil
Se realizează evaluarea volumului de trafic și utilizarea parcării pentru a identifica străzile care
au o capacitate excesivă pentru automobile sau al căror trafic cu autovehicule poate fi
deservit pe suprafețe comune. Se va realoca spațiul de pe străzi și benzi prea largi sau
parcări pe stradă subutilizate la transport activ și infrastructură ecologică.

● Protejarea infrastructurii existente și a copacilor maturi
Apropierea recomandată a instalațiilor de bioretenție de copacii maturi existenți depinde de
specie și de structura rădăcinii. Ambele sisteme pot fi adaptate și pot contribui împreună la o
stradă verde de succes.

Reconstrucția completă a unei străzi existente oferă de obicei mai multă flexibilitate pentru
identificarea oportunităților de bioretenție și realocarea spațiului subutilizat către zonele de
bioretenție.

Pentru a combate stagnarea apei în zonele inundabile, se vor implementa una sau mai multe
dintre următoarele măsuri, conform planului anexat:

● Străzi prevăzute cu rigole de scurgere către canal;
● Propunere de scurgere/spații verzi de drenaj;
● Propunerea unui canal de drenaj în zonele inundabile.
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Extras plan inundabilitate si profile verzi

Se vor respecta dimensiunile și organizarea funcțională a profilelor așa cum au fost acestea
propuse în planșele U03 REGLEMENTĂRI și U06 ANALIZE FUNCȚIONALE. MOBILITATE.
Orice alterare locală a profilelor din zonele inundabile și pe o arie de 100 m în afara acestora
trebuie motivată, iar problema scurgerii apelor trebuie soluționată fie prin una dintre cele 3
măsuri propuse anterior, fie prin alte soluții bine argumentate. Orice propunere care are în
vedere rezolvarea problemei inundabilității trebuie să păstreze accesibilitatea, calitățile sociale
și funcționale ale străzii și în același timp să protejeze mediul înconjurător.
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Extras profile stradale verzi, cu rol în drenarea apelor

Alte posibile variante de soluții, în funcție de caz:
● O celulă de bioretenție cu laturi cu pereți verticali care reține și infiltrează apa de ploaie

în solul de dedesubt;
● O celulă de biofiltrare are laturi verticale, un fund închis și un subdren. Această celulă

tratează scurgerea pentru calitate înainte de a se scurge într-o țeavă perforată care
direcționează fluxul înapoi în canalizare. Solul și/sau un dispozitiv de control al
orificiului atenuează fluxul pentru a reduce debitele de vârf în canalizare;

● O balețină de bioretenție are pante laterale gradate, permițând o mai mare varietate
de plantații și infiltrându-se în solul de dedesubt. De asemenea, poate fi proiectat cu o
țeavă de scurgere și un sistem căptușit dacă infiltrarea nu este de dorit;

● Copacii pentru gestionarea apelor pluviale pot fi plantați în fântâni (celule cu pereți
care adăpostesc un singur copac de stradă), tranșee de copaci (celule liniare cu
copaci distanțați multipli) sau în gropi conectate;

● Pavajul permeabil în carosabil se infiltrează în scurgere direct dedesubt și este alcătuit
din pavele de beton permeabile care se blochează sau din asfalt sau beton poros.
Pavajul permeabil este potrivit în contexte cu utilizare mai ușoară.
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VIII. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ

Unitatea teritorială de referinţă (UTR) reprezintă o subdiviziune urbanistică a teritoriului
intravilan al comunei Dumbrăvița, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin
omogenitate funcţională şi morfologică din punct de vedere urbanistic şi arhitectural, având
ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se delimitează, după caz, în funcţie de
relief şi peisaj cu caracteristici similare, evoluţie istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem
parcelar şi mod de construire omogen, folosinţe de aceeaşi natură a terenurilor şi
construcţiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001).

Teritoriul intravilan al comunei Dumbrăvița a fost împărţit în următoarele unități teritoriale de
referinţă, în conformitate cu rolul acestora în structura de ansamblu a unei localități periurbane
(coridoare majore și minore de dezvoltare economică, zone compacte de servicii și
industriale, coridoare majore de dezvoltare a infrastructurii ecologice, zone compacte
rezidențiale):

● UTR C: Centrul localității
Centrul localității, amplasat în vatra veche, în jurul parcului central și al clădirilor de
importanță majoră pentru localitate: primărie, școală, biserici. Listă unități teritoriale de
referință:

○ C1 Vatra

● UTR M: Coridoare cu funcțiuni mixte
Coridoare cu funcțiuni mixte amplasate de-a lungul principalelor căi de comunicație, cu rolul
de a forma o densitate suficient de ridicată pentru dotările și serviciile de interes public.
Locuințele sunt realizate în aceste tipuri de unități cu scopul densificării și asigurării numărului
de locuitori necesar pentru serviciile și dotările publice. Listă unități teritoriale de referință:

○ M1_1 Vatra
○ M1_2 Vatra
○ M1_3 Vatra
○ M1_4 Vatra
○ M2A_1 Piersicului
○ M2A_2 Piersicului
○ M2A_3 Piersicului
○ M2B Crângului
○ M2C Goga

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



○ M2D Barcelona
○ M3A Bruxelles
○ M3B_1 Terra
○ M3C Delfinului
○ M3D_1 Apuseni
○ M3D_2 Apuseni
○ M3D_3 Apuseni
○ M3D_4 Apuseni
○ M3E_1 Jiu
○ M3E_2 Jiu
○ M3E_3 Jiu
○ M3E_4 Delfinului
○ M3F Murgu
○ M4A_1 Bistrița
○ M4A_2 Bistrița
○ M4A_3 Bistrița
○ M4B_1 Lehart
○ M4B_2 Lehart
○ M4B_3 Lehart
○ M4C_1 Geza
○ M4C_2 Geza
○ M4C_3 Geza
○ M4D_1 Tisa
○ M4D_2 Tisa
○ M4E_1 Crinului
○ M4E_2 Crinului
○ M4E_3 Crinului
○ M5A Tehnicii
○ M5B Van Mozart
○ M5C_1 Magnoliilor
○ M5C_2 Magnoliilor
○ M5C_3 Magnoliilor
○ M5C_4 Magnoliilor
○ M5C_5 Magnoliilor
○ M5D_1 Berzei
○ M5D_2 Berzei
○ M5D_3 Berzei
○ M5D_4 Berzei
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○ M5D_5 Berzei
○ M6A_1 Praga
○ M6A_2 Praga
○ M6B Ferma 6
○ M6C_1 Picasso
○ M6C_2 Picasso
○ M6C_3 Picasso
○ M6D_1 Gliiceanu
○ M6D_2 Gliiceanu
○ M6D_3 Gliiceanu
○ M6E_1 Beregsău
○ M6E_2 Beregsău
○ M6E_3 Beregsău
○ M6F_1 M Szigmond
○ M6F_2 M Szigmond
○ M6F_3 M Szigmond

● UTR IS: Industrie și servicii
Platforme industriale și de servicii, amplasate de-a lungul căilor de comunicație de importanță
metropolitană: DNCT, Calea Aradului sau DJ691 (între DNCT și ieșirea spre Giarmata). Listă
unități teritoriale de referință:

○ IS 2C Goga
○ IS 5A_1 Tehnicii
○ IS 5A_2 Tehnicii
○ IS 5B WA Mozart
○ IS 5B_1 WA Mozart
○ IS 5B_2 WA Mozart
○ IS 6A Praga
○ IS 6C Picasso
○ IS 7A_1 Avicola
○ IS 7A_2 Avicola
○ IS 7A_3 Avicola
○ IS 7A_4 Avicola
○ IS 7A_5 Avicola
○ IS 7A_6 Avicola
○ IS 7B_1 Lăcătușului
○ IS 7B_2 Lăcătușului
○ IS 7B_3 Lăcătușului
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○ IS 7B_4 Lăcătușului
○ IS 7B_5 Lăcătușului
○ IS 8A Industrie 1
○ IS 8B_1 Industrie 2
○ IS 8B_2 Industrie 2
○ IS 8C_1 Industrie 3
○ IS 8D_1 Industrie 4
○ IS 8D_2 Industrie 4
○ IS 8D_3 Industrie 4

● UTR LFC
Nucleele celulelor urbane, conținând locuințe și funcțiuni complementare locuirii. Listă unități
teritoriale de referință:

○ LFC 1_1 Vatra
○ LFC 1_2 Vatra
○ LFC 1_3 Vatra
○ LFC 1_4 Vatra
○ LFC 2A_1 Piersicului
○ LFC 2A_2 Piersicului
○ LFC 2A_3 Piersicului
○ LFC 2A_4 Piersicului
○ LFC 2B Crângului
○ LFC 2C_1 Goga
○ LFC 2C_2 Goga
○ LFC 2C_3 Goga
○ LFC 2D_1 Barcelona
○ LFC 2D_2 Barcelona
○ LFC 2D_3 Barcelona
○ LFC 2D_4 Barcelona
○ LFC 3A_1 Bruxelles
○ LFC 3A_2 Bruxelles
○ LFC 3A_3 Bruxelles
○ LFC 3B_1 Terra
○ LFC 3B_2 Terra
○ LFC 3B_3 Terra
○ LFC 3B_4 Terra
○ LFC 3C_1 Delfinului
○ LFC 3C_2 Delfinului
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○ LFC 3C_3 Delfinului
○ LFC 3D_1 Apuseni
○ LFC 3D_2 Apuseni
○ LFC 3D_3 Apuseni
○ LFC 3E_1 Jiu
○ LFC 3E_2 Jiu
○ LFC 3E_4 Jiu
○ LFC 3F Murgu
○ LFC 4A_1 Bistrița
○ LFC 4A_2 Bistrița
○ LFC 4A_3 Bistrița
○ LFC 4A_5 Bistrița
○ LFC 4A_6 Bistrița
○ LFC 4A_7 Bistrița
○ LFC 4B_1 Lehart
○ LFC 4B_2 Lehart
○ LFC 4B_3 Lehart
○ LFC 4B_4 Lehart
○ LFC 4C_1 Geza
○ LFC 4C_2 Geza
○ LFC 4C_3 Geza
○ LFC 4D_1 Tisa
○ LFC 4D_2 Tisa
○ LFC 4E_1 Crinului
○ LFC 4E_2 Crinului
○ LFC 4E_3 Crinului
○ LFC 5A Tehnicii
○ LFC 5B_1 WA Mozart
○ LFC 5B_2 WA Mozart
○ LFC 5B_3 WA Mozart
○ LFC 5C_1 Magnoliilor
○ LFC 5C_2 Magnoliilor
○ LFC 5C_3 Magnoliilor
○ LFC 5D_1 Berzei
○ LFC 5D_2 Berzei
○ LFC 5D_3 Berzei
○ LFC 5D_4 Berzei
○ LFC 5D_5 Berzei
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○ LFC 6A_1 Praga
○ LFC 6A_2 Praga
○ LFC 6A_3 Praga
○ LFC 6C_1 Picasso
○ LFC 6C_2 Picasso
○ LFC 6C_3 Picasso
○ LFC 6C_4 Picasso
○ LFC 6C_5 Picasso
○ LFC 6D_1 G Liiceanu
○ LFC 6D_2 G Liiceanu
○ LFC 6D_3 G Liiceanu
○ LFC 6E_1 Beregsăului
○ LFC 6E_2 Beregsăului
○ LFC 6E_3 Beregsăului
○ LFC 6F M Szigmond

● UTR VA
Suprafețe verzi și cursuri de apă care se constituie în coridoare interconectate, cu rol multiplu
de asigurare a serviciilor ecosistemice în relație cu principalele elemente naturale relevante la
nivel metropolitan: Pădurea Verde, Acumularea Dumbrăvița și cursul râului Behela, pârâul
Beregsău și canalul HCN 91. Listă unități teritoriale de referință:

○ VA 2A_1 Piersicului
○ VA 2A_2 Piersicului
○ VA 2B Crângului
○ VA 2C Goga
○ VA 2D Barcelona
○ VA 3C Delfinului
○ VA 3D Apuseni
○ VA 3E Jiu
○ VA 4A Bistrița
○ VA 4E Crinului
○ VA 5A_1 Tehnicii
○ VA 5A_2 Tehnicii
○ VA 5B_1 WA Mozart
○ VA 5B_2 WA Mozart
○ VA 5B_3 WA Mozart
○ VA 5B_4 WA Mozart
○ VA 5C_1 Magnoliilor
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○ VA 5C_2 Magnoliilor
○ VA 5C_3 Magnoliilor
○ VA 5C_4 Magnoliilor
○ VA 5C_5 Magnoliilor
○ VA 5D_1 Berzei
○ VA 5D_2 Berzei
○ VA 6B_1 Ferma 6
○ VA 6B_2 Ferma 6
○ VA 6E Beregsăului
○ VA 6F M Szigmond
○ VA 7 Acumularea Dumbrăvița
○ VA 8A Industrie 1
○ VA 8B Industrie 2
○ VA 8C Industrie 3
○ VA 8D Industrie 4

● UTR CC
Căi de comunicație majore, relevante la nivel metropolitan și zonele de protecție aferente.
Listă unități teritoriale de referință:

○ CC_1 Aradului
○ CC_2 Aradului
○ CC_3 Aradului
○ CC_4 DNCT
○ CC_5 DNCT
○ CC_6 DNCT
○ CC_7 DNCT
○ CC_8 DNCT
○ CC_9 DNCT
○ CC_10 DNCT
○ CC_11 DNCT
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C1 Vatra

Se află în UTR
C: Centrul localității

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, M/C, IS, ZCR, V

Descriere
Centrul localității, amplasat
în vatra veche, în jurul
parcului central și al
clădirilor de importanță
majoră pentru localitate:
primărie, școală, biserici.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru centrele localităților rurale de câmpie din zona de
influență austro-ungară: spațiu public verde dominat de axul vertical al bisericii. Se va urmări
realizarea unui spațiu public reprezentativ pentru comunitate și evenimentele publice
specifice acesteia. Spațiul verde nu poate fi diminuat, fiind urmărită o creștere treptată a
suprafețelor dedicate acestuia. Traficul de tranzit de-a lungul străzii Petofi Sandor va fi redus
treptat, adaptându-se unui profil cu bandă dedicată pentru transportul în comun. Toate căile
de comunicație vor avea trotuare de cel puțin 3 m, piste de biciclete dedicate și spații de
parcare aferente acestora. Clădirile vor avea o arhitectură de calitate ridicată, clădirile publice
fiind realizate ca urmare a unor concursuri de soluții.
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M1_1 Vatra

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, M/C, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M1_2 Vatra

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, M/C, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M1_3 Vatra

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, M/C, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M1_4 Vatra

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, M/C, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M2A_1 Piersicului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, M/C, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M2A_2 Piersicului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M2A_3 Piersicului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR, DS

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.
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M2B Crângului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR, DS

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M2C Goga

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, M/C

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M2D Barcelona

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, M/C

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3A Bruxelles

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ID, ZCR, M/C

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3B_1 Terra

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3C Delfinului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, DS, M/C

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3D_1 Apuseni

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR,

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3D_2 Apuseni

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR,

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3D_3 Apuseni

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3D_4 Apuseni

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3E_1 Jiu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, V, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3E_2 Jiu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3E_3 Jiu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M 3E_4 Delfinului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3F Murgu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M3F Murgu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4A_1 Bistrița

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4A_2 Bistrița

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4A_3 Bistrița

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4B_1 Lehart

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4B_2 Lehart

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4B_3 Lehart

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4C_1 Geza

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4C_2 Geza

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4C_3 Geza

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4D_1 Tisa

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4D_2 Tisa

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4E_1 Crinului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, Gc, ID

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4E_2 Crinului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V,

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M4E_3 Crinului

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR,

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5A Tehnicii

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5A Tehnicii

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, DS

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5B Van Mozart

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5C_1 Magnoliilor

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5C_2 Magnoliilor

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5C_3 Magnoliilor

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
V, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5C_4 Magnoliilor

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5C_5 Magnoliilor

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5D_1 Berzei

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5D_2 Berzei

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5D_3 Berzei

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5D_4 Berzei

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M5D_5 Berzei

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6A_1 Praga

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR, DS

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6A_2 Praga

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6B Ferma 6

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6C_1 Picasso

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6C_2 Picasso

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6C_3 Picasso

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6D_1 Gliiceanu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6D_1 Gliiceanu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6D_2 Gliiceanu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6D_3 Gliiceanu

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6E_1 Beregsău

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6E_2 Beregsău

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6E_3 Beregsău

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6F_1 M Szigmond

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6F_2 M Szigmond

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



M6F_3 M Szigmond

Se află în UTR
M: Coridoare cu funcțiuni
mixte

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, V, ZCR

Descriere
Coridoare cu funcțiuni mixte
amplasate de-a lungul
principalelor căi de
comunicație, cu rolul de a
forma o densitate suficient
de ridicată pentru dotările și
serviciile de interes public.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se păstrează caracterul specific pentru străzile principale ale localităților rurale de câmpie din
zona de influență austro-ungară, cu clădiri amplasate în aliniament. Se va păstra spațiul
verde de aliniament aferent căii de comunicație și se va interzice parcarea autoturismelor în
această zonă. Se va păstra echilibrul dintre locuire și funcțiunile complementare (ideal un
raport de 1:1, în care atât locuirea cât și funcțiunile complementare nu trebuie să scadă la
nivel de UTR sub procentul de 40% din suprafața construită desfășurată a tuturor imobilelor),
distribuția echilibrată în cadrul UTR urmând a fi asigurată de către Autoritatea Publică Locală
prin Arhitectul Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 2C Goga

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID,

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii. Construirea este
condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 5A_1 Tehnicii

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID, V, DS

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii. Construirea este
condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 5A_2 Tehnicii

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID, DS

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

IS 5B WA Mozart

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 5B_1 WA Mozart

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, DS

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 5B_2 WA Mozart

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 6A Praga

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, V

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 6C Picasso

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7A_1 Avicola

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7A_2 Avicola

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7A_3 Avicola

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7A_4 Avicola

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7A_5 Avicola

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7A_6 Avicola

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7B_1 Lăcătușului

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, ID, V

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7B_2 Lăcătușului

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, V

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7B_3 Lăcătușului

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7B_4 Lăcătușului

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, V

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 7B_5 Lăcătușului

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, IS

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8A Industrie 1

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, IS

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8B_1 Industrie 2

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, IS, S

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8B_2 Industrie 2

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, IS

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8C_1 Industrie 3

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID, IS, Gc

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8D_1 Industrie 4

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8D_2 Industrie 4

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IS 8D_3 Industrie 4

Se află în UTR
IS: Industrie și servicii

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, ID

Descriere
Platforme industriale și de
servicii, amplasate de-a
lungul căilor de comunicație
de importanță
metropolitană: DNCT, Calea
Aradului sau DJ691.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va urmări realizarea unor platforme industriale și de servicii de dimensiuni ample,
asigurând locuri de muncă necesare pentru reziliența localității și diminuarea mobilității către
alte localități. Amplasarea de-a lungul căilor principale de comunicație presupune comasarea
funcțiilor de servicii de-a lungul acestora, creând o barieră între domeniul public și zonele
industriale amplasate în zona posterioară a parcelelor. Nu sunt acceptate funcțiuni
monoindustriale la nivel de UTR, fără asigurarea complementarității funcționale cu servicii.
Construirea este condiționată de asigurarea infrastructurilor publice de accesibilitate și
utilități.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 1_1 Vatra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 1_2 Vatra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 1_3 Vatra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, IS

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 1_4 Vatra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, IS

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2A_1 Piersicului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2A_2 Piersicului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2A_3 Piersicului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2A_4 Piersicului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2B Crângului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2C_1 Goga

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2C_2 Goga

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2C_3 Goga

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2D_1 Barcelona

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2D_2 Barcelona

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2D_3 Barcelona

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2D_4 Barcelona

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 2D_5 Barcelona

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3A_1 Bruxelles

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3A_2 Bruxelles

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3A_3 Bruxelles

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3B_1 Terra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3B_2 Terra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3B_3 Terra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3B_4 Terra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3B_4 Terra

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3C_1 Delfinului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3C_2 Delfinului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3C_3 Delfinului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, DS

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3D_1 Apuseni

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3D_2 Apuseni

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3D_3 Apuseni

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3E_1 Jiu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, V, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3E_2 Jiu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, V, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3E_4 Jiu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 3F Murgu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4A_1 Bistrița

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4A_2 Bistrița

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4A_3 Bistrița

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4A_5 Bistrița

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, V, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4A_6 Bistrița

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4A_6 Bistrița

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4B_1 Lehart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4B_2 Lehart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4B_3 Lehart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4B_4 Lehart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În această
zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de aceea
rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe aceste
parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4C_1 Geza

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4C_2 Geza

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4C_3 Geza

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4D_1 Tisa

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4D_2 Tisa

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4E_1 Crinului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4E_2 Crinului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ID, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 4E_3 Crinului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5A Tehnicii

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, Ds, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5B_1 WA Mozart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5B_2 WA Mozart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ID, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5B_3 WA Mozart

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ID, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5C_1 Magnoliilor

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5C_2 Magnoliilor

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5C_3 Magnoliilor

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, Ed, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5D_1 Berzei

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5D_2 Berzei

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5D_3 Berzei

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5D_4 Berzei

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 5D_5 Berzei

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6A_1 Praga

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6A_2 Praga

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6A_3 Praga

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6C_1 Picasso

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6C_2 Picasso

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6C_3 Picasso

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6C_4 Picasso

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6C_5 Picasso

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6D_1 G Liiceanu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor. În
această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6D_2 G Liiceanu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6D_3 G Liiceanu

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6E_1 Beregsăului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6E_2 Beregsăului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6E_3 Beregsăului

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



LFC 6F M Szigmond

Se află în UTR
LFC: Locuințe și funcțiuni
complementare

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, ZCR, V

Descriere
Nucleele celulelor urbane,
conținând locuințe și
funcțiuni complementare
locuirii.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Zonă destinată locuințelor unifamiliale cu regim redus de înălțime (izolate, cuplate sau
înșiruite) și dotări aferente. Zona este insuficient deservită de spații verzi. Se va păstra
caracterul specific locuințelor din mediul rural de câmpie de influență austro-ungară, inclusiv
prin profilul stradal larg, amplasare clădirilor în aliniament și păstrarea spațiilor verzi de
aliniament. Clădirile cu specific se vor păstra și se vor proteja. Se va urmări diversificarea
funcțiunilor prin servicii complementare locuirii. Spațiul public va fi amenajat pentru a
prioritiza mobilitatea durabilă, cu suprafețe ample dedicate pietonilor și bicicliștilor.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 2A_1 Piersicului

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 2A_2 Piersicului

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Ds, ZCR, ZCF, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 2B Crângului

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, Ds, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 2C Goga

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 2D Barcelona

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 3C Delfinului

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, Ds, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 3D Apuseni

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 3E Jiu

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 4A Bistrița

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 4E Crinului

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Lc, IS, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
În această zonă există un conflict funcțional între locuințele unifamiliale și cele colective, de
aceea rămâne ca autoritatea locală să stabilească parametrii în care se vor construi pe
aceste parcele aflate la limita dintre funcțiuni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5A_1 Tehnicii

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Ds, ZCR, V, IS

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5A_2 Tehnicii

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Ds, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5B_1 WA Mozart

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, Ed, IS, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.
Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5B_2 WA Mozart

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5B_3 WA Mozart

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Lu, IS, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5B_4 WA Mozart

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5C_1 Magnoliilor

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.
Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5C_2 Magnoliilor

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5C_3 Magnoliilor

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5C_4 Magnoliilor

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5C_5 Magnoliilor

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5D_1 Berzei

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 5D_2 Berzei

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA 220 kV se va evita folosirea arborilor înalți
și se va menține distanța minimă de 5m între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea
maximă de creștere) și conductorul cel mai apropiat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 6B_1 Ferma 6

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 6B_2 Ferma 6

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 6E Beregsăului

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 6F M Szigmond

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 7 Acumularea Dumbrăvița

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o fâșie neconstruibilă de 50 m față de limita dintre UAT Dumbrăvița și UAT
Timișoara, limita Pădurii Verzi. Această suprafață va fi reglementată prin PUZ elaborat de
către Autoritatea Publică Locală, sub coordonarea Arhitectului Șef.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 8A Industrie 1

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ID, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 8B Industrie 2

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ID, Ed, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 8C Industrie 3

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ID, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



VA 8D Industrie 4

Se află în UTR
VA: Suprafețe verzi și cursuri
de apă care se constituie în
coridoare interconectate

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ID, ZCR, V

Descriere
Suprafețe verzi și cursuri de
apă care se constituie în
coridoare interconectate, cu
rol multiplu de asigurare a
serviciilor ecosistemice în
relație cu principalele
elemente naturale relevante
la nivel metropolitan:
Pădurea Verde, Acumularea
Dumbrăvița și cursul râului
Behela, pârâul Beregsău și
canalul HCN 91.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va păstra o zonă neconstruibilă de 15 m pe fiecare mal al cursului de apă.
Pe suprafețele cuprinse în zona de protecția a LEA se va evita folosirea arborilor înalți și se va
menține distanța minimă între vârfurile arborilor (se va lua în calcul înălțimea maximă de
creștere) și conductorul cel mai apropiat astfel:

- 4 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
- 5 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_1 Aradului

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Calea Aradului și căile de comunicație
adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit exclusiv amplasarea
spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de comunicație vor urmări
prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de rețeaua locală de
transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_2 Aradului

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Calea Aradului și căile de comunicație
adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit exclusiv amplasarea
spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de comunicație vor urmări
prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de rețeaua locală de
transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_3 Aradului

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Calea Aradului și căile de comunicație
adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit exclusiv amplasarea
spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de comunicație vor urmări
prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de rețeaua locală de
transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_4 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_5 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_6 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_7 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_8 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_9 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_10 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
IS, ID, ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



CC_11 DNCT

Se află în UTR
CC: Căi de comunicație
majore

Zone Funcționale
existente, reglementate
și sugerate:
ZCR, V

Descriere
Căi de comunicație majore,
relevante la nivel
metropolitan și zonele de
protecție aferente.

Figură ↓
Delimitare (cu suprapunere
pe zonificarea funcțională
propusă, conform legendei
aferente planșei U.03
Reglementări urbanistice)

Reguli generale la nivel de UTR
se adaugă complementar regulilor aplicabile la nivel de zone funcționale

Se va asigura o zonă de protecție de 50 m față de Drumul Național Centura Timișoara și
căile de comunicație adiacente acesteia (străzi colectoare sau intersecții), în care se permit
exclusiv amplasarea spațiilor verzi și a construcțiilor aferente lucrărilor edilitare. Căile de
comunicație vor urmări prioritizarea transportului sustenabil prin complementaritate față de
rețeaua locală de transport.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



IX. ANEXE (SCHEME, CARTOGRAME, GRAFICE)

Anexa 1 - Amplasarea și clasificarea construcțiilor în funcție de
destinația acestora, în cadrul localității

1.1 CONSTRUCŢII ADMINISTRATIVE
1.1.10 Sedii de primării amplasament: municipii, oraşe sau comune, în zona centrală.
1.1.11 Sedii de birouri amplasament: în zone cu acces la transportul public sau în zone ce
au acces la principalele artere de circulaţie.

1.2 CONSTRUCŢII COMERCIALE
1.2.1 Comerţ nealimentar Amplasament: în zonele de interes comercial în zona
centrală/zona rezidenţială/centrul de cartier/zone cu accesibilitate la transportul public și/sau
la principalele artere de circulație.

1.2.2 Supermagazin (supermarket/hypermarket) Amplasament: în zone cu accesibilitate la
transportul public și/sau la principalele artere de circulație. Se va evita amplasarea în zonele
din jurul amplasamentelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016, privind
controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase.

1.2.3 Piaţa agroalimentară Amplasament: în zona de interes comercial sau la distanță de
minim 40 m faţă de clădiri având alte funcţiuni decât cea comercială.

1.2.4 Comerţ alimentar Amplasament: în zona de interes comercial.
Este interzisă amplasarea în zonele din jurul amplasamentelor care se încadrează în
prevederile Legii nr. 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major în care
sunt implicate substanţe periculoase.

1.2.5 Alimentaţie publică Amplasament: în zonele rezidenţiale sau de interes comercial, în
zonele turistice şi de agrement.

Se admite amplasarea la parterul locuinţelor numai în condiţiile asigurării izolării totale a
aburului, mirosului, zgomotului şi asigurării măsurilor de securitate la incendii.

1.2.6 Servicii Amplasament: în zona centrală, comercială, rezidenţială sau de agrement.
Se interzice amplasarea atelierelor poluante în zona rezidenţială.

1.3 CONSTRUCŢII DE CULT
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1.3.1 Lăcaşuri de cult
Amplasament: alăturarea şi construirea de lăcaşuri de cult noi în incinta sau în vecinătatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale
Este interzisă amplasarea în vecinătatea unităţilor poluante.

1.4 CONSTRUCŢII DE CULTURĂ
Amplasament: în zona destinată dotărilor pentru cultură, educaţie, în zona comercială,
administrativă,
1.4.1 Expoziţii
1.4.2 Muzee religioasă sau de agrement, în vecinătatea zonelor rezidenţiale.
Este interzisă amplasarea în vecinătatea unităţilor poluante.
1.4.3 Biblioteci
1.4.4 Case de cultură
1.4.5 Centre şi complexe culturale
1.4.6 Teatre dramatice, de comedie, de revistă, operă, operetă, de păpuşi
1.4.7 Săli polivalente

1.5 CONSTRUCŢII DE ÎNVĂŢĂMÂNT
1.5.1 Învăţământ preşcolar (grădiniţe publice) Amplasament: în zonele rezidenţiale.
Distanţa maximă de parcurs: 500 metri de la domiciliu.
1.5.2 Şcoli primare
Amplasament: în funcţie de condiţiile şi exigenţele profilului de învăţământ.
Distanța maximă recomandată de parcurs: 1000 m de la domiciliu sau de la stație de
transport public.
1.5.3 Şcoli gimnaziale
1.5.4 Licee
1.5.5 Şcoli postliceale
1.5.6 Şcoli profesionale
1.5.7 Învăţământ superior

1.6 CONSTRUCŢII DE SĂNĂTATE
1.6.1 Spital clinic universitar
Amplasament: în campusurile universitare sau adiacent facultăţilor de profil.
Este interzisă amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.6.2 Spital general (judeţean, orăşenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
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Amplasament: în zona destinată dotărilor pentru sănătate,sau în zone cu funcţiuni
compatibile, în funcţie de profilul spitalului.
Este interzisă amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.6.3 Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, boli contagioase, oncologie, urgenţă,
reumatologie, clinici particulare).

1.6.4 Asistenţă de specialitate (boli cronice, recuperări funcţionale, centre psihiatrice, etc).

Amplasament: în zone în care formele de relief şi vegetaţia permit crearea de zone verzi
(parcuri, grădini etc.)
Se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.6.5 Creşe şi creşe speciale pentru copii
Amplasament: în cadrul sau în vecinătatea unor construcţii publice/locuinţe.
Se interzice amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.7 CONSTRUCŢII ŞI AMENAJĂRI SPORTIVE
1.7.1 Complexuri sportive Amplasament: se recomandă gruparea activităților sportive.
1.7.2 Stadioane
1.7.3 Săli de antrenament pentru diferite sporturi
1.7.4 Săli de competiţii sportive (specializate sau polivalente)
Amplasament: de preferinţă în zonele rezidenţiale sau în vecinătatea complexurilor sportive şi
de agrement
1.7.5 Poligoane pentru tir
Amplasament: în zone nepoluate, bogat plantate, şi pe cât posibil în vecinătatea unor cursuri
sau oglinzi de apă.

1.8 CONSTRUCŢII DE AGREMENT
1.8.1 Locuri de joacă pentru copii
Amplasament: în cadrul și adiacent zonelor rezidenţiale.
Se vor evita amplasamentele în vecinătatea surselor de zgomote
puternice şi de vibraţii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic
greu).
1.8.2 Parcuri

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul în Timișoara, Str. Suceava, Nr. 13, Jud. Timis, telefon 0256430856, fax 0256443443,
înmatriculată la Registrul Comerțului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321



Amplasament: se vor evita amplasamentele în vecinătatea surselor producătoare de
zgomote puternice şi de vibraţii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.8.3 Scuaruri

1.9 CONSTRUCŢII DE TURISM
Amplasament: Se pot amplasa şi în vecinătatea altor dotări turistice.
Este interzisă amplasarea în vecinătatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu).
1.9.1 Hotel *_ *
1.9.2 Hotel-apartament *_ *
1.9.3 Motel *_
1.9.4 Vile _ *
1.9.5 Bungalouri *_ * Amplasament: în perimetrul campingurilor, satelor de vacanţă sau ca
spaţii complementare unităţilor hoteliere.
1.9.6 Cabane categoria *_ * Amplasament: în zone montane, rezervaţii naturale, cu
respectarea legislației în domeniu privind regimul ariilor naturale protejate, în apropierea
staţiunilor balneare sau a altor obiective de interes turistic.
1.9.7 Campinguri *_ Amplasament: în locuri pitoreşti, cu microclimat favorabil, ferite de
zgomot sau de alte surse de poluare, precum şi de orice alte elemente care ar putea pune în
pericol securitatea turiştilor (linii de înaltă tensiune, terenuri sub nivelul mării, zone inundabile
etc.).
1.9.8 Sate de vacanţă _ *

1.10 CONSTRUCŢII DE LOCUINŢE
Amplasament: Este interzisă amplasarea în vecinătatea surselor producătoare de noxe,
zgomote puternice şi vibraţii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

1.11. CONSTRUCŢII INDUSTRIALE
1.11.1 Producție industrială: hală, atelier, laborator
1.11.2 Bază logistică
1.11.3 Depozitare, distribuție și desfacere
1.11.4 Centre de colectare
Amplasament: Este interzisă amplasarea în vecinătatea zonelor rezidenţiale, construcţiilor de
învăţământ, sănătate.

● Pentru construcţiile industriale nepoluante, se acceptă amplasarea în interiorul
intravilanului existent;

● Pentru construcţiile industriale poluante se vor respecta zonele de protecţie
reglementate prin legislaţia specifică.
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1.12 FUNCȚIUNI TERȚIARE AFERENTE LOCUIRII
1.12.1 Comerț alimentar
1.12.2 Comerț nealimentar
1.12.3 Alimentație publică: restaurant, bistro, cantină, cofetărie, cafenea, bar, club, catering
1.12.4 Servicii cu acces public: ghișee, tipărire și multiplicare, servicii de educație și formare
profesională, centru after school, servicii poștale și de curierat private, agenții de turism,
agenții imobiliare, birouri notariale, saloane de estetică și întreținere corporală ( fitnes, masaj,
cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună) curățătorie de haine, studio foto/ video, filială
de bibliotecă/mediatecă.
1.12.5 Servicii profesionale: cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, atelier/birou
de proiectare/expertiză/arhitectură/design, birou de topografie/ cadastru/ cartografie, birou
de programare IT, agenție de publicitate, ateliere meșteșugărești, servicii de consultanță
juridică și economică.
1.12.6 Servicii manufacturiere: reparații obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice,
asistență IT, reparații încălțăminte, manufactură fină, croitorie, marochinărie, tapițărie sau alte
activități manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel și fără depozitări.

1.13 FUNCȚIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE
1.13.1 Comerț en-gros, comerț cu materiale de construcții
1.13.2 Mică producție
1.13.3 Depozitare, logistică, distribuție și desfacere
1.13.4 Service, spălătorie, stație carburanți

1.14 CONSTRUCȚII AFERENTE GOSPODĂRIRII COMUNALE
1.14.1 Serviciu public de gospodărire comunală și activități conexe
1.14.2 Centre de colectare
1.14.3 Rampă de depozitare a deșeurilor
1.14.4 Adăpost pentru animale
1.14.5 Cimitir și crematoriu
1.14.6 Depou
1.14.7 Piață de vechituri, obor

1.15 CONSTRUCȚII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE
1.15.1 Construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare și dotări administrative și
sociale specifice.
1.15.2 Bazine de retenție, stații de transformare, stații de pompare, stații reglare gaz etc.
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1.15 FUNCȚIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT
1.15.1 Construcţii, instalaţii şi amenajări aferente traficului rutier
1.15.2 Unităţi de întreţinere şi depozitare aferente traficului rutier
1.15.3 Terminale de persoane sau bunuri, depozite
1.15.4 Funcţiuni aferente infrastructurii de transport public

1.16 ZONĂ SPAȚII PLANTATE, AGREMENT ȘI SPORT (ZONĂ VERDE)
1.16.1 Spaţii verzi şi plantate de folosinţă generală
1.16.2 Amenajări ale spaţiului public, alei pietonale şi ciclistice, lucrări de modelare a
terenului
1.16.3 Oglinzi şi cursuri de apă, fântâni şi jocuri de apă
1.16.4 Mobilier urban, obiecte de artă și sculpturi
1.16.5 Locuri de joacă pentru copii
1.16.6 Amenajări şi instalaţii de agrement.

1.17 ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ
Activităţi cu caracter militar/special specifice fiecărei instituţii.
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Anexa 2 - Procentul de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabilește conform prevederilor din
documentație. Valorile exprimate în această anexă sunt cu rol de recomandare, preluate
întocmai din Regulamentul General de Urbanism. Astfel, procentul maxim de ocupare a
terenurilor se stabileşte în funcţie de destinaţia zonei în care urmează să fie amplasată
construcţia şi de condiţiile de amplasare în cadrul terenului, după cum urmează:

2.1. Destinaţia zonei în care urmează să fie amplasată construcţia:
2.1.1. Zone centrale - 80%;
2.1.2. Zone comerciale - 85%;
2.1.3. Zone mixte - 70%;
2.1.4. Zone rurale - 30%;
2.1.5. Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinţe P, P+1, P+2 - 35%;
- zona rezidentiala cu clădiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%;
- zona predominant rezidentiala (locuinţe cu dotări aferente) - 40%;
2.1.6 Zone industriale
- pentru cele existente - nu este prevăzut un procent maxim de ocupare a terenului;
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se stabileşte prin studiu de
fezabilitate;
2.1.7. Zone de recreere
- nu este prevăzut un grad maxim de ocupare a terenului;

2.2. Condiţii de amplasare în cadrul terenului
2.2.1. Construcţii de cultura şi alte construcţii ce cuprind săli de reuniuni
Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4,
1.8.5, având un număr de minimum 200 de locuri , se va prevedea un spaţiu amenajat,
exterior construcţiei, cu o suprafaţa de 0,6 mp/loc, în afara spaţiului destinat circulaţiei
publice. La aceasta se va adăuga suprafaţa necesară spaţiilor verzi şi plantaţiilor,
dimensionată conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
2.2.2. Construcţii de învăţământ
Amplasament organizat în patru zone, dimensionate în funcţie de capacitatea unităţii de
învăţământ, după cum urmează:
- zona ocupată de construcţie;
- zona curţii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor şi instalaţiilor sportive;
- zona verde, inclusiv grădina de flori.
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Pentru învăţământul preşcolar (grădiniţe) se va asigura o suprafaţa minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru şcoli primare, gimnaziale, licee, şcoli postliceale şi şcoli profesionale, o
suprafaţa minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone menţionate:
- 25% teren ocupat de construcţii;
- 75% teren amenajat (curte recreatie şi amenajări sportive, zona verde, grădina de flori) din
terenul total.
2.2.3. Construcţii de sănătate
Amplasament organizat în trei zone, dimensionate în funcţie de capacitatea construcţiei,
după cum urmează:
- zona ocupată de construcţii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ şi de protecţie.
Capacitatea construcţiilor cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileşte pe baza
populaţiei arondate pentru care se acordă în medie 7,5 consultaţii pe an de locuitor, pentru
un număr de 280 de zile lucrătoare.
Suprafaţa minima a terenului care va cuprinde cele trei zone funcționale este de 5
mp/consultatie.
Se recomandă organizarea unei incinte imprejmuite la clădirile independente.
Pentru construcţiile de creșe şi creșe speciale amplasamentul trebuie să asigure o suprafață
de minimum 25 mp/copil pentru crese şi de 40 mp/copil pentru creşele speciale organizate
în patru zone:
- zona ocupată de construcţii;
- zona ocupată de spaţii de joacă (nisip, bazin, plajă, gazon);
- zona pentru spaţiu tehnico-gospodăresc;
- zona verde de parc şi alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru construcţii va fi de 20% .
2.2.4. Construcţii şi amenajări sportive
Pentru construcţiile şi amenajările sportive cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.8.1 - 1.8.5,
amplasamentul trebuie să permită organizarea în trei zone funcționale, dimensionate
conform capacităţii construcţiei:
- zona pentru construcţii;
- zona pentru spaţii verzi;
- zona pentru alei, drumuri şi parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru construcţii şi amenajări sportive;
- 20% pentru alei, drumuri şi parcaje;
- 30% pentru spaţii verzi.
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2.2.5. Construcţiile şi amenajările cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1 -
1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 şi 1.11 vor respecta condiţiile specifice date de destinaţia
zonei în care urmează să fie amplasate.
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Anexa 3 - Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale

3.1. Construcţii administrative şi financiar-bancare
Pentru toate categoriile de construcţii administrative şi financiar-bancare se recomandă
orientarea, astfel încât să se asigure insorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor.

3.2. Construcţii comerciale
Pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recomandă orientarea, astfel încât să se
asigure insorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor.
Se recomandă orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi a spaţiilor de
preparare.

3.3. Construcţii de cult
Condiţiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. Construcţii de cultura
3.4.1. Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 şi 1.5.8 vor avea spaţiile de
lectura şi sălile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde încadrarea în zona nu permite o astfel de orientare a sălilor de lectură şi a sălilor
de expunere, rezolvările de fațada vor evita insorirea.
3.4.2. Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun condiţii
de orientare faţă de punctele cardinale.

3.5. Construcţii de învăţământ
Pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ, orientarea sălilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, sălile de ateliere şi laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lungă orientată nord-sud.

3.6. Construcţii de sănătate
3.6.1. Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele şi rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele şi serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2. Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeaşi orientare
pentru cabinete, laboratoare şi servicii tehnice.
3.6.3. Dormitoarele şi spaţiile de joacă din creșe, creșe speciale şi leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.
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3.7. Construcţii şi amenajări sportive
Vor fi luate măsuri de protecţie împotriva însoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competiții;
- plantaţii de arbori şi arbuşti cît mai uniforme ca densitate şi înălţime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, în scopul evitării fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereţi vitrati orientati sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai sălii de sport.
Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe direcţia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite şi acoperite (înot, sărituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direcţia nord-sud, țintele fiind amplasate
spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre patio va fi orientată nord, nord-est.

3.8. Construcţii de agrement
Sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. Construcţii de turism
Pentru toate categoriile de construcţii de turism se recomandă orientarea nord a spaţiilor
tehnice şi a anexelor.

3.10. Construcţii de locuinţe
Se recomanda evitarea orientării spre nord a dormitoarelor.
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Anexa 4 - Accese carosabile

Stabilirea numărului admis de accese din străzile de categoria I şi a II-a, ca şi localizarea
acestora se va face astfel încât sa nu afecteze fluența circulaţiei.

4.1. Construcţii administrative
4.1.1. Construcţiile administrative cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10
- accese carosabile directe din străzi de categoria I şi a II-a după caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, după cum urmează:
* accesul carosabil oficial va fi prevăzut până la intrarea principala a clădirii;
* accesele carosabile pentru personal şi cel pentru public vor fi prevăzute cu locurile de
parcare aferente;
* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fără a intersecta accesul oficial.
4.1.2. Construcţiile administrative cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevăzute cu accese carosabile, conform destinaţiei şi capacităţii acestora, avându-se în
vedere separarea de circulaţia publică.

4.2. Construcţii financiar-bancare
4.2.1. Pentru toate categoriile de clădiri financiar-bancare vor fi prevăzute accese carosabile
directe din străzi de categoria I şi a II-a, după caz.
4.2.2. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. Construcţii comerciale
4.3.1. Pentru construcţiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal şi aprovizionare.
4.3.2. În funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei vor fi prevăzute:
- alei carosabile şi parcaje în interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare şi accese maşini şi utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

4.4. Construcţii de cult
Pentru construcţiile de cult se vor asigura alei carosabile, în legătură cu reţeaua de circulaţie
majoră.

4.5. Construcţii de cultura
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4.5.1. Pentru toate categoriile de construcţii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal şi aprovizionare.
4.5.2. În funcţie de destinaţia construcţiei sau a amenajării vor fi prevăzute:
- alei carosabile în interiorul amplasamentului şi parcajele aferente, în cazul în care accesul se
face din străzi de categoria I sau a II-a;
- parcaje necesare în interiorul amplasamentului, în cazul în care accesul se realizează direct
din străzi de categoria a III-a.

4.6. Construcţii de învăţământ
4.6.1. Pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ se vor asigura accese carosabile
de legătură cu reţeaua de circulaţie majoră şi cu mijloacele de transport în comun.
4.6.2. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari în caz de urgenta
(cutremure, inundaţii, incendii).

4.7. Construcţii de sănătate
4.7.1. Pentru toate categoriile de construcţii de sănătate se va asigura legătura cu reţeaua
de circulaţie majoră prin doua accese carosabile separate.
4.7.2. Accesele carosabile ce vor face legătura cu reţeaua de circulaţie majoră de categoria I
şi a II-a vor fi realizate prin:
* străzi de categoria a IV-a de deservire locală;
* străzi de categoria a III-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor şi al persoanelor
acționând în domeniul sănătăţii, salubritatii şi P.S.I.
4.7.3. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate după cum urmează:
* cu o bandă de circulaţie de 3,5 m lățime pentru cele cu o lungime maximă de 10,00 m;
* cu doua benzi de circulaţie de 7 m lățime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
4.7.4. Accesul carosabil rezervat salvării sau intervențiilor de urgență nu va intersecta aleile
de acces carosabil pentru personal şi pacienți.

4.8. Construcţii şi amenajări sportive
4.8.1. Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi şi personalul tehnic de întreţinere.
4.8.2. În interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
* circulaţia carosabilă separată de cea pietonala;
* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona în funcţie de capacitatea sălii
sau a stadionului, dar nu mai puţin de 7 m lățime;
* alei carosabile de circulaţie curentă de minimum 3,5 m lățime;
* alei carosabile de serviciu şi întreţinere de minimum 6 m lățime.

4.9. Construcţii şi amenajări de agrement
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Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul de serviciu şi de întreţinere.
4.10. Construcţii de turism
4.10.1. Pentru construcţiile de turism vor fi prevăzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal şi acces tehnic de întreţinere.
4.10.2. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o lățime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevăzute
cu supralărgiri de depășire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere.
4.10.3. Numărul acceselor şi conformarea lor se va face în funcţie de categoria şi
capacitatea obiectivului turistic.

4.11. Construcţii de locuinţe
4.11.1. Pentru locuinţe unifamiliale cu acces şi lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
* alei (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o lățime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevăzute supralărgiri de depășire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere;
* în cazul fundăturilor, acestea vor respecta un profil stradal de minim 12m, cu supralărgiri la
capăt pentru întoarcerea vehiculelor;
4.11.2. Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu şi lot folosit în comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
* în cazul fundăturilor, acestea vor respecta un profil stradal de minim 12m, cu supralărgiri la
capăt pentru întoarcerea vehiculelor;
4.11.3. Locuințele colective cu acces şi lot folosit în comun vor fi prevăzute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
* accese la parcaje şi garaje.

4.12. Toate categoriile de construcţii
Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
În cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m şi o înălţime de 3,5 m.
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Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban şi trebuie
să fie păstrate libere în permanență.
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Anexa 5 - Necesarul de parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor următoare, la nivel de zonă
funcțională

Zona predominant rezidențială:
Locuinţe individuale (unifamiliale): 2 locuri de parcare per unitate locativă;
Locuinţe colective (multifamiliale):
- 2 locuri de parcare / apartament;
- parcare pentru biciclete: 2 locuri per unitate locativă;

Zona de Instituții publice și servicii:
Funcţiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii:
- 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru funcţiuni cu acces public (acces public la ghişee,
birouri, alte spaţii);
- parcare pentru biciclete: 1 loc la 80 mp AU;
Comerţ en detail (cu o suprafață utilă totală de până la 200 mp):
- 1 loc de parcare la 35 mp suprafaţă de vânzare;
Alimentaţie publică:
- 1 loc de parcare la 20 locuri la masă;
Servicii cu acces public:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinată accesului public;
Servicii profesionale:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinată accesului public;
Servicii manufacturiere:
- 1 loc de parcare la 50 mp AU;
Comerţ en detail şi servicii de mari dimensiuni (cu o suprafață utilă totală de peste 200 mp)
de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom, service etc:
- 1 loc de parcare la 25 mp AU de vânzare / de primire public;
Funcţiuni de cult
- 1 loc de parcare la 35 mp AU;
Funcţiuni de cultură
Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:
- 1 loc de parcare la 50 mp AU destinată activităţii de bază;
Instituţii ce includ săli pentru spectacole, întruniri, congrese, conferinţe, săli polivalente etc:
- 1 loc de parcare la 10 locuri în sală;
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- parcare pentru biciclete 1 loc la 15 locuri în sală;
Învățământ preuniversitar:
- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum două;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 - 20 mp AU, funcţie de specificul instituţiei
Învățământ superior:
- 1 loc de parcare la 40 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp AU;
Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc:
- 1 loc de parcare la 80 mp SU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU;

Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială
Funcţiuni de sănătate, exclusiv policlinici:
- 1 loc de parcare la 80 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU;
Policlinici:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp AU;
Asistenţă socială:
- 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum două;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp AU;

Funcţiuni sportive și de agrement
Funcţiuni sportive
- 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 250 mp teren de sport;
Ştranduri:
- 1 loc de parcare la 200 mp de teren;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 200 mp de teren;
Piscine:
- 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apă;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 50 mp luciu de apă;

Funcţiuni de turism
Hotel:
- * nr. locuri de parcare = 50% x nr. camere;
- nr. locuri de parcare = 40% x nr. camere;
- *, ,* nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
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Hotel de apartamente:
- * nr. locuri de parcare = 50% x nr. camere;
- , * nr. locuri de parcare = 40% x nr. camere;
- nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
Motel:
- *, ,* nr. locuri de parcare = 100% x nr. camere;
Hostel, youth hostel:
- *, ,* nr. locuri de parcare = 10% x nr. camere;
Vile turistice, pensiuni turistice:
- *, , * nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
- ,* nr. locuri de parcare = 20% x nr. camere;

Funcţiuni industriale
Pentru personal:
- 1 loc de parcare la 80 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 80 mp AU;
Pentru vehiculele aferente activităţii economice:
- 1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia;

Funcţiuni aferente infrastructurii de transport public
Capacităţile se vor stabili prin studii de specialitate.

Funcţiuni de gospodărire comunală, Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare
Pentru personal:
- 1 loc de parcare la 160 mp AU;
Pentru vehiculele aferente activităţii economice:
- 1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia;

Condiții pentru persoanele cu dizabilități
* În parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilităţi:
- minim 1 loc până la 20 de locuri de parcare obişnuite;
- minim 2 locuri până la 50 de locuri de parcare obişnuite;
- minim 4 locuri până la 100 de locuri de parcare obişnuite;
- minim 6 locuri până la 200 de locuri de parcare obişnuite;
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obişnuite + câte 1 loc la fiecare 100 de
locuri peste 200 de locuri de parcare obişnuite;
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilităţi: 3,70 x 5,40 m;
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AU - aria utilă a clădirilor, calculată conform normelor specifice fiecărui tip de funcţiuni.

Anexa 6 - Glosar de termeni
Branşamentul de apă – conducta de legătură de la reţeaua publică de distribuţie la

consumatori, cuprinzând vana de concesie, apometrul şi construcţiile aferente (cămin, vană
de golire etc.)(G.M – 007 – 2000).

Branşamentul de gaze – conducta de legătură, conducând gaz nemăsurat de la o
conductă aparţinând sistemului de distribuţie până la ieşirea din robinetul de branşament,
staţia sau postul de reglare (G.M – 007 – 2000).

Branşamentul electric – partea din instalaţia de distribuţie a energiei electrice
cuprinsă între linia electrică (aeriană sau subterană) şi instalaţia interioară (a abonatului) (G.M
– 007 – 2000).

Construcţii anexe – construcţii distincte, de regulă având dimensiuni reduse şi un
singur nivel suprateran, care deservesc funcţiunea de locuire. Din categoria construcţiilor
anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de grădinărit, şoproane, terase
acoperite, foişoare, pergole, bucătării de vară. Realizarea construcţiilor anexe se autorizează
în aceleaşi condiţii în care se autorizează corpurile principale de clădire.

Construcţii cu caracter provizoriu – construcţiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul funcţiunii adăpostite ori datorită cerinţelor
urbanistice impuse de autoritatea publică, au o durată de existenţă limitată, precizată şi prin
Autorizaţia de construire. De regulă, construcţiile cu caracter provizoriu se realizează din
materiale şi alcătuiri care permit demontarea rapidă în vederea aducerii terenului la starea
inițială (confecţii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) şi sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria construcţiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioşcuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căile şi în spaţiile publice, corpuri şi panouri de
afişaj, firme şi reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. În sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea construcţiilor provizorii se autorizează în aceleaşi condiţii în care se
autorizează construcţiile definitive (Legea 50/1991).

Construcţie existentă – în sensul prezentului regulament se înţelege acea
construcţie care există fizic la data adoptării prezentului act şi este evidenţiată ca atare în
documentaţiile cadastrale, fiind înscrisă în cartea funciară.

Cornişă – Partea superioară, ieşită în afară şi ornamentată, a zidului unei construcţii,
având rolul de a sprijini acoperişul şi de a împiedica scurgerea apei de ploaie pe faţa clădirilor
(DEX 1998). În cazul inexistenţei acestui element în arhitectura clădirii, în prezentul
regulament se va considera streaşina acoperişului.
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Demisol (prescurtat: D) – nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub
nivelul terenului (carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a
acestuia şi prevăzut cu ferestre în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră
nivel suprateran al construcţiei. Atunci când pardoseala este situată sub nivelul terenului
(carosabilului) înconjurător cu mai mult de jumătate din înălţimea liberă, se consideră subsol
şi se include în numărul de niveluri subterane ale construcţiei (P118-99 Normativ de
siguranţă la foc a construcţiilor).

Domeniul public – totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publică, ce aparţin statului sau unităţilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes naţional, caz în care proprietatea asupra sa, în regim de drept public, aparţine
statului, sau de interes local, caz în care proprietatea, de asemenea în regim de drept public,
aparţine comunelor, oraşelor, municipiilor sau judeţelor (G.M – 007 – 2000).

Edificabil (suprafaţa edificabilă) – suprafaţă componentă a unei parcele, în interiorul
căreia pot fi amplasate construcţii, în condiţiile Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele –construcţii cu unul sau mai multe niveluri pentru staţionarea, adăpostirea,
întreţinerea şi eventual reparaţia autovehiculelor (G.M – 007 – 2000).

Indici urbanistici – instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectării şi al dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc şi se calculează după
cum urmează:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) – raportul dintre suprafaţa construită
desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei. Nu se iau în
calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până
la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile
tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de
protecţie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) – raportul dintre suprafaţa construită
(amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită
la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul
faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în
suprafaţa construită. (Legea 350/2001)
Excepţii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT şi CUT:
dacă o construcţie nouă este edificată pe un teren care conţine o clădire care nu este
destinată demolării, indicatorii urbanistici (POT şi CUT) se calculează adăugându-se
suprafaţa planşeelor existente la cele ale construcţiilor noi;
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dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului iniţial,
adăugându-se suprafaţa planşeelor existente la cele ale noii construcţii (Legea 350/2001).

Interdicţie de construire (non aedificandi) – regula urbanistică urmare căreia,
într-o zonă strict delimitată, din raţiuni de dezvoltare urbanistică durabilă, este interzisă
emiterea de autorizaţiei de construire, în mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de funcţiunea propusă (Legea 350/2001).

Intravilanul localităţii – teritoriul care constituie o localitate se determină prin Planul
urbanistic general (PUG) şi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără construcţii,
organizate şi delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în
circuitul agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia este permisă realizarea de
construcţii, în condiţiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul
urbanistic general (PUG) al localităţii (Legea 50/1991).

Împrejmuirile – construcţiile sau amenajările (plantaţii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietăţile învecinate (G.M – 007 – 2000).

Locuinţă unifamilială – (în sensul prezentului regulament) unitate funcţională,
formată din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelaşi nivel al clădirii sau la
niveluri diferite, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, având acces direct şi intrare
separată, destinate exclusiv ei, şi care a fost construită sau transformată în scopul de a fi
folosită de o singură gospodărie, pentru satisfacerea cerinţelor de locuit. Locuinţa unifamilială
dispune de o parcelă proprie.

Locuinţe în condominiu sau colective – (în sensul prezentului regulament) grup de
două sau mai multe locuinţe, amplasat pe o singură parcelă şi situat în una sau mai multe
construcţii, având de acces comun şi unde există atât proprietăţi comune cât şi proprietăţi
individuale.

Locuințe izolate - clădiri de locuinţe amplasate izolat, în cadrul unui lot;
Locuințe cuplate - clădiri de locuinţe cuplate câte două, pe limita dintre două loturi;
Locuințe înşiruite - clădiri de locuinţe amplasate pe întreaga lăţime a loturilor;
Mansarda - reprezintă spațiul funcțional amenajat integral în volumul podului

construcției. Mansarda se include în numărul de niveluri supraterane conform P118-99
Normativ de siguranță la foc a construcțiilor. Indiferent de circumstanțe, nu se admite
mansardarea podurilor care nu au fost autorizate odată cu construcția clădirii al cărei pod se
dorește a fi mansardat, cu excepția situațiilor în care Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z. aprobat pentru parcela respectivă, prevede această posibilitate.

În sensul prezentului regulament, se consideră mansarde acele spații care respectă
următoarele condiții suplimentare, care vor trebui respectate cumulativ:
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1. Șarpanta construcției va forma un unghi maxim de 45 grade cu planul orizontal;
2. Șarpanta construcției care conține mansarda nu va depăși, în proiecție orizontală,

conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 0,6 metri.
3. Se limitează suprafața utilă a mansardei la maximum 60% din suprafața utilă a

nivelului imediat inferior, dacă mansarda este ultimul nivel permis al regimului de înălțime,
stabilit prin documentații de urbanism aprobate.

4. Linia de rupere de pantă între planul vertical al peretelui și cel înclinat al șarpantei,
măsurat în toate spațiile mansardei, se regăsește la cel mult 140 cm față de cota de călcare
de la nivelul mansardei.

5. Se admite un singur nivel sub învelitoarea mansardei.
Nivel – spaţiu construit suprateran sau subteran al construcţiilor închise sau

deschise, delimitat de planşee. Constituie nivel supanta a cărei arie este mai mare decât
40% din cea a încăperii/spaţiului în care se află (P118-99 Normativ de siguranţă la foc a
construcţiilor).

Nivelul retras - este nivelul ale cărui limite exterioare, în proiecția orizontală, sunt
retrase față de cele ale nivelului inferior. În sensul prezentului regulament, un nivel retras se va
retrage de la toate fațadele clădirii, în așa fel încât planul care unește cornișa superioară sau
aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras să nu formeze un unghi mai mare de 60 de
grade cu planul orizontal. Suprafața construită desfășurată a nivelului retras nu va depăși
60% din cea a ultimului nivel plin (neretras), dacă etajul retras este ultimul nivel permis al
regimului de înălțime.

Parcajele – spaţii amenajate la sol sau în construcţii pentru staţionarea, respectiv
pentru adăpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M – 007 – 2000).

Parcela – suprafaţa de teren ale cărei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, şi care
are un număr cadastral ce se înscrie în registrul de publicitate funciară. Împreună cu
construcţiile sau amenajările executate pe suprafaţa sa, parcela reprezintă un bun imobil
(G.M – 007 – 2000).

Parcelare – acţiunea urbană prin care o suprafaţă de teren este divizată în loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regulă este legată de realizarea unor
locuinţe individuale, de mică înălţime (Legea 350/2001).

Racordul de canalizare – canalul de legătură situat între ultimul cămin de vizitare de
pe terenul abonatului şi primul cămin de primire din canalizarea publică (G.M – 007 – 2000).

Reţeaua publică de alimentare cu apă – ansamblul de lucrări inginereşti, care
asigură aprovizionarea cu apă potabilă şi industrială a localităţilor, aparţine domeniului public
şi este exploatată de instituţii publice specializate (G.M – 007 – 2000).

Reţeaua publică de alimentare cu energie electrică – ansamblul de lucrări
inginereşti, care asigură aprovizionarea cu energie electrică din sistemul naţional a
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localităţilor, aparţine domeniului public şi este exploatată de instituţii publice specializate
(G.M – 007 – 2000).

Reţeaua publică de canalizare – ansamblul de lucrări inginereşti, care asigură
evacuarea apelor uzate şi meteorice de pe teritoriul localităţii, aparţine domeniului public şi
este exploatată de instituţii publice specializate (G.M – 007 – 2000).

Servitute de utilitate publică – sarcina impusă asupra unui imobil pentru uzul şi
utilitatea unui imobil având un alt proprietar. Măsura de protecţie a bunurilor imobile publice
nu poate fi opusă cererilor de autorizare decât dacă este continuă în documentaţiile de
urbanism aprobate (având drept consecinţă o limitare administrativă a dreptului de
proprietate) (Legea 350/2001).

Străzile – drumuri publice din interiorul localităţilor indiferent de denumire (stradă,
cale, chei, splai, şosea, alee, fundătură, uliţă) (G.M – 007 – 2000).

Străzile şi artere pietonale – străzi rezervate exclusiv circulaţiei pietonilor şi
ocazional accesului vehiculelor în scop utilitar – servicii şi intervenţie pentru parcelele din
zonă (G.M – 007 – 2000).

Subsol (prescurtat: S) – nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul
terenului (carosabilului) înconjurător cu mai mult de jumătate din înălţimea liberă. Subsolul se
consideră nivel subteran al construcţiei (după: P118-99 Normativ de siguranţă la foc a
construcţiilor).

Supantă – planşeu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faţă de
încăperea în care este dispus.(după: P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor)
Suprafaţa construită desfăşurată (SCD) – suma suprafeţelor desfăşurate a tuturor planşeelor.
Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea
liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea
autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare,
trotuarele de protecţie (Legea 350/2001).

Suprafaţa construită (SC) – suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia
teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de
acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită (Legea
350/2001).

Suprafaţa nivelului (SN) – (Aria nivelului) aria secţiunii orizontale a clădirii la nivelul
respectiv delimitată de conturul ei exterior. Suprafaţa nivelului se măsoară la 1 m deasupra
pardoselii finite.
În suprafaţa nivelului se cuprind şi ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:
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● ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite funcţiuni;
● ariile balcoanelor interioare (în cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor săli

similare);
● ariile subpantelor;
● ariile balcoanelor şi logiilor;
● ariile porticelor de circulaţie şi gangurilor de trecere dacă acestea nu au înălţimea mai

mare decât a unui etaj, se consideră aferente numai primului nivel deservit;
● aria încăperilor cu înălţime liberă mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, încăperile

motoarelor de ascensor, pompe etc. Părţi ieşite şi închise pentru iluminatul
subsolurilor, încăperi la mansarde etc;

● aria rampelor exterioare şi a scărilor de acces de la magazii, depozite etc;
● aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă h>1,8 m;

În aria nivelului nu se cuprind:
● copertinele cu suprafeţe mai mici de 4 mp şi adâncimea mai mică de 2 m, profilele

ornamentale şi cornişele;
● învelitorile, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat

inferior;
● golurile mai mari de 4 mp, fiecare în parte, numai la curţi de lumină şi curţi englezeşti;
● rezalidurile cu aria mai mică de 0,4 mp şi nişele cu aria mai mare de 0,4 mp;
● treptele exterioare şi terasele neacoperite;

La clădirile, cu excepţia locuinţelor, care au porţiuni cu număr diferit de niveluri denivelate de
înălţimi egale sau diferite, deservite de o aceeaşi scară, numărul de niveluri al casei scării se
determină conform STAS 4908-85.

Zona de protecţie – suprafeţe în jurul sau în preajma unor surse de nocivitate, care
impun protecţia zonelor învecinate (staţii de epurare, platforme pentru depozitarea controlată
a deşeurilor, puţuri seci, cimitire, noxe industriale, circulaţie intensă etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protecţie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte şi de alta a axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de
la axa căii ferate, precum şi terenurile destinate sau care servesc sub orice formă funcţionării
acesteia (G.M – 007 – 2000). Zona de siguranţă a infrastructurii feroviare cuprinde fâşiile de
teren în limită de 20 m fiecare, situate de o parte şi de alta a axei căii ferate, necesare pentru
amplasarea instalaţiilor de semnalizare şi de siguranţă a circulaţiei şi a celorlalte instalaţii de
conducere operativă a circulaţiei trenurilor, precum şi a instalaţiilor şi lucrărilor de protecţie a
mediului (G.M – 007 – 2000).

Zonele de siguranţă ale terenurilor de aeronautică – zonele de pe terenurile de
aeronautică civilă şi din jurul acestora, pentru realizarea securităţii decolărilor şi aterizării
aeronavelor şi pentru asigurarea bunei folosiri a amenajărilor, construcţiilor şi instalaţiilor
aferente de pe teritoriu. Zonele de siguranţă cuprind:
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● zona benzii de zbor, care include pista de decolare – aterizare şi zonele laterale ale
acesteia,

● prelungirile de oprire şi prelungirile degajate, sau în cazul heliporturilor, aria de
decolare – aterizare;

● zonele culoarelor aeriene de acces;
● zonele de tranziţie;
● zonă de limitare orizontală;
● zona conică;
● zona conică exterioară (G.M – 007 – 2000).

Zonele de siguranţă – suprafeţe de teren situate de o parte şi de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutieră, pentru plantaţie rutieră sau alte
scopuri legate de întreţinerea şi exploatarea drumului ori pentru protecţia proprietăţilor situate
în vecinătatea drumului (G.M – 007 – 2000).

Legenda de pe planșa U.03 Reglementări urbanistice va fi interpretată după cum
urmează: culoarea plină reprezintă reglementări, hașurile verticale fiind propuneri de
recomandări care pot fi utilizate ca reglementare doar odată cu realizarea PUD/PUZ, după
caz.

Anexa 7 - Lista legislației
Regulamentul Local de Urbanism al comunei XX este întocmit în conformitate cu

legislaţia în vigoare şi anume :
● LEGEA nr. 50/1991 republicată în 1997 privind autorizarea executării construcţiilor şi

unele măsuri pentru realizarea locuinţelor;
● LEGEA nr. 54/1998 privind circulația juridică a terenurilor;
● LEGEA nr. 18/1991 - a fondului funciar (republicată).
● LEGEA nr. 69/1991 privind administrația publică locală (republicată în 1996, cu

modificări ulterioare);
● LEGEA nr. 10/ 1995 privind calitatea în construcții;
● LEGEA nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică;
● LEGEA nr. 213/ 1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia;
● LEGEA nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor;
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● LEGEA nr. 137/ 1995 privind protecția mediului (modificată prin LEGEA nr. 159/
1999);

● LEGEA nr. 7/1996 - privind cadastrul şi publicitatea imobiliară;
● LEGEA nr. 84/ 1996 privind îmbunătățirile funciare;
● LEGEA nr. 82/ 1998 pentru aprobarea OG nr. 43/ 1997 privind regimul juridic al

drumurilor;
● OUG nr. 80/ 1999 pentru modificarea și completarea Legii nr. 56/ 1992 privind

frontiera de stat a României – art. 28, art. 29;
● HGR nr. 6/ 1999;
● HGR nr. 612;
● LEGEA nr. 453/2001 - pentru modificarea şi completarea LEGII nr. 50/1991;
● LEGEA nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului şi urbanismul;
● LEGEA nr. 10/1995 - privind calitatea în construcţii;
● LEGEA nr. 107/1996 - a apelor;
● LEGEA nr.5/2000 - zone protejate;
● LEGEA nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice, modificată şi

completată;
● LEGEA nr. 26/1996 - codul silvic;
● Amenajamentul silvic;
● LEGEA nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional -

Secțiunea II - Apa;
● LEGEA nr. 351/2001 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional

- Secţiunea IV -a- Reţeaua de localităţi;
● Ordinul MLPAT nr. 91/1991 - privind formularea, procedura de autorizare şi conţinutul

documentațiilor;
● H.G.R. nr. 525 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
● CODUL CIVIL;
● LEGEA nr.363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național -

Secţiunea I - reţele de transport;
● Ordinul MLPTL 13N/10.03.1999 pentru aprobarea Reglementării tehnice:
● GHID privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic

General, indicativ GP 038/99;
● GHID pentru elaborarea şi aprobarea Regulamentului Local de Urbanism - aprobat cu

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;
● Ordonanţa de urgenţă nr. 228/2000 privind protejarea monumentelor istorice;
● Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea " Normelor tehnice

privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice";
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● Ordinul 34/N/34224221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI - pentru aprobarea
Precizărilor privind avizarea documentaţiilor de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului,
precum şi a documentaţiilor tehnice pentru autorizarea construcţiilor;

● Ordinul comun nr. 214/RT/1999 al M.A.P.P.M. şi nr. 16/NN/1999 al MLPAT pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentaţiilor şi de emitere a acordului de
mediu la planurile de amenajare a teritoriului şi de urbanism;

● GHID metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului ca parte integrantă a planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism -
indicativ GM 008 - 2000 aprobat cu Ordinul comun nr. 214/RT/1999 al M.A.P.P.M. si
nr.16/NN/1999 al MLPAT;

● ORDIN nr. 776/05/2007 privind declararea siturilor de importanţă comunitară ca parte
integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România;

● O.G. nr. 27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

● O.U.G. nr. 12/1998(republicată)aprobată cu Legea nr. 89/1999, privind transportul pe
căile ferate române și reorganizarea Societății Naționale a Căilor Ferate Române;

● ORDINULUI M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor
la documentațiile tehnico-economice ale investițiilor sau la documentațiile tehnice de
sistematizare pentru terți;

● O.G. nr. 29/1997 privind Codul aerian civil, republicată, cu modificările și completările
ulterioare, RACR-ZSAC, ediția 1/2015, modificată și completată, RACA-AVZ, ediția
1/2015;

● Ordinul M.S. nr.119/2014 Norme de igienă și sănătate publică privind mediul de viată
al populației, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

● 458/2002 privind calitatea apei potabile;
● H.G.R. nr.930 din 11 august 2005 ;
● Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare și consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și
de urbanism;

● Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de apă şi
lacuri al autorităţii de gospodărire a apelor;

● HG nr. 51/1992 privind unele măsuri pentru îmbunătăţirea activităţii de prevenire şi
stingere a incendiilor cu modificări prin HGR nr. 616/1993 şi HG nr. 71/1996;

● HG nr. 486/1993 privind creşterea siguranţei în exploatare a construcţiilor şi
instalaţiilor ce reprezintă surse de mare risc;

● Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 68/1994 pentru
protejarea patrimoniului cultural naţional (actualizată și republicată);
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● HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentaţiilor de
urbanism privind zone şi staţiuni turistice şi a documentaţiilor tehnice privind
construcţiile din domeniul turismului ;

● Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizată și republicată) şi HG nr. 36/1996 ;
● Legea locuinţei nr. 114/1996 (actualizată și republicată) ;
● Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a

activităţilor economice şi sociale cu impact asupra mediului ;
● tehnico-economice ale investițiilor sau la documentațiile tehnice de sistematizare

pentru terți ;
● OUG 43/1997 actualizată, privind regimul drumurilor ;
● Legea nr. 6/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional -

Secţiunea a III-a - zone protejate ;
● Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr.

78/2000 privind regimul deșeurilor ;
● Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea și modernizarea rețelei de transport

de interes național și european ;
● Legea nr. 138/2004 (republicată) privind îmbunătățirile funciare ;
● Ordonanța de urgență nr. 195/2005 privind protecția mediului ;
● Hotărârea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a

sectorului feroviar în vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii și în vederea modernizării și reînnoirii infrastructurii;

● Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr.
195/2005 privind protecția mediului;

● Legea nr. 55/2006 privind siguranța feroviară;
● OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr.
49/2011;

● Legea nr. 213/2008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea
informațiilor din instituțiile publice;

● OUG nr. 214/2008 pentru modificarea și completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrărilor de construcții;

● Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane și serviciile funerare;
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