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FUNCȚIUNI

zon
a

celulă
urbană

suprafață
nucleu
locuit

u.l.
proiectat
minim pt.
sustenab.

Spații
verzi+agreme

nt
Servicii Locuire

unifamilială
Locuire
colectiva Industrie Situatii

incerte

Gospodari
e

comunala

Baza
militara Strazi Suprafata

totala

cifră nume mp buc. mp mp mp mp mp mp mp mp

1 CU1 Vatra
Veche 721907 672

16.522,95 33.955,02 379626,7 3018,758 0 0 0 0 148.484,52 581607,94

2
CU 2A

Piersiculu
i

519594 1299
11544,04 13091,19 361047,08 36117,06 14358,53 53907,87 0 0 85.456,61 575522,38

2 CU 2B
Crângului 268827 672

38776,34 47950,11 172536,648 8394,808 1054,956 35551,899 0 0 74.742,99 379007,746

2 CU 2C
Goga 639332 1598

6953,021 29042,52 395509,6 38727,21 50758,67 77848,11 0 0 127.416,80 726255,929

2 CU 2D
Barcelona 647308 1618

15403,06 53483,47 362354,2 82490,86 0 61323,87 0 0 94.873,89 669929,353

3 CU 3A
Bruxelles 396248 991

7136,357 10527,253 305061,2 26751 43192,48 40293,95 0 0 92.767,32 525729,557

3 CU 3B
Terra 332896 832

20891,08 6942,686 127053,6 116740,5 1272,469 18080,2 0 0 96.131,93 387112,467

3 CU 3C
Delfinului 160263 401

2060,44 741,238 36943,44 49305,23 0 23969,65 0 144655,01 36.455,65 294130,655

3 CU 3E Jiu 534843 1337 11856,45 8856,28 360258,6 7011,045 0 116505,2 0 0 112.570,72 617058,29

3 CU 3F
Murgu 267075 668

0 11092,4 185841,5 5231,576 0 18951,13 0 0 395.941,68 617058,29

3 CU 3D
Apuseni 426721 1067

15503,94 14654,73 269595,8 2225,642 0 45889,75 0 0 112.816,43 460686,288

4 CU 4A
Bistrița 551428 1379

18307,62 22413,32 317460,48 27962,81 0 22967,28 0 0 215.934,96 625046,471

4 CU 4C
Geza 456575 1141

5727,358 21625,254 112590,493 53893,365 0 189519,177 0 0 106.835,60 490191,249

4 CU 4D
Tisa 361181 903

9306,839 11019,717 296786,5 0 0 21184,01 0 0 86.437,83 424734,892

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443, înmatriculata la Registrul Comertului din Timis
sub nr. J35/555/2005, cod unic de înregistrare RO 17267321

3 / 12



4 CU 4E
Crinului 347346 868

5441,003 33851,868 248064,61 1761,156 7897,713 79178,271 19942,83 0 88.059,82 484197,271

5 CU 4B
Lehart 449612 1124

19486,35 17422,137 258937,298 19400,819 0 57012,281 0 0 113.442,02 485700,903

5 CU 5A
Tehnicii 145249 363

54955,18 59138,38 85108,62 0 100 188765 0 0 123.149,04 511216,215

5 CU 5B
Mozart 429454 1074

90473,43 31729,97 285838,86 1548,627 45778,94 184764,87 0 0 173.281,67 813416,369

5
CU 5C

Magnoliil
or

356913 892
11789,67 3828,87 160111,93 0 1377,066 177392,14 0 0 109.621,89 464121,561

5 CU 5D
Berzei 864725 2162

30293,5 20825,99 380738,44 0 0 338060,43 0 0 155.830,92 925749,278

6
CU 6A
Praga
(Ikea)

442933 554
26464,359 175340,95 234094,78 8064,246 0 61587,05 0 16317,881 121.621,56 643490,83

6 CU 6C
Picasso 438161 1095

16079,711 14235,143 261712,299 20734,02 763,261 177061,574 0 0 133.615,89 624201,895

6 CU 6D G
Liiceanu 482267 1206

5091,294 11051,224 375131,343 11299,814 0 0 0 0 124.575,74 527149,416

6
CU 6E

Beregsăul
ui

501629 1254
64302,382 20956,18 293051,3 13094,99 135,942 90518,928 0 0 132.826,60 614886,325

6 CU 6F M
Szigmond 214087 535 38416,527

7773,932 133474,959
0 0

26215,453 0 0 45.526,74 251407,611

Total 1095657
4 25705

nr. loc.
proiectat 170,50 64263

cifră nume mp buc.

zon
a

celulă
urbană

suprafață
nucleu
locuit

u.l.
proiectat
minim pt.
sustenab.

Total 542.782,90 681.549,83 6.398.930,28 533.773,54 166.690,03 2.106.548,09 19.942,83 160.972,89 3.108.418,79 13.719.609,18
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DENSITATE UTR

zo
na

celulă urbană

supraf
ață

nucleu
locuit

u.l.
actual

reglemen
tat actual

minim pt.
sustenabi
litate (25
u.l./ha)

densificar
e minimă

pt.
sustenabi

litate

țintă pt.
sustenabi
litate (33
u.l./ha)

densificar
e optimă

pt.
sustenabi

litate

măsuri propuse
demersuri incipiente

rezultat

cifr
ă

nume mp buc. buc. buc. buc. buc. buc. text text

1
CU1 Vatra
Veche

721907 672 x 672 x 672 x
caracteristici particulare, nu se supune principiilor
de eficiență

2
CU 2A

Piersicului
519594 686 1208 1299 91 1715 507

1. urbanizare prin l.u.
PUZ str Creației = 44 u.l.

47

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

2
CU 2B

Crângului
268827 324 442 672 230 887 445

1. urbanizare prin l.u.
PUZ str. Creației = 98 u.l.
2. densificare prin l.u. 33
loc./ha pentru parcelele
care depășesc 600 mp =
64 u.l.

68

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

2 CU 2C Goga 639332 1002 1392 1598 206 2110 718

1. densificare prin zonă
mixtă Petre Țuțea = 120
u.l.
2. densificare prin
edificare l.u. pe parcela
de dimensiuni care

11

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă
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depășesc 600 mp = 75
l.u.

2
CU 2D

Barcelona
647308 1348 1506 1618 112 2136 630

1. urbanizare prin l.c.
PUZ Barcelona = 78 u.l.
2. urbanizare prin l.u.
PUZ Nera = 82 u.l.

-48

prin măsuri
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate minimă

3 CU 3A Bruxelles 396248 502 722 991 269 1308 586

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Cetinei, Superba =
163 u.l.
2. densificare prin l.c.
Petofi Sandor = 96 u.l.

10

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

3 CU 3B Terra 332896 705 1027 832 -195 1099 72

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Fervenția 2 = 75 u.l.

-270

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate optimă

3 CU 3C Delfinului 160263 231 307 401 94 529 222

1. urbanizare prin l.c.
PUZ Delfinului = 84 u.l.
2. urbanizare prin l.u.
PUZ U.M. = 69 u.l.

-59

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate minimă

3 CU 3E Jiu 534843 385 773 1337 564 1765 992

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Fervenția, Creangă,
Rebreanu = 573 u.l. -9

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate minimă
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3 CU 3F Murgu 267075 260 284 668 384 881 597

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Alunului = 60 u.l.
2. densificare prin l.c.
Petofi Sandor = 248 u.l.

76

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

4 CU 4A Bistrița 551428 416 1078 1379 301 1820 742

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Caraș = 109 u.l.

192

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor

4 CU 4C Geza 456575 167 464 1141 677 1507 1043

1. urbanizare prin PUZ
loc. condominiu Mureș,
Petre Țuțea = 738 u.l.
2. urbanizare prin PUZ
loc. unifamiliale Geza =
234 u.l.
3. urbanizare prin PUZ
loc. unifamiliale Liviu
Rebrenu = 51 u.l.

-346

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate optimă

4 CU 4D Tisa 361181 313 625 903 278 1192 567

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Rebreanu = 92 u.l.

186

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor
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4 CU 4E Crinului 347346 259 483 868 385 1146 663

1. urbanizare prin l.u.
PUZ Pascal = 338 u.l.

47

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

5 CU 4B Lehart 449612 165 547 1124 577 1484 937

1. urbanizare prin PUZ
loc. unifamiliale Ion
Creangă = 266 u.l.
2. densificare de-a
lungul străzilor
perimetrale = 280 u.l.

31

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor

5 CU 5A Tehnicii 145249 80 216 363 147 479 263

1. urbanizare prin l.u.
PUZ l.u. = 117 u.l.

30

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

5 CU 5B Mozart 429454 174 494 1074 580 1417 923

1. urbanizare prin
inserția de l.u.
complementar serviciilor
= 380 u.l.
2. densificare prin cearea
unui centru cu l.c.
complementare
serviciilor = 128 u.l.

72

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
densitate minimă

5
CU 5C

Magnoliilor
356913 2 258 892 634 1178 920

1. urbanizare prin PUZ
l.u. = 589 u.l.

45

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc parțial
parametrii de
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densitate minimă

5 CU 5D Berzei 864725 69 827 2162 1335 2854 2027

1. urbanizare prin PUZ
l.u. = 1932 u.l.

-597

prin măsurile
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate optimă

6 CU 3D Apuseni 426721 163 349 1067 718 1408 1059

1. urbanizare prin PUZ
loc. unifamiliale = 242
u.l.
2. densificare prin loc.
condominiu Petre Țuțea
= 208 u.l.
3. densificare prin loc.
condominiu Creangă =
108 u.l.

160

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor

6
CU 6A Praga

(Ikea)
221466 199 384 554 170 731 347

PUZ IKEA - modificare
soluție

170

prin măsurile
propuse se
depășesc
parametrii de
densitate optimă

6 CU 6C Picasso 438161 229 428 1095 667 1446 1018

urbanizare prin PUZ str.
Praga = 416 u.l.

287

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor
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6
CU 6D G
Liiceanu

482267 117 453 1206 753 1591 1138

1. densificare Petre
Țuțea, Dvorjack = 236
u.l.
2. densificare Ion
Creangă = 144 u.l.

373

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor

6
CU 6E

Beregsăului
501629 107 620 1254 634 1655 1035

1. densificare Emil
Cioran, Bd. Ion Creangă
= 81 u.l.
2. urbanizare prin PUZ
Bd. Ion Creangă locuințe
cuplate = 240 u.l.
3. urbanizare prin PUZ
Bd. Ion Creangă locuințe
colective la bulevard =
320 u.l.

233

u.l. încă necesare
în lipsa densificării
suplimentare este
necesară
compensarea prin
creșterea taxelor
și impozitelor

6
CU 6F M
Szigmond

214087 55 346 535 189 706 360

1. densificare Moricz
Szigmond = 92 u.l.
2. densificare Mureș =
60 u.l.

37

prin măsuri
propuse se
îndeplinesc
parametrii de
densitate minimă

Total
107351
07

8630 15233 25033 9800 33044 17810,56

cifr
ă

nume mp buc. buc. buc. buc. buc. buc. text text

zo
na

celulă urbană
supraf
ață

nucleu

u.l.
actual

reglemen
tat actual

minim pt.
sustenabi
litate (25

densificar
e minimă

pt.

țintă pt.
sustenabi
litate (33

densificar
e optimă

pt.

măsuri propuse
demersuri incipiente

rezultat
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locuit u.l./ha) sustenabi
litate

u.l./ha) sustenabi
litate
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