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Nr. 63598/ 12.09.2023
Aprobat, i
Primar,

Horia BUGARIN

Ca urmare a cererii adresate de POPA STELIAN VASILE, cu domiciliul in judetul Timis, comuna
Dumbravita, strada Ferventia, nr. 51, elaborat de S.C. SIGN A S.R.L. prin arh. Daniel Stamorean, cu
sediul in comuna Fibis, sat Fibis, jud. Timis, nr. 476, inregistrata la nr. 63598/ 04.09.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

 AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr. 14 / 12.09.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Elaborare PUZ- servicii si locuire
colectiva” generat de imobilul situat in judetul Timis, comuna Dumbravita, strada Conac, identificat
prin C.F. nr. 414276 avand suprafata totald de 8.488 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este situat in partea de Sud a comunei
Dumbravita. Vecinatatile directe sunt: la Nord- strada Barcelona, la Est — parcela identificata
prin C.F. nr. 413694 (servicii si locuite colectiva), la Vest- parcela identificatéd prin C.F. nr.
414275 (restaurant Mc Donald’ s), la Sud — parcela identificata prin C.F. nr. 405104 (magazin
Kaufland).

Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin P.U.Z. este delimitat de strada Barcelona la Nord,
strada Zakopane la Vest, strada Venetia la Sud si strada Paltinului la Est.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Categoria functionala existentd este: conform PUG aprobat prin HCL 41/ 27.09.2002 si

prelungit cu HCL 27/ 18.10.2012 pana la data de 27.09.2014: locuinte si functiuni
complementare cu interdictie temporara de construire, iar conform PUG in curs de elaborare:
zond de institutii publice, servicii si dotari de interes public.

Categoria functionala propusa pe terenul initiatorilor: servicii si locuire colectiva

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) se vor stabili astfel:
Locuinte colective si servicii
Regim de construire: izolat
P.O.T. max. = 40%
C.UT.max.=1,8
Regim de inaltime maxim admis:
o pentru corpul de cladire din partea estica a parcelei: P+3E cu H maxim coama
= 15,5 m, H maxim cornisad = 12 m; H maxim atic etaj retras = 12,8 m
o pentru corpul de cladire din partea vestica a parcelei: P+3E cu H maxim coama
= 16,5 m, H maxim corniséd = 13,5 m; H maxim atic etaj retras = 14,5 m
Regim de aliniere:
o Front stradal: min. 6 m/ conform vecinatati
o Spatele parcelei: min.10 m
o Lateral dreapta: min. 6 m
o Lateral stdnga: min. 10 m

Spatii verzi in cadrul parcelei: min 20% (in afara culoarului de protectie apartinand liniei
electrice aeriene LEA110kV).
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Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate cat si in piesele scrise — memoriu si RLU propus:

o se vareglementa o zond de spatii verzi in afara culoarului de protectie;

o este necesara completarea cu un studiu de volumetrie si insertii pe fotografii care sa
releve relatia ansamblului cu zonele aflate Tn proximitate;

e se va studia regimul de inaltime si relatia cladirilor in raport cu zona de locuinte din
proximitate;

e se va completa cu piese desenate privind echiparea edilitara existenta/ propusa.
Plansele de echipare edilitara vor contine detalii privind echiparea zonei cu retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, retele de comunicatii, de
iluminat public si racordurile acestora la infrastructura majora a localitatii;

e propunerea se va configura coinform conditiilor impuse prin avizul de la E-Distributie
Banat si in conformitate cu studiul de coexistenta realizat privind culoarul de protectie
aferent liniei electrice aeriene LEA 110 kV;

e nu se ia in calcul la stabilirea suprafetei verzi necesare dezvoltarii urbane spatiul din
culoarul de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV;

e pe plansa de Reglementdri urbanistice se vor cota retragerile prevazute, iar pentru
parcelele de locuinte se va stabili modul de rezolvare al accesului/ accesurilor in
conformitate cu studiul de coexistenta realizat privind culoarul de protectie aferent liniei
electrice aeriene LEA 110 kV (se interzice amenajarea de accesuri in zona de protectie
LEA 110 kV);

e aprobarea P.U.Z. este conditionatda de respectarea si implementarea masurilor
prevazute prin avizul de la E-Distributie Banat si de realizarea conditiilor impuse prin
studiul de coexistenta realizat privind culoarul de protectie aferent liniei electrice
aeriene 110 kV;

o se va stabili regimul de aliniere in mod coerent si explicit atdt pe plansa de
reglementari, cat si in RLU, cele doua fiind corelate intre ele;
se va marca sistematizarea pe verticala a terenului;
se interzice amenajarea de parcaje in spatiul public;

e tinand cont de faptul ca cele doua imobile au destinatie mixta de locuinte colective, dar
si de dotari si servicii publice — numarul de unitati locative se va stabili raportat la
suprafata de teren ramasa dupa scaderea ariei ocupate de functiunea de dotari si
servicii publice. Se va realiza o propunere sub forma unui studiu referitor la suprafetele
minime impuse de Legea locuintei, necesarul de parcaje conform legislatiei raportat la
nr. de apartamente/ suprafata ocupata de dotari si servicii publice, suprafata minima
necesara de spatiu verde conform legislatiei in vigoare etc., care va respecta si rezolva
cumulativ toate conditiile si restrictiile impuse asupra parcelei;

e avand in vedere faptul ca imobilul situat in partea estica a parcelei, este amplasat in
proximitatea imobilelor de locuinte colective cu regim de inéltime P+3E, acesta va
prelua regimul de Tndltime conform vecinatati pana la max. P+3E, iar h max. atic nu
va depasi Tndltimea de 12,80 m;

e imobilul situat in partea vestica a parcelei, amplasat in proximitatea Mc Donald’s, va
avea un regim de indltime max. P+3E, iar h max. atic nu va depasi inéltimea de 14,50
m.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

e dezvoltarea urband se va face cu ameliorarea infrastructurii tehnico-edilitare si de
transport, care se va realiza astfel incat sa nu afecteze utilizatorii existenti;

e se va asigura accesul corespunzator la drumurile publice, atat pietonal cat si auto si
accesibilitatea la drumurile publice, pentru fiecare parcelda in parte, in functie de
numdrul de apartamente admis pe parcela si se vor reprezenta grafic;

e pentru etapa de consultare a populatiei este necesara studierea retelei rutiere din zona,
incluzand toate P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de aprobare pentru conectarea
subzonei la zona propusa spre analiza conform Legii 350/2001;
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se vor stabili prin plansa de reglementari zonele destinate parcarilor. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor prevedea in interiorul parcelelor si se vor
dimensiona corespunzator. Numarul si amplasarea acestora trebuie s& respecte
legislatia si normativele in vigoare. Se va asigura amenajarea a minimum 2-locuri de
parcare/ apartament, iar pentru servicii conform legislatiei in vigoare, in afara zonei de
protectie impusa de LEA 110kV;

se va planta min. 1 arbore/ arbust la 100 mp de teren si la strada se vor realiza plantatii
de aliniament, tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii si necesitatea
vizibilitatii Tn trafic;

se vor realiza céile de circulatie auto, velo si pietonale propuse la nivel de finisaj (asfalt);
realizarea de retele edilitare, modernizarea, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza strict prin grija initiatorului P.U.Z.;

constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru— -~

asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

se va realiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei P.U.Z.
spatiul verde se amenajeaza prin grija initiatorului P.U.Z,;

autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism si obligativitatea asigurarii accesurilor din
domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor (terenurile destinate drumurilor,
spatiilor verzi, echipamentelor tehnico-edilitare vor deveni domeniu public) si
asigurarea tuturor utilitdtilor necesare functiondrii investitiei (extinderi de retele) in
conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala, cat si de
investitor;

se vor prevedea rasteluri pentru biciclete si locuri de parcare pentru persoanele cu
dizabilitati.

5. Capacitatile de transport admise:

Capacitatea de transport a drumurilor/ strézilor sau a aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz Arhitect sef CJ Timig, aviz OCPI, aviz Directia
Apelor Banat — Apele Romane, aviz Aqua Dumbravita, aviz E-Distributie Banat, aviz
Transelectrica, aviz Delgaz, aviz Transgaz, aviz Operatori retele fibra optica si
telefonie, aviz Combridge, aviz Autoritatea de sanatate publicd, aviz ISU — Pompieri,
aviz Protectia Civila, aviz IPJ, aviz MAI-Politia Rutierd, aviz Comisia de Circulatie, aviz
DRDP, aviz MAPN, aviz SRI, aviz STPT, aviz Autoritatea aeronautica civila roméana,
aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz
AN.LF., aviz Romsilva, aviz Consiliul Local Dumbravita.

Studii_necesare: studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/ drumuri de
acces la parcela C.F. drum/ drumuri, studiu OSPA, acorduri notariale (dupa caz) cu
referire la nscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, dacé este cazul.
Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri
de parcare in incintad. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014.

Se solicitda avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbré&vita referitor la
solutia finala adoptata.
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Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 608 / 25.07.2022 emis de Primaria Dumbravita. Prezentul aviz a fost transmis
solicitantului direct/ prin posta la datade ..........c.cccooeeenie ;

Primar,
Bugarin Horia

Arhitect sef,
Carjan Roxana
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Redactat,
Keszeg Karina
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