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Nr. inregistrare: 61431 /23.08.2023

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urméatorul:

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului situat pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ”Asfaltare strada Ady
Endre, SF-expropriere-PT”, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis

Consiliul Local al comunei-Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedintd -
ordinara;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-referatului de aprobare al domnului primar Bugarin Horia-Grigore care prezinta
motivele care au stat la baza promovarii proiectului de hotarare;

-Certificatul de urbanism nr. 455/20.07.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita
in scopul: Asfaltare strada Ady Endre;

-documentatiei tehnice depusa de S.C. TOPO MAS S.R.L. pentru emiterea Hotararii de
Consiliu Local, cu nr. 61399/23.08.2023, avizata de O.C.P.l. Timis prin procesul verbal
de receptie nr. 3675/22.08.2023;

-tinand cont si de prevederile H.C.L. nr. 76/25.05.2023 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia "Asfaltare str. Ady Endre, SF-expropriere-PT";
-prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-ludnd in considerare cd a fost indeplinitd procedura reglementata de prevederile
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-ludnd in considerare prevederile art.2 alin.1 lit.a si alin.2 art.5 alin.1 din Legea
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local privind procedura de expropriere
a imobilului situat pe amplasamentul lucrarii de interventie pentru obiectivul
“Asfaltare str. Ady Endre, SF-expropriere-PT”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis,
proiect finantat din bugetul local;

-luand in considerare prevederile art.4 alin.2 alin.5 si alin.7 din H.G. nr. 53/2011
pentru aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
“Asfaltare str. Ady Endre, SF-expropriere-PT”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis,
zona masurata de TOPO MAS SRL, potrivit planului de situatie prevazut in Anexa nr.1.

Art.2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilului proprietate
privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de
interes local “Asfaltare str. Ady Endre, SF-expropriere-PT”, UAT Comuna Dumbravita,
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jud. Timis, suprafata de expropriat este de 3555 mp, expropiator fiind Comuna
Dumbravita prin Consiliul Local Dumbravita;

(2) Lista cuprinzand imobilul proprietate privata supus exproprierii, proprietarii sau
detinatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este cea
prevazuta in Anexa nr.2.

Art.3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilului
intocmit de catre CCA CONS-EVAL SRL prin expert evaluator ANEVAR ing. Cioc Cristina
Almia, aferente despagubirilor pentru imobilul proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica prevazute la art.1, sunt in
cuantum de 0,00 lei.

Art.4. Sumele individuale prevazute la art.3 sunt alocate de la bugetul local al
comunei Dumbravita si-se‘vireaza de catre Comuna Dumbravita, cu-acordul Consiliului
Local Dumbravita in termen de cel mult 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari intr-un cont deschis pe numele expropiatorului la dispozitia
proprietarului imobilului in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de
expropriere in conditiile legii - nu este cazul. ‘

Art.5. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si se aduc la
cunostinta public prin afisare la sediul primariei comunei Dumbravita si Consiliului
Local Dumbravita, precum si pe pagina de internet a institutiei.

Art.6. Primarul comunei Dumbravita, prin Serviciul Economic va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. e)
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
Primarului comunei Dumbravita;

Consiliului Local al comunei Dumbravita;
Biroului Urbanism;

Serviciului Economic;

Compartimentului Juridic;

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
S.C. TOPO MAS S.R.L.;

Numitului MURESAN Daniel;

Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.

VVVVVVVVVYVY

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita
y .
Horia-Grigore BUGARIN S

L.S. Ramona Diana MARINCHI



COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUIl: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. inreg. 61440/23.08.2023

REFERAT DE APROBARE AL PRIMARULUI

Subsemnatul BUGARIN HORIA-GRIGORE, in calitate de PRIMAR al Comunei
Dumbrévita, prin prezentul referat, supun atentiei dumneavoastra urméatoarele:
- documentatia tehnica depusd de SC Topo Mas SRL privind aprobarea coridorului de
expropriere, avizatid favorabil de catre OCPI Timis, intocmitd in vederea emiterii
Hotarérii de Consiliu Local privind declansarea procedurii de expropiere a imobilului
afectat, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local Asfaltare
strada Ady Endre, SF-expropriere-PT”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis;
- raportul de evaluare Intocmit in scopul determinarii valorii despagubirilor conform Legii
255/2010 aferente imobilului expropriat in vederea realizarii obiectivului mentionat.

Se atageaza prezentului referat Anexele 1 si 2, ce au urmitorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1) — plan de situatie cu amplasamentul
lucrarii, avizat de Comuna Dumbravita si de OCPI Timis cu nr. 209111/22.08.2023 prin
proces verbal de receptie nr. 3675/22.08.2023, pentru un numdr de 1 imobil (1 pozitie
propusé pentru expropriere);
2. Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2) — tabel ce contine
date concrete pentru imobilul in cauzi;

Se solicitd astfel aprobarea emiterii unei Hotarari de Consiliu Local prevazuta la
art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, tinind cont
de prevederile Hotararii de Guvern nr. 53/2011 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii 255/2010, precum si a celorlalte acte normative care reglementeazi
organizarea si desfégurarea activitatii.

Mentionez cd suprafata totald a culoarului de expropriat rezultatd din masuratori
este de 3555 mp, fiind gasit un minus de suprafatd de 27 mp fatd de suprafata din acte de
3582 mp, iar valoarea totald a despagubirii este de 00,00 lei, conform deciziei civile
nr.219/24.10.2019, data de Curtea de Apel Timisoara la Dosarul nr. 8924/30/2015%.

Avand in vedere cele precizate mai sus, solicitim Consiliului Local emiterea unei
hotéréri prin care sd se aprobe declansarea procedurii de expropriere, care trebuie si
contind si sumele pentru despégubire ce vor fi preluate din raportul de evaluare mentionat

P s : e . "
pentru obiectivul de investitii "Asfaltare str. Ady Endre, SF-expropriere-PT”, comuna
Dumbrévita, jud. Timis”, conform anexelor prezentate.

PRIMAR,
Horia Grigore BUGARIN
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Nr. inreg. 61446 /23.08.2023
RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul BLAGA LUCIAN-MARIUS, angajat in calitate de inspector superior
la compartimentul Patrimoniu-GIS-Cadastru din cadrul biroului Urbanism al primariei
comunei Dumbravita, prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastrd posibilitatea
emiterii unei Hotarari de*Consiliu Local cu urmatoarele articole prin care:

Art.1. Sa se aprobe amplasamentul lucrérii de utilitate publica de interes local
"Asfaltare str. Ady Endre, SF-expropriere-PT”, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis”,
pe suprafata totala de 3555 mp, potrivit planului de situatie, prevazut in Anexa nr. 1.

Art.2. Sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publicé, a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere insusit si
avizat de primarul localitdtii Dumbravita si de O.C.P.I. Timis, reprezentand teren in
suprafatd totald de 3555 mp, situat in intravilanul localitatii Dumbravita, jud. Timis,
definit 1n teren de strada Ady Endre, coridor identificat in planul de situatie avizat de
O.C.P.I. Timis cu nr. 209111/22.08.2023, conform Anexei nr. 1 atasata;

Art.3. Sa se aprobe lista cuprinzdnd imobilul proprietate privatd supus exproprierii
proprietarului acestuia, precum si sumele individuale estimate in baza raportului intocmit
de catre expertul evaluator autorizat ANEVAR — Cioc Cristina Almia, aferente
despagubirilor pentru imobilul proprietate privata care constituie coridorul de expropriere
al lucrérii de utilitate publicd mentionate prevazuta la art.1, care sunt in cuantum de 0 lei,
fiind prevéazute in Anexa 2.

Art.4. Sumele prevazute la art.3 vor fi alocate de la bugetul local al comunei
Dumbravita si se vireazad de cétre Consiliul Local Dumbravita, in termen de cel mult 30
de zile de la data intrérii in vigoare a hotararii emise, intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarului imobilului, in vederea efectudrii
despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii; - nu este cazul.

Art.5. Anexele 1 si 2 vor face parte din hotardrea emisd si se vor aduce la
cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei Dumbravita,
precum si pe pagina de internet a Primaériei si Consiliului Local.

Avand in vedere avizarea favorabild a documentatiei tehnice intocmite in vederea
emiterii Hotardrii de Consiliu Local privind expropierea imobilului afectat de
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local "Asfaltare str. Ady Endre, SF-
exproprieri-PT”, UAT Comuna Dumbrévita jud. Timis, situat in interiorul coridorului de
expropriere, precum $i a intocmirii raportului de evaluare in vederea despagubirii
proprietarilor de terenuri expropriate, intocmit de catre expert evaluator autorizat
ANEVAR - Cioc Cristina Almia, pentru ducerea la indeplinire a lucrarii in baza Legii
255/2010 si tinadnd cont si de prevederile H.C.L. nr. 76/25.05.2023 privind aprobarea
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indicatorilor tehnico-economici pentru investitia "Asfaltare str. Ady Endre, SF-
expropriere-PT", UAT Comuna Dumbrévita, jud. Timis, calculati pentru obiectivul de
investitie mai sus mentionat, se impune aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
imobilului proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publicd de interes local "Asfaltare str. Ady Endre, SF-Expropriere-PT”, UAT
Comuna Dumbravita, jud. Timis, proiect finantat din bugetul local, avAnd o suprafati
totala de 3555 mp.

Tinénd cont de prevederile:
- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica si H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea normelsr metodologice de aplicare a legii exproprierii.-
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
- H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea
si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local,;
- Sentintei civile nr. 1792 din 19.12.2017, emisa de Tribunalul Timis - Sectia I-A Civila,
pronuntata pentru Dosarul instantei cu nr. 8924/30/2015%;
- Deciziei civile nr. 219 din 24.10.2019, emisa de Curtea de Apel Timisoara - Sectia I
Civild, pronuntata pentru Dosarul instantei cu nr. 8924/30/2015%;
- Certificatul de urbanism nr. 455/20.07.2023 eliberat de Primaria comunei Dumbravita in
scopul: Asfaltare strada Ady Endre;

Si avand 1n vedere caracterul de exceptie al lucrarii anterior mentionate, va rog s
aprobati emiterea unei Hotarari de Consiliu Local prevazuta la art. 5 alin. (1) din Legea
255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

intocmit,
inspector superior
ing. dipl. Lucian Marius BLAGA
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COMUNA DUMBRAVITA
INTRARE / IESIRE
61549

Nr. fnreg. 4 77 -0 27 ';("L";
DATA __"________1_(2__—’—>—;—"' ) )
PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE SI RECEPTIE

Nr. inregistrare TOPOMAS: 215/23.08.2023

Incheiat azi 23.08.2023 intre:
TOPO MAS S.R.L.in calitate de proiectant, pe de o parte, si . .
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA in calitate de beneficiar, pe de alta parte.

TOPO MAS S.R.L. preda 1 exemplar in format analogic din:

» Documentatie vizata de catre OCPI Timis cu nr. 209111/22.08.2023, intocmita in vederea
emiterii si publicarii hotararii Consiliului Local Dumbravita, prevazuta la art. 5 alin (1)
din legea 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si procesul verbal
de receptie nr. 3675/2023 pentru obiectivul:

»,Asfaltare Strada Ady Endre”, com Dumbravita, jud. Timis

> Raport de evaluare pentru imobilele proprietate privata ce constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivul antementionat;

Mentionam ca livrabilele enumerate mai sus, au rezultat in urma realizarii urmatoarelor
activitati, prevazute in cadrul Etapei A.1. din contract:

1)identificarea amplasamentului proiectat, conform proiectului, solicitarea listei proprietarilor,
precum si a planurilor parcelare afectate de culoarul de expropriere de la O.C.P.L si Primaria
comunei Dumbravita;

2) afisarea unui anunt la consiliului local ce va cuprinde amplasamentul si calendarul activitatilor
pentru care detinatorii de imobile sunt obligati sa permita accesul pentru masuratori topo;

3) intocmirea planului cu amplasamentul lucrarii prin suprapunerea ridicarii topografice, a
solutiei tehnice si planurilor parcelare avizate de O.C.P.I. sau, dupa caz, aflate in evidentele
acestuia si marcarea pe plan a imobilelor expropriabile;

4) avizarea planului topografic ce contine coridorul de expropriere al lucrarii de catre O.C.P.L;
5) intocmirea listelor proprietarilor a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;
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TOPO MAS S.R.L.

bl Sediul: Mosnita Noua, str. Harap Alb, nr. 11, ap. 1, Judetul Timis
C.U...: 19241034, J35/3768/2006,

Tel.: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@gmail.com

6) Intocmirea, prin experti evaluatori specializati in evaluarea proprietatilor imobiliare, membrii
ANEVAR, a unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 111 alin 5 din Legea nr. 227/2015 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele
individuate aferente despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor
care constituie coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.L si/sau ale
unitatilor administrative teritoriale conform coridorului de expropriere avizat de O.C.P.L
Evaluarea imobilelor se va realiza in-.conformitate cu prevederile legate in vigoare. Rapoartele de
evaluare se vor intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri. Rapoartele de evaluare prin care se
va stabili valoarea despagubirii pentru fiecare imobil in parte se vor realiza conform prevederilor
Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local Publicata in Monitorul
Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 art.5.

iar PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA a primit actele mai sus mentionate.
In urma analizei efectuate de catre reprezentantul beneficiarului lucririi, PRIMARIA
COMUNEI DUMBRAVITA s-a constatat cd documentatia elaborata d¢ TOPO MAS S.R.L.
reprezentdnd obiectul contractului nr. 56514/26.07.2023 - Etapa A.l. incheiat intre cele doua
parti, indeplinesc toate cerinfele specificate in tema de proiectare. Documentatia a fost
receptionata §i nu existd obiectiuni din partea beneficiarului lucrarii.
Prezentul proces verbal s-a incheiat in doua exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
TOPO MAS S.R.L. PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA
Reprezentant: Reprezentant:
Ing. Adrian GA ’\\E’_Q?L!f{l hoeld @,QU}
NI RU SO VHNET DOMBRAVITA L
e




L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

ANCPIL
Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3675 / 2023

Intocmit astazi, 22/08/2023, privind cererea 209111 din 22/08/2023 Sarinal  GilSemmiRatn
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... electronica extinsa cf.a

L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA

2. Executant: Galiciu Adrian-Zeno

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local
privind exproprierea in temeiul Legii 255/ 2010 a imobilelor necesare pentru realizarea
obiectivului: ,Asfaltare strada Ady Endre”, comuna Dumbravita, Judetul Timis

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act 'Fip act mitent
SENTINTE 24.10.2019 |hotarare judecatoreasca CURTEA DE APEL
389 22.08.2023 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL
389 21.08.2023 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL
SENTINTE 24.10.2019 |hotarare judecatoreasca CURTEA DE APEL
389 21.08.2023 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL
455 20.07.2023 fact administrativ ICOMUNA DUMBRAVITA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3675 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatie tehnica in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local privind exproprierea in temeiul Legii
255/2010 in scopul: Asfaltare strada Ady Endre conform Certificatului de Urbanism nr. 455 din 20.07.2023
emis de Primaria Comunei Dumbravita privind imobilul situat in Comuna Dumbravita cu identificator
electronic 402331 - U.A.T. Dumbravita, Judetul Timis.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 2522874: Imobilul TR-2697-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CRISTIAN DRAGILA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

" HOTARAREA
Nr.76 din 25.05.2023

privind aprobarea INDICATORILOR TEHNICO-ECONOMIC ai investitiei * Asfaltare str. Ady Endre, SF-
expropr/'eré.-\PT ”, proiect finantat din bugetul local,

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicats;

b) art. 8 5i 9.din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd-la-Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;

C) art.20, art.24, art.43, alin. (4), art.44, Capitolul IX din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnic
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

d) art.7, - Studiul de fezabilitate, art.10 - Devizul general si devizul pe obiect din H.G. nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

e) art. 129, alin. (1), alin. (2), lit.b), alin.(4), lit.d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

Tindnd cont de:

a) Proiectul de hotdrére inregistrat cu nr. 44115/22.05.2023, insotit de referatul de aprobare al
primarului comunei Dumbrévita in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 44116/22.05.2023, la
prezentul proiect de hotdrare prin care se prezintd, se sustine si se motiveazi necesitatea
adoptarii proiectului de hotarare;

b) Raportul de specialitate al compartimentului  Dezvoltare proiecte inregistrat cu
nr.44117/22.05.2023;

) Devizul general privind cheltuielile necesare realizirii investitiei;

Luand act de:

a) Avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului local Dumbravita;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
- Guvernului-ar. 57/2019 privind Codul administrativ; cu modificrile si'completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA

Intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aproba INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI pentru investitia " Asfaltare str. Ady Endre -
SF+Exproprieri+PT", in total 652.168,51 lei (TVA inclus), 548.787,00 lei (fird TVA), din care C+M
505.618,30 lei (TVA inclus), 424.889,33 lei (fara TVA).

~-Art2. Cu-ducerealaindeplinire-a prezentei hotérari se incredinteaza compartimentul Dezvoltare proiecte
si Serviciul Economic.

Art.3. Prezenta hot3rdre se comunicd conform prevederilor art.197 si art.243, alin.(1), lite) OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare :




> Institutiei Prefectului — Judetul Timis;
> Primarului comunei Dumbravita;

> Compartimentului dezvoltare proiecte;
> Serviciului economic;

> Cetatenilor prin afisare pe site-ul instit )

CAONTRASEMNATA PENTRU LEGALITATE:
RET RUL GENERAL AL COMUNEI DUMBRAVITA
e Ramona-Diana MARINCHI

U \merga

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII
anterioare atestirii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 76 / 25.05.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATZ\ Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL j

Hotarare care se adopt3 cu votul : .
Voturi necesare 9
j majorltatu s:mple a consnllerllor locah prezentl
1 Numarul conssherllor locah potrlwt legu 17
2 Numarul consmenlor Iocah in functle 17
3 Numarul consmerllor locah prezerm la adoptarea hotararu . 16
4 Numarul voturllor ,,PENTRU" 16
5 Numarul voturllor ,,IMPOTRIVA" - Voturile ,ABTINERE" se 0
' ' numars la voturile '
6 ,: Numaérul voturilor ~ABTINERE" TMPOTRIVA”. 0
7 Numarul consmerllor locah care absenteaza motlvat 0
: , Numarul conSIllerllor Iocah care absenteaza nemotlvat 1
9 | Numarul consnllerllor locall care nu iau parte la dehberare si la adoptarea hotararu i 0

i neavand drept de vot



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

;ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara
VA NCPI CARTE FUNCIARA NR. 402331
BEaTa MaTepLl COPIE

PHEICITATE AMOBILIAR

Carte Funciara Nr. 402331 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:2009

El:t Nr. tc:::;:;;l: Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
CAD: A
M| 16707 b

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

29002 / 15/12/1999

Titlu Proprietate nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEconstituire L 18/1991, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) MURESAN DANIEL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF2009)

87514 / 21/09/2007

Act nr. 0;
BZ [P

115286 / 31/07/2008

Act nr. 0;

p3 |Se nheteazd—plangere—formulata—de—catre-Uniunea—Fundatia—Augusta

147268 / 08/06/2022

nr. 1792, din 19/12/2017 emis de tribunalul timis;

Hotarare Judecatoreasca nr. 219, din 24/10/2019 emis de curtea de apel timisoara; Hotarare Judecatoreasca

B4 |Se respinge cererea de intabulare.

Al

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

26654 / 28/07/2005

Act nr. O;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu pasul si autovehicolele
C1 |asupra imobilului de sub A 1 in favoarea proprietarilor dintotdeauna ai
parcelelor cu nr. cad. A 167/1/1/4 si cu nr. cad. A A 167/1/1/8

Al

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2009)

147775/ 20/11/2009

Act Notarial nr. 3649, din 19/11/2009 emis de NP ROMANU;

2 Se inscrie dreptul de servitute de trecere cu pasul si autovehicule in
favoarea lui top Cc167/1/1/22 din CF 402369 Dumbravita

Al

Act Notarial nr. 3648, din 19/11/2009 emis de NP ROMANU;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 402331 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
c3 Se inscrie dreptul de servitute de trecere cu pasul si autovehicule in Al
favoarea lui top A167/1/1/10 din CF 402619 Dumbravita
11394 /27/01/2010
Act Notarial nr. 253, din 26/01/2010 emis de NP ROMANU SILVIA;
ca Se inscrie dreptul de servitute de trecere cu pasul si autovehicule in Al
favoarea imobilului cu nr.top Cc 167/1/1/9 din cf 402618 Dumbravita
45181 / 20/03/2014
Act Notarial nr. 686, din 19/03/2014 emis de BOAR ANA;
Se noteaza dreptul legal de trecere al proprietarilor actuali si viitori ai Al
parcelei inscrise in cartea funciara nr 407189 Dumbravita spre calea
C5 |publica cu piciorul , cu orice mijloace de transport pentru utilitati-, in
cond art 617 si urm. art 621 din Codul civil asupra imobilului inscris in
cartea funciara 402331 Dumbravita

76525 / 12/05/2014
Act Notarial nr. 1187, din 09/05/2014 emis de BOAR ANA;
Se noteaza dreptul legal de trecere al proprietarilor actuali si viitori ai Al

parcelei inscrise in cartea funciara nr 405889 Dumbravita spre calea
C6 |publica cu piciorul , cu orice mijloace de transport pentru utilitati , in
cond art 617 si urm. art 621 din Codul civil ,asupra intregului imobil
din prezenta carte funciara.

117824 /01/07/2015

Act Notarial nr. 1237 Act de constituire a dreptului de servitute, din 30/06/2015 emis de NP ALBU ADRIA™
CAIUS;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul, auto si utilitati, Al
C7 |in favoarea proprietarilor din totdeauna ai parcelelor inscrise in CF
406441,407192, 407330 Dumbravita

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 402331 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*
CAD: A 167/1/1/27 3.582

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatii / Referinte

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % - :
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 3.582 [A167/1/1/27 -

- teren pentru drum

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX: 0256/401095, CUI: 4663480

e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. cerere 55197/19.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.  #55 din Lo.of. 223

In scopul: ASFALTARE STRADA ADY ENDRE

Ca urmare a cererii adresate de HORIA GRIGORE BUGARIN pentru COMUNA DUMBRAVITA cu domiciliul in
judetul TIMIS, comuna DUMBRAVITA, sat -, sectorul -, strada Etolia, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -ap. -, tel. -, email -,
inregistrata la nr. 55197 din 19.07.2023.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul TIMI§, comuna Dumbravita, cod postal 307160, sau identificat
prin nr. topografic 402331, 404856, in suprafatade 7015 mp , R
n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism - faza PUZ, aprobata prin hotdrarea Consiliului Local Dumbravita nr.
22/28.12.2000.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

o SITUAREA IMOBILULUL: Intravilan
o NATURA PROPRIETATINTITLUL ASUPRA IMOBILULUI: in curs de dobandire. Reglementarea regimului
Jjuridic al terenului se va face prin expropriere pentru utilitatea publicd conform legii 255/2010 .

"¢ "SERVITUTI ASUPRA IMOBILULUI: Servitute de trecere cu'piciorul, auto i utilitdti in favoarea proprietarilor
din totdeauna ai parcelelor inscrise in CF nr: 400692, 401784, 402369, 402619, 402618, 407189, 405889,
406441, 407192, 407330 Dumbrévita.

o INCLUDEREA IMOBILULUI IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ: nu este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:
+ FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL.
o DESTINATIA: Strada Ady Endre

3. REGIMUL TEHNIC: U 4 o3
Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocir ‘orm continutului cadru prevazut in anexa 1 a
Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicatad cu completérile si modificérile ulterioare, a
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, aprobate prin
Ordinul MDRL nr. 839/2008 cu modificdrile §i completdrile ulterioare, cu resepectarea RLU aprobat prin HCL
20/09.09.2004 si a Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor republicatd cu modificérile §i completarile
ulterioare si va contine piese scrise §i desenate cu descrierea solutiei tehnice pentru modernizarea strézii. Conditji
impuse:

1. asigurarea sigurantei circulatiei inclusiv in perioada de executie a lucrarilor.

2. asigurarea semnalizérii zonelor periculoase pe timp de zi si noapte.

3. asigurarea continuitatii traficului pe tronsoanele in lucru sau modalitatea de deviere a circulatiei.

4. conservarea $i protectia mediului inconjurator, - noxe, zgomot etc.

5. aducerea la cotd a capacelor caminelor, gratarelor, rasufidtorilor aferente instalatilor edilitare existente cu
precizarea tolerantelor admise.

6. adaptarea la cerintele persoanelor cu handicap si de varsta a treia in conformitate cu prevederile Legii nr. 448/2006
(r), privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificérile si completarile ulterioare,
coroborat cu prevederile Ordinului 189/12.02.2013 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice
pentru aprobarea reglementérii tehnice ,Normativul privind adaptarea clédirilor civile si spatiul urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000".

7. precizarea tehnologiilor si a conditiilor tehnice de executare a lucrérilor.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
DE TIP 1.1. lit c) ASFALTARE STRADA ADY ENDRE $1 OBTINERE AVIZE $1 ACORDURI
Autorizatia de construire se va emite dupa finalizarea procedurii de expropriere si obtinerea de catre Comuna
Dumbravita a imobilului teren pentru drum inscris in CF 402331.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construc;u de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A.R.P.M Timis - str. L. Rebreanu nr:18-18A Tel:0256/491795 Fax:0256/246594 email:ofiice@arpm5.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze si sd.decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei..publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. -
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investiiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

X D.T.A.C. OD.TAD. X D.T.0.E.

b
.@ﬁm’r ")

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura

X alimentare cu apa X gaze naturale - DELG
SA

Alte avize/acorduri
K ADEVERINTA PATRIMONIU-

canalizare X telefonizare Comuind REGIM JURIDIC DRUM;

X alimentare cu energie electrica -X salubritate \ Dumbrcvita & Aviz Transelectrica
E-DISTRIBUTIE BANAT SA 0O alimentare cu energie te u&é D X Aviz ANIF

O transport urban Y. 465> L & Aviz Comisia de Circulatie

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civilda O sénatatea populatiei
d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
& contract de servicii salubritate pe baza planului de eliminare deseuri;
referat geotehnic - studiu geotehnic;
& deviz general, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
X ridicare topografica vizatd de OCPI; X referatele de verificare la cerintele de calitate stabilite;
& proiect/detaliu de racord drum — intocmit de un proiectant autorizat de drumuri;
e) & punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) O Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
BUGARIN Horia Grigore

Achitat taxa de lei, conform Chitanta nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade .

Comu

Dumbrtk.-u‘z:;:a

Secretar General U.A.T.,
MA 'NCVI Ram/Sna Diana
/

nii
Y

Arhitect-§ef/Urbanist—sef,
CARJAN Roxana

—L—
// \ Redactat,
i\dyristina




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. 455 din Zo. 04‘— 3219.25

deladatade___. .  péndladata de

' ?
Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitétii nu este posibila, solicitantul urméhd sa obtlné in condltule legii, un alt
certificat de urbanism.

J
-".

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,,

L.S.

T L ARHITECT-SEF/URBANIST-$EF, ™™

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din___.__ . .
Transmis solicitantului ladatade ___. . direct / prin posta.




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

CCA CONS-EVAL srL
Membru Corporativ ANEVAR nr. 342

CUI 31124890; J35/147/2013
Ghiroda, str. Sf.Andrei, nr.12, jud. Timis
Tel. : 0726-113-977;

MatI g_c_a cgnggvgl@gmg iLcom

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN situat

in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, jud. Timis
in scopul determinarii valorii despagubirilor conform 1.255/2010 aferente
imobilelor expropriate in vederea realizarii obiectivului
wASFALTARE STRADA ADY ENDRE ”

Google Earth

Proprietar: MURESAN DANIEL
Beneficiar : TOPO MAS SRL
Beneficiar principal: PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA

Jud. Timis ,-_x.;_u L ok

Datele, 1nforma§111e si continutul prezentului raport fiind conﬁdentlale nu vor ;{uﬂeé ‘b@ e parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluat0{ ui al t:h ntului.
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Catre,
Topo Mas SRL

Referitor: evaluarea proprietatii imobiliare compusa din teren intravilan-drum conform 1.255/2010 ,
situat in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. ADY ENDRE.

La cererea dumneavoastra am evaluat terenul intravilan-drum situat in comuna Dumbravita, loc.
Dumbravita, str. ADY ENDRE in vederea estimarii valorii despagubirilor aferente imobilelor expropriate in
vederea realizarii obiectivului ,,ASFALTARE STRADA ADY ENDRE ” conform 1L255/2010.

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si concluzia evaluatorului, care astazi
18 august 2023, indica valoarea totala a despagubirilor in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate
publica:
Valoare despagubire: 0 lei

Alegerea valorii de despagubire a fost aleasa datorita existentei deciziei 219/29.10.2019 emise de
CURTEA DE APEL TIMISOARA

Mentiuni:

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11: (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare expropriate pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe
fiecare categoriede folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, din
19.01.2011:

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite siactualizate de camerele notarilor publici
potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare."

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea estimata
sunt:

v Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport;
v" Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data evaluarii

18.08.2023: 4,9442 LEI/ | EUR;

v’ Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se modifica sernnificativ. Pe
pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu
cursul euro nefiind neaparat liniara;

v' Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; .

v Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA; 3

v’ Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu mddificarile si completanle ulterioare
la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 25’5/2010\1'eprezmta un t1p al valom in sensul
definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate dé, czft're y ;

v Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 2‘.55/_ /
a bunurilor, editia 2022. K ien\'\ /i 01 3, : / / /

Prezenta lucrare are caracter confidential atat’ pengru clléa’t @d}@l pentru eleJatgr /’,,’

Expert Evaluator mg Cioc Crlstma Almja
- Membra titular EPI, EBM, EI - nr. leg. 11453
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit d¢ CCA CONS-EVAL SRL-membru ANEVAR
0342 prin administrator ing. Cioc Cristina Almia, evaluator autorizat in specializarile EI — Evaluarea
de Intreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale, EPI — Evaluarea Proprietdtii Imobiliare,
EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 11453,
cu domiciliul in Ghiroda, str. Sf. Andrei, nr.12, jud. Timis , telefon 0726-113977, e-mail:
cca.cons.eval@gmail.com.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesmnal In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau
de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare)
sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii, valoarea de despagubire fiind estimata conform
Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice
de aplicare a Legii 255/2010. Prezentul raport este intocmit cu deviere de la Standardele de evaluare
a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei specifice exproprierii din cauza
de utilitate publica. Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului. Raportul de evaluare este intocmit
conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii sunt membri ANEV AR - specializarea EPI -
evaluarea proprietatii imobiliare, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, au asigurare de raspundere profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
In elaborarea prezentului raport un s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai jos. Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop
siinlimita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
beneficiar pentru scopul precizat.

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorului desemnat

- Clientul/beneficiarul prezentului raport de evaluare : Topo Mas SRL Comuna Mosmta Sat Mosnita
Veche, nr. 1114, judetul Timis, CUI RO 19241034

- Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare : Comuna Dumbravita, loc Dumbrav1ta str. Petofi
Sandor, nr.31, CUI 4663480. e i / )

~

¥

N / / 3 “!_..1':::?\;'
2.3 Scopul evaluérii g /)‘:
Scopul evaludrii se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire m v é‘reg exproprlern
pentru lucrarea de utilitate publica: ASFALTARE STRADA ADY ENDRE ” pentru\ 1mob11u1 _compus
din teren intravilan - drum in suprafata de 3.555 mp ( suprafata masurata ) afectat “de- expropnere,
situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, st ADY ENDRE, Jud. Timis.
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Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul Raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11:(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18,un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare
unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. (8) Raportul de evaluare se intocmest
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art 77
aline (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,judetean
si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
- Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare."

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii
vor afecta valoarea terenului si a intregii proprietati imobiliare.

Prezenta valoarea va fi utilizata numai in scopul sus mentionat.

2.4 Identificarea activelor subiect al evaluarii

Proprietatea imobiliara este compusa din: teren intravilan — drum in suprafata de 3.555 mp (
suprafata masurata ) afectat de expropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita,
loc. Dumbravita,str. ADY ENDRE, Jud. Timis, precizate in “Lista imobilelor proprietate privata care
constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - ASFALTARE STRADA ADY ENDRE", studiul
topografic de amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS S.R.L. — prin dl. Galiciu Adrian-Zeno.

Terenul ce urmeaza a fi expropriat are 0 deschidere la strada de 32,99m.

In conformitate cu declaratiile reprezentantilor clientului, terenul ce urmeaza a se expropria are
acces la drumuri publice asfaltate si toate utilitatile edilitare la limita proprietatii (apa curenta, canalizare,
electricitate,gaz).

Proprietatea imobiliara expropriate este inscrisa in CF nr.402331 cu nr. CAD: A 167/1/1/27 -
suprafata totala teren 3.582 mp din care se expropriaza 3.555 mp ( suprafata masurata ) conform “Lista
‘imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - ASFALTARE
STRADA ADY ENDRE”.

Imobilul apartine d-ului MURESAN DANIEL, in conformitate cu extrasul de carte funciara
pentru informare nr.402331.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate mentionate in extrasul de carte funciara
pentru informare. Se presupune ca datele sunt valabile la data evaluarii.

Dreptul de proprietate este evaluat in ipoteza liber de sarcini, deplin si transmisibil. Daca ulterior
apar documente de proprietate suplimentare sau modificari de suprafata, atunci valoarea de despagubire
poate fi diferita.

2.5 Tipul valorii estimate | 4

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o prec1zare a 1potezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o oplme asupra celu1 ma} probabll
pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o oplnlexas rz} beneficulor
economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ. uf

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea e prdprleru pentru

lucrarea de utilitate publica:
ASFALTARE STRADA ADY ENDRE - IN COMUNA DUMBRA VTTA
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pentru imobilul compus din teren intravilan - drum in suprafata de 3.555 mp ( suprafata masurata ) afectat
de expropriere, situat pe teritoriul administrativ al comunei Dumbravita, loc. Dumbravita, str. ADY
ENDRE.

Pentru oricare alt scop decat eel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferita de
cea evidentiata in prezentul raport.

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

"Art 11:(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala, pe fiecare categoriec de folosinta. (8)
Raportul de evaluare se intocmest avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art 77 ahn (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul ﬁscal cu modificarile
si completarile ulterioare."

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite siactualizate
de camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare."

2.6 Data evaludrii. Data raportului. Data inspectiei
Data evaluarii este data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata : 18.08.2023.
Data raportului de evaluare este 18.08.2023.
» Curs BNR la data evaluarii : 1 euro = 4,9442 lei.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de beneficiar,
evaluatorul incluzand in aceasta toate elementele ce conduc la estimarea valorii de despagubire a
obiectivelor, neomitand deliberat informatii care dupa cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafetele amplasamentelor cade in sarcina celui care
a intocmit documentatia topografica si cadastrala. Nu exista date si informatii speciale privind starea solului
si a fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjurator.
Natura, specificatiile si adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliara din zona.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
» informatii certe :
o clemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizica pe teren;
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdfii evaluate — acte de proprietate, alte
documente; suprafatele terenurilor au fost preluate din respectivele documente; ’

e istoricul proprietitii; scopul evaludrii. J S
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului. /e -Q }
> informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii : f N }
e gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului; Lt \ s

e orice date relevante a caror considerare poate influenta rezultatul metodelor aphc te., V4 //

Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma compararii cu cele rezultate din’ cercetarea pietei;
pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari. o
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Informatii colectate de evaluator :

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

date privind piata imobiliard locald, incluzdnd elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificé si din mass-media de specialitate;
manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date,
publicatii si internet;

date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate.

Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR ;

» Studiu de piata pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2023 intocmit de
catre S.C. ROMPRICE. S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici.. Timis -
http://www.unnpr.ro/files/expertize2023/CNPTimisoara/Studiu_de piata Timis 2023.pdf ;

> Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor

obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluarii;
> Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate

publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existadnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

Y V V VYVVVw

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizérii ipotezelor care urmeaza
si In mod special 1n ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele de proprietate si a identificat proprietatile impreuna cu
clientul; locatia indicata si limitele proprietétilor indicate de proprietar se consideri a fi corecte. Evaluatorul
nu este masurd $& garanteze céd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietdtii identificatd §i descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele
de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata i proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio méasuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea sa legald (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile constructiilor si terenurilor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privina.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. in
acest sens se precizeaza ci nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul resupune\ca titlul
de propnetate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legatura cu- propnetatea
evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemené bs{tua / i este
cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza\pr misei ca aceasta
se afld in posesie legali (titlul de proprietate este valabil). 2% i
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4. Raportul de evaluare isi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riméan nemodificate in raport cu cele existente la data
evaluarii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie §i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

6. Se presupune cé@ proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate, descrisa si luati in
considerare in prezentul raport.

7. Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostin{d asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar féra a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite
sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situatii i a eventualelor lor consecinte i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

8. Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerati pentru
evaluare in acest raport. Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor
si granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificari de date sau informatii survenite dupa predarea prezentului
raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile de la primirea lui. In
caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului si I-a insusit in totalitate si nu are nicio obiectie de orice
natura.

10. Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care
sa afecteze proprietatea evaluata.

11. Valoarea estimata in raport se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau alocare a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in care o astfel de divizare/alocare a
fost prevazuta in raport. ‘

12. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu arecalificarea necesara pentru a masura si
garantaca loctia si limitele proprietatii, asa cum au fost indicate de proprietar si descries in raport, corespund
cu documentelede proprietate / cadastrale;

13. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate,
dar pastreaza valida valoarea estimata pentruproprietatea identificata in raport.

14. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unei autorititi judiciare.

{

Ipoteze speciale:
. Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despagublre fpentru‘

proprietatea imobiliara compusa din terenul intravilan - drum in suprafata de 3 555/mp (‘suprafata
masurata ) afectat de expropnere situat pe teritoriul administrativ al comunei- Duin‘ Vlt /loc.
Dumbravita, Jud. Timis, precizat in "Lista imobilelor proprietate privata care constituri cpndorul de
expropriere pentru obiectivul - ASFALTARE STRADA ADY ENDRE”, studlul topografic de
amplasament intocmit de S.C. TOPO MAS S.R.L. — prin Galiciu Adrian-Zeno —
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- Alegerea valorii de despagubire a fost aleasa in conformitate cu decizia

219/29.10.2019 emisa de CURTEA DE APEL TIMISOARA
Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu :

- Legea nr. 255/2010, cu modificarile si completirile ulterioare (L233/2020 ), pentru declansarea
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucririi
de utilitate publica pentru determinarea despagubirilor - art. 11 alin. (7) si alin. (8)

- Hotardrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local -la art. 8

- L 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica art. 26

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de catre beneficiar decat in scopul declarat, folosirea
in alt scop se-poate-face numai cu acordul evaluatorului. e e

Distribuirea sau publicarea totala sau partiala a acestui raport de evaluare se poate face numai cu
acordul scris a evaluatorului care a intocmit raportul.

2.11 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport ca
fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific faptul ca nu am nici un interes
prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
indicatiile asupra valorilor au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standarde, recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatea a fost inspectata personal de catre
evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de catre sus numita organizatie.

4 La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR si are asigurare profesionala.
Metodologia de evaluare este prevazuta in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile editia
2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010si cu deviere de la Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022. -\‘

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local cere in mod expres respectarea Agrllel ‘notarlale
valabila la data evaluarii, respectiv "Studiu de piata pentru privind valorile minime- lmoblhare din
Judetul Timis, anul 2023" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru CameratNotfmlo };ubllm
Timis. f\f;_\‘ l‘ (O \g' /)

Prezentul raport se realizeaza - in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea ace elabcu dev1ere de
la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, in concordanta eu termenii de refermtas1 scopuL evaluaru
avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la client, exclusiv in contextul Legﬁ“hf 255/2010.
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2.12 Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 35 pagini , este tiparit pe hartie si nu a fost transmis pe cale electronica.

3. Prezentarea datelor

Etapele parcurse pentru determinarea valorii sunt :

documentarea, pe baza datelor si informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatii de evaluat;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului de evaluare;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport de evaluare;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se {ind seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalurii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si fundamentarea
indicatiei asupra valorii finale. e e

Y VVVVY

3.1 Situatia juridica si surse de informatii

Documentele de proprietate, puse la dispozitie de proprietar/beneficiar, sunt :
e Plan de situatie intocmit de SC TOPO MAS SRL ;
e “Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul -
ASFALTARE STRADA ADY ENDRE”;
e CF nr.402331- extras pentru informare;
e DECIZIA CIVILA NR.219/24.102019 la DOSAR NR.8924/30/2015. _
Sursele de informare utilizate sunt Studiul de piata intocmit de SC ROMPRICE SRL pentru Uniunea
Notarilor Publici 2023. Sursele de informare utilizate sunt credibile si de actualitate.
=> In concluzie, dupa studierea tuturor actelor si documentelor puse la dispozitie, se constata dreptul de
proprietate deplin- in_ipoteza speciala_, neafectat de alte drepturi subordonate (inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract, etc.).

3.2 Date despre localizare, oras si vecinatati

Imobilul se afla in intravilanul comunei Dumbravita, in satul Dumbravita, str. ADY ENDRE.

Cateva date generale despre comuna Dumbravita, judetul Timis :

Localitatea Dumbrévita este asezatd intr-o zond de campie, cu altitudini in jur de 95,0 m.

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri, pietrisuri, loessuri,
piemontane, depozite loessiare provenite din maécinarea dealurilor piemontane estice spalate de ape.
Principalele tipuri de sol intélnite sunt: brun roscat de padure, cernoziom, argiluvisoluri.

Apa freaticd este prezentd in straturile nisipoase si in cele argiloase de grosime mai mare. Paraiele
Behela si Niarad sunt singurele cursuri de apa de suprafata, ce curg la cca 1 km departare de comuna. Albiile
sunt slab dezvoltate si debitele de apa scazute.

Studiile geotehnice efectuate au etalat urmétoarele conditii de fundare:

— teren bun de fundare h min-1,5 m;

— presiunea admisd p.a.-1,5 kgf/cm patrati;

— apa freatica are nivelul intre 2,9-3,0 m. ;

Localitatea se incadreazi in zona cu grad de seismicitate de 7,5 AT / ‘

P

> Perimetrul proprietatii imobiliare se afla in intravilanul comunei Dumbravita, str\ADlﬁé\I)]DMé:
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=> Perimetrul terenului se afla in comuna Dumbravita, loc. Dumbravita, str. ADY ENDRE.
=>» Vecinatati : str. asfaltata, cladiri rezidentiale.
=> Utilitati: apa, canal, electricitate, gaz

3.3 Descrierea terenului

Terenul de evaluat are suprafata de 3.555 mp ( suprafata masurata ) — conform “Lista imobilelor
proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - ASFALTARE STRADA
ADY ENDRE”. Este situata in intravilanul comunei Dumbravita in loc. Dumbravita, stt. ADY ENDRE.
Categoria de folosinta : - drum .

Planurile aferente suprafetelor de teren sun prezentate in anexa.
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Caracteristicile zonei

Zona in care se afla terenul este circulate de catre locatari, iar nivelul fonic este relativ scazut. In zona
se gasesc urmatoarele utilitati : current, apa, canal, gaz. In apropiere exista magazine pentru aprovizionarea

zilnica curenta.
Terenul se afla in aproprierea unui parc, accesul facandu-se pe o strada asfaltata gtat de pe str. N.

Balcescu, str. Gramm, str. Octavian Goga, in apropeierea Padurii Verzi '
Ambientul este civilizat . 7

4. Analiza pietei imobiliare e THhel 7
O piata este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cum at tor] §1 qnzaton
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serwcnle ‘pot cbmermahza

féra restrictii intre cumpdratori si vanzatori.
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Piata imobiliard este formata dintr-un grup de persoane sau de firme aflate in contact in vederea
efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii pe piata pot fi cumparatorii, vAnzitorii, chiriasii, proprietarii,
creditorii, debitorii, anteprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt eficiente,
bunurile nefiind omogene, astfel nu pot fi inlocuite imediat unele cu altele. Pe astfel de piete existd putini
cumpdrdtori §i vanzitori. Valoarea ridicatd a proprietétilor necesitid o putere mare de cumparare, pietele
imobiliare fiind influentate de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si rata somajului. Deciziile de
cumpdrare sunt in general influentate de tipul de finantare oferit, volum creditului ce poate fi obtinut,
dobénzile, marimea avansului i durata rambursirii.

Pietele imobiliare nu se autoreglementeazi, existind multe reglementiri guvernamentale si locale
care afecteazd tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietiti imobiliare tinde cétre echilibru,
acest punct nu este atins §i existd intotdeauna un decalaj intre ele. Participantii pe piata imobiliard nu sunt
informafi cu privire la prefurile de tranzactionare ale proprietatilor imobiliare. Oricand pot s apard variatii
ale cererii datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura popula;iei unei anumite zone. Proprietatea
imobiliard nu se vinde rapid deoarece implicd sume mari de bani si ﬁnantarea nu se obtine imediat.

in functie de nevoile, donntele motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea
urbanisticd a zonei §i subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

4.1 Analiza pietei imobiliare specifice

Tranzactiile imobiliare in comuna Dumbravita precum si in zonele periferice sunt bazate in primul
rand pe terenuri si case+terenuri pentru locuit dar si pe cladiri si terenuri pentru desfasurarea de activitati
economice. Cererea pentru imobile este datorata in special persoanelor fizice sau juridice din judet precum
si din imprejurimi care au diverse afaceri sau investitorilor in domeniu. Dupa cresterea preturilor si a
numarului de tranzactii inceputa la sfarsitul anului 2020, in prezent piata imobiliara este in scadere.

> In ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri de tipul proprietatii evaluate, acestea sunt in scadere
datorita posibilitatilor de finantare/creditare .

In pofida cresterii piata imobiliard este caracterizatd de experti ca fiind fragild. Imbunatatirea
accesului la credite, coroboratd cu cresterile de pret aplicate in ultimii ani de dezvoltatorii de locuinte, au
condus la o revenire vizibild a vanzirilor de spatii nou construite.

Piata terenurilor din Dumbravita au inregistrat modificari pe parcursul anului 2023. in zona s-au platit
intre 50 si 200 euro/mp pentru terenurile intravilane .

In ce priveste terenurile libere de tipul celui evaluat (curti constructii), preturile se incadreaza intre
90-150 euro/mp functie de dimensiuni, de forma si de distanta fata de drumurile de acces, utilitati,localizare
etc.

4.2 Analiza cererii

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze
terenuri pentru construirea de case/vile si anexe gospodaresti specifice.

In general cererea pe piata imobiliara, pe segmentul terenurilor libere, de tipul celui, evaluat (Cc), se
incadreaza in intervalul preturilor de 90 -150 euro/mp. /

Cererea de imobile in zone similare pastreaza trendul national, situandu-se la Jumatatea oferte1 .

Pentru terenuri, de suprafata terenului evaluat, s-au identificat oferte in penoada septemlqrxe august
2023, dar mare parte din ele se refera la terenuri libere curti constructii pentru construxreaHé cage/wle plocuri
si anexe gospodaresti specifice. \e »,_l (, '\

4.3 Analiza ofertei NN

Preturile de oferta pentru terenuri similare sunt cuprinse in intervalul 50-200 euro/mp functle de
utilitati, suprafata, de deschidere, de asezare fata de drum principal, utilizare.
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Pentru terenuri similare s-au identificat patru oferte in perioada iulie-august 2023, situate in aceeasi
arie de pozitionare.

4.4 Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, cererea fiind limitata
datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

5. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui activ care 1i maximizeazad potentialul i care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s il ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine statatoare, poate fi diferitd de cea mai
buni utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luati in considerare
contributia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte :

a) utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de pe
piatd; b) utilizarea s& fie permisa legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; c) utilizarea s3 fie fezabild financiar, avind in
vedere daci o utilizare diferité, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piatd, mai mare decat profitul generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in
calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Cele mai multe proprietiti sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajarile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piata luand in considerare cea mai
buna utilizare a proprietatii construite. Evaluatorul va lua in considerare atit cea mai buni utilizare a terenului
considerat ca fiind liber, cat i cea mai bund utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita.

» Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a estimarilor
valorii de piata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmatoarele :
- suprafata terenului ;
- forma terenului (aproximativ dreptunghi);
- amplasarea terenului (in zona slab circulata);
- utilitatile cu care este dotat terenul (are energie electrica, apa-canal, gaz);
- analiza pietei imobiliare.

In acest caz se presupune cé terenul este liber. Astfel, se pot crea ipoteze de utlhzan ale terenului,
prin comparatie cu alte propnetatl rezultand valoarea terenului. Se are in vedere faptul ca terenul este 51tuat
intr-o zona cu cladiri/case cu regim de construire continuu sau discontinuu. /

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabxle $1 rezonablle pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, Unallcjcéont\l{n/ celasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni). '

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale propnetatu dupa cum

urmeaza : SR
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Criterii CMBU
Utilizare analizatid | Permisa legal | Posibila fizic | Fezabila financiar | Maxim productiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala nu nu nu nu
Comerciala/Birouri nu nu nu nu
Rezidentiala nu - nu nu nu

In consecinta rezulta ca cea mai buni utilizare a terenului de evaluat este cea rezidentiala-drum.

CMBU a terenului considerat liber

La analiza CMBU pentru terenul considerat construit s-au luat in considerare, ca utilizare pentru
constructive drum. In urma analizei de piata efectuate au rezultat urmatoarele concluzii : terenul de evaluat
are destinatie - drum, lucru evidentiat in CF.. . ...

Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea mai
buna utilizare este cea actuala (- drum ), schimbarea acesteia ducand la costuri suplimentare semnificative
‘cu investitiile sau/si cu modernizarile.

6. Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdti imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare : a) abordarea prm pla;é b)
abordarea prin venit; c) abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluérii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea §i cantitatea datelor disponibile pentru analizd. Toate cele trei abordari in evaluare se
bazeazi pe date de piata.

Tinand cont de scopul evaluarii — despagubire- si legislatia in vigoare evaluatorul va estima si o
vaaloare unitara pe tipul terenului ( extravilan/ intravilan ) si categosia de folosinta ( curti constructii,
drum, arabil, pasune) aplicand abordarea prin piata cat si prin valorile unitare conform grilei notarilor
pentru anul 2023 emise de Uniunea Nationala a Notarilor Publici Timis.

Valoare conform grilei notarilor pentru anul 2023 :

Tinand cont de legislatia specifica din domeniul expropierii pentru cauza de utilitate publica,
evaluatorul a estimat valoarea de despagubire, avand la baza valoarea orientativa - asa cum este
prezentata in "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN
JUDETUL TIMIS, ANUL 2032 " intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor
Publici TIMIS".

Metoda efectiva de evaluare a fost realizata in conditiileimpuse de Art. 8, alin. (1) din normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national,judetean si local, din 19.01.2011: N

"Expertul evaluator specializat in evaluareaproprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluarepreyazut 1a art.
11 alin (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actuahzate defcamerele
notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003privind Codul ﬁscal,,cq modxf arile
si completarile ulterioare." \2 f YD

Nu a fost aplicata o tehnica de evaluare proprlu zisa - in acceptiunea Standalldelop de ev'aluare
a bunurilor, evaluarea realizandu-se prin incadrarea in grilele din expertiza intocmita’ si actuallzata de
camera notarilor publici - "STUDIU DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME

17




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

IMOBILIARE DIN JUDETUL TIMIS, ANUL 2023" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L. pentru
Camera Notarilor Publici Timis

Astfel, evaluatorul, in baza inforrnatiilor furnizate de catre Client, referitoare la: apartenenta si
situarea in cadrul localitatii, suprafata si categoria de folosinta, va proceda la identificarea
caracteristicilor specifice proprietatii in cauza, asa cum sunt sistematizate, identificate si precizate in cadrul
"STUDIULUlI DE PIATA PENTRU PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN IUDETUL
TIMIS, ANUL 2023" .

In conditiile aratate mai sus: valoarea de despagublre pentru terenul in cauza, este stabilita in
primul rand de situarea terenului in cadrul localitatii (extravilan/intravilan) si de categoria de folosinta
a acestuia, respectiv: teren situat in intravilanul comunei Dumbravita, loc. Dumbravita si avand
categoria de folosinta drum si situate in zona B.

In urma parcurgerii metodologiei de calcul anterior prezentate, a fost estimata valoarea de
despagubire pentru proprietatea imobiliara (teren) indicat de catre client:

Metodologia efectiva de calcul:

TEREN INTRAVILAN-DRUM:

Se porneste de la valoarea de baza a terenului - in conformitate cu ANEXA 14 din "Studiu de piata
pentru privind valorile minime imobiliare din Judetul Timis, anul 2023" intocmit de catre S.C. ROMPRICE
S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timis, respectiv teren intravilan - drum — zona B Dumbravita,
situate in loc Dumbravita:

Valoare unitara teren - drum= 12,5 EURO/mp.

In conformitate cu valorile minime ale terenurilor intravilane din Studiu de piata privind valorile
minime imobiliare in Judetul Timis pentru anul 2023" intocmit de catre S.C. ROMPRICE S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Timis:

Valoarea de despagubire - teren = 3.555 mp ( suprafata masurata ) x 12,5 euro/mp =
44.437,5 euro, respectiv 219.707,89 lei

Suprafata de Valoar Valoare

. . . Valoar . Valoare

Suprafata | expropriat uitara grila . . despagubire <
Nr. Nr. Carte o e : uitara grila 3 despagubire

Nr.Parcela . totala act cf. grilei notarilor : grila :
Crt. Funciara . notarilor 5 grila
(mp) notarilor euro/mp eiim notarilor woarilor i
(mp) (Anexa 14) p euro
A

1 167/1/1/27 402331 3582 3555 12.50 61.80 44,437.50 | 219,707.89
Total 44,437.50 | 219,707.89

Calcul despagubire cf. DECIZIE 219/2019:

i

Conform deciziei nr. 219/29.10.2019 la dosar nr.8924/30/2015 emisa de CUR'fEA DE APEL

process, valoarea terenul a fost 0 lei.

\"

Valoariea de despagubire — decizia nr.219/24.10.2019 = 0 lel o
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii finale

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, au rezultat urmatoarele valori:

e Valoare despagubire — grila notarilor: 241.678,68 lei, respectiv 48.881 euro_(fara TVA)
e Valoare despagubire —- DECIZIE 219/24.10.2019: 0 lei

In opinia evaluatorilor, VALOAREA DE DESPAGUBIRE pentru imobilul supus exproprierii:

Valoare despagubire — DECIZIE 219/24.10.2019: 0 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea estimata sunt:

> Alegerea valorii de despagubire a fost aleasa datorita existentei deciziei 219/29.10.2019
emisa de CURTEA DE APEL TIMISOARA prin care instanta considera ca proprietarul a fost
indestulat , acesta trebuind sa doneze suprafata aferenta drumului in urma aprobarii PUZ-ului de
catre primarie fapt care nu a fost realizat; -

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

»  Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data evaluarii
18.08.2023: 4,9442 LEI/ 1 EURO;

» Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului lew/EUR) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului,
variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

» Valoarea de despagubire estimata conform Legii 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare la data evaluarii si Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 nu reprezinta un tip al
valorii in sensul definit de Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR.

19




Evaluare imobile situate in comuna Dumbravita , sat Dumbravita — L225/2010

8. ANEXE

CALCULE VALOARE CONFORM GRILEI NOTARILOR
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Cod ECLI ECLI:RO:CATIM:2019:004.000219

ROMANIA

CURTEA DE APEL TIMISOARA
SECTIA T CIVILA

DOSAR NR. 8924/30/2015*

Operator 2928

DECIZIA CIVILA NR. 219
Sedinta publicii din 24 octombrie 2019

PRESEDINTE : CRISTINAPOPOVICI
JUDECATOR : FLAVIA MARIA CRISTINA FLORENTA
SREFIER : LILTANA POPA

S-a luat in examinare apelul declarar de reclamantul Muresan Danil impotriva sentingei
civile nr. 1792/19.12.2017, pronunjatd de Tribunalul Timis in dosar nr. 8924/30/2015%, In
contradictoriu cu péréfii intimati Consiliul Judetean Timis, Comuna Dumbravita, prin Prima
si Censiliul Local al Comunei Dumbrivita, avind ca obiect expropriere.

Data férd citarea partilor.

Mersul dezbaterilor si susginerile parfilor au fost consemnate in incheicrca de gedinga
 din data de 10.10.2019, incheiere ce face parte integrantd din prezenta decizie i prin care s-a
aménat pronuntarea la data de astizi, 24.10.2019. g ;
In termenul de pronungare, intimatul Judepul Timig, Consiliul Judejean Timiy a depus
la dosar, prin registratura instantei, la data de 11.10.2019, concluzii scrise.

CURTEA

Deliberdnd asupra apelului formulat in cauzd, consiald urmdtoarele |

Prin sentinga civila nr. 1180/09.05.2016, promuntata in dosarul nr. 8924/30/2013,
Tribunalul Timis a respins cererea formulatd de reclamantul Muresan Danil in contradictoriu
cu pardgii Consiliul Judetean Timis, Comuna Dumbravija prin Primar §i Consiliu! Local al
Comunei Dumbrivita, avind ca obiect expropriere, fard cheltuieli de judecatd.

Prin decizia civild nr. 325/10.11.2019, promunatd de Curtea de Apel Timisoara In
dosarul nr. 8924/30/2015, a fost admis apelul formulat de apelantul reclamant Muresan Danil,
in contradictoriu cu intimagii pérdti Consiliul Judefean Timis, Comuna Dumbravita prin
Primar si Consiliul Local 2l Comunei Dumbravifa, impotriva Sentinjei civile nr.1180 din
9.05.2016 pronuniati de Tribunalul Timis in dosar 8924/30/2015; a anulat sentina civild
apelata si a trimis cauza pentru rejudecare aceleiasi instante, Tribunalul Timis, fird cheltuicli

de judecata.

Dupi trimiterea pentru rejudecare, cauza @ fost inregistratd pe roful Tribunal ului
Timis — Sectia I Civila la data de 19.12.2016, sub nr. dosar 8924/30G/2015*.

Prin sentinfa civild nr. 1792/19.12.2G17, pronuntata in doscrul nr. 8924/30/207 5%
Tribunalul Timis a respins acfivnca precizatd formulati de reclamantul Muregan Danil, in
contradictoriu cu pardtii Comuna Dumbrdvifa prin Primar si Consiliul Local al Comunei
Dumbrivita, ca neintemeiatd §i a obligat reclamantul la plata citre fiecare expert a sumei de
2300 lei reprezentind diferentdt onorariu definitiv de expertiza.

Pentru a pronunfa aceasta solufie, wribunalul o refinut wrmdtoarele
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[n calitate de drept real principal, dreptul de proprictate privata, indiferent de modul de Loc
obéndire, s¢ manifestd prin posibilitatea exercitarii de catre titularul sau a el atribue: e
folosinta, culegerea fructelor i dispozitia (materiald i juridica). mntr
Fiecare titular al dreptului de proprietate privatd asupra unui imobil este indreptatit sa
isi exercite atributele in conformitate cu prevederile legale in vigeare, fiind de la sine inteles g
c@, precum orice alt drept, §i exercitarea dreptului de proprieiate este Supusd unor P
constringeri.
Integrarea exercitarii dreptului de proprictate in cadrul comun creat de coexistenta mai oy
multor drepturi de proprietate se realizeazd prin limitele exercitarii acestuia, limite care, ’ s
conform art. 44 alin. I din Constitusia-Roméniei, trebuie sa fie previizute de lege, in sens larg.— -~
Una din aceste limite care conduce, in conditiile legii. la pierderea dreptului de i
proprietate este §1 exproprierea pentru lueriri de interes public. dn
Potrivit art. 44 alin. 3 din Constitufia Roméniei ..Nimeni nu poate fi expropriat decit o
pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit legii, cu dreaptd si prealabila oo
despagubire.” : ec |
Exproprierea este de doua feluri: expropriere de fapt §i cxpropricre realizata in baza
legii. =
Legea nr. 33/1994 reia in art. 1 conditiilc exproprierii stipulate in Constitugie stabiling
modaliti{ile in care se poate demara si finaliza o procedura de expropriere, care are ca rezultat p
transferul de proprietate din patrimoniul unei persoane private in domeniul public. Utilitatea “
publica si dreapta si prealabila despagubire reprezintd principitle care stau la baza acestui-tip
de expropriere, singurul care respectd cerinjele articolulul T al Protocolului 1 al CEDO. "
1 baza jurisprudentei CEDO, s-a stabilit ¢i ne aflim in fafs unei exproprieri de fapt de i h
ficcare data cind , diversele masuri ale autoritailor statale au ca rezultat lipsirea titularului de
posibilitatea exercitdrii atributeler dreptului sau™. g
Aceastli expropriere de fapt existd de fiecare datd cind existd o legdtura directd intre E ¢
masurile pe carc o perscana le-ar putea astepta de la un stat §i exercitarea efectiva a R ¢
prerogativelor dreptului de proprietate (cauza Onerzildiz c. Turcia din 30.09.2004, par.134). ‘:

Exproprierea de fapt existd de fiecare datd cind proprietarul nu-gi poate exercita oricare dintre
atributele dreprului de proprietate.

Astfel, in cauza Sporrong et Lonnroth ¢, Suedia (A52 (1982)). cauza cea mai elocventa
a jurisprudeniei CEDO in materia exproprierii de fapt, Curtea a statuat ¢ _in absenta unei
exproprieri formale, adica a operdrii unui transfer de proprietate, Curtea este jinutd s
priveasen dincolo de aparente i s analizeze realitatea situatiei litigioase.... Din moment ce '
Conventia are ca scop protejarea unor drepturi concrete §i efective......este important sd se :
cerceteze daca situagia in discufie nu are semnificatia unei exproprieri de fapt.”

O expropriere de fapt incaleil cele doult laturi ale obligatiilor impuse de articolul 1 al
Protocolului 1 CEDO : obligatiile pozitive si obligatiile negative. Statul trebuie sa ia masurile
necesare protejirii proprietdtii private, dar sd se i abfind de la acte care aduc atingere
acesteia. Atingerea adusd proprictatii poatc rezulta att printr-o acliune a autoritatilor publice. _
cat §i printr-o inaciiune, prin neglijente in adoptarea unor masuri care sa conduci la {
prezervarea posibilititii proprictarifor de a-gi exercita atributele. i

Rezulta asadar o intemeiatd concluzie ca exproprierea, fie realizati in baza legii fie de
fapt, are ca premisi acfiunea statului, asa cum spune jurisprudenja CEDO, diversele masuri
ale autoritdfilor statale au ca rezultat lipsirea titularului de posibilitatea exercitirii atribuzelor
dreptului sau.

Or, in speld nu se regiseste aceastd premisd Intrucit nu autorititile locale ale comunet
Dumbravifa au inifiat exproprierea suprafegei de 3.574 mp cu destinatia drumuri. ci reclamatul
Muresan Danii era beneficiarul unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotdrarea Consiliulut

v
"

s i
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Local Dumbravija cu nr.22/28.12.2000, el fiind propnc!.u' la unei parcele de teren in sup v;,
totali de 30.000 mp, ce urma sa fie parcelatd §i integratd intr-o zon& de locuinfe l!y‘

intravilanul localititii Dumbravita,

Asadar, ajungerea suprafelei de teren de 3.574 mp in proprietatea publicd a
autoritatilor locale este rezultatul acfiunii reclamantului si reprezintd exprimarea unui intercs
privat al acestuia, ci in nici un caz al unui interes public, care fundamenteazi exproprierea.

Chiar dacé in final interesele private ale reclamantului converg §i cu interesul public,
esential in cazul exproprierii este existenta interesul public manifestat de stat ca fundament al
acestei mu.sun or, acest interes ]}Ubllc nu se I‘C"LL\E§(3 in cauza.

in opinia tribunalului. mai este de observat §i faptul ¢i doar la o primd vedere
reclamantul ar fi pierdut valoarea-economici a suprafejei de teren de 3.574 mp ce a devenit
drum public ins# in realitate, valoarea acestei suprafete de teren a intrat in valoarea integrata a
suprafctei de teren ce a trecut din extravilan in intravilan, suprafaid integratét Intr-o zond de
locuinje §i parcelatd corespunzitor pentru a [ valorificatd, operafiune care a crescut fard
echivoce veloarca terenului §i pentru motivul existenjei drumurilor de acces.

Asa fiind, constatdnd netemeinicia pretentiilor exhibate de reclamant instanta a respins
acliunea precizatd ca neintemeiatd.

Totodatd, in temeiul art. 23 alin, 1 din O.G. nr. 2/2000, a stabilit onorariu definitiv
pentru cei trei experti desemnati in cauzé si a obligat reclamantul la plata citre fiecare expert
a sumei de 2.300 lei reprezentdnd diferenta onorariu definitiv de expertiza.

Tmpotriva acestei hotdrari a declarat apel, in termen legal, apelantui Muregan Danil
solicitind admiterea apelului”in ‘témeiul art. 480 alin, 2 NCPC, schimbarea in totalitatea
hotararii apelate in sensul admiterii acjiunii formulate, cu cheltuieli de judecata.

In motivare, apelantul a arfitat ¢ hotirirea pronuniata este netemeinica si nelegali, ci
mstanja de fond a incdlcat dispozigiile legale invocate in sustinerca cererii §i nu a analizat
obiectul cererii. Mai mult, instanta a reluat starea de fapt petrecutda anterior §i ulterior
exproprierii, sustinerile partilor, motivarea proprie a instantei fiind intemeiati pe considerente
teoretice, format din patru paragrafe netemeinice §i nelegale, folosite identic §i in hot4rarea
1793/19.12.2018 din dosarul nr. 8927/30/2013.

Apelantul a mai aritat cfi, instanta de fond nu a luat in considerare nici unul din
argumentele pe care le-a indicat in cuprinsul cererii, s-a limitat la a prelua, cuvant cu cuvant
aparirile intimatei, dénd o aparentd de motivare a hotdrdrii astfel pronuntate. Chiar daci
instanja §i-a insusit intru totul apérarile paratilor, aceasta trebuia sa indice, pentru respectarea
cerinfelor previzute de art. 425 alin. | Cod procedurd civila, propriile motivele de fapt i de
drept pe care se intemeiazii solugia, arfiténdu-se atit motivele pentru care s-au admis, cit s
cele pentru care s-au inlaturat cererile sale,

Fata de hotdrirea apelatd sunt incidente dispozifiile art. 480 alin. 2 Cod de proceduri
civila, coroborate cu art. 6 parag. | din Convengia Furopeana a Drepturilor Omului. Instan;a
nu a analizat fondul cauzei, in cele patru paragrafe s-a refinut dosr cid nu se impune
despéigubirea pentru cif este in interesul privat al reclamantului, fara sa aiba in vedere ca toi
proprictarii de locuinte care se folosesc de drumul public edificat pe suprafata de teren
expropriatd, achitd impozite pentru imobilele definute in proprietate §i taxe ciitre piréti, astfel
ca Planul Urbanistic Zonal este §i in interesul autorititilor locale, edificarea de locuinje profitd
§i acestora avand in vedere ¢ reprezintd o sursa de venituri lunare i anuale pentru bugetul
local.

Sustine ¢a un alt aspect pe care instanja de fond nu 1-a avut in vedere cand s-a limitat
a motiva hotdrdrea cu privire la emiterea PUZ - lui in interesul siu privat, este acela ci parétii
sunt cei care stabilesc Planul Urbanistic General al localitaii, in baza caruia se dezvoltd zona
prin edificarea de constructii, locuinge.
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o -./,," La solicitarea de emitere a PUZ - lui, aratd ca a fost obligat s respecte PUG - ul

\Q(gunvbcalité;ii. serenul fiind in intravilan, neavind alta variantd de dezvoltare 2 terenuiui (Spre
exemplu cultivarea acestuia). Instanfa & refinut ca s-a facut Planul Urbanistic Zonal, pentry
terenul aflat in proprietatea apelantului, la cererea acestuia, insd, pentru objinerea PUZ - uluia
achital toate taxele necesare §i a respectat cerintele prevazute de Legea nr. 50/1991,
autoritatile locale fiind obligate s il aprobe dac au fost indeplimite condigiile legale.

Instantz a refinm ca s-a fiicut Planul Urbanistic Zonal. pentru terenul aflat in
proprictatea sa, la cererea sa, insa, pentru obinerez PUZ - ului apelantul a achitat toate taxele
necesare §i a respectat cerinfele previzute de Legea nr. 501991, autoritatile locale fiind
obligate sa il aprobe daca au fost indeplinite conditiile legale.

Apelantul sus{ine ca nici Legea ar. 51/1991 §i nici o alta norma fegald mir prevede ca
pentru obinerea PUZ - ului, trebuie cedat gratuit teren (chiar 1acit, fiirdl incheierea vreunui
act), acest aspect nefiind prevazut nici in Hotdrirea pardjilor intimati, prin care a fost aprobat
PUZ ul §i nici in actele efectuate anterior in vederea obtinerii PUZ ului. far in cazu! in care
pérditii intimati, autoritdfile obligate si emitd PUZ - ul solicitat de reclamantul apelant, ar
sustine ca trebuie cedatd gratuit parte din terenul atlat in proprictatea acestuia ar fi nelegal.,
contrar dispozitiilor art. 480 si 481 CC, Constitujie, apelantul nu a semnat nici un act de
donatie autentic sau altele necesare pentru transferul proprietagii.

Mai susjine ci un bun al particularului nu este prin destinatie de utilitate publica, iar
cum apelantul a dobandit bunul in temeiul dispozitiilor Legii nr. 18/1991, acesta putea trece in
proprietatea pardfilor doar cu o justd §i prealabild despagubire.

Un alt aspect retinut gregit de instanja se regéseste la fila 8 a hotardrii apelate,
respectiv, motivarea ca dreptul de proprietate poate suporta limitari, dar st fie expres
previizute de lege, in spefa nefiind aplicabile aceste dispozifii deoarece nu esie vorba de o
limitare, ci de o lipsire a ambutelor dreptului de proprietate.

In mod neintemeiat i fird aves vreo sustinere legald, instanta a apreciat i valoarea
terenului in litigiu a crescut, pardfii nu au cerut si se consiate acest aspect. exproprierea
priveste exclusiv momentul preluarii terenului, nu ce s-a imdmplat dupd expropricre cu
terenul aflat in vecinitatea celui expropriat. ;

Apelantul considera ca este posibil sa fi crescut valoarea terenulul, dar nu pentru ¢ o ‘
fost preluat in fapt de intimafi, ci pentru ci dupa preluarc s-au edificat constructii. Cresterca :
valorii nu a fost datoraté preludirii in fapt, ci pentru ¢ s-a procedat la cfectuarea PUZ - ului pe
care apelantul I-a achitat.

Hotérdrea apelats incalca toate dispoziiile legale invocate, inclusiv cele prevazute de |
Conventia Europeana a Drepturilor Omului, respectiv art. | din Protocelul nr. 1 la Conventie. E \

Chiar daca apfirdrile intimagilor au facut referire doar la faptul ca apelantul a cedat i
suprafaja de teren expropriatd in vederez obfinerii PUZ - ului, aratd cd nu 3 existal vreun i
acord intre dnsul si autoritati privind transferul dreptului de proprietate, inchirierea terenului _
sau donatia acestuia. ‘

Apelantul invedereaza ca a pierdut dreptul de dispozifie asupra suprafetei de teren incd
din 1998, nu a existat un transfer de proprietate amiabil in virtutea art. 4 din Legea nr
33/1994, intimatii nu au prezentat vreun inscris autentic prin care apelantul a vindut efectty !
sau cedat terenul pentru care se solicitd despAgubiri {a se vedea, mutatis mutandis. Hore '
impotriva Italiei, nr. 63.864/00, § 96, 13 octombrie 2005, §i Maselli impotriva Italiei {nr. 2) |
nr. 61.211/00, § 37,11 fulic 2006). '

Asa cum a apreciat §i Curtea Europeana a Drepturilor Omului i cum a ardtat anterior.
in absenta unui act formal de expropricre, situafia apelantului nu poate fi consideratd
"previzibild" st corespunzatoare cerinfei "principiutui securitdtii juridice”. Situatia in cauza a
permis autoritatilor si tragd foloase din ecuparea terenului in cauzi, cu neglijarea regulilor ce
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guverneazi exproprierea (Constituia din 1991 si, in special, Legea nr. 33/1994), fard a I'&ma'> s
in prealabil o indemnizatie la dispozitia apelantului (g se vedea, mutatis mutandis, De Scis‘c‘kr_,i S
citatd anterior, §§ 83 - 84, Janes Carratu, citatd anterior, § 51, si Ucci impotriva Italiei, nr." "=~
213704, §§ 83 - 84, 22 1unie 2006).

Curtea Europeand a Drepturilor Omului s-a pronuntat prin mai multe hotardri in litigis
in care persoane private reclamau faptul c4 statul le-a incélcat dreptul de proprietate fic prin
interdictii care ii Tmpiedicau s isi exercite real si integral drepturile asupra unui imobil, fie
prin ocuparea terenului prin obiective de interes public, fird a se proceda la exproprierea
pentru utilitate publica si la despagubirea justd si prealabila. Prin hotardrile amintite, Curtea a
apreciat ¢il a existat o ingerintd a autoritatii publice asupra dreptului de proprietate, protejat de
art. | din Protocelul-aditional nr. 1 la Conventia Europeand a Drepturilor Omalui-5i-a-obligat
Statul la despéigubiri.

Privarea in fapt de proprietate echivaleazi cu o expropriere pentru cauzi de utilitate
publicd, asa cum constati si ICCJ in Decizia Civila 1908/2014, astfel ¢a instanta de fond era
obligata si analizeze obiectul cererii sale §i nu si faci in patru fraze aprecieri cu privire la
interesu! apelantului referitor la obginerea PUZ-ului si aprecieri cu privire la valoarea
terenului pe care apelantul 1-a dobéndit in baza Legii 18/1991.

in drept, a invocat dispozitiile art. 466 si urmitoarele, art. 480 alin. 2 Cod proc.civ.

Intimafii Comuna Dumbravifa si Consiliul Local al comunei Dumbravita au formulat
fntdmpinare prin care au invocat, in principal, excepfia tardivititii apelului iar, pe fond, au
solicitat respingerea apelului ca nefondat gi menginerea hotirdrii instanfet de fond ca
temeinicd gi legala, cu obligarea apelantului la plata cheltuielilor de judecatd - ‘

In ceea ce priveste exceplia tardivitifii apelului, avéind in vedere ¢ au fost in
imposibilitate si verifice data la care a fost comunicata reclamantului apelant hotirdrea primei
instante si data Ja care a fost declarat apelul impotriva acesteia, solicitd instante: de apel sa
compare cele doua date iar, in ipoteza in care nu a fost respectat termenul de 30 zile
reglementat de dispozitiile art. 468 al. 1 Cpe, solicitd sa respingd apelul, ca fiind declarat
tardiv.

[n ceen ce priveste fondul, arata ca prin sentinta civila nr, 1792/19.12.2017, pronuntata
de Tribunalul Timig in dosarul nr. 8924/30/2015* aflat in rejudecare, instanja de fond a
procedat la respingerea acfiunii reclamantului epelant ca reintemeiatd, constatind ca nu se
poate vorbi de o expropriere legala sau de fapt a reclamantului de terenul in litigiu §i ca
ajungerea acestui teren In proprietatea publicd a comunei Dumbrivija este rezultatul actiunii
interesate a reclamantului, reprezentind exprimarea unui interes privat al acestuia, nu un
interes public, care este fundamentul exproprierii.

Intimatii susfin ¢i tribunalul a argumentat cuprinzator faptul ca nu este posibil s& se
solicite despagubiri, in temeiul exproprierii legale sau de fapt, atita timp cét insusi
reclamantul a fost cel care a solicitat expres si a afectat terenul in litigiu wtilitdfii publice,
respectiv pentru 2 fi utilizat ca §i drum public, absolut necesar pentru punerca in valoare a
parcelelor de teren ce au fost vandute de acesta in scopul construirii de locuinte particulare.

Mai concret, ludnd in considerare atdt dispozitille legale ce reglementeazi
exproprierea (Legea nr. 33/1994), cdt §i jurisprudenta CEDO (care s-a pronuniat cu privire la
exproprierea de fapt), prima instanta a constatat cd, in ambele variante ale expraprierii legale
s de fapt, exproprierea are ca premiza acfiunca statului, ce lipseste pe titularul dreptului de
proprietate de posibilitatea exercitirii atributelor dreptului sdu,

[ntimait au arfitat ci prima instan{a a mai constatal, absolut temeinic. ci afectarea
suprafefei de teren de 3.574 mp unui drum public nu a produs niciun fel de prejudiciu
reclamantulud, ba, din contra, acesta a beneficiat de o crestere substangialll a valorii terenului
parcelat si vandut cétre terji in scopul construirii de case de locuit, fiind evident c& nimeni nu
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¥
£

terédhl Cumparat in acest scop.

Drept urmare, atita timp cit chiar reclamantul a fost cel care a avut inifiativa §
interesul financiar major de a afecta suprafata de teren in litigiu (3.574 mp) construirii unui
drum public, absolut necesar utilizfirii parcelelor de teren de citre proprietarii care le-au
cumpérat de la reclamant, este evident ca demersul siu de a obfine despagubiri pentru aceasia
suprafata de teren, in temeiul unei aga-zise expropriert, este netemeinic §i nelegal.

Examintind legalitatea si temeinicia sentinfei atacate in limitele devolutiunii stabilite
prin motivele de apel, Curtea constatid urmatoarele :

Apelantul criticd scntinfa apelatd invociind- lipsa— de motivare a acesleia §i
nepronunjarea cauzei asupra fondului.

Ambele critici sunt neintemeiare.

Contrar sustinerilor apelantului reclamant, instanta de fond a expus considerentele
pentru care a fost apreciata ca fiind nefondata actiunca precizatd, motivarea fiind conforma cu
natura si obiectul cauzei.

Curtea refine cdi tribunalul era obligat s@ motiveze solufia datd fiecarui petit formulat sau
apdrare formulatd prin intdmpinare, iar nu si rispunda tuturor argumentelor invocate de parti,
motivarea unei hotiriri nefiind o problema de volum., ci una de esen{a, de continut. 2

Or. considerentele hotardirii apelate sunt clare 5i concise, examinand apararile partilor §i
punctind argumentele pentru care instanfa a inteles si respinga ca fiind nefondatd acfiunca
reclamantului apelant. ;

Prin urmare, Curtea constatii ¢ tribunalul a argumentat solutia pronunjatd cu respeclarea
cerintelor art. 425 C. proc. civ., sentinfa apelatd contindind elementele care fac posibil
controlul hotardrii in calea de atac, motivarea fiind clara §i concisd, cuprinzind argumentele
care au format convingerea instantei in sensul soluiei pronuntate.

Simpla nemulfumire a parfii cu privire la solutia pronuniati ori neinsugirea de cétre
instan{d a apararilor formulate de cétre parte, sunt aspecte ¢ nu pot fi asimilate unei
nemotiviiri in sensul exigentelor art. 425 C. proc. civ.

Exproprierea este definitd ca fiind o institutic juridicd de drept public care constd in
achizifia fortata, cu titlu oneros, pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii §i sub
control judicizar, & unor bunuri imobile proprietate privatd squ ca o operatiune juridicd in a
carei structurd complexd intrd acte juridice §i fapte juridice in sens restrins de drept public si
de drept privat avind ca efecte principale trecerea forfata a unui bun imobil proprietate privatd
in proprietatea publicd, in vederea unor executdiri de lucriri de utilitate publicd precum si plata
unei despagubiri.

Principiile ce trebuic s guverneze operajiunea juridica a exproprierii sunt ; exisfenfa
unei cauze de utilitate publica - ce sc declard printr-un act administrativ, ori chiar prin lege
{este cazul de fajd, in care operatiunes de expropriere s-2 declansat sub incidenta fegii cu nr.
198/2004); existenfa unei despagubiri drepte §i prealabile ~ principiu, de altfcl, consacrat 5
prin normele internafionale, acelea ale Declaratici drepturilor omului §i a cetateanului din anul
1789 si, respectiv, ale Primului Protocol Aditional la Conventia Europeand) i, nu in ultimu!
vand. caracierul judiciar al exproprierii de drept comun (consacrata de legea-cadru cu nr. 33/
1994): dar 5i a etapelor acesteia (identificate in numar de trei de doctrina de specialitate:
ctapa declardrii utilitaii publice, cea administrativd si cea judiciard).

in prezenta cauzi, reclamantul apelant a solicitat prin acfiunea formulata sa sc constate
¢ terenul in suprafagd de 3582 mp inscris in C.F. 402331 Dumbrivita nr. top. A 167/1/1/27 ¢
fost expropriat n fapt §i s& i se acorde plata sumei reprezentand contravaloarca acestuia §i a
lipsei de folosinta
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1 /
T'ribunalul a analizat solicitarea de a se constata exproprierea de fapt i s-a pronungat

) asupra petitelor acfiunii introductive, in sensul ci le-a apreciat neintemeiate §i le-a resping; ;2%
s concluziondnd cd suprafata de teren de 3.574 mp a ajuns in proprietatea publica a autoritailop . >
u locale ca urmare a actiunii reclamantului, in realizarea unui interes privat al acestuia, si nu al

g8 unui interes public, care fundamenteazi exproprierea.

Exproprierea se poate face numai pentru lucrdri de wiilitare publicd, adica numai in
imprejurdri excepionale. Sublinierea caracterului exceptional al exproprierii este necesard
‘e intrucdt aceastd operatiune juridica nu determina doar limitares sferei de exercitare a dreptului

de proprietate privatd, ci chiar lipsirea de acest drept. Art. 5 din Legea nr. 33/1994 precizeazi
cd "Utilitatea publica sc declara pentru lucréri de interes nagional sau de interes local”.

L

e o Exproprierea, fie realizatd in baza legii fie de fapi. are ca premisal actiunea statului,
adich diversele misuri ale autoritfilor statale ce au ca rezultat lipsirea titularviui de
a posibilitatea excrcitarii atributelor dreptului sau,
R g in med corect a refinut tribunatul ¢a - in speid - nu sc regdscste aceasta premisi
. Intrucit nu autoritdpile locale ale comunei Dumbrévifa au inifiat exproprierea suprafeqei de
W L 3.574 mp cu destinatia drumuri, ci reclamatul Muresan Danii — care era beneficiarul unui Plan
i, ] Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Dumbrivita cu nr. 22/28.12.2000,
+ ¢l fiind proprietar la unci parcele de teren in suprafatd totald de 30.000 mp, ce urma si fic
& . parcelatd §i integrati intr-o zond de locuinte din intravilanul localitagii Dumbridvita. De altfel,
P . aprobarea PUZ — ului nu era posibila in absenta cedarii unei portiuni de teren pentru drumul
. de acces la parcele.
o : Or, ajungerea suprafefei de teren de 3.574 mp in proprietatea publica a autoritifilor
5l . locale este rezultanil actiunii private a reclamantului gt reprezinta exprimarea unui interes
le , exclusisr privat al acestuia si in nici un caz al unui interes public, care sa fundamenteze
| exproprierea.
e ! Elaborarea Planului wrbanistic zonal este obligatorie in cazul parcelarilor, pentri
& § divizarea in mai muli de 3 parcele
? Planul drbanistic zonal este instrumentul de planificare urbani de reglementare
n . specifick. prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
i ¢ localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urband
a accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurdi corelures programelor de dezvoltare urbani
& integraté a zonei cu Planul urbanistic general.
o Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei refevitoare la - a)
ta organizarea refelei  stradale; b) orgenizarea arhitectural-urbanistica in functie de
. caracteristicile structurii urbane; ) modwl de utilizare a teremurilor; d) dezvoltarea
[a infrastructurii edilitare: e) statutul juridic si circulajia terenurilor; f) protejarea monumentelor
e istorice si servitugi in zonele de protectie ale acestora.
i Apelantul este  beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotiirirea
si Consiliviui Local Dumbravita cu nr. 22/28,12,2000 — avénd ca obiect terenul in suprafata
ul totala de 30.000 mp, ce a fost parcelat si integrat intr-o zona de locuinte din intravilanul
ul localitdyii Dumbravita
3/ Suprafaa de teren de 3.574 mp ce a devenit drim public se regdseste in sporul de
e: valoare adus parcelelor ce il folosesc, respectiv valoarea acestei suprafefe de teren a intrat in
valoarea integrald a suprafetei de teren ce a trecut din extravilan in intravilan, suprafai
1o integrata intr-0 zona de locuinge §i parcelatd corespunzitor pentru & fi valorificata, operajiune
a care @ crescut fard echivoc valoarea terenului i pentru motivul existentei drumurilor de acces.
a far singurul beneficiar al acesiui spor de valoare este reclamantul apelant ~ cel care a

instrainat parcelele de teren,
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! e i In concluzie, in mod corect a stabilit tribunalul ca suprafaia de teren de 3.574 mp 4

| w2 ajuns in proprietatea publici a autoritatifor locale ca urmare & actiunii reclamantului. in

realizarca unui interes privat al acestuia §i nu al unui interes public, astfel ¢z nu se poate reine

vreo expropriere de fapl @ acestuia. 3
Pentru aceste considerente, Curtea va respinge apelul formulat de citre apelaniul

Muresan Danil impotriva sentintei civile nr, 1792/19.12.2017 pronuntatd de Tribunalul Timsg &

in dosarul nr. 8924/30/2015%. be
Va obliga apelantul — ca parte aflatd in culpa procesuals - sa i plateased intimatei

Comuna Dumbravita, prin Primar, suma de 1500 lei. cu titlu de chelieli de Jjudecati.

reprezentand onorariu de avecat: eonform inscrisurilor justificative depuse la dosarul cauzei—

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGH 3
DECIDE : (

Respinge apelul formulat de catre apelantul Muresan Danil impotriva sentinlei civile
nr. 1792/19.12.2017 pronuntatd de Tribunalul Timis in dosarul nr. 8924/30/2015*,

Obligd apelantul s ii platcasca intimatei Comuna Dumbravita, prin Primar. suma de
1500 lei, cu titlu de cheltuieli de judecata

Definitiva.
Pronuniati in sedinga publica din 24 octombrie 2019. g b
'}
- b
PRESEDINTE, JUDECATOR.
CRISTT

OPOVICI [ FLAVIA MARIROGHISEINA FLORENT A
} TRIBUNALUL TI_MIS

Prezeata cople find conformi cu originalul ce s& afla in
j dosarul Instanted nr. fgzé ./LO /ZC/J ;e cemﬁ/c:n
K £2)
I Gl{h‘i‘;mﬁz’sp!m i Hotarhrea ar, '2/9 /-Q 4' 1020 9
: 27 TRAT ! e 24 .10.200
LILIANA/PO Pefinitivi/iesvocnsild la data de
print neformularea chil de atac/in snur cu Decizia

Grefler, ﬂl&ih_
Ohol. w22

H e Tt afcucly

W

~
o

R

Red. C.P./Tehnored L.P.
7ex./ 3 com. —29.11.2019

Primd instanta: Tribunalul Timig

Se comunica:
reclamantului — apelant Muresan Danil, dom.proc.ales la Cab. av, Aspru Tlva Maria,
Timigoara, ste. P. Chinezu, Nr. 2, ap. 7 A

pirdtulyi — jntimat Consiliul Judefean Timis, sediul in Timiscara, B-dul Revolugiei din 1989.

nr. 17

pardtulyi - intimat Comuna Dumbrévifa prin Primar, sediul in com. Dumbravija. str. Petofi

Sander. nr. 31, jud. Timis ;
paratului — inuimat Consiliul Local al comunei Dumbrivija, sediul in com. Dumbraviga. str. |
Petofi Sandor, nr. 31, jud. Timis P

Parchetului de pe langa Curtea de Apel Timisoara

3
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DOCUMENTE

> Oficiul de Cadastru s Publicitate Imabiliara TIMIS
._ Birou!l de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Timisoara

ANcu CARTE FUNCIARA NR. 402331
TR COPIE

Carte Funciard Nr. 402331 Dumbravita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:2009

or; [l adastral Nl Suprafaga® (mp) Observatil / Referinte
i AD: A
| aemppr | 32 |

B. Partea Il. Proprietari si acte

[ 1) MURESAN DANIEL

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29002 / 15/12/1999 i
th'u Proprietate nr. 0; {
81 Intabuiare, drept de PROPRIETATEconstituire L 18/1991, dobandit prin Al !
Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1y2 i

“OBSERVATY: {provenita in cormversia CF 2008)

187514/ 21/09/2007

tAct nr. O {
32 [Se-noteaze—piangere—#ormu)atmcaire—Mmesan—aame*ﬂmpotfwa] 3 |
trcheiene o 875142007
GHEEEAVATI i aveniia oi-comtvarsa-cra009]
faea i 2995, P13 -actnr S468/03 (42008
115286 / 31]07/2008
{Act nr. Q;
83 [Se—noteaza-p{angem ~formutata-de-—catre-tUmunea-Fundatra-Augusta s
COEEAVATI Troveniatincornvarsis Cra005)
Q9540808 2015 -act-nr i 302406112018
1147268 I 08/05/2022

{Hotarare judecatoreasca nr. 219, din 24/10/2019 emis de curtea de apel timssoara; Hotararejuaecatorﬂasca
inr. 1792 din 19/12/2017 emis de tribunalul timis;

B4 }Se respinge cererea de intabulare.

I Al

C. Partea lil. SARCINI

i lnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcini i

:26654 / 28/07/2005
‘Act nr. 0;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu pasul 5t autovehicolele Al
. C1 {asupra imobilului de sub A 1 in favoarea proprietarilor dintotdeauna ai

parcelelor cu nr. cad. A 167/1/1/4 si cu nr. cad. A A 167/1/1/8
} CHSERVATI: (provenita din conversia CF 2004]

1147775 1 20/11/2009
'Act Notarial nr. 3649, din 19/11/2009 emis de NP ROMANU;

c2 Se inscrie dreptul de servitute de trecere cu pasul si autovehicule in Al
favoarea lui top Ccl67/1/1/22 din CF 402369 Dumbravita

TAct Notanal . 3648 dm 19111/2009 amus de NP ROMANU

Document care canting date cu caracter personal, prafejate de prevederie Legii Vv 677/2001. Pagina 1 din 3
. epay.ancpl.ra |
|

—\ U,. 3 N,L, ; //
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Carte Funciara Nr. 302331 Comuna/Oras/Municipiu; Dumbravita

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
3 Se inscrie dreptul de servitute de trecere cu pasul sl autovehicuie in Al
favoarea fui top A167/1/1/10 din CF 402619 Dumbravita
111394/ 27/01/2010
‘Act Notarial nr. 253, din 26/01/2010 emis de NP ROMANU SILVIA;
| ca Se inscne dreptul de servitute de trecere cu pasul sl autovehicuie in Al
favoarea imabifului cu nr.top Cc 167/1/1/9 din cf 402618 Dumbravita
145181 / 20/03/2014
‘Act Notarial nr. 686, din 19/03/2014 emis de BOAR ANA;
Se noteaza dreptul legal de trecere al proprietariior actuali si viiton ai AL
i parcelei inscrise in cartea funciara nr 407189 Dumbravita spre calea
: C5 {publica cu piciorul , cu orice mijloace de transport pentru utilitati , in
cond art 617 si urm. art 621 din Codul civil asupra imobilului inscris in
cartea funciara 402331 Dumbravita

76525/ 12/05/2014__ I
Act Notarial nr. 1187, din 09/05/2014 emis de BOAR ANA;
Se noteaza dreptul legal de trecere al proprietariior actuall 51 viitor! at AL

parcelei inscrise in cartea funciara nr 405889 Dumbravita spre calea
. C& jpublica cu piciorul , cu orice mijloace de transport pentru utilitati | |
cond art 617 si urm. art 621 din Codul civil .asupra intregului ‘mOblf -
din _prezenta carte funciara. ({
117824 /01/07/2015 i
JAct Notarial nr. 1237 Act de canstituire a dreptulul de servitute, din 30/06/2015 emis de NP ALBU ADRIAN .
’CA!US
| Intabutare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul, auto si utilitats, Al
| C7 |in favoarea proprietarilor din totdeauna ai parcelelor inscrise in CF
406441 407192, 407330 Dumbravita

CoCument Coee Carding date v caracter personal, profejate de arevededie Lagii Ne. 677/2001. ) ) Pagina 2 din 3, ‘
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Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)*
CAD: A 167/1/1/27 3.582
* Supratfata este d

Observatii / Referinte

eterminata n planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINTARE IMOBIL

Date referitoare la teren

e[ ategort [ous] Spratste T 7aia | parceis | e tono

1 arabil DA 3.582 A 167/1/1/27

Observatil / Referinte

> teren pentry drum

ROCUMRET Cave CANIN (3l Cu Cavacter personal, prateyate de prevedevie Lagd N, 6772001, Pagina 3din 3
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anexa 23 Circumscriptia Judecatoriei Timigoara
023

Nominalizarea strizilor pe zone aferente

Dumbravita
Nr.crt. Denumire SRS e Cartier Zona -
1 53 Gaz Dumbravita Vest D
2 54 Gaz Dumbravita Vest D
3 55 Gaz Dumbravita Vest D
- 56 Gaz Dumbravita Vest D
5 Acadamiei Dumbravita Vest C
G Ady Endre Padurea Verde B
7 Ag Banat - A
2 Albatrosului Lacului o
g Albert Einstein Dumbravita Vest D
10 Alexandrs Lapusneanu ’ Cora B
11 Alexandru Macadon Dumbravita Vest C
12 Alexandru Movila Dumbravita Vest C
13 Alma Padurea Verde B
14 Alunului Vatra Veche A
15 Amsterdam Cora C
16 Antonic Gaudi Cora C
17 Antonio Vivaldi Belveders C
18 Apuseani Cora C
19 Arany Janos Cora D
20 Arany Matyas D
21 Ardealul Banat A
22 Arhimede Dumbravita Vest C
23 Ariadna Banat A
24 Ariel Dumbravita Vest D
25 Aries Dumbravita Vest B
26 Anesani Cora C
27 Arinului (de la str. Serslor spre vest) Cora B
28 Arinului (intre str. Bruxelles si str. Seralor) Primaverii A
29 Artar Padurea Verde B
30 Atena Cora D
31 Aurel Viaicu Dumbravita Vest C
32 Bach Belvedere C
33 Baka Dumbravita Vest B
34 Baladesi D
35 Baltagul Cora D
Ban Banat A
37 Barcelona Banat A
Bariok Bala C
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