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Nr. 51232/26.06.2023

Primarul Comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea ,,PUZ - Locuinte unifamiliale”, pentru imobilul-teren identificat prin C.F. nr.
413466, pe care il inaintez spre analiza, dezbatere si adoptare in forma redactata, insotit de
referatul de aprobare nr. 51234/26.06.2023.

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;

Legii 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

Luand act de:
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Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu nr. 51234/26.06.2023 la prezentul proiect de hotarare prin care se
prezinta, se sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare.
Raportul de specialitate al sefului Biroului de Urbanism inregistrat cu nr. 51237/
26.06.2023.
Adresa cu nr. 44356/23.05.2023
Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism 180/19.02.2021 dupa cum urmeaza:
Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 53086/28.02.2021;
Aviz Arhitect Sef nr. 34 din 12.05.2023, cu urmatoarele conditii:
autonzatnle de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
opera’gumlor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei ,Proprietatea asupra
terenurilor” - Plansa U 05;
respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele, acordurile si
adeverintele aflate in termen de valabilitate, conform cerintelor C.U. nr. 180din
19.02.2021 emis de Comuna Dumbravita si prelungit pana la 07.06.2023.
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul
de actiune asumat atat de autoritatea publica locala cat si de investitor. Extinderile de
retele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniul
public
respectarea prevederilor legii nr. 114/1996, actualizata, privind locuintele, referitoare
la suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 - ,exigente minimale pentru
locuinte” adica suprafata minima a unitatii locative si asigurarea numarului necesar de
locuri de parcare in interiorul parcelei.
Aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 8678/06.07.2022, cu urmatoarele conditii:
» obiectivul poate fi preluat in retelele publice de apa si canalizare dupa dezvoltarea
retelelor in zona.
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» Aviz E-Distributie nr. 10648405/27.07.2022;

» Aviz Delgaz Grid nr. 213144793/13.07.2021;

» Aviz Transgaz nr. 74029/21.09.2022;

» Adresa de la Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta ,,Banat” cu nr. 947062 din data de
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18.01.2022, cu urmatoarea conditie: inaintea inceperii lucrarilor de constructii este
necesar a se solicita si obtine avizul de protectie civila conform normelor metodologice in
vigoare;

Aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,,BANAT” al judetului Timis cu nr. 15/22/SU-
TM din 27.01.2022

Aviz MINISTERUL SANATATII D.S.P. nr. 2743/71/C/21.02.2022;

Aviz Telekom nr.1062/06.07.2021;

Aviz ANIF nr. 220/11.05.2022 cu urmatoarea conditie: pentru obtinerea autorizatiei de
construire la obiectul de investitii ,Elaborare P.U.Z. - Locuinte unifamiliale”, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1 pentru obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarii vor reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine expres si
hotararea de aprobare PUZ

2. Tn avizul tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare aflate in
administratia ANIF - Filiala de Imbunatatm funciare Timis

3 se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona
respectiva conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va
solicita Avizul tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea
sa asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada
executiei cat si dupa finalizarea acestora.

Aviz MAI Serviciul Rutier nr. 4451898/06.03. 2023, cu urmatoarele conditii:
Beneficiarul are obligatia de a solicita un nou aviz la faza PAC in conformitate cu
legislatia in vigoare iar la documentatia respectiva se va depune si Hotararea de
Consiliu Local prin care s-a aprobat PUZ ul.
La faza PAC se va obtine un nou Certificat de Urbanism, iar semnalizarea rutiera
propusa a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza.
In conformitate cu prevederile H.G. 525/19966 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, trebuie asigurat un numar suficient de locuri de parcare
Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. ABAB - 182 din 16.05.2022, cu urmatoarea conditie:
autorizarea executiei constructiilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare prevazute in PUZ;
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 16908/04.07.2022, cu urmatoarele
conditii:
> respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 11,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 104,80 m; (93.80 m cota absoluta fasa de nivelul Marii Negre a terenului
natural +11.00 m inaltimea maxima a constructiilor)
Aviz Agentia Pentru Protectia Mediului adresa nr. 103/19.08.2022 cu incadrarea in
procedura de adoptare fara aviz de mediu;
Suprafata de spatii verziu prevazuta prin PUZ min. 5% va fi amenajata si intretinuta.
Suprafetele de teren prevazute cu spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie.
Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 169-1702/17.02.2023, cu urmatoarea
conditie: in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor se vor anunta
autoritatile locale si DJC Timis despre aceste descoperiri, in termen de cel mult 72 de ore,
conform OG nr. 43/2000 republicata;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 77049 din 19.12.2022.
Punctul de vedere al elaboratorului PUG
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Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile vor fi trecute in domeniul
public conform plansei nr. U.05 din documentatia de urbanism PUZ propusa.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

In temeiul art.139, alin. (1), art. 196 alin (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba ,PUZ - Locuinte unifamiliale” pe terenul inscris in C.F. nr. 413466 sub
conditia indeplinirii in totalitate a planului de actiune care face parte integrata din prezenta
hotérare - Anexa 1. In caz de neindeplinire a planului, aceasta hotarare isi pierde aplicabilitatea,
P.U.Z.-ul desfiintandu-se cu efect retroactiv.

Art.2. Se aproba introducerea in intravilan a suprafetei de 4451 mp.

Art.3. Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobarii.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Biroului de urbanism.
Art.5. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurarii accesurilor din domeniul public conform plansei ,Proprietatea terenurilor” si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat atat de autoritatea publica locala, cat si de dezvoltatorul PUZ.

Art.6. Se aproba planul de actiune - in conformitate cu continutul-cadru prevazut in Anexa 1
care face parte integrata prezentei Hotarari - in vederea implementarii investitiilor propuse
prin Planul Urbanistic Zonal ,Locuinte unifamiliale” inregistrat sub nr. 63179 in data de
30.09.2022.

Art.7. Terenurile pentru drum vor trece din proprietatea dezvoltatorului in proprietatea
Comunei Dumbravita, in urma depunerii declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate de
catre dezvoltatorii PUZ dupa executarea lucrarilor de extindere a retelelor de utilitati, in
perioada 2022-2027. Realizarea cailor de circulatie propuse se va face conform planului de
actiune asumat. In_cazul nerespectarii acestor conditii, prezenta documentatie de tip PUZ isi
pierde valabilitatea.

Art.8. Prezenta hotdrare se comunica conform art. 197 si art. 243 alin. (1), lit. e) din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ:

Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
Primarului comunei Dumbravita;

Consiliului local la comunei Dumbravita;
Biroului urbanism si amenajarea teritoriului;
Beneficiarului reprezentant SC ROXETE S.R.L..;
Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.
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Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI

L.S.
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ANEXA 1

Planul de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic
Zonal ,,LOCUINTE UNIFAMILIALE” inregistrat sub nr. 63179 in data de 30.09.2022, evidentiaza
categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii investitiilor sunt
urmatoarele:

Etape de
realizare a
investitiilor

Nr. Denumire obiective de utilitate publica, Responsabil
crt. operatiuni cadastrale si notariale finantare

Retele edilitare
1. | Extindere retea alimentare cu apa, canalizare Investitor 2022-2027
menajera si pluviala

2. | Extindere retea alimentare cu energie electrica Investitor 2022-2027
3. | Extindere retea telecomunicatii Investitor 2022-2027
4. | Extindere retea alimentare cu gaz Investitor 2022-2027

Operatiuni cadastrale de dezlipire, intabulare si
operatiuni notariale de cedare a terenurilor Investitor

> propuse a fi trecute in domeniul public (cai de 2022-2027
comunicatie, spatiu verde).
6. Reavllgafe cai de c1rcula}1e propuse - profilare Investitor 2022-2027
strazi pietruite pe o adancime de 10 cm balast
7. | Realizare iluminat public pe doi stalpi metalici Investitor 2022-2027
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI
L.S.
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