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VOLUM 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

l. DISPOZITII GENERALE

.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolul 1
(1) Prin definitie P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone bine stabilite din cadrul teritoriului administrativ al unei
localitaj, in cazul de fata comuna Dumbravita. Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care sta la baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru zona studiata. Regulamentul Local de
Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si amenajarilor aferente acestora. Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizare.
(2) Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la terenul cu o suprafata totala de 14 817 mp,
situat in cadrul unui trup izolat, parte din intravilanul comunei Dumbravita, intr-o zona mai ampla ce se propune a
fiintrodusa in totalitate in intravilanul extins al comunei prin PUG in lucru. Terenul este identificat prin CF nr. 412885,
412887.
(3) Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatoii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Articolul 2
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului (republicata)

o LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (republicata)

e LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (republicatd)

e CODUL CIVIL - reglementari privind amplasamentul constructiilor (republicata)

e ORDINUL MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic General”. Indicativ:GP038/99

e ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ: GM-007-2000

e ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000

e HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Hotararea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG 525/1996 si Anexa la HG 855/2001 cu Norma
metodologicé privind finantarea elaborarii si/sau actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale localitatilor
si a regulamentelor locale de urbanism.

o Hotérérea Consiliului Judetean Timis 115/2008 privind aprobarea reglementarlor si indicatorilor urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din Judetul Timis
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e ORDINUL nr. 227/31.03.2006 privind amplasarea si dimensiunea zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare

e ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

e ORDINUL nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

e | EGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 /1991, republicata.

o HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalu&rii de mediu pentru
planuri si programe.

o LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

o LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

e LEGEANr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

e LEGEANr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare.

|.3 DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 3
(1) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si amenajare terenului ce face obiectul PUZ-ului
elaborat. Zonificarea functionala propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa Reglementari Urbanistice.
(2) Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata
in plansa Reglementari Urbanistice. n perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de
constructie se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.
(3) in acest perimetru se propune dezvoltarea unei zone cvasi-industriale si de mic productie. Zona care face
obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul comunei Dumbravita.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

IIl.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

Articolul 4

Autorizarea va avea in vedere pastrarea calitafii mediului natural si al echilibrului ecologic. Se va avea in
vedere asigurarea spatiilor verzi pe teren natural nu mai putin de 20% din suprafata totala a parcelei care face
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, in scopul asigurarii procentului de minim 26 mp per cap de locuitor,
conform OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Articolul 5

Amplasarea spatiilor verzi se va realiza in conformitate cu principiul general al parcelelor din cvartal, si
anume de a asigura un spatiu preponderent verde compact in zona de alaturare a posterioarelor parcelelelor
edificate si a elementelor naturale valoroase.
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Articolul 6
Realizarea lucrarilor de amenajare care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural -
conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica etc., depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Articolul 7
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
eroziuni, zone inundabile.

l1l. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
1.1 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 8
Se va respecta orientarea corespunzatoare fatad de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort

psihologic); conform Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism si Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014.

Articolul 9

Autorizarea lucrarilor propuse pe suprafata studiatd este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil si deasemenea cu
respectarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu.

lI.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 10
(1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport
este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la un
drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile.
(2) Prin prezentul proiect se propune realizarea accesului prin drumul reglementat prin PUZ anterior, cu iesire
la DJ 691.

Articolul 11

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare si care folosesc mijloace
specifice Tn acest sens.

lIl.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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Articolul 12
(1) Alimentare cu apa potabila:
(2) Avand in vedere faptul ca retelele de apa pe amplasament nu au fost dezvoltate pana la momentul de fata,
constructiile porpuse prin dezvoltare se vor alimenta de la o sursa de apa de tip foraj.
(3) Ca urmare a extinderii retelei de apa potabila din localitate, se va realiza un bransament pentru legarea la
sistemul centralizat.
(4) Reteaua de apa potabila si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala investitorului, conform
planului de actiune anexat.

Articolul 13
(1) Canalizare menajera si ape pluviale:
(2) Péna la realizarea sistemului de canalizare menajera centralizata se va amplasa pe teren un bazin
vidanjabil/fosa septica care se va vidanja de o firma specializata prin stabilirea ulterioara a unui contract de prestari
servicii intre investitor si firma prestatoare.
(3) Ca urmare a racordarii la sistemul centralizat, utilajele montate vor ramane ca echipamente utilizate in
sistem de avariere.
(4) Racordarea la reteaua centralizata de canalizare se va realiza pe cheltuiala investitorului, conform planului
de actiune anexat.

Articolul 14
(1) Apele pluviale se vor colecta intr-un bazin de retentie montat pe amplasament.
(2) Apa colectata de pe suprafetele carosabile se va trece printr-un separator de hidrocarburi care ulterior se
va deversa in bazinul de retentie.
(3) Apa conventional curata din bazinul de retentie se va utiliza cu scopul intretinerii spatiilor verzi, iar
preaplinul se va deversa in canalul adiacent terenului.

Articolul 15
(1) Alimentarea cu energie electrica si iluminat public:
(2) Pentru bransamentul terenului la reteaua de energie electrica se va propune aducerea pe un traseu
ingropat a unei linii de medie tensiune (0.4kV).
(3) lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in varful stalpilor. Acestea vor
fi echipate cu surse LED.
(4) Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare cu energie electrica sa se realizeze subteran.

Articolul 16
(1) Retele de telecomunicatii:
(2) in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, Telekom-ul va exitinde retelele de telefonie in zona, pe baza

propriilor studii.

Articolul 17
(1 Alimentarea cu gaze naturale:
(2) La momentul extinderii retelei de gaz din localitate se va realiza un bransament ca urmare a realizarii unui
proiect tehnic de bransare la reteaua de gaz realizat de o firma specializata.

Articolul 18
(1) Alimentarea cu agent termic:
(2) Incalzirea imobilelor se vor realiza prin montarea unei centrale pe gaz sau lemn (in functie de echiparea

terenului cu gaze naturale) amplasate intr-un spatiu ventilat de tip spatiu tehnic.
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(3) Se admit sisteme alternative pentru incélzirea imobilului (exemplu: montarea unor panouri solare pe
acoperis sarpanta/terasa).

Articolul 19
(1) Alimentarea cu gaze naturale:
(2) La momentul extinderii retelei de gaz din localitate se va realiza un bransament ca urmare a realizarii unui
proiect tehnic de bransare la reteaua de gaz realizat de o firma specializata.

Articolul 20
(1) Gestionarea deseurilor:
(2) Se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil
(3) Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile sa fie predate spre
refolosire, iar cele de natura menajera sa fie colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special prevazute
de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate asigurate de catre operatorul local de salubritate

1.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR

Articolul 21
Se vor pastra limitele de proprietate in forma actuala a terenului. Pentru dezmembrarea terenului se va
realiza o alta documentatie de urbanism.

Articolul 22
Construtiile vor avea o forma geometrica regulata.

lIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Articolul 23
Autorizarea va avea in vedere pastrarea calitafii mediului natural si al echilibrului ecologic. Se va avea in
vedere asigurarea spatiilor verzi pe teren natural nu mai putin de 20% din suprafata totald a parcelei.

Articolul 24
(1) Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strézii (daca e cazul). Portile imprejmuirilor
situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior (daca e cazul)
(2) Fundatia gardului se va realiza in interiorul terenului si nu va depasi limita de proprietate.

Articolul 25
Se admit doar parcaje, nu garaje.

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV.1 UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Articolul 26

Prin Planul Urbanistic Zonal elaborat pe zona studiata se introduce urmatorul tip de zona functionalad -
zona cu functiuni cvasi-industriale si de mica productie, conform certificatului CU nr. 1531 din 13.11.2020 si a
avizului de oportunitate.
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Articolul 27
Pentru zona de servicii si dotari publice se va urmari asigurarea spatiilor pornind de la necesitatea de baza

a temei program.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE ZONA CIM -

ZONA CVASI-INDUSTRIALA SI DE MICA PRODUCTIE
V.1 GENERALITATI

Articolul 28
Definirea zonei functionale — zona industriala, cvasi-industriala si de mica productie (asa cum este definita
in PUG in curs de aprobare).

Articolul 29
Functiunea dominantd a zonei este una cvasi-industriala, de mica productie si depozitare (industrii
nepoluante) cu caracter urban si semi-urban cu regim maxim de inaltime P+2E.

Articolul 30
Functiunile adiacente admise zonei sunt:

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
Accese carosabile, pietonale.

Zpatii verzi amenajate

Parcaje

V.2 UTILIZARI FUNCTIONALE

Articolul 31
Utilizari admise:
Depozitare - unitati depozitare si logistica ce dispun de suprafete insemnate de teren, grupate, de
regula in zone monofunctionale specifice
= depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc.

receptia si expeditia marfurilor

transfer intermodal

operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc.

activitati complementare - administrative, de transport (parcuri auto etc.), sociale etc. - direct

legate de functiunea de baza

e Industrie nepoluanta

= activitati de productie nepoluanta, fara flux tehnologic/manufacturier (de exemplu prelucrare textile,

incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica, tamplarie, mobilier,
etc), respectand conditia ca nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta
zona

e Servicii:

= sedii de firma, administrative, birouri, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale
e Constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc, precum si echipamente legate de functionarea
zonei
e Parcaje, parking-uri
e Spatii publice plantate, parcuri, gradini publice, cu amenajarile specifice: alei pietonale, pergola,
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monumente de arta plastica, mobilier urban, fantani.

Articolul 32
Utilizari cu conditii:
o Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& corespunda necesitatilor
si confortului populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practiva toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Articolul 33
Interdictii definitive:
o Constructii pentru activitati de productie (poluante), activitati industriale sau alte tipuri de activitati
care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat
e Constructii si amenajari care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt incompatibile cu
securitatea si salubritatea si confortul zonei
o Constructii de locuinte
o Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin
incinerare ori tratare chimica

V.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

V.3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 34
Orientarea fata de punctele cardinale:
Se vor respecta prevederile R.G.U. aferente fiecarei functiuni in parte

Articolul 35

Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizara exectudrii constructiilor cu functiuni de dotari servicii este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor

Articolul 36
Amplasarea fata de caile nnavigabile existente si sursuri de apa cu potential navigabil:
Nu este cazul

Articolul 37
Amplasarea faté de céile ferate din administrarea S.N.C.F.R.:
Nu este cazul

Articolul 38
Amplasarea faté de aeroporturi:
Nu este cazul

Articolul 39
Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei:
Nu este cazul
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Articolul 40
Amplasarea fata de aliniament:
(1) Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face
respectéand limita de construibilitate propusa in plansa de Reglementari urbanistice — 6.00m.
(2) in cazul adaugarii de noi cladiri sau al extinderii celor existente, acestea se vor dipune in acelasi aliniament
sau in retragere de aliniament, in front discontinuu (deschis).

Articolul 41

Amplasarea in interiorul parcelei:
(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile de retragere
minima obligatorie a cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei sa fie mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea cladirilor mpsurata la cornisa superioara sau la atic in punct maxim, dar nu mai putin de 6.00 m.
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).
(3) Amplasarea constructiilor fata de limita de spate a parcelei va respecta conditia de retragere mai mare sau
egala cu inaltimea constructiilor masurate la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica
de 10.00 m.
(4) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela va respecta distanta minima dintre cele doua
cladiri aflate pe aceeasi parcela la cel putin 2/3 din inaltimea cladirii inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt.
(5) Se vor respecta reglementarile cuprinse in Ordinul nr 119/2014, actualiza prin Ordinul nr. 994/2018.

V.3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 42

Accese carosabile:

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice

Articolul 43

Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

V.3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 44
(1) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
(2) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitétii de racord la retelele
existente de apa, instalatille de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica. Extinderile de retele se vor
face conform planului de actiune de catre investitor (elaborator P.U.Z.). Beneficiarul final al parcelelor construibile
va racorda constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

Articolul 45
(1 Realizarea de retele tehnico-edilitare
(2) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planului de actiune.
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(3) Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final al parcelei
construibile.

(4) Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza subteran.

Articolul 46
(1) Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
(2) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a localitatii.
(3) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
localitati.

Articolul 47
(1) Alimentare cu apa potabila:
(2) Avand in vedere faptul ca retelele de apa pe amplasament nu au fost dezvoltate pana la momentul de fata,
constructiile porpuse prin dezvoltare se vor alimenta de la o sursa de apa de tip foraj.
(3) Ca urmare a extinderii retelei de apa potabild din localitate, se va realiza un bransament pentru legarea la
sistemul centralizat.
(4) Reteaua de apa potabila si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala investitorului, conform
planului de actiune anexat.

Articolul 48
(1) Canalizare menajera si ape pluviale:
(2) Péna la realizarea sistemului de canalizare menajera centralizata se va amplasa pe teren un bazin
vidanjabil/fosa septica care se va vidanja de o firma specializata prin stabilirea ulterioara a unui contract de prestari
servicii intre investitor si firma prestatoare.
(3) Ca urmare a racordarii la sistemul centralizat, utilajele montate vor ramane ca echipamente utilizate in
sistem de avariere.
(4) Racordarea |a reteaua centralizatd de canalizare se va realiza pe cheltuiala investitorului, conform planului
de actiune anexat.

Articolul 49
(1) Apele pluviale se vor colecta intr-un bazin de retentie montat pe amplasament.
(2) Apa colectata de pe suprafetele carosabile se va trece printr-un separator de hidrocarburi care ulterior se
va deversa in bazinul de retentie.
(3) Apa conventional curatd din bazinul de retentie se va utiliza cu scopul intretinerii spatiilor verzi, iar
preaplinul se va deversa in canalul adiacent terenului.

Articolul 50
(1) Alimentarea cu energie electrica si iluminat public:
(2) Pentru bransamentul terenului la reteaua de energie electrica se va propune aducerea pe un traseu
ingropat a unei linii de medie tensiune (0.4kV).
(3) lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in varful stalpilor. Acestea vor
fi echipate cu surse LED.
(4) Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare cu energie electrica sa se realizeze subteran.

Articolul 51
(1) Retele de telecomunicatii:
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(2) In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, Telekom-ul va exitinde retelele de telefonie in zona, pe baza

propriilor studii.

Articolul 52
(1) Alimentarea cu gaze naturale:
(2) La momentul extinderii retelei de gaz din localitate se va realiza un bransament ca urmare a realizarii unui
proiect tehnic de bransare la reteaua de gaz realizat de o firma specializata.

Articolul 53
(1) Alimentarea cu agent termic:
(2) Incalzirea imobilelor se vor realiza prin montarea unei centrale pe gaz sau lemn (in functie de echiparea

terenului cu gaze naturale) amplasate intr-un spatiu ventilat de tip spatiu tehnic.
(3) Se admit sisteme alternative pentru incalzirea imobilului (exemplu: montarea unor panouri solare pe
acoperis sarpanta/terasa).

Articolul 54
(1) Alimentarea cu gaze naturale:
(2) La momentul extinderii retelei de gaz din localitate se va realiza un bransament ca urmare a realizarii unui
proiect tehnic de bransare la reteaua de gaz realizat de o firma specializata.

Articolul 55
(1) Gestionarea deseurilor:
(2) Se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil
(3) Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile sa fie predate spre
refolosire, iar cele de natura menajera sa fie colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special prevazute
de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate asigurate de catre operatorul local de salubritate

V.3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 56
(1) Parcelarea
(2) Se propune pastrarea formei actuale a parcelei.
(3) Pentru o parcelare ulterioara se va asigura adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei.
(4) Suprafata minima a parcelei sa fie de min 1500 mp, iar frontul la strada de min 20 m.

Articolul 57
(1)  Tnaltimea constructiilor
(2) La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
(3) protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonei;
(4) respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinul nr. 119/2014,
actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandérilor privind modul de viata
al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
(5) regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la P+2E cu maxim 16 m la cornisa.

Articolul 58
(1) Aspectul exterior al constructiilor

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 1 10/19



(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(3) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(4) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

(6) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

(7) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri numai
pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in podurile nemansardabile, sau pe terasa.

(8) Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 150- 450 - fie invelitori tip terasa.

9) La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Coama principala a acoperisului va trebui s& aiba o pozitie paralela fata de axul strazii, exceptie facand
imobilele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei
acoperisului). Autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei imobile
invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime similar, cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

(10)  Cota la cornisa va fi la maxim 16 m pentru P+2E.

(11)  lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al ferestrelor
de mansarda.

(12)  TInvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la constructia principala,
utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Articolul 59
(1) Indicatori urbanistici
(2) Zona (cvasi-industriala si de mica productie) are un P.O.T. maxim = 60% (dotari servicii).
(3) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata construita
desfasurata si suprafata terenului de amplasament este: 1,8 pentru functiuni cvasi-industriale si de mica productie.

V.3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Articolul 60

(1) Parcaje

(2) In aceasta zona se admit doar parcaje, NU garaje.
Articolul 61

(1) Spatii verzi

(2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare (min. 20%).

(3) Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150 m2 de lot.

(4) Permisiuni in zona aferenta spatiilor verzi sunt: crearea de spatii verzi amenajate, plantate, mobilier urban
(5) Interdictii in zona aferentd spatiilor verzi: respectarea prevederilor legii nr. 24/2007 cu modificarile Si
completarile ulterioare.
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Articolul 62
(1) Imprejmuiri
(2) Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e cazul). Portile imprejmuirilor

situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior (daca e cazul).

(3) Spre limitele laterale se vor imprejmui cu gard opac.

(4) Imprejmuirea care se va realiza spre canal va fi transparent, din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici
sau plase de sarma.

VI. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE ZONA VE -
ZONA VERDE

GENERALITATI

Articolul 63 | Zona functionala cuprinde Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Articolul 64 | Functiunea dominanta este cea de spatiu verde public.

Articolul 65 | Functiunile adiacente admise ale zonei
e Accese pietonale.
o Retele tehnico - edilitare.

Articolul 66 | Utilizarile admise in zona sunt:

e Permisiuni conform Legii nr.24/2007
Art. 18

(7) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii ugoare cu
caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatji pentru intretinere, dar
numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulaté a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde. (8) Prin
exceptie de la prevederile alin. (5), pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele si terenurile amenajate ca
gradini zoologice isi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii acestora in alte tipuri de spatii verzi.

Procentul de 10% prevazut la art. 18 alin. (7) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitafjlor, republicata, astfel cum a fost modificata si completata prin prezenta lege,
se aplica si suprafetelor totale ale spatiilor verzi existente la data intrarii in vigoare a prezentei legi."

o plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si
velo
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o mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber\compatibile
e edicule, componente ale amenajarii peisagere
e grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

e constructii pentru expozitii si activitati culturale, evenimente temporare cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective s& nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.

Articolul 67 | Utilizari admise cu conditii:
e Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale
si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Articolul 68 | Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt prevazute de
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decéat cele privind
constructiile, locuintele sociale, obiectivele sociale de invatamént, sanatate, protectie si asistenta sociala,
organizatiile neguvernamentale, precum si administratia publica si autoritatile judec&toresti), impune ca eventualele
dezmembrari si parceldri s& nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
realizarii acceselor.

Articolul 69 | Interdictii definitive (permanente)
e orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

e Interdictii conform Legii nr.24/2007
Art. 18

(3).Instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueaza in conditiile prevazute de
lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

(4) Schimbarea destinatjei terenurilor inregistrate in registrul local al spatjilor verzi se poate face
numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate
conform legislatiei in vigoare.

(5) Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi
definite de prezenta lege.

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in
vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele
privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatdamant, sanatate, protectie si
asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritajlor
judecatoresti.

(9) Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, terenuri ce se afla
in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca
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spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in

domeniu.

o lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente

o se interzice schimbarea de functiune a spatjului verde precum si dezmembrarea ulterioara a
terenului cu destinatia de spatiu verde in vederea extinderii zonelor de locuit.

o este interzisa interventia cu taieri in coroana arborilor, dispusi in aliniamente, cu exceptia
lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si
rutier, a imobilelor invecinate precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene. Nu se admit taieri
in coroana, care sa altereze forma de crestere sau sa determine imbolnaviri ale arborilor.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 70 | Cu privire la amplasarea fata de drumurile publice: autorizarea executarii eventualelor constructii este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.
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Articolul 71 | Cu privire la amplasarea fata de cai navigabile existente, céile ferate di administrarea S.N.

fasia de protectie a frontierei de stat, aeroporturi: nu este cazul

Articolul 72 | Cu privire la amplasarea fatd de aliniament: amplasarea eventualelor constructii (grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) se va face respectand
aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii. Se recomanda integrarea in peisaj i
respectarea zonelor de activitate existente in arealul de acces situat la frontul stradal.

Articolul 73 | Cu privire la amplasarea in interiorul parcelei: amplasarea eventualelor constructii care sunt conforme
cu cele de mai sus se va face respectand aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii.

Articolul 74 | Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora. Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.

Articolul 75 | Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine
aleilor din agregate compactate. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate
categoriile de vérsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil etc).

Articolul 76 | Cu privire la racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: autorizarea executarii constructiilor
(grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi
permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare,
alimentare cu apa si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre
investitor (elaborator P.U.Z.). Beneficiarul final va racorda constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va executa.

Articolul 77 | Cu privire la realizarea de retele tehnico-edilitare:
e Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de céatre
investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planului de actiune.
e Lucrérile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final al parcelei
construibile.
e Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza subteran.

Articolul 78 | Cu privire la alimentarea cu apa-canal: in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza
racorduri la sistemele de echipare centralizata ale comunei Dumbravita, aflate in curs de realizare.

Articolul 79 | Cu privire la alimentarea cu caldura: fiecare cladire (daca este cazul) va fi prevazuta cu o centrala
termica proprie de uz gospodaresc pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde
menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.
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Articolul 80 | Cu privire la reteaua de gaze naturale: eventualele extinderi ale retelelok de gaié”}ﬁ/afturaleﬁéxigfente
se vor face tinand seama de solicitérile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid
SA. Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in vedere si conditiile
tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii

interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Articolul 81 | Cu privire la alimentarea cu energie electrica: alimentarea cu energie electrica se va asigura de la
retelele existente in zond, din sursa E-DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES
0,4kV). Zona studiata va fi dotatd cu iluminat stradal, realizat pe stélpii retelelor de joasa tensiune, cu corpuri tip
stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS). Toate lucrarile se vor realiza de catre E-
DISTRIBUTIE BANAT, conform proiectelor elaborate de aceasta.

Articolul 82 | Cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor: prin parcelare se propune amenajarea
de zone verzi de protectie pentru HCn 242 si zone verzi cu rol social-peisajer. Acestea nu vor putea fi dezmembrate
ulterior aprobérii PUZ in loturi mai mici si nu pot trece ulterior in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Articolul 83 | Cu privire la inaltimea constructiilor: pentru cladirile noi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare
si intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale), indltimea maxima la cornisé nu va depasi 5 m si
respectiv regim de inaltime parter.

Articolul 84 | Cu privire la aspectul exterior:
e Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
e Autorizarea executrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
Articolul 85 | n aceasta zona nu se admit parcaje, acestea fiind realizate exclusiv pe strézi sau pe loturile aferente.

Articolul 86 | Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere. Zona verde totald aferenta acestei dezvoltéri urbanistice se va realiza intr-un
procent de minim 20% din suprafata parcelei cvasi-industriale si de mica productie.

Articolul 87 | Cu privire la imprejmuiri:
o imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre drumurile publice si aleile pietonale fara a limita accesul
public;
o Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea maxima
de 1,8 m.
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Indicatori urbanistici:
Articolul 88 | Pentru utilizérile admise, P.O.T. maxim = 5%.

Articolul 89 | Pentru utilizérile admise, C.U.T. maxim = 0,05.

VIl. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITA]’ILOR FUNCTIONALE ZONA

CIRCULATII PE AMPLASAMENT

GENERALITATI

Articolul 90 | Zona functionala cuprinde suprafete carosabile si pietonale, piste pentru biciclete, spatii verzi de
aliniament si accese.

Articolul 91 | Functiunea unica este cea de comunicatie rutiera, pietonala si velo.

Articolul 92 | Functiunile adiacente admise ale zonei
e Spatii verzi de aliniament
e Retele tehnico - edilitare.
e Mobilier publicitar

Articolul 93 | Utilizarile admise in zona sunt:
e Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

Articolul 94 | Utilizari admise cu condiii:
e Accese spre parcelele riverane, numai cu conditia respectarii prioritatii pentru circulatia pietonala si cea a
bicicletelor si cu conditia respectarii continuitatii suprafetelor pietonale, fara denivelari.

Articolul 95 | Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Articolul 96 | Interdictii definitive (permanente)
e orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
e |ucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 97 | Cu privire la realizarea de retele tehnico-edilitare:
e Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planului de actiune.

e Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final al parcelei
construibile.
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e Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza subteran.

Articolul 98 | Cu privire la alimentarea cu apa-canal: in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza
racorduri la sistemele de echipare centralizata ale comunei Dumbravita, aflate in curs de realizare.

Articolul 99 | Cu privire la alimentarea cu caldura: fiecare cladire (daca este cazul) va fi prevazuta cu o centrala
termica proprie de uz gospodaresc pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde
menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Articolul 100 | Cu privire la reteaua de gaze naturale: eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente
se vor face tinand seama de solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid
SA. Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in vedere si conditiile
tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii
interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Articolul 101 | Cu privire la alimentarea cu energie electrica: alimentarea cu energie electrica se va asigura de la
retelele existente in zona, din sursa E-DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES
0,4kV). Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stélpii retelelor de joasa tensiune, cu corpuri tip
stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS). Toate lucrarile se vor realiza de catre E-
DISTRIBUTIE BANAT, conform proiectelor elaborate de aceasta.

Articolul 102 | Cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor: prin parcelare se propune amenajarea
de zone verzi de protectie pentru HCn 242 si zone verzi cu rol social-peisajer. Acestea nu vor putea fi dezmembrate
ulterior aprobarii PUZ in loturi mai mici si nu pot trece ulterior in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Articolul 103 | Cu privire la inaltimea constructiilor: nu este cazul

Articolul 104 | Cu privire la aspectul exterior:
e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Articolul 105 | In interiorul cailor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor este permisa numai
in platformele carosabile destinate strict, de-a lungul strazilor.

Articolul 106 | Suprafetele libere se vor inierba in totalitate i se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza
unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind
securitatea rutiera.
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Articolul 107 | Cu privire la imprejmuiri: sunt interzise imprejmuirile pentru acest tip de functiune

Indicatori urbanistici:

Articolul 108 | Pentru utilizérile admise, P.O.T. maxim = 0%.

Articolul 109 | Pentru utilizérile admise, C.U.T. maxim = 0,00.

VII. UNITA'!'I TERITORIALE DE REFERIN]'A

Conform ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal, Unitatile
Teritoriale de Referinta reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi
si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. Stabilirea UTR
pe zone functionale a fost realizaté in cadrul Planului Urbanistic General. in cadrul PUZ, UTR se preiau ca atare si
se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Articolul 110
(1) Planul Urbanistic Zonal DEZVOLTARE ZONA CVASI-INDUSTRIALA SI DE MICA PRODUCTIE, SERVICII
SI BIROURI, AMENAJARE PARCARI SI IMPREJMUIRE reglementeaza o zona cvasi-industriald si de mica
productie, parcelele cu nr. CF 412885 si 412887 Dumbravita, facand parte dintr-un singur UTR, aferent functiunilor
de cvasi-industriale si de mica productie.

VII. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Articolul 111
(1) Prevederi finale
(2) Solutia urbanistica adoptata se inscrie in tendintele de dezvoltare a comunei Dumbravita.
(3) Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii.
(4) Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.
(5) Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii PUZ-ului si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit Verificat;
Arh. lon PRUNICI Urb. Emanuel CRETU
Arh. Lois Cristiana IONESCU
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