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MEMORIU DE PREZENTARE
- LINTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1.1 Denumirea lucrarii
e PUZ - Dezvoltare zona cvasi-industriala si de mica productie, servicii si birouri,
amenajare parcari si imprejmuire
e Teren situat in extravilanul comunei Dumbravita
e Suprafata totala teren: 14 817 mp.

1.1.2 Beneficiar
BALDINI Hortensia-Laura si BALDINI Alfredo

1.1.3 Proiectantul general
SC PROCAD SRL
str. Suceava nr. 13, mun. Timisoara, jud. Timis

[.1.5 Data elaborarii
lulie 2021

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1 Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiect schimbarea de destinatie a unui teren din zona de
agrement in zona industriala. Terenul face parte din extravilanul comunei Dumbravita, fiind
situat in partea de nord-est a localitatii, la nord-est fatd de drumul judetean 691. in zona data
se intentioneaza dezvoltarea unei zone cu functiuni cvasi-industriale si de mica productie,
precum si functiuni complementare acestora (birouri, servicii, parcari) conform CU nr. 1531 din
13.11.2020, emis de Primaria Comunei Dumbravita, pentru terenurile cu CF 412885 si 412887.
Proprietari sunt Baldini Hortensia-Laura si Baldini Alfredo. Suprafata totala a terenului
reglementat este de 14 817 mp, avand categoria de folosinta curti constructii. Caracterul zonei
este si va ramane unul industrial si cvasi-industrial, asa cum este reglementat si de PUG in
lucru.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

La momentul de fata este in lucru Planul Urbanistic General al comunei Dumbravita,
aflat in faza avansata de avizare. Prin PUG se propune ca zona sa fie dezvoltata ca zona
cvasi-industriald si de mica productie. Tot prin PUG se propune adiacent parcelei studiate un
drum de legatura care sa asigure distributia circulatiilor in interiorul zonelor cvasi-industriale
reglementate in cadrul UTR-ului.

Pentru zona studiata in cadrul PUZ, propunerea de urbanism prevede extinderea zonei
cu cvasi-industriale si de mica productie pe teritoriul comunei Dumbravita, in partea de N-V a
localitatii, precum si completarea si dezvoltarea cailor rutiere, dar si a tramei de strazi
secundare ce vor asigura accesul la obiectivele propuse si vor face legatura cu trama
intravilanului prevazuta prin PUG. De asemenea, prin PUZ se prevede extinderea retelei de
echipare tehnico-edilitara a zonei.

In ansamblu, Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementérile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate. Studiul are
in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat
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- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor propuse,
folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere
amenajarea completa a zonei limitrofe

- incadrarea teritoriului studiat in reteaua urbana a localitatii

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare a zonei — alimentarea cu apa, canalizare, sisteme
de incalzire, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaz

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

.3 SURSE DOCUMENTARE

e Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Dumbravita;

e Hotararea Consiliului Judetean Timis 28/2008

e ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

e ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ.: GM-007-2000

e ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”. Indicativ:GP038/99

e ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare.

e CODUL CIVIL — reglementari privind amplasamentul constructiilor, republicat.

e O.M.L.P. 839/2009 care aproba normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991.

e LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordonanta
Guvernului nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 (aprobata
prin Legea nr. 464/2004), republicata.

e HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, Hotararea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG 525/1996 si
Anexa la HG 855/2001 cu Norma metodologica privind finantarea elaborarii si/sau
actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale localitatilor i a regulamentelor locale de
urbanism.

e LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicata.

e HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

o HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementari si indicatori urbanistici.

o LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile

ulterioare.

e LEGEA nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.
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e LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e Parcelari existente in zonele adiacente

e Planuri topografice intocmite in vederea realizarii PUZ si a stabilirii limitei de proprietate

e Planurile cu utilitati sau potentiale zone de restrictie emise de regiile proprietare

II.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul propus spre urbanizare are un caracter predominant industrial. in zon& exista
cladiri cu functiune cvasi-industriala si de mica productie, iar apropierea fata de Centura
Timisoarei si drumul judetean DJ 691, determina continuarea unei dezvoltari de acest tip.
Terenurile nereglementate din zona se afla in prezent in extravilanul localitatii si au interdictie
de construire pana la elaborarea unor PUZ-uri.

Vectorul de dezvoltare n zona este orientat de-a lungul Centurii Timisoarei, mai ales in
partea sudica. Apropierea de intersectia centurii cu drumul judetean 691 este un factor
favorizant al dezvoltarii, atat din punct de vedere al functiunilor ce se doresc a fi reglementate
in prezentul PUZ, cat si al functiunilor de locuire, dotari sau agrement. Migrarea din centrele
oraselor catre zona suburbiilor a incarcat arterele de circulatie principale, astfel ca un punct de
acces pe o cale majora de circulatie ar reprezenta un punct forte pe terenurile date.

1.2 INCADRARE IN LOCALITATE

I1.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Parcela reglementata se afla in prezent in intravilanul localitatii, avand functiunea de
agrement. Planul Urbanistic General aflat in curs de elaborare propune extinderea limitei de
intravilan in zona studiata, datorita potentialului de dezvoltare generat de constructiile cu
caracter industrial si cvasi-industrial existente, adiacente drumului judetean 691. Astfel terenul
se afla in zona delimitata de traseul noului intravilan propus. Planul urbanistic zonal ce face
obiectul proiectului de fata si propune sa modifice functiunea cu una cvasi-industriala, avand
in vedere caracterul zonei, precum si faptul ca terenul nu este amenajat conform functiunii
reglementate.

La nord, terenul se invecineaza cu un drum aflat in proprietatea Comunei Dumbravita,
adiacent unor parcele cu functiuni cvasi-industriale. Catre est, terenul se invecineaza cu un
teren avand categoria arabil extravilan, aflat in proprietate privata. Aceeasi situatie este si in
cazul terenului vecin dinspre vest. La sud, terenul este adiacent canalului HCn 242.

I1.2.2 Relatia zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Din punct de vedere al pozitiei amplasamentului, terenul se afla in interiorul unui trup
izolat de intravilan al localitati Dumbravita. In zona exista cateva constructii realizate, insa la
momentul actual nu exista si retele edilitare realizate. De asemenea, accesul pana la teren se
realizeaza pe un drum cu imbracaminte de pietris, ce urmeaza sa se dezvolte intr-un drum cu
profil de 12 m.
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1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
[1.3.1 Relief

Din punct de vedere al reliefului, terenul studiat este situat in plina zona de campie,
functiunea de baza fiind cea agricola. Diferentele de cota de nivel variaza intre 0.5 si 1.0m.

I1.3.2 Retea hidrografica
UAT Dumbravita este un teren strabatut de raul Beregsau si cuprinde, pe langa canale
de desecare, Acumularea Dumbravita, in care se varsa raul Behela in apropierea Padurii Verzi.

11.3.3 Clima
Zona se incadreaza in caracteristicile climaterice generale specifice tarii noastre,
clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate prin:
e primaveri timpurii i capricioase
e veri uscate si lungi; ierni blande si scurte

e toamne lungi si cu temperaturi relativ constante

e temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

e data medie a primului inghet: 11 octombrie
o nr. mediu al zilelor tropicale(Tmax.>30°C): 8 zile / an.

e cant. medie multianuala a precipitatiilor: 60 mm /an

e durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1ore/ an.
e numarul mediu al zilelor cu ninsoare: 8 zile / an.

e numarul mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an.

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate ap&rea fenomenul de inversiune
atmosferica. Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o
radiatie solara directa medie de 736 cal/mp in 21.06 si 118 cal/mp in 22.12, cu un coeficient
de transparenta a norilor de 0.342.
Numarul mediu anual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile.
Din punct de vedere climatic, zona Dumbravitei se caracterizeaza prin urmatoarele:
Temperatura aerului:
e media lunara maxima : +20,6°C in iulie, august
e media lunara minima: +0,2°C in ianuarie
e maxima absoluta: +40°C
e minima absoluta : -35°C
Precipitatii:
e media anuala : 631 mm
Vantul:
o directii predominante : nord - vest 13%,; vest 9,8%
e viteze medii 3m/s...4m/s
e n aprilie-mai, o frecventd mare o au si vanturile de sud - 8,4%

I1.3.4 Conditii geotehnice
Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri, pietrisuri,
loessuri, piemontane, depozite loessiare provenite din macinarea dealurilor piemontane estice
spalate de ape. Principalele tipuri de sol intalnite sunt: brun roscat de padure, cernoziom,
argiluvisoluri.
Apa freatica este prezenta in straturile nisipoase si in cele argiloase de grosime mai
mare.
Studiile geotehnice efectuate au etalat urmatoarele conditii de fundare:
- teren bun de fundare h min -1,5 m;
- presiunea admisa p.a. -1,5 kgf/cm patrati;
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- apa freatica are nivelul intre 2,9-3,0 m.
Localitatea se incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5.

I1.3.5 Riscuri naturale

n zona data nu sunt semne de alunecari de teren, terenul fiind plat. Din punct de vedere
al inundatiilor, Tn zona nivelul freatic este la o cota ridicata. Acest lucru il arata si reteaua de
canale de pe amplasament, astfel ca la ploi torentiale, exista riscul acumularii unei cantitati
mari de apa pe suprafete intinse.

1.4 CIRCULATIA

Accesul pe amplasament se poate realiza in prezent direct din DJ 691 prin drumul
adiacent cu CF 412886 — proprietate publica. Prin intermediul DJ 691 se face legatura cu mun.
Timigoara. In zona nordica a UAT-ului se afla in prezent o portiune din Centura Timisoarei,
care face legatura cu drumul european E70 si autostrada A1.

1.5 OCUPAREA TERENURILOR

11.5.1 Principalele caracterisitici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in zona amplasamentului au fost dezvoltate zone predominant industriale si cvasi-
industriale. In zona mai exista hale de mica productie, servicii, depozitare etc. In zona de nord
a amplasamentului este propusa prin PUG in curs de elaborare o zona de constructii aferente
functiunilor edilitare.

11.5.2 Relationari intre functiuni

in dezvoltarile din zona nu au fost identificate tipologii de zone incompatibile, care sa
aiba limite de proprietate comune. Catre vest se preconizeaza ca va fi implementata o zona
de activitati economice cu caracter tertiar aferente agrementului si sportului.

[1.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In prezent, zona aflati la nord-vest fatd de drumul judetean DJ 691 este mai putin
dezvoltata din punct de vedere al fondului construit, fatd de cea aflatd in zona opusa fata de
drum. Zona nu este echipata edilitar, insa datorita premiselor date de cresterea continua a
numarului de cladiri cu functiuni de acelasi tip — industrial si cvasi-industrial — si proximitatea
Centurii Timisoarei se preconizeaza ca aceasta se va dezvolta semnificativ pe termen mediu
si lung.

[1.5.4 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

La est fatd de amplasamentul dat existd in prezent o zona de cladiri cu functiuni
industriale si cvasi-industriale. Dezvoltarea parcelei ce face obiectul prezentei documentatii se
va realiza n aceeasi directie, prin faptul ca se doreste realizarea unei zone cvasi-industriale si
de mica productie, precum si servicii complementare acestor functiuni — servicii, birouri,
parcaje. Asadar caracterul zonei va fi unul predominant industrial.

De asemenea, catre sud-vestul amplasamentului se preconizeaza ca va exista o zona
de activitati economice cu caracter tertiar aferente agrementului si sportului. Prin urmare,
exista premisele unei dezvoltari mixte si coerente a intregului UTR.

1.5.5 Asigurarea cu spatii verzi

Terenurile din proximitate au propus in cadrul dezvoltarilor parcele pentru zone verzi
publice. Acestea nu reprezintd zone compacte verzi care sa permita amenajarea de parcuri
sau zone verzi amenajate.
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11.5.6 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Terenul nu este afectat de riscurile naturale. In zon fiind Padurea Verde, aceasta
asigura un climat ecologic pentru filtrarea aerului. Din punct de vedere al inundatiilor, acestea
sunt posibile periodic, data fiind zona cu nivelul apei freatice ridicat.

11.5.7 Principalele disfunctionalitati
Ca urmare a analizei situatiei existente au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati:
e Zonele dezvoltate propun cai de circulatie fara argumentare a continuitatii
profilului stradal.
e Zonele verzi nu sunt niste zone compacte
e Lipsa unor retele edilitare majore

1.6 ECHIPARE EDILITARA

11.6.1 Alimentarea cu apa potabila

Amplasamentul nu are retele de apa potabila. Acestea insa nu sunt la distanta
indepartata fatd de amplasament. Retelele de apa potabild din UAT Dumbravita sunt
administrate de SC AQUA DUMBRAVITA SA.

11.6.2 Canalizare menajera si ape pluviale
Pe amplasamentul dat nu sunt in prezent retele de canalizare menajera. Totusi, in zona
exista retea de canalizare de-a lungul DJ 691.

[1.6.3 Alimentare cu energie electrica
Exista retele de alimentare cu energie electrica a intreprinderilor care isi desfasoara
activitatea in zona, insa nu exista si retea de iluminat public stradal.

11.6.4 Retele de telecomunicatii

Zona este partial echipata cu retele de telecomunicatii, existand Tn apropiere de
amplasamentul studiat retea de fibra optica. Pentru orice fel de sapaturi se pastreaza o distanta
de 0,6m de acest traseu.

[1.6.5 Alimentare cu gaze naturale A
Terenul nu dispune de retele de alimentare cu gaze naturale. In schimb exista in zona,
de-a lungul drumului judetean DJ 691, retea de gaze naturale.

11.6.6 Retele de termoficare
Terenul nu este echipat cu retele de termoficare

11.6.7 Probleme referitor la canale ale ANIF

In zona cuprinsa in studiu pentru PUZ se regaseste canalul de desecare HCn 242, ce
constituie capacitate de desecare cu pompe si irigatii.

Conform avizului ANIF nr. 523/08.09.2021 canalul existent HCn 242 va fi utilizat pentru
deversarea apei meteorice de suprafata, inclusiv din zona luata in studiu Tn acest proiect.
Printr-un sistem de rigole carosabile, apele pluviale vor fi directionate gravitational spre un
bazin de retentie, iar apoi spre canalul de desecare in mod controlat.

[I.7 PROBLEME DE MEDIU

I1.7.1 Relatia cadrul natural — cadrul construit
Reteaua de canale de desecare din zona alcatuieste un sistem ecologic care determina
locul ca fiind un spatiu propice pentru diverse functiuni. Elementul de peisaj al Acumularii
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Dumbravita din proximitate imbogateste din punct de vedere ecologic zona din apropierea
amplasamentului.

I1.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in procesul de urbanizare cadrul natural se reduce prin crearea suprafetelor betonate a
retelelor de circulatie. De asemenea, constructiile realizate si amenajarile propuse reduc
suprafetele verzi existente. Nu se poate vorbi de fenomene precum inversia termica, insa este
clar ca prin introducerea unor constructii in zona se va mari temperatura aerului in zona.

I.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Un element de risc antropic il reprezinta retelele de transport si anume centura
Timisoarei, dar si drumul judetean DJ 691.

11.7.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Prin analiza siturilor arheologice din cadrul UAT Dumbravita, zona data este lipsita de
astfel de situri. Exista in apropiere de amplasament doua situri arheologice din cadrul UAT
Dumbravita — Lac 1 si Lac 2 -, insa care nu au influenta asupra acestuia.

11.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic

Resursele turistice nu sunt dezvoltate Tn zona si nici resursele terenului nu prezinta
posibilitatea de a fi implementate functiuni balneare. Deci zona nu are potential balnear si
turistic.

11.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
e dezvoltarea sa se coreleze cu strazile majore prevazute prin PUZ Director/PUG
Tn curs de elaborare
e dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din PUZ Director/PUG in curs
de elaborare
e asigurarea necesarului de spatii verzi
e asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare
centralizata.
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si
felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
In opinia elaboratorilor, zona studiata trebuie dezvoltata in corelare cu zonele adiacente
prin preluarea distributiei zonale acolo un este cazul.

1.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin actualizarea suportului topografic au fost identificate elementele definitorii ale
terenului. Prin realizarea studiului geotehnic s-a constatat tipul terenurilor si calitatea acestora.

1.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Planul Urbanistic General este in proces de aprobare. Acesta propune dezvoltarea unei
zone cu functiuni preponderent cvasi-industriale, iar catre sud-vest, dezvoltarea unei zone de
activitati economice cu caracter tertiar aferente agrementului si sportului.
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1.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat nu este cuprinsa in circuitul agricol, folosinta sa fiind de
zona de agrement, dar care se propune a fi modificata prin PUZ, datorita faptului ca nu este
amenajata, iar intreaga zona are un caracter cvasi-industrial.

Pe parcelele destinate constructiei de cladiri cvasi-industriale si de mica productie, prin
regulamentul de urbanism se instituie obligativitatea ca spatiul plantat s& nu fie mai mic de
20% din suprafata lotului.

Se vor asigura suprafetele adecvate de spatii verzi atat in interiorul parcelelor, cat si la
nivelul spatiilor verzi de aliniament.

I11.4 MODIFICAREA CIRCULATIEI

Propunerea de urbanizare preia reteaua de cai de circulatie propuse in celelalte
dezvoltari. Profilul transversal propus pentru drumul de la sud, adiacent canalului este de 6 m,
orientat paralel cu acesta. Acesta va avea cate 2 directii cu cate o banda pe fiecare sens de
circulatie. Profilul transversal propus prevede existenta unor zone verzi de protectie adiacente.

Circulatia ce urmeaza sa se realizeze in zona cuprinde accese auto si pietonale,
permitand accesul ocazional in cazul unor interventii tehnice sau utilitare. Se vor asigura
parcari pe teren raportat la functiunile propuse, conform Regulamentului General de Urbanism.

Drumurile vor fi proiectate de proiectanti de specialitate (conform Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor aprobate prin ordinul MT nr. 45 din
27.01.1998). Acostamentele drumurilor sunt obligatorii. Pe aceasta zona se vor realiza rigolele
pentru colectarea apelor pluviale de pe carosabilul drumului. De asemenea, pe aceasta zona
(acostamentul) se vor realiza plantatiile de aliniament si spatiile verzi aferente drumurilor.

.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

lll.5.1 Zonificarea functionala, grupata pe unitati si subunitati teritoriale
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
e (generarea unei zone cvasi-industriale si de mica productie, cu servicii, birouri si
dotari aferente
e asigurarea accesului in zona studiata
e rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi
e asigurarea zonelor de protectie a diferitelor obiective/ a aliniamentelor
e asigurarea alimentarii cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica a
viitoarei dezvoltari
Functiunea propusa:
Zona cvasi-industriala si de mica productie (Cim)
e Regim de inaltime P + 2E, H maxim cornisad/atic=16m, Hmaxim coama= 18 m
e POT max 60%
e CUT max1,8
Zona verde (Va)
e Spatii verzi
e Regim de inaltime P
e POT max 10%
e CUT max0,1
Zona de circulatii auto si pietonale pe amplasament
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Din punct de vedere al consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referintd se poate remarca faptul ca prin urbanizarea terenului supus reglementarii, se vor
continua premisele devoltarii catre exterior a unei zone cvasi-industriale compacte, astfel ca
din punct de vedere economic investitia va asigura dezvoltarea zonei.

Amplasarea noilor constructii se va face tinand cont de limitele de proprietate, de fondul
construit existent si de caracteristicile generale ale parcelei.

In cadrul studiului a fost stabilita limita maxima de implantare a constructiei. Retragerea
fata de limitele laterale este de minim 6.00 m sau h/2 pentru cladirile cu regim de inaltime peste
P+2E.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 /2014 al Ministerului Sanatatii.

Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in
vigoare, iar la amplasarea cladirilor se vor respecta distantele minime de protectie sanitara
conform OMS 119/2014 cap. | art. 11.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor
indicativ P 118-2/2013.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

Se propun plantatii de arbori in zona aferenta constructiilor propuse pe amplasament.

Se admite realizarea a pana la 2 constructii principale pe amplasament.

l11.5.2 Bilantul teritorial

Bilant suprafete parcelare:

Zona cvasi-industriala si de mica productie

LOT 1 | 13 348 mp | |
Zona circulatii pe amplasament

LOT 2 | 1469 mp | |
Zone functionale Situatie existenta Situatie Propusa

S (mp) % S (mp) %

Zona cvasi-industriald si de mica - - 10 277 69,3
productie (Cim)
Drumuri si alei pietonale, zone de 689 4,66 1469 9,9
protectie
Zona verde 780 5,26 | min. 3071 min. 20,8
Total 14 817,00 100,00

111.5.3 Principalii indici urbanistici pe functiuni si categorii de interventie

Zona cvasi-industriala si de mica productie (Cim)

e Tipuri de subzona functionala:

o Hale pentru functiuni cvasi-industriale si de mica productie, birouri

o Circulatii auto si parcaje
o Spatii verzi pe amplasament
o Spatii verzi de aliniament
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e Regim de inaltime P + 2E, H maxim cornisa/atic=16m, Hmaxim coama= 18 m
POT max 60%
e CUT max 1,8
e Functiunea dominanta: Cladiri cu functiuni cvasi-industriale si de mica productie:
» Depozitare - unitati depozitare si logistica ce dispun de suprafete
insemnate de teren, grupate, de regula in zone monofunctionale specifice

e depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime

etc.

receptia si expeditia marfurilor

transfer intermodal

operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc.

activitati complementare - administrative, de transport (parcuri

auto etc.), sociale etc. - direct legate de functiunea de baza

* Industrie nepoluanta

e activitati de productie nepoluanta, fara flux

tehnologic/manufacturier (de exemplu prelucrare textile,
incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT,
prelucrare mecanica, tamplarie, mobilier, etc), respectand conditia
ca nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru
aceasta zona

« Servicii:
o sedii de firma, administrative, birouri, consultanta in diferite domenii
si alte servicii profesionale

» Constructii siinstalatii tehnico-edilitare ce deservesc, precum si echipamente
legate de functionarea zonei

» Parcaje, parking-uri

« Spatii publice plantate, parcuri, gradini publice, cu amenajarile specifice: alei
pietonale, pergola, monumente de arta plastica, mobilier urban, fantani.

e Functiuni complementare admise ale parcelei:
o Spatii verzi amenajate
o Accese carosabile, pietonale
o Parcaje, garaje
o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
e Ultilizari permise:
o Servicii si echipamente publice
+ Depozitare - unitati depozitare si logistica ce dispun de suprafete
insemnate de teren, grupate, de regula in zone monofunctionale specifice
e depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii
prime etc.
e receptia si expeditia marfurilor
e transfer intermodal
e operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare
etc.
e activitati complementare - administrative, de transport (parcuri
auto etc.), sociale etc. - direct legate de functiunea de baza
* Industrie nepoluanta
e activitati de productie nepoluanta, fara flux
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tehnologic/manufacturier (de exemplu prelucrare textile,
incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT,
prelucrare mecanica, tamplarie, mobilier, etc), respectand conditia
ca nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru
aceasta zona

sedii de firma, administrative, birouri, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale

« Constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc, precum si
echipamente legate de functionarea zonei

+ Parcaje, parking-uri

« Spatii publice plantate, parcuri, gradini publice, cu amenajarile specifice: alei
pietonale, pergola, monumente de arta plastica, mobilier urban, fantani.

o Utilizari cu conditii:

o Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor
cu vecinatatile si sa fie puse in practiva toate masurile pentru integrarea
in mediul inconjurator.

¢ Interdictii definitive

o Constructii pentru activitati de productie, activitati industriale sau alte tipuri
de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care
sunt incomode prin traficul generat, respectiv imobile cu functiuni din cod
CAEN, sectiunea C, diviziunile:

o

o O O O O

(@]

O

C/19 — Fabricarea produselor de cocserie si a produselor obtinute
din prelucrarea titeiului,

C20 — Fabricarea substantelor si a produselor chimice,

C/22 — Fabricarea produselor din cauciuc si mase plastice,

C/24 — Industrie metalurgica,

C/28 — Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.,

C/29 — Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor
si semiremorcilor,

C/30 — Fabricarea altor mijloace de transport,

C/32 — Alte activitati industriale n.c.a.

o Constructii si amenajari care prin natura, volumul si aspectul lor sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei

o Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor
periculoase prin incinerare ori tratare chimica

1.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

111.6.1 Alimentarea cu apa potabila

Avand in vedere faptul ca retelele de apa pe amplasament nu au fost dezvoltate,
terenurile propuse prin dezvoltare se vor alimenta de la o sursa de apa de tip foraj de pe
amplasament, pana la extinderea retelei de alimentare cu apa in sistem centralizat.

Ca urmare a extinderii retelei de apa potabila din localitate, se va realiza bransament
pentru fiecare unitate construita.
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Reteaua de apa potabila si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala
investitorului, conform planului de actiune.

Avizul de principiu obtinut la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii.
La fazele urmatoare: certificat de urbanism si autorizatie de constructie pentru lucrarile propriu-
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru retelele
edilitare din zona.

lll.6.2 Canalizare menajera si ape pluviale

Canalizarea se va realiza in sistem centralizat dupa dezvoltarea retelei localitatii. Pana
la realizarea acesteia se vor amplasa la fiecare unitate construita, conform standardelor in
vigoare, fose septice vidanajbile sau bazine menajere vidanjabil, in functie de teren, destinatie
si capacitati necesare. Ca urmare a racordarii la sistemul centralizat, utilajele montate vor
ramane ca echipamente utilizate in sistem de avarie.

Apele pluviale se vor colecta in bazine de retentie montate pe amplasament. Apa
colectata de pe suprafetele carosabile se va trece printr-un separator de hidrocarburi care
ulterior se va deversa in bazinul de retentie. Pentru bazinele amenajate pentru colectarea apei
de pe zona de circulatie se propune ca preaplinul sa fie deversat in canale de desecare —
canalul HCn 242.

111.6.3 Alimentare cu energie electrica

Pentru bransamentul terenurilor la reteaua de energie electrica se va propune aducerea
pe un traseu Tngropat a unei linii de medie tensiune (0.4kV).

De la aceste retele se vor realiza bransamente individuale la obiectivele propuse.

Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public. Mobilierul urban, iluminatul public
etc., vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea a spatiilor publice. lluminatul stradal
se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in varful stalpilor. Acestea vor fi
echipate cu surse LED.

Alimentarea iluminatului stradal se va realiza din postul de transformare, unde se va
monta o plecare in acest scop. Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare cu
energie electrica sa se realizeze subteran.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si
se vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

111.6.4 Retele de telecomunicatii
Ca urmare a dezvoltarii zonei se va extinde reteaua de telecomunicatii de catre
operatorii din zona.

[11.6.5 Alimentare cu gaze naturale
Reteaua de gaze naturale a localitatii se va extinde ca urmare a dezvoltarii zonei. La
momentul respectiv se va realiza cate un bransament pentru fiecare unitate construita.

111.6.6 Retele de termoficare

Avand in vedere solutiile noi de incalzire a imobilelor, se propune ca acestea sa utilizeze
alte solutii decéat cele ce presupun realizarea unei retele de la un punct termic catre fiecare
consumator. In mod uzual cl&dirile se vor incalzi prin amenajarea unui spatiu tehnic unde se
va monta o centrala termica pe gaz (sau pe lemn sau alti combustibili solizi - in functie de
echiparea terenului cu gaze naturale). in mod ideal, se va stabili in functie de solutia
arhitecturala aleasa, tipologia de sistem de incalzire in regim independent.

111.6.7 Gospodarire comunala
Se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil. Fiecare
parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (integrat in cladire sau in elementele de
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Tmprejmuire) dimensionat pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor, accesibil dintr-un
drum public. Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile
sa fie predate spre refolosire, iar cele de natura menajera sa fie colectate in pubele amplasate
pe platforme betonate special prevazute, de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate
asigurate de catre S.C. RETIM Ecologic Service S.A.

1.7 PROTECTIA MEDIULUI

Conditiile de autorizare a amplasarii obiectivelor propuse gi a executarii constructiilor in
aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic,
avand in vedere caracterul zonei.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc): Se pune in
valoare potentialul zonei prin cresterea functionalitatii zonei, astfel, se aduce un aport la
dezvoltarea zonei. Prin implementarea planului vor aparea facilitdti precum retea de apa
potabila, retea de canalizare menajera, ape pluviale, linii electrice, de telefonie si de caTV.

Prevenirea producerii riscurilor naturale: in zona data nu sunt semne de alunecari de
teren, terenul fiind plat. Din punct de vedere al inundatiilor, in zona nivelul freatic este la o cota
ridicata. Acest lucru il arata si reteaua de canale de pe amplasament, astfel ca la ploi torentiale,
exista riscul acumularii unei cantitati mari de apa pe suprafete intinse.

Prin implementarea PUZ-ului, a sistemului de gestiune corespunzatoare a apelor
pluviale, acest risc de acumulare al apelor pluviale va fi redus.

Epurarea si preepurarea apelor uzate: canalizarea se va realiza in sistem centralizat
dupa dezvoltarea retelei localitatii. Pana la realizarea acesteia se vor amplasa la fiecare unitate
construita, conform standardelor in vigoare, fose septice vidanjabile sau bazine menajere
vidanjabil, in functie de teren, destinatie si capacitati necesare. Ca urmare a racordarii la
sistemul centralizat, utilajele montate vor ramane ca echipamente utilizate in sistem de avarie.

Depozitarea controlata a deseurilor: Ca urmare a implementarii planului vor rezulta
deseuri menajere de la angajati precum si deseuri rezultate din constructii in faza de realizare.
Acestea vor fi colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta
gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati
specializate autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc: nu
e cazul de teren degradat si nici de consolidari. Spatiul verde va fi realizat conform
reglementarilor urbanistece, detaliate la indicatori urbanistici.

Organizarea sistemelor de spatfii verzi: se va lua in considerare 20% ca spatiu verde din
suprafata parcelelor.

Protejarea bunurilor de patrimoniu: nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana: parcela va fi amenajata conform
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul retelelor edilitare, comunicatiilor:

Principalele disfunctionalitati sesizate sunt :

e Zonele dezvoltate propun cai de circulatie fara argumentare a continuitatii
profilului stradal.
e Zonele verzi nu sunt niste zone compacte

e Lipsa unor retele edilitare majore

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (Conform Hotérarii Nr. 1076 din 8 iulie
2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe
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(publicata in Monitorul oficial, Partea | nr. 707 din 5 august 2004), ANEXA Nr. 1 - CRITERII
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

1.a. Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor.

Amplasamentul investitiei este in teritoriul administrativ extravilan al comunei
Dumbravita. Obiectivul este reprezentat de o zona cu cladiri cvasi-industriale si industriale si
functiuni complementare lor precum birouri si parcaje, existand premisele pentru aparitia de
noi locuri de munca din sfera sectorului cvasi-industrial. Datorita faptului ca nu se intentioneaza
utilizarea de resurse din zona, alte asemenea investitii nu vor avea de suferit, dimpotriva vor
aparea facilitati precum retea de apa potabila si pentru incendiu, retea de canalizare menajera
si rigole pentru ape pluviale, linii electrice, de telefonie si de caTV.

1.b. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele care se inteqreaza sau deriva din el

Se incadreaza in prevederile P.U.G-ului prevazandu-se pentru o arie mai extinsa
dezvoltarea unei zone cvasi-industriale si de mica productie. Propunerile pentru parcela
studiata se inscriu in dezvoltarea unei zone cu cladiri destinate functiunilor cvasi-industriale si
de mica productie, parcelarea terenului prezentand un lot pentru functiuni cvasi-industriale cu
suprafata de 13 348 mp. Se stabilesc organizari ale circulatiei si amenajari ale domeniului
public, precum si interventii specifice unei zone cu cladiri destinate serviciilor: regim maxim de
inaltime, aliniere, Tnaltimea la cornisa, P.O.T., C.U.T.

1.c. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

In situatia existentd terenul are functiunea de agrement. in vederea respectarii
principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere optimizarea densitatii fondului
construit cu hale cu functiune cvasi-industriala, corelata cu o zona verde adiacenta. Obiectivele
propuse se Tnscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeaza apropierea la nivel local de
coerenta cadrelor de planificare a teritoriului. S-a asigurat procentul optim de spatiu verde in
corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot in parte si pe ansamblu, adica se va avea in
vedere asigurarea spatiilor verzi, nu mai putin de 5% din suprafata totala luata in studiu.

1.d. Probleme de mediu relevante pentru P.U.Z.

Managementul deseurilor:

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati
precum si deseuri rezultate din contructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate
selectiv respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor
conform HG nr 856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.

Apa:

Prin alimentarea cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu
normele europene actuale.

Canalizare - in prezent terenul nu este sistematizat; canalizarea propusa se va face in
sistem separativ, urmand ca apele pluviale sa fie colectate intr-un rezervor de retentie pluviala,
iar apele uzate urmand sa fie preluate de o retea de canalizare de incinta ce va colecta aceste
ape si le va dirija spre un tanc septic.

Evenual acestea se vor racorda la sistemul centralizat de canalizare al localitatii
Dumbravita, propus spre extindere.

Zgomotul si vibratiile:

Implementarea solutiei propuse nu va duce la o poluare fonica in zona. Pe perioada de
realizare a lucrarilor se va respecta programul de lucru si se vor utiliza masini si echipamente
performante.

Radiatii:
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In cadrul obiectivului nu se vor desfisura activitati care sa presupuna probleme de

radiatii.

1.e. Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de

mediu

Factori de mediu posibil afectati:

e gospodarirea substantelor toxice si periculoase: nu este cazul.

e protectia calitatii apelor: se vor respecta valorile prevazute in HG nr 188/2002 si
modificat prin HG nr 352/2005 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate.

e protectia calitatii aerului: in perioada realizarii planului vor fi utilizate masini si
echipamente  performante. Alimentarea cu combustibil a utilajelor,
intretinereal/repararea acestora se va face doar prin intermediul unitatilor
spacializate autorizate.

e protectia solului si subsolului: pe perioada de realizare a planului se vor evita
depozitarile necontrolate de deseuri. Alimentarea cu combustibil a utilajelor,
intretinerea/repararea acestora se va face doar prin intermediul unitatilor
specializate autorizate. Deseurile vor fi colectate selectiv si vor fi preluate de unitati
specializate autorizate.

e protectia ecosistemelor terestre si acvatice: in zona nu exista ecosisteme terestre
sau acvatice sensibile.

e protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: vecinatatile sunt
constituite din foste terenuri agricole

Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este

conforma cu normele europene actuale. Schimbarea destinatiei terenului este in acord cu
dezvoltarea de ansamblu a zonei.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire la:

2.a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din prezenta documentatie de urbanism NU produc efecte cu caracter

ireversibil prin schimbarea de folosinta din teren agricol in teren construibil, avand in vedere
ca terenul are deja functiunea de agrement. Orice proiect de construire atrage dupa sine
obligatia de a trata cel putin 20% din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minim un
arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber pe fiecare lot edificabil. Pot aparea poluari cu deseuri
depozitate ilegal pe spatiile publice din zona, emisii de gaze de ardere de la resturi vegetale si
deseuri combustibile. Efectele negative nu au o durata extinsa, frecventa lor este aleatorie, iar
reversibilitatea lor este relativ mare deoarece acestea reprezinta doar rezultatul unor poluari
accidentale si singulare.

2.b. Natura cumulativa a efectelor

Fiecare plan in parte este analizat din punct de vedere al protectiei mediului, efectul

cumulativ va fi redus semnaificativ daca sunt respectate conditiile din avizele obtinute.

2.c. Natura transfrontaliera a efectelor

Nu se produc efecte transfrontaliere, zona studiata nefiind in apropierea frontierelor de

stat ale Romaniei.

2.d. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Riscurile pentru sanatatea umana sau pentru mediu nu sunt ridicate datorita specificului

surselor de poluare si a efectelor acestora.

2.e. Marimea si spatialitatea efectelor

Efectele nu au o marime si o spatialitate deosebite fiind vorba doar de poluéri reduse.

2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

2.f.i. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural
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In zona studiatd nu existd obiective de interes major din punct de vedere al
caracteristicilor naturale sau patrimoniului cultural.

2.tii. Depdasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Ca urmare a specificului zonei studiate, cladiri destinate cvasi-industriale, nepoluante,
nu se pot desfasura activitati care sa conduca la depasirea standardelor sau a valorilor limita
de calitate a mediului.

2.f.iii.Folosirea terenului in mod intensiv

Nu este cazul.

2.9. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international

Nu este cazul, zonele cu statut de protejare nu se afla in proximitatea amplasamentului.

1.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

111.8.1 Lista obiectivelor de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica care cad in sarcina beneficiarului sunt:

e retea de alimentare cu apa potabila pentru asigurarea amplasamentului cu apa potabila

e retea de alimentare cu energie electrica

e canalizare menajera

o retea de telecomunicatii

o retea de gaze naturale

e asigurarea circulatiei in incinta

e suprafata de teren ce va trece in proprietate publica pentru realizarea drumului si a
zonei de retele edilitare

e posibilitatea realizarii in zona a unor functiuni cu caracter public.
Prin prezenta documentatie nu se propun obiective de utilitate publica care sa cada in

sarcina Primariei Dumbravita.

[11.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +
constructii) din zona
La momentul de fata terenul in studiu este un teren in proprietate privatd a BALDINI

Hortensia-Laura si BALDINI Alfredo, cu o suprafatd totald de 14 817 mp. Terenul se
invecineaza pe 3 laturi cu terenuri in proprietate privata, iar in nord-vest este un drum de pietris
— reglementat prin PUZ anterior.

lll.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor propuse
Nu se propun lucrari care sa necesite circulatia terenurilor dintr-o proprietate la alta,

decat in cazul drumurilor de acces. Asigurarea utilitatilor pe amplasament sunt in sarcina
beneficiarului. Prin dezvoltarea propusa prin tema-program este necesara realizarea accesului
pe parcela printr-un drum care se propune sa fie trecut in proprietate publica.

IV.1 Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Avand in vedere ca PUG-ul este o documentatie intr-o fazd avansata de lucru,
propunerea de urbanizare a terenului actual se incadreaza in propunerile sale. De asemenea,
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dezvoltarea unei zone cvasi-industriale si de mica productie se urmareste ca propunere prin
PUG-ul in lucru, ca informatie servind propunerea supusa informarii publicului din procesul de
elaborare PUG.

IV.2 Categorii principale de interventii, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare care ar trebui sa asigure obiectivul inainte de a incepe
lucrarile de construire pe amplasament.

IV.3 Prioritati de interventie

Avand in vedere interesul actual in cadrul zonei, inclusiv prin programul strategic de
dezvoltare a localitatii, se propune ca in prima etapa sa se realizeze lucrarile de accesibilizare
a terenului.

IV.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Dezvoltarea in zona data a unei functiuni de tip zona cvasi-industriald si de mica
productie ar putea genera o dezvoltare in zona data si pe celelate parcele de teren. Tn acest
fel se va putea realiza o zona unitara din punct de vedere functional.

Nu sunt.
Tntocmit, Verificat,
Arh. lon PRUNICI Urb. Emanuel CRETU

Arh. Lois Cristiana IONESCU
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