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PRIMAR

Nr. inregistrare: 61284 /20.09.2022

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului situat pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ”Modernizare strada
Ferventia Il - partial, UAT comuna Dumbravita, jud. Timis”

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta
ordinara;
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-referatului de aprobare al domnului primar Bugarin Horia-Grigore care prezinta
motivele care au stat la baza promovarii proiectului de hotarare;

-documentatiei tehnice depusa de SC TOPO MAS SRL pentru emiterea Hotararii de
Consiliu Local, cu nr. 202052/12.08.2022, avizata de O.C.P.l. Timis prin procesul verbal
de receptie nr. 3550/24.08.2022;

-tinand cont si de prevederile H.C.L. nr. 15/10.02.2022 privind aprobarea actualizarii
devizului general - rest de executie lucrari si a noilor indicatori tehnico-economici
_pentru investitia "Modernizare drumuri in Comuna Dumbravita”;

-prevederile Legii nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-luand in considerare ca a fost indeplinita procedura reglementata de prevederile Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-ludnd in considerare prevederile art.2 alin.1 lit.a si alin.2 art.5 alin.1 din Legea
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local privind procedura de expropriere a
imobilului situat pe amplasamentul lucrarii de interventie pentru obiectivul
- ”Modernizare strada Ferventia Il - partial, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis”; )
-ludnd n considerare prevederile art.4 alin.2 alin.5 si alin.7 din H.G. nr. 53/2011 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de Aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
”Modernizare strada Ferventia Il - partial, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis”, zona
masurata de SC TOPO MAS SRL, potrivit planului de amplasament prevazut in Anexa 1.

Art.2. (1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilului proprietate
privata care constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de interes
local ”Modernizare strada Ferventia Il - partial, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis”,
suprafata de expropriat este de 280 mp, expropiator fiind Comuna Dumbravita prin
Consiliul Local Dumbravita;
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(2) Lista cuprinzand imobilul proprietate privata supus exproprierii, proprietarii sau
detinatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor este cea
prevazuta in Anexa nr.2.

Art.3. Sumele individuale estimate in baza raportului de evaluare a imobilului
intocmit de catre expert evaluator ANEVAR Belea Gheorghe, aferente despagubirilor
pentru imobilul proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii
de utilitate publica prevazute la art.1, sunt in cuantum de 13860,00 lei.

Art.4. Sumele individuale prevazute la art.3 sunt alocate de la bugetul local al
comunei Dumbravita si se vireaza de catre Comuna Dumbravita, cu acordul Consiliului
Local Dumbravita in termen de cel mult 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari intr-un cont deschis pe numele expropiatorului la dispozitia
proprietarului imobilului in vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de
expropriere in conditiile legii.

Art.5. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si se aduc la
cunostinta public prin afisare la sediul primariei comunei Dumbravita si Consiliului Loca!
Dumbravita, precum si pe pagina de internet a institutiei.

Art.6. Primarul comunei Dumbravita, prin biroul Contabilitate Taxe si Impozite vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica conform art. 197 si art. 243, alin. (1), lit. e)
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

> Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
» Primarului comunei Dumbravita;
> Consiliului Local al comunei Dumbravita;
» Biroului Urbanism;
> Biroului Contabilitate Taxe si impozite locale;
» Compartimentului Juridic;
> Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
> S.C. TOPO MAS S.R.L.;
» Numitului MOACA Gheorghe-Ric3;
» Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.
Initiator,
Primarul comunei Dumbravita Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al U.A.T. Dumbravita
B crerereeneessesnesnessenessensenenssnens
Horia-Grigore BUGARIN S cvreessesneesneessesasesnssnsesasenasesasessesnaennns

L.S. Ramona Diana MARINCHI
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COMUNA DUMBRAVITA, JUDETUL TIMIS
307160 - DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro

Nr. inreg. 61285/20.09.2022

REFERAT DE APROBARE AL PRIMARULUI

Subsemnatul BUGARIN HORIA-GRIGORE, in calitate de PRIMAR al Comunei
Dumbrévita, prin prezentul referat, supun atentiei dumneavoastra urmatoarele:
- documentatia tehnica depusa de Topo Mas SRL privind aprobarea coridorului de
expropriere, avizatd favorabil de catre OCPI Timis, intocmita in vederea emiterii
Hotararii de Consiliu Local privind declansarea procedurii de expropiere a imobilului
afectat, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local “Modernizare
strada Ferventia II - partial, UAT Comuna Dumbravita, jud. Timis”;
- raportul de evaluare intocmit In scopul determinérii valorii despagubirilor conform Legii
255/2010 aferente imobilului expropriat in vederea realizarii obiectivului mentionat.

Se ataseaza prezentului referat Anexele 1 si 2, ce au urmétorul continut:
1. Coridorul de expropriere al lucrarii (Anexa 1) — plan topografic avizat de Comuna
Dumbrévita si de O.C.P.I. Timis cu nr. 202052/12.08.2022 prin proces verbal de receptie
nr. 3550/24.08.2022, pentru un numar de 1 imobil (1 pozitie propusa pentru expropriere);
2. Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere (Anexa 2) — tabel ce contine
date concrete pentru imobilul in cauza;

Se solicitd astfel aprobarea emiterii unei Hotéarari de Consiliu Local prevazuti la
art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, tindnd cont
de prevederile Hotararii de Guvern nr. 53/2011 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a Legii 255/2010, precum si a celorlalte acte normative care reglementeaza
organizarea si desfasurarea activitatii.

Mentionez cd suprafata totald a culoarului de expropriat este de 280 mp, iar
valoarea totald a despagubirii este de 13860,00 lei.

Avand 1n vedere cele precizate mai sus, solicitim Consiliului Local emiterea unei
hotérari prin care sd se aprobe declansarea procedurii de expropriere, care trebuie si
contina si sumele pentru despagubire ce vor fi preluate din raportul de evaluare mentionat
pentru obiectivul de investitii "Modernizare strada Ferventia II - partial, Comuna
Dumbrévita, jud. Timis”, conform anexelor prezentate.

PRIMAR,
Horia Grigore BUGARIN
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Nr. inreg. 61286 /20.09.2022
RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul BLAGA LUCIAN-MARIUS, angajat in calitate de inspector superior
la compartimentul Patrimoniu al Comunei Dumbravita, prin prezentul raport supun
atentiei dumneavoastrd posibilitatea emiterii unei Hotirari de Consiliu Local cu
urmatoarele articole prin care:

Art.1. Sa se aprobe amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local
"Modernizare strada Ferventia II - partial, UAT Comuna Dumbrivita, jud. Timis”, pe
suprafata totald de 280 mp, potrivit planului topografic, previzut in Anexa nr. 1.

Art.2. Sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publicd, a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere insusit si
avizat de primarul localitatii Dumbravita si de O.C.P.I. Timis, reprezentdnd teren in
suprafata totala de 280 mp, situat in intravilanul localitatii Dumbravita, jud. Timis, definit
In teren de strada Ferventia II - partial, coridor identificat in planul de situatie avizat de
O.C.P.L. Timis cu nr. 202052/12.08.2022, conform Anexei nr. 1 atasati;

Art.3. Sa se aprobe lista cuprinzand imobilul proprietate privata supus exproprierii
proprietarului acestuia, precum si sumele individuale estimate in baza raportului intocmit
de cétre expertul evaluator autorizat ANEVAR — Belea Gheorghe, aferente despagubirilor
pentru imobilul proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucririi de
utilitate publici mentionate prevazuti la art.1, care sunt in cuantum de 13860,00 lei, fiind
prevazute in Anexa 2.

Art.4. Sumele previzute la art.3 vor fi alocate de la bugetul local al comunei
Dumbravita si se vireaza de catre Consiliul Local Dumbravita, in termen de cel mult 30
de zile de la data intrérii in vigoare a hotarérii emise, Intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarului imobilului, in vederea efectuirii
despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.S. Anexele 1 si 2 vor face parte din hotardrea emisd si se vor aduce la
cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei Dumbravita,
precum si pe pagina de internet a Primériei si Consiliului Local.

Avand 1n vedere avizarea favorabild a documentatiei tehnice intocmite in vederea
emiterii Hotararii de Consiliu Local privind expropierea imobilului afectat de
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local "Modernizare strada Ferventia
Il - partial, jud. Timis”, situat in interiorul coridorului de expropriere, precum si a
intocmirii raportului de evaluare in vederea despagubirii proprietarilor de terenuri
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exropriate, intocmit de catre expert evaluator autorizat ANEVAR — Belea Gheorghe,
pentru ducerea la indeplinire a lucrarii In baza Legii 255/2010 si tindnd cont si de
prevederile H.C.L. nr. 15/10.02.2022 privind aprobarea actualizarii devizului general -
rest de executie lucrari si a noilor indicatori tehnico-economici pentru investitia
"Modernizare drumuri in Comuna Dumbrévita" unde se incadreazd si obiectivul de
investitie mai sus mentionat, se impune aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
imobilului proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrérii de
utilitate publica de interes local "Modernizare strada Ferventia II - partial, UAT Comuna
Dumbravita, jud. Timis”, avand o suprafata totald de 280 mp.

Tinand cont de prevederile:
- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica si H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii exproprierii.
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.
- H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea
si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local;

Avand 1n vedere caracterul de exceptie al lucrérii anterior mentionate, va rog sa
aprobati emiterea unei Hotérari de Consiliu Local prevazuta la art. 5 alin. (1) din Legea
255/2010, cu modificérile si completarile ulterioare.

Intocmit, Vizat,
inspector superior consilier juridic principal
ing. dipl. Lucian Marius BLAGA jr. Andreea Ioana NICODIN
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(Pl CARTE FUNCIARA NR. 405281

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

COPIE
Carte Funciara Nr. 405281 Dumbravita

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dumbravita, Jud. Timis

Nr. CF vechi:3469

Crt

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii /

topografic

Referinte

Al

CAD:
A108/1/4/25 i

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

5390 / 24/02/2004

Contract De Schimb nr. 0;

Bl

0 7 O

1/l cotainitiala_1/1

1} SASU-ALINA casaterita—€ct
2} SASU-MARIS bun-comur

151247 / 25/08/2015

ION;

Act Notarial nr. antecontract de vanzare cumparare aut. nr. 3968, din 24/08/2015 emis de Morariu PATRICIU-

B2

rotans E Ao oo oo
T

1o Aot A
a—gata O

At

< + nt fro o
SCTNUtCozo—antCCoOntat— e —vat Zare —Cuimpatare—paha €

24-68:2626

1} NEGREAIRINA

Act Notarial nr. declaratie aut nr. 3972, din 24/08/2015 emis de Morariu PAT

RICIU-ION;

B3

Se respinge capatul de cerere privind noterea declaratiei privind

Al

recunoasterea dr. de uz si servitute

12380/ 18/01/2022

emis

Inscris Sub Semnatura Privata nr. dosar 274/ex/2013- proces verbal de lic

de BIROU EXECUTOR JUDECATORESC BRAD T GHEORGHE; _

itatie imobiliara, din 18/01/2022

B4

At

Se—noteaza—procesul-verbaldelicitatie—tmobiliara—emis—in—dosar
procedura—<ivila:

29402 / 07/02/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACT DE ADJUDECARE ,dosar 274/EX/2013, din 01/02/2022 emis de BE]
BRAD T.GHEORGHE;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) MOACA GHEORGHE-RICA

229490 / 16/09/2022

Act Notarial nr. 2645, din 28/06/2022 emis de NP EMIL SIMION GRUI; Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA
CIVILA NR. 1968/PI in DOSAR NR. 2937/30/2021, din 24/11/2021 emis de TRIBUNALUL TIMIS;

B6 Se actualizeaza numele proprietarului de sub B5 din ,,KRAMER” in Al
,MOACA”, in urma desfacerii casatoriei.
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

203890 /16/12/2013

Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR NR.299, din 03/12/2013 emis de ANAF
AFP TIMIS;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 405281 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
c1 "a?”b.e“@“**T**?*;H*5**EG**ATV“ﬁaﬁ¥42395*5“fﬁﬁ5“**aﬁd Ak

1 ANAF—ADMINISTRATHA-FINANTELORPUBLICETHMIS

OBSERVATH-debitor SASH-MARILS

207102/ 17/08/2021

JUDECATORESC _ BRAD T GHEORGHE ;

Act Administrativ.  nr. SOMATIE dosar ex.nr.274/EX/2013, din 20/07/2021 emis de BIROU EXECUTOR

Cc2

BRAD T GHEORGHE pentrisuma—de 4-606-42 et

AL

1) IGNEA-DANIEL

29402 / 07/02/2022

BRAD T.GHEORGHE;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACT DE ADJUDECARE ,dosar 274/EX/2013, din 01/02/2022 emis de BE])

c3 Se radiaza dreptul de ipoteca legala de sub C1, urmarirea silita de sub Al
C2, antecontractul de sub B2 si procesul verbal de sub B4.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 405281 Comuna/Oras/Municipiu: Dumbravita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: A108/1/4/25 3.557

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = i :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.557 - A108/1/4/25 - extins pentru drum
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |3 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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TOPO MAS S.R.L.

Sediul: Sat Mosnita Veche. nr. 1114, Judetul Timis
C.U.l.: 19241034, J35/3768/2006,

Tel.: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@gmail.com

Nr. inregistrare TOPOMAS: 203/06.09.2022

(] ‘. | ; :5 - .
PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE SI RECEPTIE

Incheiat azi 06.09.2022 intre:
TOPO MAS S.R.L.in calitate de proiectant, pe de o parte, si
PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA in calitate de beneficiar. pe de alta parte.

TOPO MAS S.R.L. preda | exemplar in format analogic din:

Documentatii vizate de catre OCPI Timis, intocmite in vederea emiterii si publicarii
hotararii Consiliului Local Dumbravita, prevazuta la art. 5 alin (1) din legea 255/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare pentru obiectivele:

1) ,,Modernizare Str. Bega, com Dumbravita, jud. Timis”
2) ,,Modernizare Str. Dunarea, com Dumbravita, jud. Timis”
3) ,,Modernizare Str. Ferventia II - partial, com Dumbravita, jud. Timis”

Raport de evaluare pentru imobilele proprietate privata ce constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivele antementionate;

Mentionam ca livrabilele enumerate mai sus, au rezultat in urma realizarii urmatoarelor

activitati, prevazute in cadrul Etapei A.1. din contract:

1)identificarea amplasamentului proiectat, conform proiectului, solicitarea listei proprietarilor,
precum si a planurilor parcelare afectate de culoarul de expropriere de la O.C.P.I. si Primaria

comunei Dumbravita;

2) afisarea unui anunt la consiliului local ce va cuprinde amplasamentul si calendarul activitatilor
pentru care detinatorii de imobile sunt obligati sa permita accesul pentru masuratori topo;

3) intocmirea planului cu amplasamentul lucrarii prin suprapunerea ridicarii topografice, a
solutiei tehnice si planurilor parcelare avizate de O.C.P.I. sau, dupa caz, aflate in evidentele
acestuia si marcarea pe plan a imobilelor expropriabile;

4) avizarea planului topografic ce contine coridorul de expropriere al lucrarii de catre O.C.P.L;



CertRom TGPO MAS S.R::Lu

STEN EMIDEV ITF T

174Ny

Sediul: Sat Mosnita Veche, nr. 1114, Judetul Timis
C.U.l.: 19241034, J35/3768/2006,

Tel.: 0256.305684, Fax: 0256.305689, E- mail:topomas.timisoara@gmail.com

5) intocmirea listelor proprietarilor a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

6) Intocmirea, prin experti evaluatori specializati in evaluarea proprietatilor imobiliare, membrii
ANEVAR, a unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 111 alin 5 din Legea nr. 227/2015 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele
individuate aferente despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor
care constituie coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.1. si/sau ale
unitatilor administrative teritoriale conform coridorului de expropriere avizat de O.C.P.L
Evaluarea imobilelor se va realiza in conformitate cu prevederile legate in vigoare. Rapoartele de
evaluare se vor intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri. Rapoartele de evaluare prin care se
va stabili valoarea despagubirii pentru fiecare imobil in parte se vor realiza conform prevederilor
Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local Publicata in Monitorul
Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 art.5.

Mentionam ca in conformitate cu documentele receptionate de la Primaria Comunei
Dumbravita in data de 25.07.2022, etapa Al din contract a fost realizata doar pentru strazile
Bega, Dunarea, Ferventia Il — Partial — 3 imobile, urmand ca serviciile prevazute in contract
pentru Strazile Stefan Luchian si strada Pictorilor sa fie realizate conform termenelor din

contract incepand cu data punerii la dispzoitie a tuturor documentelor necesare.

iar PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA a primit actele mai sus mentionate.
In urma analizei efectuate de citre reprezentantul beneficiarului lucririi, PRIMARIA
COMUNEI DUMBRAVITA s-a constatat ci documentatiile elaborate de TOPO MAS S.R.L.
reprezenténd obiectul contractului nr. 41439/17.05.2022 - Etapa A.l. incheiate intre cele doui
parti, indeplinesc toate cerintele specificate In tema de proiectare. Documentatiile a fost
receptionate si nu exista obiectiuni din partea beneficiarului lucrarii.
Prezentul proces verbal s-a incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
TOPO MAS S.R.L. PRIMARIA COMUNEI DUMBRAVITA

Reprez?lt‘ 3

................ ///



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3550 / 2022

Intocmit astazi, 24/08/2022, privind cererea 202052 din 12/08/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: COMUNA DUMBRAVITA
2. Executant: Galiciu Adrian-Zeno

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local
privind exproprierea in temeiul Legii 255/ 2010 a imobilelor necesare pentru realizarea

obiectivului: ,Modernizare strada Ferventia Il partial, comuna Dumbravita”, Judetul Timis
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
216-DOC 11.08.2022 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL
CUnr.1262 [12.09.2017 fct administrativ PRIMARIA COMUNEI
ICU nr. 888 16.10.2014 [act administrativ PRIMARIA COMUNEI
Anexa 1 11.08.2022 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL
Anexa 2 11.08.2022 |inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL
Anexa 1 23.08.2022 [inscris sub semnatura privata [TOPO MAS SRL

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 3550 au fost receptionate 1 propuneri:
* Ridicare topografica in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local privind exproprierea in temeiul Legii nr.
255/2010 a imobilului afectat de realizarea obiectivului : "MODERNIZARE STRADA FERVENTIA II PARTIAL,

COMUNA DUMBRAVITA", intravilan localitatea Dumbravita, unitatea administrativ-teritorialda DUMBRAVITA,

jud. Timis, suprafata zonei studiate 280 mp ( 0,0280 ha)

-prezenta ridicare topografica afecteaza imobilul cu nr. cadastral A108/1/4/25 din CF 405281 - UAT

Dumbravita

Documentatia se incadreaza in prevederile normativelor in vigoare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator

ip eroare

esaj suprapunere

IAvertizare

L17/2014!

Receptia 1708928: Imobilul TR-2435-1 se afla intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ADRIANA BOTA

Adriana-
Mihaela Bota

Semnat digital de
Adriana-Mihaela Bota
Data: 2022.08.24
19:30:50 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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BELEA GH. GHEORGHE P.F.A.
Evaluator autorizat ANEVAR cu legit.

CRC F35/297/2011 d,o*"‘%\
Tel. 0721/453529 pr.tog.
sBLER CuE)*

RAPORT DE EVALUARE
Pentru despagubire

Teritoriul UAT Dumbrivita

Beneficiar: Primaria Dumbrivita

August 2022



Evaluator autorizat proprietiti imobiliare:
Dr. Ing. Gheorghe BELEA — membru ANEVAR, legitimatia nr. 10619

Prezentul raport a fost intocmit de

Prezentul raport a fost intocmit conform Standardelor
Internationale de Evaluare, agreate de Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR.

Prezentul raport este destinat doar scopului pentru care a fost
intocmit.

Prezentul raport nu poate fi reprodus sau publicat, integral sau
partial, fird aprobarea scrisi a autorului.

Cuantumul despigubirii_pentru fiecare proprietar s-a determint

prin insumarea valorii de piati, stabiliti pe unitatea de suprafa 4, cu

dauna apreciati ca fiind provocata de expropriere.




CUPRINS

Coperta
Foaie de capat
Cuprins

Partea itdia - Sinteza
Certificare

Partea a doua — Termeni de referinti
Identificarea si competenta evaluatorului
Ipoteze
Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Declararea conformititii cu SEV

Partea a treia — Prezentarea datelor
Identificarea proprietitii imobiliare subiect
Date despre zond si vecinitati
Informatii despre amplasament

Partea a patra - Analiza pietei imobiliare

Partea a cincea — Analiza celei mai bune utiliziri

Cea mai buni utilizare a proprietitii
Partea a sasea — Evaluarea proprietitii
Valoarea terenului

Abordarea prin piata

Partea a saptea — Analiza rezultatelor si concluzia supra valorii

Reconcilierea valorilor
Rezultatul evaldrii
Partea a opta — Aprecierea daunelor
Cuantumul despéigubirii
ANEXE

\
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Obiectul evaluat:
Tipul proprietatii:
Proprietar:

Beneficiar:

Localizare:
Teren:

Data inspectiei:
Data evaludrii:
Dreptul evaluat:

Scopul evaluarii:

Partea intai - Introducere

SINTEZA

TEREN INTRAVILAN

Proprietate imobiliara din domeniul privat
Persoane fizice (conf. Anexele nr. 1 si 2)
S.C. TOPO.MAS SRL

Mosnita Veche, nr. 1114

UAT Dumbrivita, jud. Timis

280 m?

16 august 2022

17 august 2022

dreptul de proprietate asupra imobilului

Estimarea cuantumului despiagubirii globale pentru
terenul intravilan in vederea exproprierii

Rezultatul evaludrii, cuantumul despagubirii pentru terenul intravilan, categoria

de folosinta - drum:

Proprietar Suprafata | Categde | Valoare de | Daune | Despigubire
mp folosinta piati lei 10 % lei
Kramer Gheorghe-Rica 280 arabil 12.600 1.386 13.860
Timisoara, la 17.08.2022

Evaluator autorizat pfoprietitj imobiliare

Dr. ing. Ghe

Orgy

{ /79

Sz e B
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific cé afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevérate §i corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ci nu am nici un
interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legaté de partile implicate.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate: in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR si conform Legii 255/2010.
Evaluatorul a respectat Codul deontologic. Suma ce-mi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu
are nici o legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara celei care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos, este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR, are competenta necesard

intocmirii acestui raport si are incheiata asigurare de raspundere profesionala (nivelul 1).

Evaluator autorizat proprietati imobiliare
/

Dr. Ing. Gheorghe BELEA,
;::.‘-'\x\\
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 10619 {gﬁ/’;\m‘l’;’f%,

ey ./%%\\\

Persoana Fizicd Autorizati

CNP 1480408354728

Nr. Reg. Com. F35/297/2011, CUI 28124580
Mobil 0721453529

E-mail gheorghe.belea@gmail.com




Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul a fost intocmit de cétre BELEA GH. GHEORGHE PFA, prin dr. ing. Gheorghe BELEA,
evaluator autorizat pentru proprietiti imobiliare, membru titular al Asociafiei Nafionale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia cu legitimatia nr. 10619.

Evaluatorul declari pe proprie rispundere cé nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau viitor,
in legdturd cu obiectul si scopul evaludrii.

in vederea efectudrii evaluirii au fost luati in considerare toti factorii care au influenti asupra valorii
obiectului evaluat si nu au fost omise, in mod deliberat, nici un fel de informatii care ar avea importanta asupra
evaludrii si care, dupa cunostin{a autorului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Identificarea clientului si a oriciror utilizatori desemnati
Clientul evaludrii este SC TOPO.MAS SRL iar beneficiarul este Primaria Dumbravita

Scopul evalirii
Scopul evalérii este exproprierea terenului

Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea de evaluat este terenul intravilan, categoria de folosin{i — arabil, situat in localitatea
Dumbrivita, str. Ferventia II, identificat CF nr. 405281 (Anexele or. 1 si 2).
Se evalueazi dreptul deplin de proprietate.

Tipul valorii

Avind in vedere scopul evaludrii valoarea care se determini este valoarea de piata.

Valoarea de piati este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbati la
data evaludrii, intre un cumpiritor hotirat si un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostin{i de cauzii, prudent si fara
constrangere.

in cazul prezentului raport de evaluare proprietarii terenurilor sunt obligati s vanda, cumpiritorul fiind la
randul sdu obligat s& cumpere, amadndot fiind conditionatfi de amenajarea intersectiei pe respectivele terenuri.

in consecinti, nu este respectati definintia valorii de piata, sau de circulatie, care prevede ci ,fiecare
parte acfioneazi in cunostingii de cauzi, prudent si firi constringeri", ceea ce duce la schimbarea
tipului de valoare estimati, evaluatorul estimind in continuare o valoare speciali a terenurilor.

Valoarea de despigubire este o valoare speciali definiti, conform art. 26 din Legea 33/1994,
astfel:

»Despigubirea se compune din valoarea reali a imobilului si din prejudiciul cauzat
proprietarului. La calcularea cuantumului despfigubirilor, expertii, precum si instanta vor {ine
seama de pretul cu care se vind, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului de expertizi, precum si de daunele aduse
proprietarului sau, dupi caz, altor persoane indreptitite, luind in considerare si dovezile
prezentate de acestia”.

Data evaluiirii, data inspectiei, data raportului

Evaluarea s-a realizat pentru data de 17.08.2022 la cursul de schimb de 4,8831 lei/euro.
Inspectia s-a realizat la data de 16.08.2022.

Raportul s-a realizat la data de 19.08.2022.

Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Pentru elaborarea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
- Informatii furnizate de beneficiar respectxv Parcela proprietate privati /MQ proiectul

»Modernizare strada Ferventia I - Anexa 2 i Planul topograﬁc cu amplasz




- Inspectia amplasamentului prin care s-au constatat:
Caracteristicile terenului si dimensiunile in plan.

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
Informatii de pe piaa imobiliara locala:
= de la agentii imobiliare locale,
= din publicatii imobiliare din zona.
Surse bibliografice:
= Standardele ANEVAR de evaluare, edifia 2022;
= Codul deontologic al profesiunii de evaluator - ANEVAR;
= Evaluarea proprietatii imobiliare. Editia a doua ANEVAR, Bucuresti 2018;
= Grila Notarilor Publici Timis.

Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut cont in elaborarea raportului de evaluare sunt
urméatoarele:
Ipoteze:

Din informatiile evaluatorului proprietatea nu este supusid nici unor restricfii sau limitiri
deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing, ipoteci care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinti
al bunului imobil.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de client si sunt
prezentate fard a intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate asupra
proprietitilor este bun.

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

Informatiile furnizate de catre terti sunt consideate autentice dar nu se acordd garantii asupra
veridicittii lor.

Se presupune cid documentatia tehnicd este corectd. Planurile si materialul grafic sunt incluse
doar pentru a ajuta cititorul sa-si facé o imagine despre proprietate.

Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea destinatiei proprietatii
in eventualitatea vanzarii.

Se presupune ci nu existd vicii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului sau structurii,
care si influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Evaluatorul nu a efectuat studii geologice §i pedologice ale terenului in cauzi, considerind
datele primite de la beneficiar ca fiind surse de incredere.

Se pesupune ci proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicane privind mediul inconjuritor, in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport.

Situatia actuali a proprietatii imobiliare a stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate
si a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduci la estimarea cea mai probabili a
valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd cd presupunerile sale la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor care sunt disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut cunostin.

Restrictii de utilizare, difuzare §i publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu di dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni
mirturie in instanta, relativ la proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil. ‘

Nici raportul, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si identitatea evaluatorului), nu

»




Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previazuti
in raport.

Prezentul raport de evaluare poate fi verificat doar de membrii ANEVAR.
Declararea conformitéitii cu SEV

Prezentul raport a fost intocmit conform Standardelor de Evaluare din Romania, elaborate de Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR.

Partea a treia — Prezentarea datelor

Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietatea consti in teren intravilan, categoria de folosinti arabil, in suprafata de 280 mp, situat in
com. Dumbravita, zona C.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie parte
componenta a proprietifii subiect.

Date despre zona, vecinatiti si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Roméniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romdniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionali si
absorbtia fondurilor de Ia Uniunea Europeani. Reglunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad,
Carag-Severin §i Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numér de aproxxmanv 24.000 de
societdti comerciale, marea majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie important# industriala §i comercial,
Timisul reuseste si se situeze printre cele mai prospere orase din Roménia postrevolutionard datoritid importantelor
investitii autohtone i striine. Principalele ramuri industriale sunt: vagoane marfa si de cilétori, industria de confectii si
textile, industria alimentard, mobilé si accesorii pentru mobild, componente pentru industria auto, componente electromce,
contoare, incél{fiminte.

Situat in vestul tarii, judetul Timis este cuprins intre coordonatele 20016 §i 21443’ latitudine estica si 45011 si
48021’ latitudine nordica. Se intinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentind 3,6 % din tent ‘1,~ prlmul loc
intre judetele tarii. p :




Organizarea administrativ-teritoriald a judetului cuprinde dou# municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias,
Deta, Faget, Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.
Proprietatea subiect, drum, este situatd in com. Dumbravita, in intravilanul localitatii.

Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

Terenul evaluat este situate in vestul localitatii, in intravilan.

Zona de amplasare este C conform Grilei Notarilor Publici.

Accesul la teren se realizeaza auto si pietonal din strada Ferventia II.

Terenul evaluat se invecineaza cu alte terenuri intravilane curti constructii. Pe amplasament se gasesc utilititile
necesare locuinjelor construie in zoni.

La data evaluarii, terenul este liber.

Partea a patra — Analiza pietei imobiliare

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune
analizarea pietei posibililor comparatori respectiv vinzitori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor
in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei cumpératorului / vinzitorului
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzitori si comparatori care actioneazi este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plata, dobinzile, etc.

- in general, proprietifile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepénd cu tipul proprietatii. Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara din categoria drum, firid
alt potential de dezvoltare.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietitilor de tip
teren intravilan.

Descrierea pietei

Avand in vedere tipul proprietitii, am constatat ca piata are o dinamica echilibrata cu tendinte de
stabilizare, care favorizeazi investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza ofertei competitive

Conform hitp://www.intravilane.ro/ pentru UAT Dumbravita existd oferte de véanzare de terenuri
intravilane arabile sau curti constrtii. Suprafetele terenurilor ofertate sunt cuprinse intre 300 si 3000 mp, in
raport cu suprafata terenului subiect de 280 mp. Preturile solicitate pe mp diferd foarte mult (70 ... 170
euro/mp).

Ofertele retinute pentru determinarea valorii de piatd se prezintd in Anexele nr. 4.

Analiza cererii '
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumpérare sau nchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval
de timp.

In cazul proprietitilor analizate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza data
anuntului. Majoritatea ofertelor sunt pe site-uri de cel putin doua saptamani se consideri ca cererea este mica.

Echilibrul pietei

Pe baza datelor prezentate mai sus se pot concluziona urmatoarele:
-exista o piata a vanzitorilor;

-existd o influentd minora a suprafetelor parcelelor asupra pretul unitar;

Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare a proprietitii

Aviand in vedere categoria de folosinti — arabil si faptul ca este expropriat de Primaria Dumbravifa nu se
poate stabili o altd utilizare mai rentabila.

Partea a sasea — Evaluarea proprietatii

Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de
scopul raportului, tipul proprietatii si caracteristicile aceseia.

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, nefiind pretabile.

Abordarea prin piatd — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piafd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea terenului subiect cu terenuri
identice sau similare, ale céror preturi se cunosc.

Prima etapi a acestei abordiri este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piati. Dacd existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util si se ia in
considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabiliti i analizati critic.

Abordarea prin piatd utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietei pentru a gési bunuri similare §i comparfind aceste bunuri cu cea care trebuie evaluati. Diferiti parametrii
ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un
model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute preturilor de vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic §i
legislativ. Schimbérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenfeazd numirul de vanziri recente
comparabile pot fi: conditiile i costul finantirii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piatd constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este
limitata.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si
discutiile cu pirtile in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru cd ar putea fi in
favoarea unei anumite pérti implicate 1n tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuiti este
aranjarea intr-o grila de date.

3 Valabil 2022 605/
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Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii / oferte de proprietdti imobiliare
comparabile;

- verificarea veridicititii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare / ofertat a fiecirei
proprietiti (corectii);

-. analiza rezultatelor si stabilirea unei valori. :

Fiecare pret de vénzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adicd niste
componente ale proprietétii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluirii si de natura
proprietifii imobiliare.

in aceasti evaluare ofertele de preturi solicitate de vanzitori sunt considerate preturi de vanzare.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa
analizeze si s3 explice diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleagi cele mai adecvate criterii de comparatie
pentru situatia data.

Calculul valorii de piatd pentru parcela in cauzi se prezintd in Anexa nr. 3 unde s-au folosit cinci
comparabile (Anexele nr. 4) cu suprafete apropiate si amplasate in localitate cel mai aproape de proprietatea
subiect.

S-au facut urmatoarele corectii:

- pentru oferte -10 % (cel mai probabil a se realiza) pentru toate comparabilele;
- pentru localizare (comparabilele 4 si 5 situate in zona B fati de celelalte situate in zona C, in care se
gaseste proprietatea subiect), Din Grila Notarilor Publici cu valori de circulatie de 85 euro/mp pentru zona
C si de 110 euro/mp pentru zona B se obtine o corectie de 23 %. Pentru ci localitatea este mica,
diferentele dintre zone appreciate doar in functie de distanta fati de centru se propune o corectie de 15 %;
- pentru suprafafa parcelelor, de 600 ... 1000 mp fayi de 3000 a proprietitii subiect se propune o corectie de
5 %;
- pentru lipsa utilititilor (apa-canal, current, gaz si iluminat public) se calculeazi costul de realizare a
acestora astfel:
- pentru api — figa 43 din indreptarul tehnic Matrix Rom decembrie 2021 = 1018 euro;
- pentru curent - pag. 207 din vol Il IROVAL- Costuri de inlocuire 2022 = 1129 euro;
- pentru gaz. —pag 131 din vol Ill IROVAL — Costuri de inlocuire 2022 = 52,8 * 10 m = 528 €uro;
- un stilp de curent — pag. 207 din vol Il IROVAL — Costuri de inlocuire = 1129 euro. Se aplica la
comparabilele 2 si 5 un procent de 4 %;
pentru frontal stradal de 12 m fati de 28 m se aplici o corectie de 5 %.

- A

Calculul valorii de piati in baza celor mentionate mai sus se prezintii in Anexa nr. 3 de
unde rezultd valoarea de piati de 91 euro/mp, respectiv 447 lei/fmp pentru terem arabil
intravilan,

Deoarece terenul evaluat are destinatia de drum valoarea de piati de 91 euro/mp pentru
terenul arabil se reduce la 10 %, deci este de 9,1 euro/mp, respective 45 lei/mp.

Partea a saptea — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Reconcilierea valorilor

fntrucét s-a folosit o singurd abordare pentru evaluare, abordarea prin piati, valoarea care se propune
este de 9,1 euro/mp, respectiv 45 lei/mp

Rezultatul evaluirii este:

Proprietar Suprafata | Categde | Val unitari | Valoare
mp folosinta lei/mp totala lei
Kramer Gheorghe-Rica 280 arabil S o=z 12.600

Uy,
dug g
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Valoarea estimata nu contine TVA;

Partea a opta — Aprecierea daunelor

Pentru despagubire, la valoarea de piata a terenului se adaugi o valoare estimati pentru prejudiciul adus
proprietarilor, care consti dintr-o dauni pentru redobAndirea aceleasi suprafete de teren.

In aceasti categorie a daunelor intrd taxele notariale si alte cheltuieli, platite la societatile de
intermediere pentru efectuarea tranzactiilor imobiliare.

Se apreciazi ca aceste taxe sunt egale cu 10 % din valoarea de piati a terenului.

Cuantumul despégubirii

in anexa nr. 2 se prezinti cuantumul despagubirii, astfel

Proprietar Suprafafa | Categ de | Valoare de | Daune | Despigubire
mp folosinta piata lei 10 % lei
Kramer Gheorghe-Rica 280 arabil 12.600 1.260 12.860

Raportul a fost efectuat pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

Timigoara, la 17.08.2022 Evaluator autorizat proprietifi imobiliare
Dr. ing.

Legitimstla N, 1061!

Vatabil 2922 O

"r"('ci €\ \."‘\-';‘{\f;

\ Sy alizareat BV TNe

- TRt ANEVAR D -
T g

ANEXE

Planul de situatie al terenului expropriat, conform SC TOPO.MAS SRL
Lista imobilului expropriat i calculul cuantumului despégubirii
Calculul valorii de piatd pentru terenuri intravilane arabile

Oferte terenuri intravilane

Extras din Grila Notarilor Publici

A L

Fotografii, pozitionate pe anexa nr. 1

12
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Calculul valorii de piatid pentru teren intravilan Dumbravita

metoda comparatiilor

Anexanr. 3

Elemente de comparatie Propr de Comp. | Comp. 2 Comp. 3 Comp.4 | Comp. 5

evaluat | Zonarezid |Zona Mures| Zona Pad. Verde | Zona T.

extinsd ] Cora Vladim.

Pret de vinzare euro 90.360 100.000 | 98.000 75.000 73.000
Suprafata teren mp 785 753 916 916 750 635
Pret unitar euro/mp Sd 120 109 107 100 115
Drepturi de propr transm libera libera libera libera libera
Corectie drepturi de proprietate 0 0 0 0 0
Pret corectat 120 109 107 100 115
Conditii de finantare lapiatdi | lapiatdi | lapiati | lapiata | lapiata
Corectie conditii de finanfare 0 0 0 0 0
Pret corectat 120 109 107 100 115
Conditii de vinzare oferta oferta oferta oferta oferta
Corectie conditii de vinzare % -10 -10 -10 -10 -10
Pret corectat 108 98 96 90 103
Conditii ale pietei actual actual actual actual actual
Corectie conditii ale pietei 0 0 0 0 0
Pret corectat 108 98 96 90 103
Localizare Zona C C C C B B
Corectie pentru localizare 0 0 0 -15 -15
Pret corectat 108 98 96 77 88
Suprafata teren 2900 753 916 916 750 635
Corectie teren -5 -5 -5 -5 -5
Pret corectat 103 93 91 86 84
Utilitati toate la toate iluminat toate toate gaz

strada stradal
Corectie utilitati 0 -4 0 0 -4
Pret corectat 103 90 91 86 80
Front stradal 28 21 21 21 21 12
Corectie front 0 0 0 0 5
Pret corectat 103 90 91 86 84
Corectia totali neta % -15 -19 -15 -30 -29
Corectia totala bruta % 15 19 15 30 39
Curs BNR la 17 august 2022 4,8831 lei/euro  Pret lei/mp 447

16.08.2022

Evaluator autorizat

Legimatia Hr. 10619
Vatabil 2022 .\
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Cauta anunturi...

& Contul meu @ Favorite €8 Curier

Tozte judetele v Toate categoriile v

Publi24 ; Anunturi s Imobiliare ; Devanzare ; Terenuride vanzere ! Teren pentrucasa

Teren locuinte colective

- A Yy 4 / =
JUu oou T | JLP =1
o 4 = /
e Dumoravita 9 Vazi pa hata

Buna, ma intereseaza oferta

Valabil din 15.08.2022 01:40:59
dumneavoastra. Mai este valabila?

Valeria SODOLESCU

Distribuie anuntul pe

Specificatii Anianeta i
Suprafata terenului
7530 m
Front stradal
2 2 Site
Numar fronturi ;
2
Amenajare strazi
Hluminal stradal
Alte caracteristici
Acces auto,Opartunitati de investitie

+

Descriere ~

Terenul este situat in zona rezidentiala. alo i Dumbravita. ¢ = /J/ (.L’_.";-\/_ ol
ey 5 : e cA

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Anunturi recomandate p

Acest site utilizeaza cookie-uri

Afisare
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Cauta anunturi...

Teren pentru duplex/casa individuala - Zona mures

- 1 &~/

} O

"
I ICJ </ L 2

Timis, Dumbravit ? Veuzipe harta

Valabil din 16.08.2022 01:40:54

Specificatii
Suprafata terenului
9160 m
Front stradal
21
Numar fronturi
1
Amenajare strazi
lluminat stradal,Mijloace de transport in comun

+

Descriere

Toate judetele

Teren situat in Dumbravita, in zona strazii Mures, suprafata de 916mp si frontul stradal de 21ml.

Toate utilitatile.

Toale categoriile



publi-.ro e

-, Conecteaza-te la publi24.ro cu Google X

Cauta anunturi... Toale
0 gheorghe belea
checrghe.be'aa Bguz Lcom
Publi24d / Anunturi ; imobiliore s Devanzare / Terenuride vanzare ; Teren pentrucasa
Teren intravilan in zona cora, dumbravita Pentru 2 crea contul, Google va permite accesul
GR 000 EUR ;b’ ;_; //' 11 fr aplicaliei publi24.ro la numele, adresa de e-mail si
Rt A fotografia ta de profil.
2 Timis, Dumbmwita  § Vezipe hana i

Valabil ain 16.08.2022 06 13:36 d Bund, mé inlereseaza oferta
, dumneavoastra. Mai este valabila?

% Adauga fister 2

® Fa oferta

@ Vizualizar: 975

A Raporteara

Diana Urzica

Vezi toate anunturle

Distribuie anuntul pe

Specificati s

Suprafata terenului c

916,0m

Front stradal

21

Numar fronturi o

1

Descriere

Ci ia Negriciu Estate va prop! spre o parcela de teren intravilan in Zona Cora, Dumbravita.
D S R

Suprafata terenului este de 916 mp cu un front stradai de 21 m.
Acesla se afla pe o strada pietruita si are toate utilitatile la parcela.

Pretul perceput este de 98 000 euro, usor negociabil.

Detalile islice au fost prel de la proprietar si au scop infc ) -
Pentru mai multe detalii sau pentru p unei vizionari, ne puteti la i de telefon 0784 998 889 -Diana. !
CP1053993
Vezi detalii pe voww romimo.ro
Anunturi recomandate /
!
i
5 L .
TERER
¥
e £
" s eobacnis - s < by o
Acest site utilizeaza cookie-uri

Afisare
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O & Contulmeu @ Favorite @@ Curier

Cauta anunturi... Toale judetele v Toale categoriile hé

Publi24 / Anunteri s Imobiliare s Devanzare / Terenuridevanzare | Teren pentru casa

Cx398 zona centrala, ideal pentru casa individuala.

000
{ Ul

o1\ 4
| - A

T D ita . ta
Valabil din 16.08.2022 02:07:08 - " Bund, ma intereseazi oferla
dumneavoastra. Mai este valabila?

Cosmin Dumitriu

toate anunluride

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Suprafata terenului
6350m

Front stradal

12 — il
Numar fronturi

1

Amenajare strazi

lluminat stradal,Mijloace de transport in comun

+

Descriere

OXIA prezinta spre teren in Dumbravita - zona strazii tudor Viadimirescu, avand suprafata de 635 mp, front stradal de 12m .
Exista urbanism pentru casa individuala P+1E (eSS i

Dispune de utilitati in apropiere, in fata parcelei este doar gazul.

Ini i sunt deja contructi incep

Ideal pentru casa individuala.

Parcela rezulta din dezmembrarea unei gradini.

Drumul de acces este pleturit.

Pret: 73.000 EURO + comision agentie.

Vezi detalii pe www romimo.ro

Annnturi ranamandata " i - > — . : . -
Acest site utilizeaza cookie-uri

Afisare




01 80udWos MMM

0T.LTTPISED XB} :66.66192.L0 ‘866889690 ‘16} 101 801dWOIDeIWO :jlew-o

»
'

ADNJIAOY

8l ejied GL yeuoz enop ejjusop 9 BO|\ B829|
v 291310 € BOJ|\ eojowsy gg  dw QoooL 2 Vi sjujdied
S luesdsg 14 Soly SE IIA Bjeule|s 8l NoN nsozeg
6 pSeulod L do|Sepy §Z  dw ool = 73 jeaoong
9 BaoeeD 9 alep) eaoey 0g 8uoz a)je ) leis
0z BIEOS|O e BUPNY 0S geuoz e jEaLon
0l dw 0000} = € epuea| 06 \yeuoz epodiys . Binqueyoueyn
Gl auoz a)e € nop [e40 € jusonup ¥ pezng
14 Q Buoz L ZBAIDID 14 jueo4 14 usBupyy
Gy  geuoz 0z  dw 0000l 2 7 S1q14 g epbog
O  veuoz \ussin ¢¢ geuoz G¢ [ euoz dwopool 2 vl pajig
gl B012IpNY 68 veuoz eposiyn 0y qeuoz 0z OJiN n2aJaLdioag
2l dw goooL 2 Sl { euoz dwgoogl 2 g8 D euoz G eAojouR)S
Gl g euoz 174 g euoz oLL g euoz 9 ojeseaotied
[ora 0 euoz 02 O euozdwqpgol 2 Ol veuoz ejjAelquing £ SepeN
oy g euoz l& Deuoz Ge IoN Il3sepng L) BACOEBUIB}H
qs v eoaA ejlusopy Gy g euoz dwooool 2 ¥ BAQONA 9l ujAZ|
(014 Bulqly 0L geuoz 9l eulsbeiq ] Sozeg
Sl a ‘o euoz dwogool 2 0LL Vv euoz 049 L 9B\l NSalaAsy) L dw 0000} =
T4 @ euoz sz Zesjaulan S CEREI) 8l seoay
oy 0 euoz 8l dw 0poo4 = epgog Sl  8uozaje

EjEULEID
&l

207

{aua)

ejjoquif

>0

(4404
eleosiwi | 19uoyeoepnr eljdiuoswunalg

ROSIWI] |

o

9l101e2apns eijdiaswingiid

uejiaesjul uaJda |

1 exaue



.,p.\, .f \ YR
IR 24 .gqhs.m foo Y
N £

A e

alab



402947

/07000

402946

406762

C1
401210

414053

414037

407353







