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Nr. inregistrare: 47177 / 21.06.2022

Primarul comunei Dumbravita, judetul Timis, in conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal- Zona locuinte si functiuni
complementare”, pentru imobilul -teren identificat cu CF nr. 412609 in suprafata totala de 10000
mp, pe care il inaintez spre analiza, dezbatere si adoptare in forma redactata, insotit de referatul de
aprobare nr. 47173 / 21.06.2022.

Consiliul Local al comunei Dumbravita, judetul Timis, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

e art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

e art. 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e art.109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. @), alin (14), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ;

o Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica;

e alte legi, ordonante, hotarari de guvern, daca mai aveti( aici completati voi)

Luand act de:

o Referatul de aprobare al primarului comunei Dumbravita in calitatea sa de initiator,
inregistrat cu nr. 47173 / 21.06.2022, la prezentul proiect de hotarare prin care se prezinta,
se sustine si se motiveaza necesitatea adoptarii proiectului de hotarare;

e Adresa cu nr. 38489/02.05.2022;

e Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism dupa cum urmeaza:

Aviz Arhitect Sef nr. 42 din 23.07.2021 cu urmatoarele conditii:
- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurérii acceselor din domeniul public conform plansei
,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR" - plansa nr. U-05;
- extinderile de retele tehnic-edilitare de la cele existente la cele propuse se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarului PUZ, in exclusivitate pe terenuri
apartinand domeniului public cu respectarea prevederilor legale in vigoare si
in conformitate cu planul de actiune asumat atat de autoritatea publica locala
cat si de beneficiarul PUZ-ului;

Aviz ANIF nr. 44/29.01.2021 cu urmatoarele conditii:
- pentru obtinerea autorizatiei de construire la investitia PUZ, beneficiarii

vor reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii acordului ANIF .
Documentatia va contine expres si hotérérea de aprobare PUZ;

Aviz Agentia Pentru Protectia Mediului adresa nr. 36/16.03.2021 cu incadrarea fin

procedura de adoptare fara aviz de mediu,

Aviz Regia Nationala a Padurilor- ROMSILVA nr. 7868/03.09.2020,

Aviz E-Distributie nr. 333883011/07.12.2020,

Aviz Transelectrica nr. 13279/30.10.2020,

Aviz Delgaz Grid nr. 212679946/29.10.2020,

Aviz Transgaz nr. 4854/21.01.2021,

Aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 6952/04.09.2020,
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Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 72/12.03.2021,

Aviz D.S.P. nr. 33807/892/C/29.12.2020,

Aviz de securitate la incendiu Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr.

3539425/03.09.2020, cu urmatoarele conditi: - fnaintea inceperii lucrarilor de

constructii este necesar a se solicita si obtine avizul de securitate la incendiu
conform normelor metodologice in vigoare

Aviz de protectie civild Inspectoratul Pentru Situati de Urgentd ,Banat’ nr.
3539426/03.09.202 cu urmatoarele conditii - inaintea inceperii lucrarilor de constructii este
necesar a se solicita si obtine avizul de protectie civila conform normelor metodologice in
vigoare,

Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 3943-1427/12.04.2021,

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 6619/496/31.05.2021,

Aviz Serviciul Rutier nr. 440922/14.04.2021.

- Autorizarea executarii viitoarelor constructii pe parcelele obtinute in urma
dezmembrarii imobilului — teren inscris in CF nr. 412609 in suprafatéd de 10000 mp conform
PUZ aprobat va fi permisd doar dupa realizarea retelelor tehnico-edilitare, si a racordarii
acestora la retelele publice existente.

e Planul de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
,Dezvoltare zond locuinte si functiuni complementare” pe terenul inscris in CF 412609,
inregistrat sub nr. 20216 in data de 23.04.2021, evidentiaza categoriile de costuri suportate
de dezvoltatorul PUZ si etapizarea realizarii investitiilor sunt urmatoarele:

Dezmembrare conform P.U.Z. aprobat Dezvoltator P.U.Z 2022
Lucréri rutiere pentru deservirea parcelelor propuse (drumuri | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
si accese)

Extinderea retelei subterane de alimentare cu apa (lungime | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
aproximativ. 270 metri) si realizarea bransamentelor la
parcelele propuse

Extinderea retelei subterane de canalizare a apelor menajere | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
(lungime aproximativ 270 metri) si realizarea racordurilor la
parcelele propuse

Realizarea retelei subterane de canalizare pluviala (lungime | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
aproximativ 270 metri) _

Extinderea retelei subterane de energie electricd (lungime | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
aproximativ 270 metri) si realizarea alimentarii cu energie
electrica la parcelele propuse

Extinderea retelei de gaze naturale (lungime aproximativ 270 | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
metri) si realizarea bransamentului la parcelele propuse

Trecerea in domeniul public a terenului propus pentru drum Dezvoltator P.U.Z 2024

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupéa ce terenurile ce se intentioneaza a
fi trecute in domeniul public vor fi trecute in domeniul public conform plansei U04 din
documentatia de urbanism PUZ propusa.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local
al comunei Dumbravita.

In temeiul art.139, alin(1), art.196 alin (1) lit. a), din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al comunei Dumbravita

HOTARASTE :

Page 2|3



NUIVIANIA dLUI. FELOII >Anaor 1ir. 51

JUDETUL TIMIS 5 e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DUMBRAVITA web: www.primaria-dumbravita.ro
PRIMAR

Art.1. Se aprobad ,,PUZ- Zona locuinte si functiuni complementare” pe terenul inscris in CF
412609;

Art. 2 Se aproba introducerea in intravilan a suprafetei de 10 000 mp;

Art. 3 Durata de valabilitate a acestui PUZ este de 10 ani de la data aprobarii;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Biroului de Urbanism;

Art.5. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei ,Proprietatea terenurilor” si asigurarea tuturor utilitétilor necesare
functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat atat de autoritatea publica localad
cét si de dezvoltator PUZ;

Art.6.Prezenta hotérare se comunica conform art. 197 si art 243 alin. (1), lit. €) din OUG

nr.57/2019, privind Codul administrativ:

> Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

» Primarului comunei Dumbravita;

» Consiliului local la comunei Dumbravita;

> Biroului urbanism si amenajarea teritoriului;

> Beneficiarului Serban Anica;

> Cetatenilor prin afisare pe site-ul institutiei.
Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate,
Primarul comunei Dumbravita Secretar General al U.A.T. Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN Ramona Diana MARINCHI
L.S.
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RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Céarjan Roxana — Sef Birou Urbanism, prin prezentul raport supun atentiei dvs.:

1. Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. —,Dezvoltare zona locuinte si
functiuni complementare” extravilan Dumbravita, pe terenul — imobilul inscris in CF nr.
412609, in suprafatd de 10000 mp. Documentatia depusa de SC. CUB ART S.R.L. cu
sediul in Timisoara,prevede elaborarea pe terenul studiat in suprafata de 10 000 mp a
unui proiect in faza PUZ care propune solutii si reglementari in scopul realizarii unor
constructii de locuinte unifamiliale (maxim 2 unitati locative pe parcela cu suprafata mai
mare de 600mp) si functiuni complementare precum si dotari si servicii publice.
Functiunile propuse la nivelul terenului studiat au condus la propunerea unei zone de
locuinte si functiuni complementare, terenul studiat se imparte in urmatoarele
subzone functionale:

Subzona propusa de locuinte individuale (o singura unitate locativa): parcelele nr. 3-7 si nr.
9-14 si maxim doua unitati locative - parcela nr. 8;

functiuni: locuinte individuale (parcelele 3-7, 9-14) si locuinte cu
maxim 2 unitati locative (parcela 8)
amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor: retragere fixa fata de
aliniament, la 3 m (parcelele 3-7, 9-14) si 5 m (parcela 8), conform
plansei ,Reglementari urbanistice” cu respectarea precizarilor din
R.L.U;
pentru parcela situaté pe colt (parcela cu numarul 7), retragerea fata
de strada nou creata (dinspre sud) va fi de 3,00 m, iar retragerea fata
de Strada Creatiei va fi de 5,00 m (retrageri fixe);
conform plansei ,Reglementari urbanistice” si cu respectarea
precizarilor din R.L.U. retragerea constructiilor fatd de limitele laterale
va fi de minim 2,00 m (pentru constructiile cu cel mult doua niveluri
supraterane) si de minim 3,00 m, dar nu mai putin de jumatate din
indltimea la cornisa a constructiilor (pentru constructiile cu trei niveluri
supraterane) -prevedere care se aplica si pentru limita nordica
aferenta parcelei cu numarul 7;
Constructile nu se vor putea amplasa pe limitele laterale de
proprietate;
Se interzice realizarea de constructii insiruite sau constructii cuplate;
Se admite realizarea numai de constructii izolate;
Retragere fata de limita posterioara va fi de minim 6,00 m;
POT maxim = 35 %;
CUT maxim = 1;
H maxim cornisa = 9 m fata de cota teren sistematizat, H maxim
coama = 12 m fata de cota teren sistematizat, regimul de inaltime
al constructiilor va fi de maximum P+1E+M/Er.
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Subzona propusa de locuinte si/sau functiuni complementare: parcelele nr. 1 si 2;

e Regim de construire — izolat;

e functiuni: locuinte cu maxim 2 unitati locative si servicii (parcelele 1,2);

e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor se va face conform
plansei ,Reglementari urbanistice” cu respectarea precizarilor din
R.L.U.: retragere fixa fatd de aliniament la 6 m (parcelele 1,2),
retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiilor, dar nu mai putin de 3
m, retragere fata de limita posterioara va fi de minim 6,00 m;

e H maxim cornisa = 10,00 m fata de cota teren sistematizat si H maxim
coama = 13 m fatd de cota teren sistematizat, regimul de inaltime al
constructiilor va fi de maximum P+1E+M/Er,;

e Constructile nu se vor putea amplasa pe limitele laterale de
proprietate;

e POT maxim = 35 %;

e CUT maxim=1;

Subzona propusa de spatii verzi amenajate: parcela nr. 15;

e Minimum 5% din suprafata totald a terenului sub forma unei parcele
destinate amenajarii de spatii verzi compacte;

e Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT maxim= 0,05 in cazul
subzonei propusa pentru spatii verzi amenajate si P.O.T. maxim=5%;

e Maximum 3,00 m pentru constructiile permise a fi edificate in subzona
de spatii verzi amenajate (H total maxim=4,00 m), regimul maxim de
inaltime de P pentru constructiile permise in subzona de spatii verzi
amenajate.

Subzona propusa pentru cai de comunicatie -
Strada Silvana — (profil existent de 14 m) si strada Creatiei — (profil existent
de 12 m), precum si caile noi de circulatie create: accese auto cu profilul de
12,0 m pentru care a fost obtinut avizul nr. 440922/14.04.2021 al Serviciului
Rutier din cadrul Inspectoratului General al Politiei Romane.

Subzona propusa pentru echipare tehnico-edilitara: conform planselor, cu respectarea
conditiilor din avizele AQUA Dumbravita 6952/18.05.2020, Delgaz-Grid 212679946/2020, E-
distributie 333883011/2020.

2. Pentru realizarea acestei investiti s-a eliberat Certificatul de Urbanismnr.
416/13.03.2020care a fost prelungit, iar documentatia depusa pentru aprobarea P.U.Z.
cuprinde toate avizele/acordurile solicitate prin acest certificat. Amenajarea propusa nu
va aduce prejudicii si nu va afecta armonia cadrului construit in care se incadreaza.

3. Investitile propuse se vor realiza pe terenul proprietate privata abeneficiarului si este
identificat prin extrasul de C.F. nr. 412609, in suprafata totala de 10000 mp.
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4. In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 176/N/16.08.2000 privindaprobarea
metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea
si consultarea populatiei in perioada 04.09.2020-17.10.2020.Nu s-au inregistrat sesizari,
comentarii raspunsuri cu privire la acest

5. Din analizarea documentelor prezentate, constat ca sunt indeplinite conditiile de forma si
de fond, prevazute la art.136 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, pentru ca
proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ si RLU -,Elaborare P.U.Z.- Zona locuinte si
functiuni complementare”, astfel redactat sa poata fi dezbatut si adoptat in sedinta
ordinara a Consiliului Local al comunei Dumbravita, din data de30.06.2022.

6. Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 10 ani de la data adoptarii Hotararii
Consiliului Local al comunei Dumbravita.

Sef Birou Urbanism,
&Carjan Roxana

in baza prevederilor articolului 56, aliniat 1 si anexa 1 din Legea 350/2001, privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismului republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de
consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele CL, consider ca
Proiectul de Hotarare de Consiliu Local, acest PUZ va avea durata de valabilitate de 10
ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al comunei Dumbravita.
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NR. 47173/ 21.06.2022

Primarul Comunei Dumbravita, in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(1), coroborat cu alin.
(8) lit. @), din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, am initiat si elaborat urmétorul:

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare nr. 47177/21.06.2022, privind ,PUZ- ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" extravilan Dumbravita, CF nr. 412609, proiect nr. 69/17/12- 2019 SC. CUB
ART S.R.L., Timisoara, arh. Balan Gabriel Dumitru, pe care il inaintez odatd cu Proiectul de
hotarare spre a fi avut in vedere la dezbaterea si adoptarea proiectului de hotarare in plenul
sedintei Consiliului local,

Luand act de:
a) Adresa cu nr. 38489 din 02.05.2022 a subsemnatei Serban Anica,

Hotaréarile Consiliului local se initiaza, se elaboreaza, se adopta si se aplicad in conformitate cu
prevederile Constitutiei Roméaniei, O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicat, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si cu principiile ordinii de drept. La initierea si
elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in vedere caracterul de acte administrative de
autoritate subordonate legii, hotararilor si ordonantelor Guvernului, altor acte de nivel superior sau
de acelasi nivel, cu care se afla in conexiune, precum si cu reglementarile comunitare.

Reglementarile cuprinse in hotararile Consiliului Local nu pot contraveni unor prevederi din acte
normative de nivel superior si nici nu pot contraveni principiilor si dispozitiilor acestora.

Hotararile Consiliului Local se adopta pentru organizarea executérii ori executarea in concret a
legilor si a celorlalte acte normative de nivel superior cu respectarea termenelor stabilite de
acestea, precum si a propriilor hotarari.

Tindnd cont de prevederile legale aplicabile in acest domeniu, in baza _cererii nr.
38489/02.05.2022 formulatd de Serban Anica, pentru aprobarea PUZ prelungit mentionat,
intocmitd pe baza Certificatului de Urbanism nr. 416/13.03.2020 prelungit, avand titular Serban
Anica, Biroul de Urbanism a verificat documentatia depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din
2001 modificata ulterior.

Astfel, in Certificatul de Urbanism mentionat s-au analizat situatiile juridicd, economica si tehnica
ale Imobilului — teren cu suprafata 10.000 mp categoria de folosintd locuinte si functiuni
complementare, proprietari Serban Anica, cu scopul solicitarii aprobarii PUZ —, PUZ- ZONA
LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”.

S-au obtinut pentru amplasamentul studiat urmatoarele avize solicitate prin Certificatul de
Urbanism:
Avizul Prealabil de Oportunitate inregistrat cu nr. 21068/13.06.2020;
Documentatia topografica suport P.U.Z. intocmita de ing. Stoian Mircea avizata de
O.C.P.1. Timig cu nr. 28947/09.02.2021, Procesul — verbal de receptie nr. 1014/2021 emis
de O.C.P.I. Timis,
Aviz Arhitect Sef nr. 42 din 23.07.2021 cu urmatoarele conditii:
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- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei
,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR” - plansa nr. U-05;
- extinderile de retele tehnic-edilitare de la cele existente la cele propuse se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarului PUZ, in exclusivitate pe terenuri
apartinand domeniului public cu respectarea prevederilor legale in vigoare
si in conformitate cu planul de actiune asumat atat de autoritatea publica
locala cét si de beneficiarul PUZ-ului;
Aviz ANIF nr. 44/29.01.2021 cu urmatoarele conditi:
- pentru obtinerea autorizatiei de construire la investitia PUZ, beneficiarii
vor reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii acordului ANIF .
Documentatia va contine expres si hotararea de aprobare PUZ;
Aviz Agentia Pentru Protectia Mediului adresa nr. 36/16.03.2021 cu incadrarea in
procedura de adoptare fara aviz de mediu,
Aviz Regia Nationala a Padurilor- ROMSILVA nr. 7868/03.09.2020,
Aviz E-Distributie nr. 333883011/07.12.2020,
Aviz Transelectrica nr. 13279/30.10.2020,
Aviz Delgaz Grid nr. 212679946/29.10.2020,
Aviz Transgaz nr. 4854/21.01.2021,
Aviz Aqua Dumbravita (apa canal) nr. 6952/04.09.2020,
Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 72/12.03.2021,
Aviz D.S.P. nr. 33807/892/C/29.12.2020,
Aviz de securitate la incendiu Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta ,Banat” nr.
3539425/03.09.2020, cu urmatoarele conditii: - inaintea inceperii lucrarilor de
constructii este necesar a se solicita si obtine avizul de securitate la incendiu
conform normelor metodologice in vigoare
Aviz de protectie civila Inspectoratul Pentru Situati de Urgentd ,Banat” nr.
3539426/03.09.202 cu urmatoarele conditii - inaintea inceperii lucrarilor de constructii este
necesar a se solicita si obtine avizul de protectie civila conform normelor metodologice in
vigoare,
Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis nr. 3943-1427/12.04.2021,
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 6619/496/31.05.2021,
Aviz Serviciul Rutier nr. 440922/14.04.2021.

Autorizarea executarii viitoarelor constructii pe parcelele obtinute in urma dezmembrarii imobilului
— teren inscris in CF nr. 412609 in suprafatd de 10 000 mp conform PUZ aprobat va fi permisa
doar dupa realizarea retelelor tehnico-edilitare, si a racordarii acestora la retelele publice
existente.

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de
consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada
04.09.2020 - 17.10.2020.

Luand act de:
1. Aviz Arhitect Sef Consiliu Judetean nr. 42 din 23.07.2021,
2. Adresa nr. 38489/02.05.2022;
3. Planul de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic
Zonal ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” inregistrat sub nr.
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38489/02.05.2022, care evidentiaza categoriile de costuri suportate de dezvoltatorul
PUZ si etapizarea realizarii investitiilor sunt urmatoarele:

Dezmembrare conform P.U.Z. aprobat Dezvoltator P.U.Z 2022

Lucrari rutiere pentru deservirea parcelelor propuse (drumuri | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
si accese)

Extinderea retelei subterane de alimentare cu apa (lungime | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
aproximativ. 270 metri) si realizarea bransamentelor la
parcelele propuse

Extinderea retelei subterane de canalizare a apelor menajere | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
(lungime aproximativ 270 metri) si realizarea racordurilor la
parcelele propuse

Realizarea retelei subterane de canalizare pluviald (lungime | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
aproximativ 270 metri)

Extinderea retelei subterane de energie electrica (lungime | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
aproximativ 270 metri) si realizarea alimentarii cu energie
electrica la parcelele propuse

Extinderea retelei de gaze naturale (lungime aproximativ 270 | Dezvoltator P.U.Z 2022-2024
metri) si realizarea bransamentului la parcelele propuse

Trecerea in domeniul public a terenului propus pentru drum Dezvoltator P.U.Z 2024

Drept urmare, fatéd de cele mentionate si constatate mai sus, in conformitate cu prevederile art.
109, art. 129, alin. (1), alin. (2) lit a), alin (14), art. 196 alin. (1) lit a), sustin si propun Consiliului
Local sa supuna dezbaterii proiectul de hotarare nr. 47177/21.06.2022, privind aprobarea PUZ si
RLU - ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’ pentru imobilul — teren
identificat cu C.F. nr. 412609 in suprafata de 10000 mp, in forma redactata.

Durata de valabilitate va fi de 10 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al comunei
Dumbravita.

Initiator,
Primarul comunei Dumbravita
Horia-Grigore BUGARIN
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Catre

PRIMARUL COMUNEI I)UMBRAVITA
Domnul HORIA GRIGORE BUGARIN
si
ARHITECTUL SEF AL COMUN!SI DUMBRJ\VITA
Doamna ROXANA CARJAN

Subscrisul Avocat Marisescu Roman, cu sediul in Timisoara, str. Francesco Griselini. nr, 1. ap. 1.
jud. Timis, referitor la cererea formulati de Serban Anica, inregistrata sub nr. 13442/16.03.2022,
avand ca obiect rediscutarea Planului Urbanistic Zonal ..Zona locuinte si functiuni complementare™
pentru imobilul situat in Dumbravita, str. Silvana. N, inscris in CF nr. 412609 Dumbrivita.
tormulez urmatoarea:

OPINIE JURIDICA

Prin Hotardrea nr. 117/30.09.2021, Consiliul Local al Comunei Dumbravita a hotarat respingerea
documentatiei ,.,PUZ - Zona locuinte si functiuni complementare™, avand ca beneficiar pe Serban
Anica,

Desi solicitarea sa de aprobare a PUZ-ului susmentionat a fost supusa dezbaterii Consiliuluj Local
(acesta respingand documentatia depusd), prin cererea inregistrata sub nr. 13442/16.03.2022.
persoana interesata in aprobarea acestui PUZ a solicitat urgentarea avizarii proiectului de hotarare
aferent Planului Urbanistic Zonal .Zond locuinte i functiuni complementare™ in curs de aprobare.

Prima chestiune ce trebuie lamurita este reprezentatd de faptul ca in prezent nu se mai poate discuta
de faptul ca ar exista un proiect de hotdrare aferent Planului Urbanistic Zonal »Zond locuinte si
functiuni complementare™, deoarece acest proiect de hotérare a fost supus deja analizei si votului
Consiliului Local al Comunei Dumbrivita, fiind respins prin HCL nr. 117/30.09.2021.

Avédnd In vedere cd petenta Serban Anica a sustinut prin prezenta cerere faptul ca legea nu ar
interzice rediscutarea documentatiei aferente PUZ-ului dupa respingerea sa de citre consiliul local
prin hotarare, in opinia sa art. 139 al. 13 din Codul Administrativ interzicand doar redezbaterea in
cadrul aceleiasi sedinte a unui proiect de hotirare respins, va trebui si se stabileasca dacd aceasta
solicitd revenirea consiliului local asupra hotardrii sale (evident prin acordarea unui nou vot
- aceleiasi documentatii) sau, din contra, solicitd Intocmirea unui nou proiect de hotdrare care si fie
supus analizei si votului consiliului local, in termenele si cu procedura reglementatd de Codul
Administrativ.

s
ﬁfgdc_)pj_u_ig_,mcaf~»xte,luarcaﬂ vetului-consiliului-local pentru aprobarea aceluiasi proiect de hotirare, in
baza aceleiasi documentatii, proiect de hotarare care-a-facut-obiectul votuluiconsiliului local in
sedinta din data de 30.09.2021 nu cste permisa de lege, art. 139 al. 13 din Codul Administrativ
‘mvocat de petentd nefiind aplicabil acestei situatii.

Mai exact, daci petenta era nemulfumita de votul consiliului local dat proiectului sau de hotarare,
avea posibilitatea de a contesta aceastd HCL nr. [17/30.09.2021 in temeiul dispozitiilor Codului



Administrativ si ale Legii nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ.

Deoarece petenta nu a uzat de aceasta posibilitate conferiti de lege (de a contesta In termen HCL nr.
117/30.09.2021), este evident cd nu se poate solicita consiliului local s rediscute acelasi proiect de
hotérére, ci este necesar sé se reia de la inceput intreaga procedura prevazuta de Codul Admnistrativ

referitor Ta infocrirea proiectelor de hotarari ale consiliului local,

Sigur cd aceasta nu fnseamna ci persoana interesati nu ar putea sa se foloseasca de aceeasi
documentatie ce a stat la baza si primului proiect de hotdrdre (cu conditia ca avizele si acordurile
cerute de lege sa fie in termen de valabilitate), insa cu siguranta este obligatoriu s se intocmeasca
un nou proiect de hotdrare de consiliu local, care va trebui si urmeze calea previazuta de Codul
Administrativ pentru aprobarea sa prin hotirare de catre consilierii locali, respectiv cu respectarea
dispozitiilor art. 135 al. 8 din Codul Administrativ.

Cu deosebita consideratie,

—~ i

Timisoara, 05.04.2022 Avocat Ropfan/Ma
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PRIMARUL COMUNEI DUMBRAVITA
Domnul HORIA GRIGORE BUGARIN
si 5
ARHITECTUL SEF AL COMUNEI DUMBRAVITA
Doamna ROXANA CARJAN

Subscrisul Avocat Marisescu Roman, cu sediul in Timisoara, str. Francesco Griselini. nr. [, ap. I,
jud. Timis. referitor la cererea formulatd de Serban Anica, fnregistrata sub nr. 34943/11.04.2022.
avand ca obiect efectuarea demersurilor necesare aprobarii Planului Urbanistic Zonal ,.Zona
locuinte si functiuni complementare™ pentru imobilul situat in Dumbravita, str. Silvana. FN. inscris
in CF nr. 412609 Dumbravita, formulez urmatoarea completare a:

OPINIEI JURIDICE

din data de 05.04.2022, comunicandu-va ca este necesard intocmirea unui nou proiect de hotérare
care sd fie supus analizei si votului consiliului local, in termenele si cu procedura reglementata de
Codul Administrativ. evident cu luarea in considerare a documentatiei modificate conform
solicitdrii compartimentului de urbanism (cu conditia ca avizele si acordurile cerute de lege sa fie in
termen de valabilitate).

Astlel, urmare a adoptarii Hotararii nr. 117/30.09.2021, prin care Consiliul Local al Comunei
Dumbravita a hotardt respingerea documentatiei .PUZ ~ Zond locuinte si functiuni
complementare”, avand ca beneficiar pe Serban Anica, aceasta a participat in mai multe randuri la
sedintele Comisiei de Urbanism din cadrul Consiliului Local (22.10.2021 si 17.02.2022), adresind
st o serie de solicitdri scrise pentru a se inainta consiliului local documentatia sa de aprobare a
planului urbanistic zonal.

De asemenea, petenta a aratat c¢a a modificat documentatia aferenta PUZ in conformitate cu
solicitdrile viceprimarului si  arhitectului-gef. solicitdnd. pe cale de consecinti. efectuarea
demersurilor ca aceasta documentatie modificata sa fie inaintata consiliului local pentru aprobare.

Deoarece nu mai este vorba de o rediscutare a primului proiect de hotérare de consiliu local ( respins
prin HCL nr. 117/30.09.2021), consider ¢a, dacd sunt indeplinite toate conditiile cerute de lege, este
necesar ca aceastd documentatic modificatd si fie inaintatd consiliului local pentru analiza si
solutionare, prin votul consilierilor locali.

Sigur cd, in acest sens, esle necesard respectarea tuturor dispozittilor legale referitoare la intocmirea
unui proiect de hotirdre de consiliu local, asa cum sunt acestea reglementate de Codul
Administrativ.

In ceea ce priveste solicitarea de realizare a unui drum in latime de 12 m, consider ca este atributul
consiliului local de a stabili, in conditiile art. 47 din Legea nr. 350/2001, modul in care se va realiza
in viitor refeaua stradald in zona respectiva, respectiv prin impunerea in sarcina ambelor parcele de



teren limitrofe de a ceda suprafata de teren necesard realizarii drumului (cite 6 m latime pentru
fiecare din cele doud parcele invecinate).

Referitor la intrebarea Comisiei de Urbanism cum se va putea conditiona autorizarea imobilelor de
existenta unui drum de 12 m latime, aceasta este perfect posibila din punct de vedere legal, deoarece
aceastd conditie ar putea fi inserata in chiar hotararea de consiliu local de aprobare a ,,PUZ — Zona
locuinte si functiuni complementare”, avand ca beneficiar pe Serban Anica.

in concluzie, fiind echitabil ca fiecare din parcelele invecinate si suporte o pierdere egald de
suprafatad de teren necesara realizarii drumului public de acces la parcelele ce se vor realiza prin

aprobarea documentatiei PUZ, opinez cd solicitarea petentei Serban Anica este in concordantd cu
dispozitiile legale.

Cu deosebita consideratie,

Timisoara, 11.04.2022 Avocat I}bm _;A,‘{[al'iseSCLl
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