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APROBAT
PRIMAR
HORIA B

Dumbravita, strada Ferenczes, nr. 31, inregistrata la nr. 33979/05.04.2022,
ca urmare a proiectului nr. 13/2021, realizat de S.C. ARHIGAMMA DESIGN S.R.L.,

cu sediul in jud. Timis, Timisoara, Str. Ciprian Porumbescu, nr. 100, CUI 40894627,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 02/ 06.04.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,ELABORARE PUZ — ZONA DE
SERVICII S| DOTARI”,

generat de imobilul identificat prin CF. nr. 413745 si 413744 nr. top. 413745 si 413744
, intravilan Dumbravita, in suprafatd de 3993 mp, categoria de folosintd — curti constructii,
avand ca proprietari pe Veres Remus-Andrei,

cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. a. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z:
- teren intravilan situat in partea de Sud a localitatii identificat prin CF 413745 si CF 413744,
strada Conac, nr. 41 cu acces din strada Conac. Terenul este delimitat la Nord-Est de
parcelele CF 400542, CF 400543, la Nord-Vest de strada Conac, la Sud-Est de CF 401701,
la Est de CF 401681 conform plansei 2 — Plan de situatie existent.

b. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:
- de-a lungul strazii Conac, cvartalul cuprins intre strazile Constructorilor, Ariadna, Paltinului.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: conform PUG aprobat prin HCL
41/27.09.2002 si prelungit prin HCL 27/18.10.2012 doar pana in 2014 — zona pentru locuinte
si functiuni complementare si zone de protectie culoare tehnice. Conform documentatiei de
actualizare a P.U.G. Dumbravita — zon& pentru institutii publice, servicii si dotari de interes
general nereglementata, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare si aprobare
PUZ; :

- categoria functionalad propusa pe terenul beneficiarului: functiuni comerciale mixte, zone
comerciale, de invatamant, sanitare, financiar-bancare, sportive si administrative;

- servituti:

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- ZONA DOTARI SI SERVICII

Este permisa realizarea unor zone comerciale, de Tnvatamant, sanitare, financiar-bancare,
sportive si administrative, precum hotel, apart-hotel, casino, spatii de ingrijire copii, sali de
sport, sala jocuri de noroc, casa de schimb valutar, casd de amanet, restaurante, cofetarie,
pizzerie, salon masaj, cabinete medicale, farmacii, supermarket, magazine produse
alimentare si/sau nealimentare, centru ingrijire persoane varstnice, gradinitd, policlinica,
centru medical, firme prestéari servicii in diverse domenii, spatii de birouri, alte functiuni sau
servicii care pot aduce plus valoare zonei sau investitiei propuse;
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P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. = 2,0;
Regim maxim de inaltime: S+P+2E+Er;

~H maxim cornisad/ atic = 10,5 m, H maxim coama =14,5m;
Nu se admit parcelari si comasari ulterioare aprobarii P.U.Z.-ului;
Etaj retras = max. 60% din suprafata construitd desfasurata a ultimului nivel neretras.

- Spatii verzi minim 20%;

- Circulatii auto si pietonale, parcari in conformitate cu functlumle propuse (numar total de
locuri de parcare propus: 136 din care 56 locuri supraterane si 65 locuri subterane);

- Constructi pentru echiparea tehnico-edilitard, subterane si supraterane de mici
dimensiuni: bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari si constructii necesare realizarii
utilitatilor, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, fire de
telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura existenta.

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, acestea se
vor regasi atat in plansele desenate cét si in RLU propus:
- se va studia retragerea fata de aliniament in relatie cu constructiile existente de pe
strada Conac, raportand-o la regimul de inaltime propus;
- se va respecta fata de limita posterioara o retragere de min. H cornisa, dar nu mai
putin de 10,50 m;
- se va respecta fata de limitele laterale o retragere de min. H cornisa, dar nu mai
putin de 10,50 m;
- se va studia morfologia si tipologia masei urbane in cvartalul analizat si modul de
raportare la granulatia tesutului constituit, prin fragmentarea volumetrica;
- se va detalia relatia cladirilor propuse cu strada Conac si cu cladirile invecinate
printr-o simulare a prospectului stradal de perspectiva, privind aliniamentul si
largirea strazii, bazat pe suport topografic cotat atat pentru situatia existentd cat si
pentru prospectul propus prin proiectele in derulare de largire a strazii Conac si prin
studii cu insertii fotografice dinspre Timisoara si inspre Timisoara;
- se va studia regimul de inaltime n raport cu strada Conac printr-o desfasurata
stradald si sectiuni transversale (perpendiculare pe axul strazii Conac) prin strada
Conac.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul care face obiectul
documentatiei PUZ si se vor dimensiona corespunzator,

- autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile destinate drumurilor si
spatiilor verzi vor deveni domeniu public si dupa realizarea extinderilor de retele;

- constructiile propuse se.vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

- realizarea de retele edilitare, extinderi de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza prin grija dezvoltatorului P.U.Z..

- lucrarile de racordare sau bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- se va ceda si amenaja spatiul verde in procent de min. 5% rezultat in urma elaborarii
documentatiei P.U.Z,;

- se vor planta min. 1 arbore/ arbust la 100 mp de teren si la strada se vor realiza plantatii de
aliniament, tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii si necesitatea vizibilitatii in
frafic;

- se va realiza iluminatul public din zona parcelei care face obiectul documentatiei PUZ,
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- realizarea cailor de circulatie propuse.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin PUZ in
functie de modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz ANIF, aviz Directia
Apelor Banat — Apele Romaéne, aviz E-Distributie Banat, aviz Autoritatea de sanatate publica,
aviz Del-gaz, aviz MAI-Politia Rutiera, aviz Autoritatea aeronautica civild romana, aviz
Operatori retele fibra optica si telefonie, aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Comisia
Judeteané de Cultura Timis, aviz ISU - Pompieri, aviz ANIF, aviz Protectia Civila, aviz Consiliul
Local Dumbravita, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, aviz Salubritate, studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara cu evidentierea nr. top. Drum/ drumuri de acces la parceld C.F. drum/drumuri,
acorduri notariale (cupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca
este cazul, punctul de vedere al elaboratorului PUG. Drumurile de acces la parceld vor
respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014:

- se solicita avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbravita referitor la solutia
finala adoptata.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1080/ 25.08.2020. emis de Primaria Dumbravita.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de

Arhitect sef,
Roxana Carjan







