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nr. 53086/28.10.2021
APROBAT
PRIMAR
HORIA BUGARI

Ca urmare a cererii adresate de s.c. Levant project s.r.l. pentru s.c. Roxete s.r.l.
prin arh. Miron Suteu, cu domiciliul/ sediul in Timisoara, bl. Cetatii, nr.45, et. -, ap. -, jud. Timis,
inregistrata la nr. 53086/28.10.2021,

ca urmare a proiectului nr.140/2021, realizat de s.c. Levant project s.r.l., cu sediul in
judetul Timis, Timisoara, strada 16 decembrie 1989, nr. 71, tel. 0741 041 583,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 53086/28.10.2021

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Locuinte unifamiliale”,

generat de imobilul cu CF. nr. 413466 nr. top. 413466, intravilan Dumbravita, n
suprafatéd de 4.451 mp, categoria de folosinta - arabil, avand ca proprietari pe s.c. Roxete
s.r.l. cu respectarea urmatoarelor conditii:

a. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z: teritoriul delimitat la Nord si la Sud
de proprietati private, la Vest de strada identificaté prin CF 412267, la Est de strada Serelor.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: zona delimitata de strazile Tristan Tzara,
Liliacului, Serelor, Arinului.

b. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
- categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: arabil - extravilan;
- destinatie conform documentatie de actualizare a P.U.G. Dumbravita — zona cu interdictie
temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism;
- categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului:
- se admit maxim 2 unitati locative pe lotul 2 si lotul 3 si maxim o unitate
locativa pe lot 4;
- servituti: ce rezulta din solutia adoptata , din situatia juridica din C.F.-uri si din etapa a 3-a
de elaborare a P.U.G. Timisoara.

c. Indicatori urbanistici obligatorii(limite valori minime si maxime):
Functiune dominanta: locuinte unifamiliale;
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
1. Subzona locuinte unifamiliale:
Lotul 2 si lotul 3:
Sunt permise realizarea de maximum 2 unitati locative pe parcela
Suprafata parcelei sa fie minim 600 mp
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P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1
Regim maxim de inaltime P+1E+M(Er),
H maxim cornisa/ atic = 8 m, H maxim coama =11 m,
Spatiu verde pe parcela rezultatd = min. 30%,
Se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Cladirile se vor amplasa izolat pe parcela.
Nu se admit parcelari si comasari ulterioare aprobarii P.U.Z.-ului.
Regim de aliniere:
fatéd de aliniament — 5 m/ se va mentine alinierea constituitd pana in
prezent -
fata de limita posterioard — min. 8 m ;
fata de limitele laterale— min. H cornis&/2 min., dar nu mai putin de 3m;

Lotul 4:

se accepta suprafata parcelei de 502 mp,

se admite o singura unitate locativa pe parcela

P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 1

Regim maxim de inaltime P+1E+M(Er),

H maxim cornisa/ atic = 8 m, H maxim coama =11 m,

Spatiu verde pe parcela rezultata = min. 30%,

Se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Cladirile se vor amplasa izolat pe parcela.

Nu se admit parcelari si comasari ulterioare aprobarii P.U.Z.-ului.

Regim de aliniere:
fatéd de aliniament — 5 m/ se va mentine alinierea constituitd pana in
prezent
fata de limita posterioara — min. 8 m ;
fata de limitele laterale— min. H cornisa/2 min., dar nu mai putin de 3m,
pentru acest lot se admite amplasarea pe limita nordica doar pe baza
acordului notarial al vecinului. Pentru acest lot se impune corelarea
proiectarii cu cea a vecinului.

2. Subzona spatii verzi — de utilitate publica — min 5%, care se vor ceda U.A.T. Dumbravita.
Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor faté de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire si cele privind gestionarea modului de colectare a
deseurilor, precum si normele europene privind suprafata minima de spatiu verde atribuita
fiecarui locuitor.

Documentatia PUZ va respecta ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176N/2000.

d. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarilor si se
vor dimensiona corespunzator;

- autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate vor deveni
domeniu public;
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- constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

- realizarea de retele edilitare, extinderi de retele sau méaririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza prin grija dezvoltatorului P.U.Z.. Pentru terenurile in care primaria, prin
serviciul Aqua Dumbravita, nu considera oportuna extinderea retelelor edilitare (in sistem
centralizat), zona se poate dezvolta doar in sistem public inteligent alternativ pentru
procesarea apelor uzate, care va asigura racordarea mai multor gospodarii si/sau unitati
socioeconomice la acelasi bazin inteligent colector,

- lucrarile de racordare sau bransare la reteaua edilitaré publica se suporta in intregime de
investitor sau de benéeficiar;

- se vor planta min. 1 arbore/ arbust la 100 mp de teren si la strada se vor realiza plantatii de
aliniament, tinandu-se cont de conditiile climatice, zona amplasarii si necesitatea vizibilitatii in
trafic.

5. Capacititile de transport admise vor fi analizate prin PUZ in functie de numarul de
locuinte, modul de utilizare si legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/Avize specific ale organismelor central si/sau teritoriale pentru PUZ:

Avize necesare pentru P.U.Z.: aviz Arhitect sef CJ Timis, aviz OCPI, aviz ANIF, aviz Directia
Apelor Banat — Apele Romane, aviz E-Distributie Banat, aviz Autoritatea de sénatate publica,
aviz Del-gaz, aviz MAI-Politia Rutiera, aviz Autoritatea aeronautica civilda romana, aviz
Operatori retele fibré optica si telefonie, aviz Agentia de protectie a mediului, aviz Comisia
Judeteana de Cultura Timis, aviz ISU - Pompieri, aviz ANIF, aviz Protectia Civila, aviz Consiliul
Local Dumbravita, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, aviz Salubritate, studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard cu evidentierea nr. top. Drum/ drumuri de acces la parcela C.F. drum/drumuri,
acorduri notariale (cup caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform C.F., alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca
este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate
locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, modificat prin Ordinul nr. 835/2014:

- se solicitd avizul Comisiei de Urbanism a Consiliului Local Dumbravita referitor la solutia
finala adoptata.

5Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 180/ 19.02.2021. emis de Primaria Dumbravita.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Arhitect sef,
Roxana Carjan

/"’————_
P =5 7//

IL . /,—) ‘,\_/f/ e o é/:wv. l/é ®
/ 7/

B ol 7022 j/@w;m/wa PRAMC sc LLVAKT PRHECT SRL.



COMUNA DUMBRAVI'[A, JUDETUL TIMIS
307160 — DUMBRAVITA, Str. PETOFI SANDOR, nr. 31
TEL: 0256/214272, FAX:0256/401095, CUI: 4663480
e-mail: contact@primaria-dumbravita.ro
website: http://www.primaria-dumbravita.ro




