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MEMORIU

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE.RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIER DE LOCUINTE
localitatea Dumbravita, judetul Timis

BENEFICIAR: POPA STELIAN

PROIECTANT: s.C. FOmMIestsiii,

M
arh. Loredana Dragef L
str. Paciurea h&?fgg}ﬁm‘ébara
-‘\;{ Snl .
NR. PROIECT: 57/2000 N\ sowk®
DATA ELABORARII: martie 2000

1.2. BAZA PROIECTARII

Prin comanda nr. 57 / 2000 se solicitd realizarea unui plan urbanistic zonal pentru o
zona de locuinte individuale, pe un teren situat actualmente partial in exrtravilanul
comunei Dumbravita si parfial in intravilan. Conform Planului Urbanistic General pentru
localitate acest teren este propus pentru introducere in intravilan. Terenul luat in studiu
se afla in propietatea domnului Popa Stelian si Dekany loan si cuprinde parcelele HCn
166, De 165, De 164/1/15, A 164/1/14, - A 164/1/13, A 164/1/12, A164/1/11, De 163 din
registrul cadastral. Suprafata totald este de 13,2980 ha.

Planul a fost intocmit pe baza datelor puse la dispozitie de cétre Primaria comunei
Dumbravita si a ridicarii topografice efectuate de Tolcea Ovidiu, persoana fizica
autorizata. Propunerile se subordoneaza Planului Urbanistic General pentru localitatea
Dumbravita, aflat in curs de elaborare de cétre S.C. IPROTIM S.A. Timisoara.

Documentatia privind Planul Urbanistic Zonal pentru locuinte este intocmit in
conformitate cu legea nr. 50/1991.



1.3. OBIECTUL LUCRARII

Planul Urbanistic Zonal propune realizarea unui numar de 46 de parcele in vederea
construirii de locuinte in regim de indl{ime P+1 i P+1+M si trasérii viitoarelor drumuri gi
retele. Profilarea se va face in functie de trama stradala existenta a localitatii.

Locuintele vor cuprinde 3 - 5 camere, bucétarie, grup sanitar, baie, dependinte,
garaj la parter, eventual amenajari de agrement. La subsol locuintele vor avea in
general urmatoarele spatii: spélatorie, centrala termica propie si spalii ce pot fi foIosnte
ca atelier sau pentru depozitare.

Se doregte dezvoltarea unei importante zone rezidentiale in comuna Dumbrawta.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare gi executare a
cladirilor de locuit cu respectarea conditiilor particulare generate de amplasament,
vecinatati si cerinte functionale.

. INCADRAREA iN PLANUL URBANISTIC GENERAL

2.1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Amplasamentul studiat se afld actualmente partial in extravilanul comunei
Dumbravita, in zona de est, pe o alee inspre padure. Conform propunerilor din Planul
Urbanistic General pentru localitatea Dumbravita toatd zona studiata va fi in intravilanul
localitatii.

Terenul este delimitat la nord de De 165 si HCn 166, 457/277/a/2, la sud de De 163
si parcela A 161/1/1, la est de parcela cu numér topo A 164/1/10 iar la vest de drumul
De 164/1/15. Accesul la parcela se face de la drumul judetean Dj 691 1a Km 3+400.

Parcela este in prezent teren agricol, liberd de constructii si de echipare edilitara,
brangamentele si extinderea urmand sa se execute.

. SITUATIA EXISTENTA

3.1. PROBLEME DE ARHITECTURA S| URBANISM

Zona strict inconjurdtoare a amplasamentului este in cea mai mare parte libera de
constructii, propusd a fi insd o zona de locuinte cu o trama stradala regulata, preluatd
din Planul urbanistic General.accesul in zona se face de pe drumul judetean Dj 691 la
km 3+400. Mai la sud de zona luatd im studiu existd deja trei case construite, cu un
regim de inaltime P, P+1 si P+1+M. Aceste case sunt nou construite cu acoperig de tip
sarpanta.



3.2. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul studiat se afld in intravilanul comunei Dumbravita, dupa ultima
varianta a Planului Urbanistic General al comunei. Parcelele luate in studiu sunt: HCn 166,
De 165, De 164/1/15, A 164/1/14, A 164/1/13, A 164/1/12, A164/1/11, De 163 din registrul
cadastral. Suprafata totald este de 13,2980 ha.

3.3. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenului este arabild pentru cele cu numerele topo A 164/1/14,
A 1641113, A 164/1412, A164/1/11.

3.4. REGIMUL TEHNIC
= CIRCULATII EXISTENTE
Terenul luat in studiu in suprafatd de 13,298 ha este amplasat in partea se sud-est a
comunei Dumbravita la aproximativ 350 m de drumul judetean DJ 691 Timigoara-Pischia-
Fibig-Magloc-limita judet Arad. Accesul in zona studiatd se face pe drumul de exploatare DE
163 racordat din DJ 691, la km 3+400.
in zon& existd urmatoarele c3i de circulatie:
= DJ 691 drum judetean cu doud benzi de circulatie, cu o 13fime
carosabil / platforma 7,00 / 8,00 m si imbracaminte
asfaltica ugoara in stare bung;
total flux: 7544 v/ 16h din care vehicule calatori 5288 v,
1 16h i vehicule marfa 2256 vi/ 16h;
. DE 163 drum de paméant neamenajat, avand 4,00 m l4time;
. DE 164 drum de pamant neamenajat, avand 4,00 m latime.

= ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Alimentare cu apa si canalizare
Pe strada Petofi Sandor (DJ 691) existd o conducta de apa potabil Du=200 mm si
un canal colector ovoid 500/750 mm.

Alimentare cu energie electrici
Zona studiata este desparlita spre sud prin drumul DE 163 de o zon de locuinte in
curs de executie.

Aceasta zona se va alimenta din stafia 110/20 kV Padurea Verde prin LEA 20 kV
Padurea Verde — Abator pasari si prin intermediul postului de transformare aerian 41758
(250KVA). Din acest post se alimenteazd o refea aerian3 torsadatd cu doud circuite
(distributie si iluminat public) care are unele legéturi intre tronsoane realizate in cablu
subteran.

in apropierea zonei studiate, la est si sud-est de aceasta, exista o linie de 110kV:
locuintele propuse sunt amplasate in afara culoarului de protectie al liniei.
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Telecomunicatii

Telefonie

Localitatea Dumbravita este servitd in prezent de un subrepartitor amplasat in
Dumbravita si conectat la centrala telefonica de pe strada lalomita din Timigoara. in
lungul drumului judefean DJ 691 existi o canalizatie telefonica cu trei cabluri.

Televiziune in cablu ( CATV)

Zonele de locuinte existente sunt racordate la reteaua de televiziune in cablu a firmei
ANALOG. Cablurile acestei refele sunt instalate fie pe stalpii refelei de joasa tensiune
fie pe stélpi separati.

3.4.1.1.  FACTORI DE POLUARE
Factorul principal de poluare in zon4 este:
e praful agricol.

4. PROPUNERI

4.1. ELEMENTE DE TEMA
Din tema de proiectare rezultd ¢4 se doreste reparcelarea loturilor pentru crearea de
loturi mai mici in vederea construirii de locuinte familiale.

4.2. DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE

=> PROBLEME DE ARHITECTURA SI URBANISM

Planul urbanistic zonal propune realizarea unui numar de 46 de locuinte individuale
pe loturi obtinute din reparcelarea unei suprafete de 13,2980 ha.

O suprafafa de 2,605 ha se va trece in domeniul public pentru realizarea de drumuri de
categoria a Ill-a, de 10,50 m i de 12,00 m. Accesul la parcele se va face de pe aceste
drumuri.

Loturile vor avea suprafete cuprinse intre 959 mp — 4476 mp. Cele mai mici fronturi
la strada sunt de 19,18 m, cel mai mare este de 58,90 m. Se pot construi case izolate
sau cuplate, retrase de la marginea lotului cu 3 - 5m.

Regimul de inaltime propus este de P+1, P+1+M. Astfel densitatea zonei nu creste
mult §i zona poate ramane cu un caracter rezidential.

Procentul de ocupare al terenului maxim admis este de 45% si coeficientul de
utilizare maxim admis al terenului este de 0.95.

Aliniamentul propus reprezinta limita maxima de construire a cladirilor. Sunt perrmise
retrageri de la aliniamentul propus atat pe orizontala cat si pe verticala. Retragerile pot
ajunge max pana la 5,00 m pe orizontala si min 3,00 m.
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4.3. REGIMUL JURIDIC
Potrivit propunerilor de urbanism se va modifica proprietatea asupra terenului dup
cum urmeaza:

» Teren destinat domeniului public o suprafa{d de 26 050 mp, constituind
strazi principale de 12,00 m, strazi secundare de 10,50 m, trotuare si
spalii verzi de aliniament

> Teren in domeniul privat destinat schimbului pe o suprafata de 10,693 ha.

4.4. REGIMUL- ECONOMIC
Parcelele cu numerele topo A 164/1/14, A 164/1/13, A 164/1/12, A164/1/11 in
folosinta agricola isi schimba destinatia in terenuri pentru construire de locuinte.

4.5. REGIMUL TEHNIC
= CIRCULATII

Accesul rutier si pietonal in zona amplasamentului locuintelor proiectate, este
asigurat pe DE 163, care se propune spre modernizare cu 2 benzi de circulatie, trotuare
asfaltate, spatiu verde, pe o lalime de 12,00 m.

Pentru realizarea accesului rutier nemijlocit la loturi se prevad 6 drumuri de acces.
Drumurile 1, 2 si 3 sunt racordate la DE 163. Drumul 3 are o Iatime de 12,00 m, iar
drumurile 1 gi 2 1&timi de 10,50 m. Drumurile 4 §i 5 sunt paralele cu DE 163, avand Iatimi de
10,50 m. Drumul 6 racordat la drumul 5 cu o Iatime de 10,50 m.

Suprafata carosabila de 14181 mp se va executa cu urmatorul sistem rutier:

- 2,40 cm imbracaminte din beton asfaltic

3,50 cm binder de criblura

- 15 cm beton de ciment

- 20 cm balast

- 7.cmnisip

Parcarea autoturismelor se va face in interiorul parcelelor.

Incadrarea carosabilului se va face cu borduri prefabricate din beton.

Trotuarele vor fi alcatuite din:

- 14 cm beton de ciment

- 10 cm balast.

Profilele de drum sunt prezentate pe piesele desenate. Se propune ca scurgerea
apelor de pe partea carosabilé sa se faca printr-o canalizare speciald, evitandu-se rigolele
in favoarea unui spaliu verde.

Strézile propuse spre mdrire i executie sunt strézi de categoria il cu carosabil de
7,00 m pentru srézile principale, cu o lungime totala de 747,5 m, si cu carosabil de 5,50 m
pentru strazile secundare, cu o lungime de 1627 m.

Lucrarile de sistematizare verticald constau in amenajarea terenului pentru crearea
pantelor de scurgere a apelor pluviale de la marginea drumului inspre canalele de scurgere
special amenagjate.



Lucrarile proiectate asigurd elementele geometrice (Iitimi de carosabil, raze de

racordare, declivitdfi, etc.) necesare accesului autovehiculelor din dotarea unitatilor de
pompieri.

=> ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Alimentare cu apd si canalizare

Asigurarea utilitafilor de apa-canal pentru zona studiati se propune s3 se realizeze
prin racordarea la retelele existente ale municipiului Timigoara.

Pe strada Petdfi Sandor (DJ 691) exista o conducté de apa potabild Du=200 mm si
un canal colector ovoid 500/750 mm.

Pentru alimentarea cu apa a zonei se va extinde reteaua existenti cu conducte
De=110 mm, lungime de 1500 m i De=90 mm, lungime de 1200 m din PEHD. Conductele
se vor realiza din polietilend de inaltd densitate. Presiunea apei pentru cladirile cu etaj se va
realiza prin montarea de hidrofoare de uz casnic in respectivele gospodarii. Casele vor
avea brangamente individuale de apa si cmine de contor.

Pe refeaua proiectata se vor prevedea cmine de vane si hidranti subterani.

Canalizarea apelor uzate din zona studiati se va realiza prin extinderea sistemului
de canalizare existent cu canale de D 400 mm si D 250 mm care se vor racorda la canalul
ovoid 500/750 mm existent.

Se vor executa racordari individuale la fiecare gospodarie.

La proiectarea retelelor propuse se vor respecta prevederile STAS 8591/1-91
Amplasarea in localitali a refelelor subterane se vor executa in s3patura.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza odati cu sistematizarea pe verticald a zonei
$i amenajarea partii carosabile a strazilor.

Debitele de apa potabila si apa uzati menajera din zona studiata sunt:

- apa potabila

Qmed zi = 96 case x 280 lfom zi x 3,5 loc = 94 080 I/zi

Qmax zi = 1,15 x 94,080 mc/zi = 108,192 mc/zi

Qorar max = 1,15 x 108,192 mc/zi = 1,44 /s

- apa uzata menajera

Qmed zi = 0,8 x 94,080mc/zi = 75,26 mc/zi
Qmax zi = 0,8 x 108,192 mc/zi = 86,55 mc/zi
Qorarmax =0,8x 1,44 1/s=1,151/s

Alimentarea cu energie electrica

in zona studiati sint prevazute 96 de loturi pe care se vor construi case unifamiliale,
unele din acestea putind avea la parter magazine, ateliere sau alte dotari. Zona va
avea urmatorul bilant energetic:
1) locuintele:
Pi =96 x 6 kW/locuintd = 576kW
Pc =96 x 1,5 kW/locuintd = 154kW
Ps = Pc x ks = 144 x (0,35 x0,85 = 43kW
2) spatiile de la parter cu alta destinatie decit locuinta:
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Sbuc x 30m2 x 100W/ m2 x 0,8 = 12kW
3) pentru iluminatul public al drumurilor si aleilor se estimeaza o putere de
2620m : 35m x 0,3kW/corp iluminat = 22kW
Puterea totald ceruta:
43kW+12kW+22kW=77kW
Pentru alimentarea cu energie electrica a locuintelor propuse si a iluminatului public
pe aleile aferente acestora se estimeaza c¢a sint necesare urmatoarele lucrari:
a) lucrari executate din fondurile CONEL:
- post de tramsformare in cabina de zid de 20/0,4kV; 160 ( 630 )KVA;
- linie electrica subterana de 20kV pentru racordarea postului la linia electrica aerian
existentd pe DE163 (I=250m);
- linii electrice aeriene torsadate de 0,4kV pentru distributia energiei electrice pe joasa
tensiune gi pentru iluminat ( I= 2,52km );
b) lucréri care se vor face la comanda si pe cheltuiala fiecarui beneficiar, fiind incluse
in taxa de racordare: - brangamente individuale pentru cele 96 de locuinte ;
-firide de brangament sau blocuri de protectie si masura individuale ( cite o bucata
pentru fiecare locuin{d, incluse in taxa de racordare ).
lluminatul public se va realiza tot cu linii torsadate amplasate pe stilpii retelei de
distributie.
Lucrarile pentru alimentarea cu energie electrica si pentru iluminat public vor fi
proiectate de S.C. ELECTRICA S.A. Timigoara.

Telefonie

Telefonie

Considerind c& pentru fiecare locuinta vor fi necesare doua posturi telefonice, in zona
studiata vor trebui racordate la reteaua telefonicd 192 de posturi telefonice.

Lucréri propuse pentru racordarea acestora:

- cablu telefonic pozat in canalizatia existentd in lungul DJ 691, intre subrepartitorul

din Dumbravita si DE163 ( poate fi un singur cablu telefonic care s3 serveascs o zona

de locuinte mai vasta );

- cablu telefonic pozat subteran in lungul DE163 (1 = 260m );

- cablu telefonic pozat aerian pe stilpii refelei de joasa tensiune in lungul drumurilor gi

aleilor din zona de locuinte studiata (1= 1,9km );

- brangamente telefonice individuale (96 buc );

Televiziune in cablu ( CATV )
Pentru racordarea celor 96 de locuinte noi, in zona vor trebui instalate linii CATV in
* lungime de aproximativ 0,26+1,9=2,16km care se vor racorda la reteaua existenta. Ca i in
cazul acesteia, liniile noi se vor monta pe stilpii refelei de joasa tensiune.
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4.6. PROTECTIA MEDIULUI
Avand in vedere sursele de poluare existente, praful agricol si traficul se propun
urmatoarele masuri;
= Relizarea unei plantatii de protectie in spatiile verzi de aliniament
® Relizarea unei zone de parceldri cu caracter peisager i cu obligativitatea ca fiecare
propietar de parceld séplanteze copaci pe terenul siu
= Realizarea de carosabile i trotuare din dale autoblocante care s3 permitd penetrarea
apelor de ploaie in sol.
Fiecare propietar va dispune de un loc de colectare a gunoiului menajer special
amenajat, in limita propietatii, astfel incat s faciliteze accesul personalului de salubritate in
momentul colectarii gunoiului.

4.7. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE TEREN
ha % ha %

TOTAL ZONA STUDIATA 13,298 100 13,298 100
LOCUINTE 10,693 | 80,41

Strédzi principale 0,523 3,94

Strazi secundare 0,895 6,73
CIRCULATII Trotuare 0,475 3,57

TOTAL 0358 | 14.24
SPATII VERZI Spatii verzi de

alinjament 0.712 5,35

TOTAL 0.712 535

4.8. CIRCULATIA TERENURILOR

Nr. Topo parcela Suprafafa parceld | Suprafata de teren Suprafata de
existentd existenta ce trece in domeniul reparcelat
public

mp mp % mp %
A161/114 17 500 374025 21,37 23200 78,63
A16111113 5100 318,75 6,25 23200 93,75
L A161112 51800 8220,75 | 15,87 23200 84,13

A 161111 54 600 659550 | 12,07 23200 87,93 |

4.9. MOD DE UTILIZARE A TERENULUI

P.0.T. max = 45%

C.U.T. max=0.95
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5. CONCLUzII

Prin realizarea reparcelarii se va asigura o noua zona pentru locuinte.

Prin propunerile din proiect se reglementeaza regimul de indltime si aliniere, solutia
propunand o dezvoltare rezidentiala.

Beneficiarul urmeaza a promova aprobarea prezentei documentatii de urbanism de
catre Consiliul Local, in acest sens urmand a obtine toate avizele cerute de legislatia in
vigoare.

/Y



REGULAMENT DE URBANISM

I, PRESCRIPTII GENERALE

1. CARACTERISTICILE ZONEI :

Parcelarea din zona de locuinte este conceputd pentru a oferii un confort de locuire la
standarde ridicate. Reguli care vor trebui respectate sunt cele de calitate si simplitate a
constructiilor, grija pentru mediul inconjurator, respectul vecinatatilor.

Drumurile sunt bordate cu plantatii.

Funciunea zonei este de locuin{a. Se acceptéd funcliuni comerciale, mici ateliere Si
birouri la parterul caselor.

2. PRINCIPII DE ZONARE
Terenul in studiu se imparte in dou& zone functionale:

= de locuit in case individuale cu parcela proprie

= spatii verzi de protectie ca aliniament la strazile care se vor construii.
Functiuni complementare admise ale zonei:

* dotari prestari servicii §i birouri

= mici dotari de comert alimentar sau nealimentar

= dotari de alimentatie publica

= mici ateliere

IIl.  PRESCRIPTIl SPECIFICE

I1.1. NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

1. Ocuparea si utilizarea terenului — admis

1.1. Este permisa construirea de locuinte individuale, izolate sau cuplate, in regim de
indltime P, P+1, P+1+M cu garaj si de echipare a acestora,

1.2. Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul cladirii de locuit pentru activitati ce
nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei inconjuritoare si nu
necesita spatii de depozitare (ex. cabinet medical, galerie de arts, birouri, farmacie,
prestari servicii).

1.3. Amenajari de piscine in cadrul parcelelor.

2. Ocuparea si utilizarea terenului — interzis3
2.1. Constructii de orice altd naturd, altele decat cele previzute la art.1.
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2.2. Depozite de materiale de orice natura

2.3. Constructii cu profil de productie

2.4. Constructii cu profil de servicii care contribuie la poluare zonei (ex. stafii auto-
service, efc.)

2.5. Chioscuri

2.6. Constructii cu profil industrial

2.7. Constructii-cu profil de alimentatie publica peste 20 locuri (restaurant, bar, bar de

noapte)
I1.2. CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

1. Orientarea fata de punctele cardinale
- Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord
Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incét pentru toate incaperile
de locuit amplasate pe fafada cea mai favorabild sa se asigure durata de insorire de
11/2h :

2. Accese si drumuri

- Caracteristicile acceselor trebuie sa permita satisfacerea regulilor minime fixate prin
textele reglementarilor in vigoare privind paza contra incendiilor, acces salvare,
evacuare gunoi menajer, efc.

- Accesele din drumurile publice trebuie sa fie amenajate in functie de importanta
traficului, asigurand securitatea circulatiei generale.

- Accesele in panta la garaj se va face de la limita proprietatii.
Accesele pietonale se vor asigura conform importantei si destinatiei constructiei.

3. Amplasarea fata de aliniament
- 3,00 m fata de limita de proprietate
Aceasta retragere poate varia pana la 5,00 m

4. Amplasarea in interiorul parcelei
- In cazul in care cldirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fata de
proprietatile invecinate va fi de minimum 1,90 m pentru cladirile P+1 si de 3,00 m
pentru cele P+1+M.
Constructiile de garaje din interiorul parcelelor se vor amplasa astfel incat s& permita
stationarea cel putin unei magini in fata garajului in interiorul lotului.

g




- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea
trebuind s& fie corelaté.

. Echiparea terenului
¢ Realizarea de retele tehmccyedllltare
- extinderile de refele publice a refelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz;
- lucrdrile de racordare §i de brangare la refeaua edilitard publicd se
suportd in intregime de investitor sau beneficiar;
- toate refelele stradale de alimentare cu apd, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza subteran, cu exceptia celor aflate
deja in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

¢ Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- Autorizarea constructiei va fi permisa:
in cazul existentei posibilitdti de racord la refelele existente de apa,
instalatii de canalizare si energie electrica;

- iIn cazul realizarii de solulii de echipare in sistem individual, in care
beneficiarul se obligd s& racordeze constructia la refeaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va executa.

- Toate constructiile vor beneficia de instalalii sanitare interioare si se vor racorda
la conducte stradale de distributie a apei potabile i de canalizare.

¢ Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
- refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii;
- refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

I1.3. CONDITII DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

— Din bilantul teritorial rezultd cd unitatea funcfionald cuprinzand suprafata din
domeniul public este de 2,605 ha, ceea ce reprezintd 19,59% din suprafata totald, in
timp ce suprafata destinata reparcelarii este de 10,693 ha, ceea ce reprezinta
80,41%.

— Cele 46 de parcele propuse vor fi destinate cate unei singure cladiri de locuit.

— Suprafafa parcelelor precum si procentul de ocupare al terenului este da max 45% i
coeficientul de utilizare admis pentru fiecare parcela este de 0,95.

Implantarea constructiilor in raport cu spatiile publice
— Constructiile se vor edifica pe aliniamentul figurat in plan: minim 3,00 m gi maxim
5,00m.
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Implantarea de alte constructii pe acceasi parcela

—  Este interzisd amplasarea de alte constructii de orice altd naturd in cadrul
parcelei, exceptand construirea unei piscine i extinderea cladirii cu o terasa,
acoperitd sau descoperitd, sau alte mici constructii pentru agreement, pentru parcele
sub 2 000 mp.

- Daci parcela depageste 2 000 mp este posibiléd amplasarea de alte cladiri, dar in
scopul locuirn.

Regimul de inl{ime al constructiilor
~ Inélimea maxima a locuintelor va de P+1+M, ceea ce inseamna un maxim de 8,00
m la coama si un maxim de 14,00 m la corniga.

Aspectul exterior al constructiilor

~ Autorizatia de constructie poate fi acordatd daca constructile prin situarea,
dimensionarea i aspectul exterior nu prejudiciaza asupra caracterului i interesului
vecinatatilor;

—  Suntinterzise constructiile ce reprezinta tipuri de arhitectura nespecifice;

—  Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelagi nivel calitativ ca i cele
principale si in armonie cu acestea;

~ Materialele pentru finisajul exterior sa fie de bund calitate i cu rezistenta mare in
timp;

—  Suntinterzise imitatiile de materiale;

~  Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, gri-natur, ocru, bej;

—  Pentru pantele de acoperig se-acceptaun maxim de 45° i un minim de 30°;

—  Este preferabil realizarea de constructii cu invelitori de tip sarpantd, iluminarea de
la nivelul mansardelor se va putea face cu lucarne sau ferestre de tip Velux

- Invelitoarele vor fi relizate din materiale ceramice sau tabla de tip Lindab, inclusiv
pentru garaje.

Amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Parcaje, garaje $i anexe

—  Fiecare parceld va contine cel putin un garaj sau parcare pentru doud magini;

— In cazul garajelor cu pardosea sub cota terenului, panta de acces se va incepe
dupa limita proprietatii;

—  Este interzisa executarea pe loturi a oricarui alt tip anexe gospodaresti, grajduri.

—  Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelagi spirit ca si
cladirile de locuit, inclusiv acoperire cu garpanta.

Spatii verzi
—  Este obligatorie plantarea a cel putin unui arbore de talie inaltd pentru fiecare
150mp de lot i la cel putin 2,00 m de vecinatatj;




— Este obligatorie amenajarea §i plantarea spafiului verde aferent circulatiilor
carosabile; ‘

—  Este interzisa folosirea spatiilor pentru locuri de depozitat gunoaie. Acestea se vor
face in locuri special prevazute pentru fiecare lot;

—  Este interzisa transformarea spatiului verde din lungul strazilor.

imprejmuiri

~ Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul casei in interior se vor
realiza mprejmuiri transparente metalice sau din lemn. Inaltimea  acestor
|mpre]mum va fi de maximum 1,40 m cu soclu plin de 0,30 m si vor pute fi dublate de
un gard viu.

— De la casa si pana in spatele lotului se pot reahza imprejmuiri opace, zidarie, piatra,
etc. cu 0 indltime de maximum 2,00 m.

— Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton.

Intocmit,
arh. Loredana Dragut



