® © @ Projectere | Topografie | Codenten | Urbanam

Plan Urbanistic General
Comuna Dumbravita
Judetul Timis

RAPORT

INTOCMIT CA URMARE A CONSULTARII
PUBLICE - PUG 2021

INTOCMIT: ARH. VANIA FURDI, ING. ANCA TAC
VERIFICAT: ARH. MIHAI DANCIU
SPECIALIST RUR: ARH. EMANUEL CRETU




ISO 9001

-( Certhcation

ISO 14001 e

, I
-C (Certitication | ®)
\ PROCAD

Preambul

Documentatia de fata a fost intocmita ca urmare a consultarii publice din luna
octombrie 2021, cu privire la propunerile de reglementari prin Planul Urbanistic General in
curs de elaborare.

Avand in vedere, printre altele, Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism din 26.02.2016, care demonstreaza complexitatea suplimentara a localitatilor
rurale de rang IV aflate in zone metropolitane, precum si cadrul stabilit de Noua Carta de la
Leipzig, propunerile din extrasul de Plan Urbanistic General prezentat in luna octombrie 2021
au urmarit criteriile de durabilitate necesare pentru o calitate ridicata a vietii locuitorilor:

- caracterul incluziv, prin "oportunitati pentru toata lumea de a se integra in societate”.
Toate grupurile sociale "ar trebui sa aiba acces egal la serviciile de interes general, inclusiv la
educatie, servicii sociale, asistentd medicala si cultura”, accesibilitate care se calculeaza
conform documentului "lRecomandari rezultate in urma analizarii unor bune practici pentru
dimensionarea dotarilor necesare in echiparea teritoriului urban. Aceste recomandari,
elaborate de catre Registrul Urbanistilor din Roménia, reprezinta "o culegere de norme emise
de catre autoritatile nationale de reglementare specifica precum si cele rezultate din practica
internationald, in vederea dimensionarii terenurilor si constructiilor pentru realizarea dotarilor
din localitatile urbane si rurale”. Continuand, Charta de la Leipzig specifica necesitatea
planificarii unor "cartierele urbane echilibrate, mixte si sigure din punct de vedere social”, in
care, in primul rand "toti cetatenii ar trebui sa fie abilitati s& dobandeasca noi competente si
educatie”.

- caracterul verde prin ” punerea in aplicare a masurilor de eficienta energetica” si”
stabilirea unei economii circulare, care redefineste si asigura o utilizare durabila a resurselor,
reducand in acelasi timp, in mod semnificativ, deseurile si emisiile de carbon.” Pentru
aceasta, reglementarile PUG trebuie "sa protejeze si sa regenereze ecosistemele pe cale de
disparitie si speciile acestora si sa utilizeze solutii bazate pe natura, in cadrul carora
infrastructura verde-albastra de inalta calitate poate face fata unor conditii meteorologice
extreme. Zonele verzi-albastre bine concepute, gestionate si conectate reprezinta o conditie
prealabila pentru un mediu de viata sanatos, pentru adaptarea la schimbarile climatice si
pentru conservarea si dezvoltarea biodiversitatii”. Din perspectiva mobilitatii se face referire
la promovarea formelor de mobilitate si logistica active si cu emisii reduse de dioxid de
carbon, inclusiv un transfer modal cétre transportul public, mersul pe jos si mersul cu
bicicleta, precum si transportul public accesibil, curat, sigur si atractiv pentru toti. in acelasi
timp, "pentru a reduce nevoile de transport si de mobilitate, o structura de decontare
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policentrica ar trebui sa fie cat mai compacta si mai densa posibil, sprijinind in acelasi timp
utilizarea multipla, inclusiv in ceea ce priveste locuintele, comertul cu amanuntul, productia si
transportul;

- caracterul productiv "promovand noi forme de cartiere cu utilizare mixta”, prin
transformarea zonelor centrale si a coridoarelor de mobilitate n spatii multifunctionale
atractive, care "ofera noi oportunitati de dezvoltare urbana, prin utilizarea mixta pentru trait,
munca si recreere, in care se gasesc activitati de productie, comert cu amanuntul si servicii,
alaturi de facilitati de locuinte, ospitalitate si petrecere a timpului liber”.

In concluzie, ”pentru a asigura o dezvoltare rezistenta si pe termen lung, autoritatile
locale sunt incurajate sa tina seama de evolutiile si riscurile strategice si viitoare”. Elementele
cheie pentru realizarea obiectiv sunt:

- Structuri policentrice de asezare, cu o compactitate si densitate corespunzatoare, in
zonele urbane si rurale, cu conexiuni optime in interiorul oraselor, pentru a reduce la
minimum distantele dintre locuinta, munca, timp liber, educatie, magazine si servicii locale.
Acest demers ar trebui sa reduca la minimum nevoile de trafic si de mobilitate in interiorul
oraselor si intre acestea, sa combata extinderea urbana si sa reduca zonele de trafic;

- Promovarea cooperarii dincolo de frontierele administrative si nationale si
coordonarea planificarii spatiale in zonele urbane functionale, tindnd seama de legaturile
dintre mediul urban si cel rural, pentru a preveni si a limita extinderea urbana;

- Reducerea aproprierii de terenuri, acordand prioritate reinnoirii si regenerarii
complexe a zonelor urbane, inclusiv redezvoltarii terenurilor dezafectate, pentru a limita
impermeabilizarea solului;

- Utilizarea terenurilor ar trebui sa echilibreze densitatea urbana, prin favorizarea
infrastructurii verzi-albastre, cresterea biodiversitatii urbane si facilitarea dezvoltarii urbane
neutre din punct de vedere al climei, rezistente si ecologice, precum si imbunatatirea calitatii
aerului;

- Proiectarea si gestionarea unor spatii publice sigure si accesibile, care sa asigure
conditii de viata sanatoase pentru toti cetatenii;

- Suficiente domenii pentru a asigura locuinte adecvate, sigure, bine concepute si
accesibile, pentru a asigura cartiere vibrante si mixte din punct de vedere social, evitand
politica speculativa privind terenurile;

- Spatii urbane cu utilizare mixta, pentru a promova noi forme de productie si activitate
economica, intr-o economie ecologica, creativa, bazata pe servicii.

Avand in vedere cele expuse mai sus, propunerea de reglementare a prezentat
efectele unei dezvoltari care respecta toate principiile enuntate de Noua Charta de la Leipzig,
tinand cont de aspiratiile ridicate exprimate ale comunitatii locale, de depasirea indicatorilor
de populatie pentru o localitate rurala, de amprenta energetica mult prea ridicata a localitatii
in comparatie cu oricare alta localitate din cadrul Zonei Functionale Urbane Timisoara si de
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problemele de mobilitate, acces la spatii verzi, dotari de interes public si spatii publice de
calitate. De asemenea, in momentul de fatd numarul de unitati locative care pot fi construite
pe parcele deja reglementate prin PUZ ar suplimenta cu 76,5% numarul de locuitori ai
comunei, ducand numarul de locuitori la peste 38.000. Prin reglementarea suprafetelor
neconstruibile momentan pana la elaborarea unui plan urbanistic, stabilind o densitate
minima acceptabila de 25 unitati locative la hectar, numarul de locuitori poate ajunge la peste
65.000 doar prin reglementare, depasind astfel conditiile de populatie necesare pentru
dobandirea statului de municipiu.

Astfel, avand in vedere enunturile anterioare, au fost stabilite urmatoarele principii,
expuse si in consultarea publica din octombrie 2021:

1. delimitarea celulelor urbane prin raze de accesibilitate, respectand principiul
demarcarii prin elemente naturale sau antropice majore; in interiorul fiecarei celule urbane
majore sau minore este stabilit caracterul mixt prin:

la. pastrarea functiunilor de spatii verzi, institutii / dotari si servicii deja stabilite prin

PUZ-uri anterioare, in aceleasi pozitii, chiar daca au fost intre timp operate modificari

in cartile funciare fara baza unor documentatii de urbanism (asadar in afara legii); in

fapt, o documentatie de tip PUG nu are nivelul de complexitate suficient pentru a

urmari categoria de folosinta inscrisa pentru fiecare numar cadastral, ci preia si

reglementeaza in baza unor documentatii de urbanism anterioare.

1b. stabilirea unor zone mixte de-a lungul prospectelor principale propuse (ax central

Conac — Petofi Sandor, strazile Petre Tutea — Blaise Pascal — Ghioceilor inelul 5 al

Zonei Functionale Urbane Timisoara, strada Constructorilor inelul 4, strada Phoenix —

Praga, strada lon Creangd, strada Mures) de-a lungul limitelor celulelor urbane si in

zonele in care dotarile si serviciile nu sunt figurate.

2. stabilirea densitatii minime de 25 u.l./ha si optime de 33 u.l./ha, in conformitate cu
practica internationala si locala, in vederea asigurarii unei populatii suficiente care prin taxe,
impozite si consum in comunitate sa poata permite asigurarea cu retele edilitare, spatii
publice de calitate, asigurarea transportului in comun la preturi optime, precum si intretinerea
spatiului public si a retelelor edilitare;

3. stabilirea masurilor optime de reglementare a spatiului public, in lipsa unei asumari
bugetare pentru expropriere pe cauze de utilitate publica, in vederea asigurarii coridoarelor
verzi-albastre, a spatiilor publice de coagulare comunitara si a mixturii functionale din celulele
urbane;

4. stabilirea unor reglementari orientative pe terenurile care nu sunt reglementate prin
PUZ, in cu obiectia definitivarii odata cu elaborarea documentatiilor de urbanism zonal,

5. evidentierea zonelor in care au fost incalcate reglementarile urbanistice la faza de
autorizare si stabilirea unor masuri de protectie/compensare fatad de aceste disfunctionalitati;

6. stabilirea unui regim functional unitar, respectand prevederile normative legale cu
privire la elaborarea documentatiilor de urbanism.
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Fata de cele prezentate la punctele 1-3 de mai sus, au existat o serie de situatii
reprezentate eronat, erorile materiale fiind determinate de:

- lipsa documentatiilor de urbanism sau prezenta lor partiala, precum si probleme de
comunicare a acestora, intre autoritatea publica locala si elaboratorul PUG; astfel, o serie de
documentatii tip PUZ au fost actualizate in documentatia PUG doar in ultimele luni;

- lucrarile din teren realizate diferit fata de reglementarile PUZ-urilor;

- autorizarea constructiilor cu o destinatie functionala distincta fata de cea stabilita prin
PUG anterior sau PUZ aprobat;

- dinamica semnificativa a sectorului constructiilor, care necesita o actualizare
saptamanala/lunara a documentatiei — nespecifica din perspectiva categoriilor de lucrari
pentru un PUG,;

- schimbarile de personal in echipa de elaborare a PUG, in ultimii 5 ani, determinand
inclusiv probleme de comunicare a unor documente anterioare, principii sau demersuri care
au stat la baza unor componente ale PUG elaborate anterior. Majoritatea situatiilor
problematice au fost preluate fie din PUZ elaborate anterior fie din planse PUG elaborate
anterior, fara a mai fi verificate la nivelul fiecarei parcele (demers imposibil in timpul si limitele
bugetare alocate);

- o tema de proiectare exprimata printr-o plansa de reglementari urbanistice aprobata
prin HCL 2018, fara valoare juridica si fara a se constitui intr-o documentatie de urbanism
conforma cu prevederile Legii 350/2001, care continea o serie de greseli de reprezentare si
reglementare

Pentru toate acestea apreciem o critica ce s-a dovedit a fi constructiva, contributia
vigilentd a administratiei publice locale si a comunitatii locale in general, pentru semnalarea
erorilor punctuale care se doresc a fi limitate in documentatia finala. Astfel, documentatia de
fata prezinta situatii punctuale rezultate din semnalarile administratiei publice sau ale
cetatenilor, precum si situatii identificate in teren si prin comparatie cu documentatii de
urbanism elaborate anterior.

Ca urmare a punctului de vedere al Autoritatii Publice Locale si al cetatenilor, in
momentul de fata sunt reconfigurate parcelele reglementate ca "institutii publice si servicii”
din interiorul celulelor urbane, urméand ca echilibrul functional s& raméana in sarcina APL prin
reglementare ulterioara (ca urmare a elaborarii PUZ pe suprafetele ramase nereglementate
din interiorul celulelor urbane). Pentru strazile principale se propune reconfigurarea
conditiilor, din asigurarea mixtului functional la nivel de parcela in asigurarea mixtului
functional la nivel de celuld urbana. Astfel, parcelele reglementate ca locuinte unifamiliale in
momentul de fatd nu si schimba destinatia, ci se urmareste introducerea caracterului mixt
prin construirea de functiuni complementare pe parcelele inca needificate — acest fapt
ramanand in sarcina APL prin Directia de Urbanism.

Acest Raport nu este unul exhaustiv, el urmand a fi amendat sau completat prin
intelegerea intre elaboratorul PUG si Autoritatea Publica Locala, urmand a fi integrt ca atare
in Planul Urbanistic General al Comunei Dumbravita.
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Raspunsuri la observatii generale (care nu
fac referire la parcele sau adrese concrete)

Observatii comunitatea locala Raspuns elaborator PUG
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Au disparut spatiile verzi publice anterioare sis- Au fost eliminate spatiile verzi propuse pe

a "inrosit" binisor harta. Ai sanse bune sa te terenuri proprietate privata, avand in vedere

trezesti cu o cresa sau gradinita privata langa ilegalitatea acestei reprezentari in lipsa

casa fara sa necesite acordul. capacitati  de expropriere din partea
autoritatii localitatii locale.

In ceea ce priveste zonele de institutii publice
si servicii, toate situatiile in care documentatii
PUZ aprobate anterior au prevazut zone de
institutii si servicii, aceste reglementari au
fost pastrate pentru necesitatea de pastrare
a mixtului functional in celulele urbane.

Avand in vedere observatile comunitatii
locale, aceste zone sunt in proces de
revizuire conform situatiei existente din teren
prin urmatoarele masuri:

- Eliminarea tuturor situatiilor de acest fel prin
inlocuirea cu functiuni rezidentiale conform
CF;

- Stabilirea prin planul de actiune a autoritatii
locale ca responsabil pentru echilibrul
functional in celulele urbane prin noile
planuri urbanistice aflate in curs de elaborare
in celulele urbane respective;

- Conditionarea reglementarii unor noi zone
exclusiv rezidentiale doar odata ce echilibrul
si complementaritatea functionala sunt
asigurate.

Vad ca unele parcele sunt trecute ca spatii Spatiile verzi pot fi reglementate pe terenuri
verzi. Daca sunt private, asta inseamna ca private doar in situatia in care APL fisi
oamenii nu vor mai primi autorizatie de propune exproprierea pe cauze de utilitate
construire ? Sau ce se intampla publica (nu este cazul). Daca exista astfel de
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situatii va rugam sa ne transmiteti nr. CF sau
Sunt propuse multe spatii verzi, dar atentie ca extras CF in care observatille specifica
odata stabilita functiunea urbanistica de spatiu categoria de folosinta.
verde pe un lot, conform legislatiei in vigoare
(http://legislatie.just.ro/Public/DetaliDocument/ Parcelele hasurate rosu/verde intra la
78673) acel lot asa va ramane pentru categoria institutiilor publice si serviciilor,
totdeauna! Se vor putea construi doar alei si subcategoria functiunilor de agrement —
gherete/terase intr-un procent de ocupare asadar nu sunt spatii verzi.
foarte mic. Daca terenurile propuse a fi spatii
verzi sunt acum domeniu public sau privat al
primariei, felicitari. Dar daca sunt terenuri
private, oamenii trebuie musai sa stie ce se va
intdmpla cu terenurile lor
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Legenda

Zona predominant rezidentiala
regim redus de inaltime: maxim D(S)
+P+2E

locuinte unifamiliale (izolate, cuplate
sau insiruite) si dotar aferente

' Zona unitati industriale /
depozitare

regim redus de inaltime: maxim D(S)
+P+2E
duplexuri sau locuinte cu 2
apartamente( cuplate sau izolate)
| I Zona predominant rezidentiala
}

Zona predominant rezidentiala
I | Zona unitati agricole *

Zona spatii plantate, agrement, regim redus de inaltime: maxim D(S)

sport +P+2E
locuinte in condominiu (semicolective
sau colective) si dotéari aferente
Zona gospodarie comunala Zone pentru institutii publice si
" servicii
Tds- Teren cu destinatie
speciala Teren agricol in intravilan
' Zona cai de comunicatie feroviara I | Zona constructii aferente lucrarilor
si amenajari aferente edilitare
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Situatia nr. cad. 412640, 412641

Parcela: PUZ IKEA (153) - Zona comerciala, servicii si rezidentiala DN69

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare echipa arh. Daniel Stamorean): (prezentare la consultarea publica):
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

.Puteti sa ne spune-ti si noua pe ce criterii cele 2 g\ ,
zone mari de colective, cea de langa \"
IKEA(Terenul d-lui Tiriac)si cea de pe zona
Mures( Terenul celor de la Casa Rusu) au ramas
si restul terenurilor propuse prin plansa din 2018
au disparut.De ce nu au fost scoase si ele in zona
locuintelor individuale? Sau ce interese are d-I
Primar cu aceste zone....parca s-a votat “fara
blocuri”.Zona de la IKEA va fi 0 zona extrem de
aglomerata, nu cred ca este oportun sa o
aglomeram cu inca o zona de blocuri doar sa ii
favorizam investitiile d-lui Tiriac. La fel este si cu
terenul de 22 Ha de locuinte colective, teren ce
apartine d-lui Rusu, de la Casa Rusu, nasul d-lui
Nica de la CJ, seful d-lui Primar in ierarhia
aceasta.Foarte interesanta coincidenta ca doar
aceste 2 zone sa ramana in colective, restul
disparand de pe plansa din 2018.”

' servicii

Se propune reconfigurarea zonei ca Institutii si
servicii, stabilind o suprafata compacta de servicii
de-a lungul Caii Aradului. Zona a fost
reglementatd anterior cu locuinte colective in
baza unui PUZ, argumentat prin proximitatea fata
de Calea Aradului (accesibilitate ridicata) si
posibilitatea extinderii infrastructurii edilitare n
Mun. Timisoara (Calea Torontalului) printr-o
magistrala construita pe Bulevardul Petre Tutea.

l} Zone pentru institutii publice si
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Situatia nr. cad. 406678

Parcela: PUZ (67) - locuire si servicii publice, foraj

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
o
|
.
S Cm—— - —
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Situatie conform PUG 2020 (preluare Situatie conform PUG 2021 (consultare publica):
arh. Daniel Stamorean):

PROCAD
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:
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Zone pentru institutii publice si
servicii

Zona predominant rezidentiala
regim redus de inaltime: maxim D(S)
+P+2E

locuinte unifamiliale (izolate, cuplate
sau insiruite) si dotari aferente

Zona predominant rezidentiala
regim redus de inaltime: maxim D(S)
+P+2E

duplexuri sau locuinte cu 2
apartamente( cuplate sau izolate)
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Parcela marcata cu rosu a fost transformata la
autorizare, din zona verde reglementata prin
PUZ in zona construita. Din acest motiv, ea va fi
reglementata ca zona de institutii publice si
servicii, la fel ca zona marcata cu gri (teren
agricol in intravilan, reglementat prin PUZ ca
zona de institutii publice si servicii).
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Situatia nr. cad. -

Parcela: intre strada Motilor si Strada Apuseni.

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001

L-C (Certification

Observatie comunitatea locala:

,C€ Se va putea construi intre strada Motilor si
Strada Apuseni pe portiunea hasurata cu rosu
si care va fi regimul maxim de inaltime.
Mentionez ca este si gresita acea portiune
deoarece dupa ultima casa construita mai sunt
doua parcele similare si doar apoi urmeaza
terenul agricol intravilan.”
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Concluzie/operatiuni:

intre strada Motilor si Apuseni pe portiunea

hasurata cu rosu, conform PUZ aprobat se
poate construi in regim maxim de P+2E+M.

A fost actualizatd documentatia conform
situatiei existente in teren si observatiilor
cetatenilor. Se elimind din documentatie

interdictia de emitere a autorizatiei pana la
elaborarea PUZ.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 406739

Parcela: conform PUZ (99) - zona de protectie TDS - interdictie temporara pana la mutarea
UM si spatii destinate schimbului pentru zona verde

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Clarificarea  situatiei pe zona Conform CF, parcela cu nr. cad. 406739 are

identificata. functiunea de locuire colectiva, Tincalcand
prevederile PUZ. A fost marcata ca atare in plansa
de situatie existenta, urmand ca edificarea pe
parcelele din proximitate sa fie realizata doar ca
urmare a elaborarii unor documentatii tip PUD prin
care se instituie protectie si intimitate fata de
locuinta colectiva sau se modifica regimul
functional al zonei (inclusiv parcelarul, daca este
cazul).

Zona predominant rezidentiala
regim redus de inaltime: maxim D(S)
+P+2E

locuinte unifamiliale (izolate, cuplate
sau insiruite) si dotan aferente

Zona predominant rezidentiala
>!< regim redus de inaltime: maxim D(S)
07 4pe2E
duplexuri sau locuinte cu 2
apartamente( cuplate sau izolate)
Zona predominant rezidentiala
’ ’ | regim redus de inaltime: maxim D(S)
+P+2E
locuinte in condominiu (semicolective
sau colective) si dotan aferente
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 401890, 400722, 400597,
405708, 410393, 410388

Parcela: PUZ (68) extindere zona rezidentiala - zona de locuire si zona cu interdictie de
construire pe durata existentei obiectivului administrat de M.Ap.N.

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 (preluare Situatie conform PUG 2021 (consultare
arh. Daniel Stamorean): publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

.EXista case construite sau in curs de
construire pe strazi care sunt propuse
in prezent in noul PUG ca si spatii
publice. Un exemplu este strada
Cervantes, care este destinata
locuintelor cu regim redus de inaltime si
locuinte individuale sau duplex. Acum
este propusd ca si zona destinata
spatiilor publice

Punctual. Am achizitionat un duplex pe
str Cervantes, care in momentul de fata
se construieste. Acea parte este
marcata ca zona rosie de servicii, desi
sunt doar case unifamiliale sau
duplexuri. Ce se intampla in situatia
acesta? Multumesc!”

ISO 14001
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Concluzie/operatiuni:

Cazul strazii Cervantes este particular prin faptul
ca PUZul aprobat anterior nu prevedea trasarea
Bulevardului Petre Tutea — de importanta
majora pentru mobilitate la scara intregii Zone
Metropolitane Timisoara.

Totusi, in situatia actuala, parcelele cu nr. cad.
401890, 400722, 400597, 405708, 410393,
410388 - sunt reglementate ca locuinte cu
maxim 2 apartamente, cu latura posterioara
orientata catre viitorul bulevard — asadar situatie
inadecvata.

Pentru ca schimbarea regimului functional al
zonei sa nu afecteze comunitatea deja
existenta, propunem reglementarea intregului
prospect adiacent Bulevardului Petre Tutea ca
zona mixta, urmand ca acest caracter sa se
aplice la nivel de celula urbana. Locuintele
existente nu fisi schimba statutul, pe cele
neconstruite urmeaza a fi edificate dotari si
servicii care sustin mixtul functional 1:1.

'L-".

Wl

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -

Parcela: PUZ (50) - Zona rezidentiala, mixta si servicii, parcele destinate in vederea schimbului
de spatii verzi
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Pe strada Gabriel Liiceanu ati pus
parcela spatiu verde. In momentul
de fata exista un duplex la rosu...

Unele parcele private au functiunea
schimbata 1n noul PUG. Daca
acestea vor ramane ca si zona
verde, nu se mai putea construi pe
acestea?

Proprietarii acestor terenuri, in cazul
in care nu este proprietatea
Primariei, vor trebui anuntati in
legatura cu ceea ce se va intampla
cu parcelele acestora.”

ISO 14001

LL-C (Certification)

Concluzie/operatiuni:

Conform PUZ in aceasta zona au fost reglementate
prin PUZ anterioare o serie de spatii verzi pe care
s-au intabulat ulterior constructii. Parcelele deja
edificate isi pastreaza statutul actual. Cele care nu
au fost edificate isi pastreaza statutul din PUZ
elaborat anterior.

In PUG a fost preluatd destinatia terenurilor
conform documentatiilor de urbanism elaborate
anterior, respectiv PUZ. Situatia va fi modificata
conform circumstantelor din teren.

Terenurile au fost hasurate corespunzator PUZ-
urilor primite si nu li s-a schimbat destinatia. Pentru
eventuale inadvertente, se solicita comunitatii

comunicarea  acestora pentru remedierea
ulterioara.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

, telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Situatia nr. cad. -
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Parcela: -

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatie conform PUG 2020
(preluare arh. Daniel Stamorean):

Observatie comunitatea locala:

.parcelele de pe strada Gabriel Liiceanu
intre strada Gaudi si Strada Brancusi sunt
incadrate in mod eronat ca zona rosie. In
PUZ sunt “zona locuire propusa” si ona
locuire siservicii propusa deci trebuie maxim
zona mixta locuinte servicii cu hasura
galben-rosu.

nemultumire fata de faptul ca prin PUG s-a
propus schimbarea destinatiei unor parcele
de pe strazile Gabriel Liiceanu, Antonio
Gaudi, Salvator Dali, Constantin
Brancusi in zona pentru institutii publice si
sau servicii si ne opunem cu fermitate
reglementarii unor asemenea functiuni pe
aceste strazi din urmatoarele motive:

Zzoha nu se preteaza pentru institutii publice
si servicii, este 0 zona retrasa, populata
exclusiv cu case de locuit, stradutele fiind
inguste Bulevardul lon Creanga care este
zona pentru institutii publice si servicii, este
foarte aproape cca 150m si nu este necesar
0 noua zona de institutii si servicii asa de
aproape. Modificarea destinatiei acestor
parcele va afecta iremediabil caracterul
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Situatie conform PUG 2021
(consultare publica):
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Parcelele de la intersectia strazilor Liiceanu
si Dali au fost reglementate ca zona de
institutii publice si servicii ca urmare a
transpunerii reglementarilor din
documentatia preluatd in august 2020. in
toate situatiile in care documentatii PUZ
aprobate anterior au prevazut zone de
institutii si servicii, aceste reglementari au
fost pastrate pentru necesitatea de pastrare
a mixtului functional in celulele urbane. in

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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zonei si viata de zi cu zi a locuitorilor prin
cresterea traficului , cresterea poluarii Si
perturbarea linistii publice

pe cinci parcele propuse pentru a fi
modificate in zona rosie dintr-un total de opt
sunt case construite cu destinatia de
locuinta Toate documentele eliberate de
PCD pentru aceste imobile specifica ca au
destinatia de locuinta conform
documentatiei de la data respectiva

PUZ-ul din 2003 care reglementeaza aceste
parcele prevede ca toate parcelele pot
indeplini functiunea de locuire. Acest PUZ
nu prevede zona pentru institutii publice si
servicii sau zone cu destinatia exclusiv
pentru servicii

PUG*ul din 2018 aprobat prin HCL
104/2018 prevede ca toate parcelele din
aceasta zona sa aiba destinatia de locuinta

parcelele din aceasta zona sunt parcele
mici de cca 650 mp si au latimi de doar 17-
18 m deci nu se incareaza in regulamentul
acestui PUG propus care prevede ca
parcelele cu destinatia institutii publice si
servicii sa fie > 1000 mp si latime >20 ml Mai
mult de atat asa cum am mentionat anterior
majoritatea acestor parcele sunt deja
construite cu case care au destinatia de
locuinte.

Zona strazilor Gabriel Liiceanu,, A Gaudi, S
Dali, C Brancusi sa ramana parcele pentru
locuinte

Pop Bogdan, in calitate dee proprietar al
casei situata pe strada Antonio Gaudi nr.2
(colt cu str. G Liiceanu), care are
functiunea/destinatia de LOCUINTA, solicit
pastrarea actualei destinatii pentru acesta
parcela si parcelelor adiacente, adica
destinatia de LOCUINTA, si consider ca sub
nicio forma nu se poate schimba destinatia
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lipsa lizibilitatii ~ documentatiei  PUZ
aprobate, au fost preluate de buna credinta
prevederile "functiunilor complementare” in
zona de locuinte individuale.

Avand in vedere observatiile comunitatii
locale, aceste zone sunt in proces de
revizuire conform situatiei existente din
teren prin urmatoarele masuri:

- Eliminarea tuturor situatiilor de acest fel
prin Tnlocuirea cu functiuni rezidentiale;

- Stabilirea prin planul de actiune a
autoritatii locale ca responsabil pentru
echilibrul functional in celulele urbane prin
noile planuri urbanistice aflate in curs de
elaborare in celulele urbane respective;

- Conditionarea reglementarii unor noi zone
exclusiv rezidentiale doar odata ce echilibrul
si complementaritatea functionald sunt
asigurate.

De asemenea, ca parte a revizuirii continue
a documentatiei PUG, daca exista deja un
demers care este incipient pentru o anumita
functiune (chiar daca in varianta actuala
expusa public exista anumite prevederi,
diferite fatd de demers) (prin certificat de
urbanism, autorizatia de construire etc.),
prevederile din acest demers deja initiat se
preiau ca atare in PUG in cazul in care nu
se specifica altceva prin documentatii de
urbanism anterioare.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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parcelelor construite din aceasa zona din
‘LOCUINTE” in “Zona pentru institutii
publice si de servicii”. Invoc urmatoarele
motive pe care va rog sa le parcurgeti pe
rand si sa imi raspundeti detaliat la fiecare
in parte:

1) Toate documentele eliberate de Primaria
Comunei Dumbravita pt. aceste imobile
(parcela de teren + casa): Certificat de
Urbanisc, Autorizatie de  Construire,
Certificat de Edificare precum si Intabulare
in CF specifica ca au destinatia de
LOCUINTA.

2) Locuinta este conceputa dpdv functional
si dpdv al structurii de rezistenta pentru
functiune de LOCUINTA, nu se preteaza
pentru alte tipuri de destinatii/functinuni.

3) Parcele din aceasta zona sunt parcele
mici ca.650mp si au latimi de doar 17-18 ml,
deci nu se incadreaza in regulamentul
acestui PUG care prevede ca parcelele cu
destinatia de institutii publice si servicii’sa
fie >1000mp si latime >20ml.
4) Zona nu se preteaza pentru INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII (P+2E+ER), este 0
zona retrasa, populata doar cu case de
locuit, stradutele sunt mici (inclusiv str.
Liiceanului este ingustata de rigole + canal
desecare ANIF.

5) Bulevardul lon Creanga, unde sunt multe
“Zone de Institutii si servicii’, este foarte
aproape, ca.150m, nu este necesar o houa
zona de institutii asa de aproape.

6) Zonele pentru institutii puclice si servicii
trebuie prevazute pe parcele libere de
constructii, astfel incat cladirea fie
conceputa de la inceput dpdv functional si
structural pentru o astfel de destinatie, de
asemenea si amenajare parcelei trebuie
facuta diferit. Sunt o multime de terenuri
agricole oarte mari care urmeaza a fi
parcelate si unde se pot propune zone
adecvate pentru institutii publice.

7) Locuitorii de pe strazile Gaudi, Dali,
Liiceanu/Liceanului sunt impotriva

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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modificarii  destinatiei acestei  zone,
deoarece zona se va aglomera si va afecta
linistea zonei si viata de zi cu zi a locuitorilor.
Strada Gaudi si Dali sunt deja pline de
masini.

Parcela de servicii in PUG, insa pe parcela
este o locuinta unifamiliala in regim P+1E
intabulata, nr. CF 404321.

Va solicitam eliminarea parcelelor unice
marcate ca “zona pentru institutii si servicii”
amplasate in mijlocul zonelor predominant
rezidentiale cu regim redus de inaltime:
locuinte unifamiliale. Principial,
caracteristicile specifice unei zone, nu pot fi
aplicabile unei singure parcele. Alaturarea
neadecvata, de tip enclava, a celor doua
tipuri de zone poate vicia relatiile functionale
cu vecinatatea.”

,Locuitorii de pe strazile Gaudi, Dali,
Liiceanu/Liceanului sunt impotriva
modificarii  destinatiei  acestei  zone,
deoarece zona se va aglomera si va afecta
linistea zonei si viata de zi cu zi a locuitorilor.
Strada Gaudi si Dali sunt deja pline de
masini.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 407425

Parcela: PUZ (131) - locuire si functiuni complementare/servicii publice

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Clarificarea  situatiei pe zona Ca urmare a observarii mai multor neconcordante a

identificata. fost analizatd suplimentar zona si, in situatie
existenta, fata de documentatia prezentata public au
fost observate urmatoarele parcele construite
distinct fata de reglementarile urbanistice anterioare:
407425, 407404 — locuire colectiva conform CF;
401332 - locuire unifamiliala cu servicii la parter
conform CF; 407399 - locuire unifamiliala cu birouri
la parter conform CF

A fost marcata ca atare in plansa de situatie
existenta, urmand ca edificarea pe parcelele din
proximitate sa fie realizatd doar ca urmare a
elaborarii unor documentatii tip PUD prin care se
instituie protectie si intimitate fatd de locuinta
colectiva sau se modifica regimul functional al zonei
(inclusiv parcelarul, daca este cazul).

in acest caz, existand deja un demers care este
incipient pentru o anumita functiune, chiar daca in
PUG-ul prezentat public exista anumite prevederi,
diferite fatd de demers (prin certificat de urbanism,
autorizatia de construire etc.), acestea se preiau ca
atare in PUG si se instituie reglementari specifice.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -

Parcela: strada Quasar, langa numarul 28
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatie conform PUG 202
(preluare arh. Daniel Stamorean):
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Observatie comunitatea locala:
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Situatie conform PUG 2021
(consultare publica):
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Concluzie/operatiuni:

,De ce apare zona de servicii publice pe Parcelele mentionate au fost reglementate
strada Quasar, langa numarul 28. S-a ca zona de institutii publice si servicii ca

eliberat autorizatie pentru locuinta,
pentru altceva!”

nu urmare a transpunerii reglementarilor din

documentatia preluatd in august 2020. in
toate situatiile in care documentatii PUZ
aprobate anterior au prevazut zone de
institutii si servicii, aceste reglementari au
fost pastrate pentru necesitatea de pastrare
a mixtului functional in celulele urbane. in
lipsa lizibilitatii documentatiei PUZ aprobate,
au fost preluate de bunad credinta
prevederile "functiunilor complementare” in
zona de locuinte individuale.

Avand in vedere observatiile comunitatii
locale, aceste zone sunt in proces de
revizuire conform situatiei existente din
teren prin urmatoarele masuri:

- Eliminarea tuturor situatiilor de acest fel
prin Tnlocuirea cu functiuni rezidentiale
conform CF,;

- Stabilirea prin planul de actiune a autoritatii
locale ca responsabil pentru echilibrul

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001

LL-C (Certification)

ISO 14001

LL-C (Certification)

PROCAD

I potetate Ggnof cadiih i

functional in celulele urbane prin noile
planuri urbanistice aflate in curs de
elaborare in celulele urbane respective;

- Conditionarea reglementarii unor noi zone
exclusiv rezidentiale doar odata ce echilibrul
si complementaritatea functionalda sunt
asigurate.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 411684

Parcela: CF 411684

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

.Pe parcela identificata prin CF 411684, Parcelaface parte dinvatraveche, aceasta

suprafata teren 975 mp are prevazuta in afostintrodusa in PUG aprobat in 2002 cu

propunerea de PUG, interdictie de construire destinatia de locuinte unifamiliale.

pana la elaborarea PUZ.

s-a emist CU nr. 1044 din 30.08.2021 favorabil Conform CF - parcela 411684 este

pt autorizarea unei locuinte unifamiliale P+1E.” identificata drept curti constructii si va fi
preluata categoria de folosinta ca atare in
PUG.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 403906,401535, 402059

Parcela: PUZ (51) - locuire cu servicii si spatii verzi

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

COCINTE ROT o v 1%
SO POT s

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:
Clarificarea situatiei pe zona identificata. Conform CF: 403906-locuinta individuala,

401535-locuinta individuala cu servicii la
parter, 402059-locuire individuala.

Documentatia a fost actualizata in
consecinta.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 413996

Parcela: 413996

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

‘_:. .

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,in zona Lac( intersectia Bvd. Ghioceilor cu Str. Conform documentatiei de urbanism

Berzei) parcela in proprietatea careia am atasat aprobate solicitate in vederea intocmirii

o autorizatie de constructie apare ca si zona planului de situatie existent, pentru zona

verde in totalitate, iar situatia reala a CF. data, prin aceasta se reglementeaza

actualizat are o functiune diferita de cea terenurile date ca fiind: parcela 17 cu

prezentata la consultarea publica. functiune rezidentiala, parcela 18 cu
functiune SAD, respectiv parcela 19 cu
functiunea de parc/agreement.

~

Pe bune toata liziera padurii este trecuta ca Este vorba de sub-zona de agrement cu
spatiu pentru institutii publice si servicii ? Inteleg posibilitatea de construire de 10%.

sport si agrement dar nu cred ca este cazul sa

punem magazine si baruri la iesirea din padure.”

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 413408, 413407, 413406,
413405, 413404, 413402, 413401,
413400, 413399, 413398, 413397

Parcela: 413408, 413407, 413406, 413405, 413404, 413402, 413401, 413400, 413399,
413398, 413397

Situatie anterioara 2018 (PUZ/PUG/PUZ Situatie conform
Director): HCL 104/2018:
Nu avem PUZ

Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

Clarificarea situatiei pe zona identificata.
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Concluzie/operatiuni:

Situatia existenta conform CF: duplex
Documentatia a fost actualizatda in
consecinta.
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inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443, -
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Situatia nr. cad.407999, 408000, 408001

Parcela: PUZ (134) zona de locuinte si functiuni complementare
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:
Clarificarea situatiei pe zona identificata. Situatie existentd conform PUZ si CF-uri
407999, 408000, 408001 - locuinte colective
conform CF.

A fost marcata ca atare in plansa de situatie
existenta, urmand ca edificarea pe parcelele
din proximitate sa fie realizatda doar ca
urmare a elaborarii unor documentatii tip
PUD prin care se instituie protectie si
intimitate fata de locuinta colectiva sau se
modifica regimul functional al zonei (inclusiv

parcelarul, daca este cazul).

o, W
B

¥

%lllllllll

Fata de situatia existenta, propunem
reglementarea intregului prospect adiacent
Bulevardului Petre Tutea ca zona mixta,
urmand ca acest caracter sa se aplice la
nivel de celula urbana. Locuintele existente
nu isi schimba statutul, pe cele neconstruite
urmeaza a fi edificate dotari si servicii care
sustin mixtul functional 1:1

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad.406998, 407000, 407001

Parcela: 406998, 407000, 407001

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
Nu avem PUZ

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Imobilele de pe str. Arinului nr. 68 respectiv
Liviu Rebreanu nr.153 sun locuinte
unifamiliale construite inainte de a se
schimba regimul zonei in zona de locuinte
colective, clarificare statut in PUG prin
colorare in galben propunere ca parcela
vecina (nr. 153) sa aiba acelasi regim
locuinta unifamiliala.”
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PROCAD
o : ﬁc‘w ﬁ[:}m

Concluzie/operatiuni:

Ca urmare a observatiilor comunitatii locale,
conform CF parcelele cu nr. cad. 406998,
407000, 407001 sunt locuinte unifamiliale si
se vor prelua ca atare in PUG.

Documentatia a fost actualizata in
consecinta. Edificarea pe parcelele din
proximitate va fi realizata doar ca urmare a
elaborarii unor documentatii tip PUD prin
care se instituie protectie si intimitate fata de
locuinta colectiva sau se modifica regimul
functional al zonei (inclusiv parcelarul, daca
este cazul).

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Situatie conform
HCL 104/2018:
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LL-C (Certification)

Situatie anterioara 2018
(PUZ/PUG/PUZ Director):

ISO 9001

LL-C (Certification)

Parcela: PUZ (85) - Zona de locuire si functiuni complementare

Situatia nr. cad. 403510

Y

/R S

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,

fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatie conform PUG 2020 (preluare Situatie conform PUG 2021 (consultare
arh. Daniel Stamorean): publica):
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,Buna ziua, daca imi permiteti, as dori sa Cu pririvire la terenul de la intersectia strazilor
va adresez o intrebare referitoare la Stefan Luchian cu Bistrita, acea zona va face
PUG: Considerati normal ca la intersectia obiectul unui PUZ pentru reglementarea
strazilor Stefan Luchian cu Bistrita, unde parcelei cu contur neregulat. Zona de servicii
este zona cu locuinte in condominiu/zona este sugerata si este amplasata in pozitia cea
cu locuinte unifamiliale, sa apara pe PUG mai favorabila in relatie cu strada principala din
0 zona pentru institutii publice si servicii? zona, lon Creanga. Odata cu reglementarea
prin PUZ a acelei parcele va fi necesara
stabilirea unei zone de servicii, precum si a
spatiilor verzi publice, conform HCJ Timis nr.
115/2008 ”Zonele de dezvoltare urbana
rezidentiale vor avea in vedere asigurarea
dotarilor si serviciilor publice in procent de
minimum 5% din suprafata totala”.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Cu privire la parcela nr. 403510 — locuire
individuala conform CF, ca urmare a
observatiilor documentatia a fost actualizata.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. —
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Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
PUG 2002

Ac- Butevardul Petofi Sandor
(locuire, dotan publice i servicl)
cu regim de indftime D{S)+P+
2E+M(ET)

I+ Institutii publice

(irvRgamant)

Is+ Institutil publice
(sandtate)

15+ Institutil publice
{de cult)

Is- Institutil publice
(de cultura)

I+ Institutii publice
{functiuni administrative)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,Ce se intdmpla cu regimul de inaltime in PUG-ul in form& anterioara stabilea un

zona scolii? Depaseste regimul de inaltime CUT = 4 si un regim de inaltime destul de

din Vatra Veche. Cum se va putea intabula mare a.i. sa poata sa acopere ca prevederi

cladirea scolii?” si scoala in sine. Totusi, daca sunt stabiliti
acesti indicatori se stabileste un precedent,
transformand toata zona centrald intr-o
zona centrala pretabila mai degraba unui
municipiu.

Situatia scolii ramane o exceptie, cum
toate aspectele ce tin de intabulare ramén
niste sarcini ale primariei, nefacand
obiectul  reglementarii  prin  Planul
Urbanistic General. Ca urmare a
observatiei vom nota aceasta exceptie in
RLU aferent zonei centrale.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 406801

Parcela: 406801
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 (preluare  Situatie conform PUG 2021 (consultare publica):
arh. Daniel Stamorean):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,Va rog sa-mi aduceti lamuriri cu privire Ca urmare a observatiei, documentatia a fost
la terenul pe care il detin de pe strada actualizata in consecinta.

Franyo Zoltan, nr. 16 (Vatra Veche), nr.
cadastral: 406801 (48/b/1/1) si pentru
care am primit autorizatie de construire
nr. 13/08.01.2021, locuinta unifamiliala
P+1E+M.

In PUG-ul propus spre dezbatere,
terenul apare ,inrosit”.

Am ascultat dezbaterea, iar la un
moment domnul primar a spus ca pentru
acele terenuri care apar ,inrosite” si
care au primit certificate de
urbanism/autorizatie de construire, nu
vor exista modificari.”

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Parcela: -
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Legat de terenul prevazut pentru servicii Si
marcat cu culoarea rosie fiind delimitat de
intersectia strazilor Ady Endre si Gramma
(nu Saturn cum este scris)

Acest teren este prea mic si forma lui nu
permite construirea si amplasarea de locuri
de parcare suficiente astfel incat sa nu
aglomereze zona si asa aglomerata de
constructiile colective tip insiruite si deja
existente care sunt in numar mare in
zona.Regimul de inaltime cu atatea niveluri
conform descrierii din PUG este total
nepotrivit in acest loc.

Dilema referitoare la noul PUG : Casa care
se finalizeaza pe strada Ady Endre, zonz
incercuita in atasament, ce inseamna
terenul rosu? se poate intabula sau poate la
un moment dat vreau sa o vand, o sa pot?
Asa era si in PUG-ul vechi?”

ISO 14001
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Concluzie/operatiuni:

Avand in vedere observatiile comunitatii
locale, aceste zone sunt in proces de
revizuire conform situatiei existente din
teren prin urmatoarele masuri:

- Eliminarea tuturor situatiilor de acest fel
prin inlocuirea cu functiuni rezidentiale
conform CF;

- Stabilirea prin planul de actiune a
autoritatii locale ca responsabil pentru
echilibrul functional in celulele urbane prin
noile planuri urbanistice aflate in curs de
elaborare in celulele urbane respective;

- Conditionarea reglementarii unor noi zone
exclusiv rezidentiale doar odata ce echilibrul
si complementaritatea functionald sunt
asigurate.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 412699.

Parcela: 412699 in PUZ (14, 24) e locuire unifamiliala, iar in CF sunt doua parcele alaturate -
locuire colectiva cu 4 apartamente
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):

e

“

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

Jncadrarea unei zone de servicii intr-o
zona verde (H.C. Andersen / |. Caragiale)

Suprafata parcelei, regasita la intersectia
strazilor H. C. Andersen si strada |. L.
Caragiale, este mai mica decat suprafata
ceruta in RLU (min. 1000 mp)

Existd o parcela la intersectia strazilor
Alexandru Macedon si |. L. Caragiale care
este prevazuta in noul PUG cu functiunea
de spatiu verde. Insa, pe aceasta parcela
este construita o casa. Este o eroare?

Incadrarea unei zone de servicii intr-o zona
verde (H.C. Andersen/l. Caragiale).

Care este suprafata parcelei pentru "IS
Zona pentru institutii si servicii"(din RLU
pag. 21) pe care se poate construi sau intra
in aceasta categorie?

Va intreb pentru ca este o neconcordanta
intre RLU si PUG referitor la o parcela
colorata in rosu in PUG(strada H.C.
Andersen colt cu l.L. Caragiale), dar
dimensiunea parcelei este mai mica de
1000mp(in RLU se specifica ca trebuie sa
fie peste >1000mp ca sa fie in rosu).

De ce se construieste cu regim de inaltime
permis de P+2E+M in zona eminamente cu
locuinte unifamiliale?Ca in acest caz cu
parcela rosie in mijlocul zonei de locuinte
unifamiliale.

ISO 14001
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Concluzie/operatiuni:

in PUG a fost preluatd destinatia terenurilor
conform documentatilor de urbanism
elaborate anterior, respectiv PUZ. In
prezentata zona exista o parcela aprobata
prin PUZ cu destinatie mixta, zona verde si
prestari servicii. Parcela destinata serviciilor
este conform PUZ-ului aprobat pe zona
respectiva.

PUG stabileste conditii generale pentru
categorii unitare de folosinta la nivelul intregii
comunitati. Avand in vedere observatiile
rezultate ca urmare a consultarii publice din
octombrie 2021, zonele de institutii publice si
servicii reglementate in interiorul celulelor
urbane vor respecta un regim redus de
inaltime si u suprafata redusa a parcelelor
(acestea fiind stabilite dupa identificarea
tuturor situatiilor de acest fel).

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Situatia nr. cad. 401801, 410154, 410155

Parcela: PUZ (73) - zona de locuire individuala si functiuni complementare si spatii verzi

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

el

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

Existd parcele pe strazile Mark Twain si
Fratii Grimm cu functiunea de servicii care
au mai putin de 20 ml front stradal

Cum ne puteti garanta ca zonele rosii dintre
case unifamiliale nu se vor transforma in
blocuri P+2E+M? Sau, ma rog, in cabinete
medicale/restaurante/hoteluri de aceeasi
inaltime?

Pe strada Mark Twain este zona de servicii
publice cu regim de inaltime permis prin
lege de P+2E+M

In zona in care sunt case pe un nivel i
case cu P+1E, a aparut o zona rosie
destinata  servicilor  publice,  spatii
comerciale.

Mentionez ca zona este una linistita, nu
este la o artera principala, si nu vad rostul
acelor 3 parcele ca fiind destinate
serviciilor (750 m2 are fiecare)

Varianta normala ar fii pt case individuale,
duplex dar NU a constructilor ce pot
ajunge la un nivel de inaltime P+2E+M !!!

Mark Twain - Frati Grimm parcele
rezervate pentru zona de servicii/spatii
comerciale fara rost avand in vedere ca pe
lon Creanga si Petre Tutea toate spatiile au
destinatile de spati comerciale. Rog
revizuire si trecerea parcelelor in regim
unifamilial cum au fost in PUG-ul in vigoare
la momentul achizitiei terenului.

Concluzie/operatiuni:

Avéand in vedere observatiile comunitatii locale,
aceste zone sunt in proces de revizuire
conform situatiei existente din teren prin
urmatoarele masuri:

- Eliminarea tuturor situatiilor de acest fel prin
inlocuirea cu functiuni rezidentiale conform CF;
- Stabilirea prin planul de actiune a autoritatii
locale ca responsabil pentru echilibrul
functional in celulele urbane prin noile planuri
urbanistice aflate in curs de elaborare in
celulele urbane respective;

- Conditionarea reglementarii unor noi zone
exclusiv rezidentiale doar odata ce echilibrul si
complementaritatea functionala sunt asigurate.

Conform PUZ parcelele cu nr cad. 401801,
410154, 410155 sunt spatii verzi, reglementate
prin PUZ. In cazul de fata au fost preluate de
bund credintd prevederile  “functiunilor
complementare” 1n zona de locuinte
individuale, prevedere din documentatia
preluata Tn august 2020. Ca urmare a
observatiei, neconcordanta a fost corectata.

1y

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,



ISO 9001

LL-C (Certification)

ISO 14001

LL-C (Certification)

Y

Y

Situatia nr. cad. 404321

Parcela: PUZ (55) - zona rezidentiala
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Situatie anterioara 2018
(PUZ/PUG/PUZ Director):

Situatie conform
HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020
(preluare arh. Daniel Stamorean):

Situatie conform PUG 2021
(consultare publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

- ,Parcela de servicii in PUG, insa pe
parcela este o locuinta unifamiliala in regim
P+1E intabulata, nr. CF 404321.

- in calitate de proprietar al casei
situata pe strada Antonio Gaudi nr.2 (colt cu
str. G Liiceanu), care are
functiunea/destinatia de LOCUINTA, solicit
pastrarea actualei destinatii pentru acesta
parcela si parcelelor adiacente, adica
destinatia de LOCUINTA, si consider ca sub
nicio forma nu se poate schimba destinatia
parcelelor construite din aceasa zona din
‘LOCUINTE” in “Zona pentru institutii
publice si de servicii”. Invoc urmatoarele
motive pe care va rog sa le parcurgeti pe
rand si sa imi raspundeti detaliat la fiecare
in parte:

1) Toate documentele eliberate de Primaria
Comunei Dumbravita pt. aceste imobile
(parcela de teren + casa): Certificat de
Urbanisc, Autorizatie de  Construire,
Certificat de Edificare precum si Intabulare
in CF specifica ca au destinatia de
LOCUINTA.

2) Locuinta este conceputa dpdv functional
si dpdv al structurii de rezistenta pentru
functiune de LOCUINTA, nu se preteaza
pentru alte tipuri de destinatii/functinuni.

3) Parcele din aceasta zona sunt parcele
mici ca.650mp si au latimi de doar 17-18 ml,
deci nu se incadreaza in regulamentul
acestui PUG care prevede ca parcelele cu
destinatia de institutii publice si servicii’sa
fie >1000mp Si latime >20ml.
4) Zona nu se preteaza pentru INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII (P+2E+ER), este o
zona retrasa, populata doar cu case de
locuit, stradutele sunt mici (inclusiv str.
Liiceanului este ingustata de rigole + canal
desecare ANIF.

5) Bulevardul lon Creanga, unde sunt multe
“Zone de Institutii si servicii’, este foarte
aproape, ca.150m, nu este necesar o noua
zona de institutii asa de aproape.
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Concluzie/operatiuni:

in PUG a fost preluata destinatia terenurilor
conform documentatiilor de urbanism
elaborate anterior (respectiv PUZ). Conform
CF parcela cu nr. cad. 404321 este locuire
individuala P+1E.

Ca urmare a observatiei, documentatia a
fost actualizata in consecinta.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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6) Zonele pentru institutii puclice si servicii
trebuie prevazute pe parcele libere de
constructii, astfel incat cladirea fie
conceputa de la inceput dpdv functional si
structural pentru o astfel de destinatie, de
asemenea si amenajare parcelei trebuie
facuta diferit. Sunt o multime de terenuri
agricole oarte mari care urmeaza a fi
parcelate si unde se pot propune zone
adecvate pentru institutii publice.

7) Locuitorii de pe strazile Gaudi, Dali,
Liiceanu/Liceanului sunt impotriva
modificarii  destinatiei  acestei  zone,
deoarece zona se va aglomera si va afecta
linistea zonei si viata de zi cu zi a locuitorilor.
Strada Gaudi si Dali sunt deja pline de
masini.”

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -
Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Bdul | Creanga colt cu A. Movila parcele de
2000 mp fiecare in PUG-ul vechi figurau
servicii PUG-ul nou locuinte unifamiliale se
mai pot dezvolta servicii sau vor trebui
subdivizate pentru a construi case. In cazul
in care mai este posibil de a dezvolta servicii
rugamintea e de a indica in noul PUG acest
lucru pentru a nu avea probleme pe viitor
cand se va construi ceva. (atasat imagin
inregistrare 51975/22.10.2021 maili)

situatia a doua parcele pe bdul lon Creanga
colt cu Movila ambele de 2000 mp care
apareau in PUG/PUZ vechi ca servicii iar in
PUG-ul nou apar ca si locuinte avand in
vedere pozitia la bulevard colt cred ca sunt
ideale pentru servicii. Rugaminte de a le
marca in noul PUg ca si servicii “asa cum le-
am cumparat”
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Concluzie/operatiuni:

Prevederile PUZ nu au fost preluate ca
atare, ca urmare a unei erori materiale,
existenta zonelor de institutii publice si
servicii fiind beneficd. Ca urmare a
observatiei, documentatia a fost actualizata
in consecinta.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -
Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

.Parcela str. Ferventia nr. 64 CF 403219 in noul
PUG parcela apare ca fiind incadrata in categoria

spatiiilor institutiiilor publice si servicii. Pe
aceasta parcela este construita o0 casa
unifamiliala finalizata in 2013(aut, constr.

70/29.04.2011) iar pe planul urbanistic actual
parcela nu este incadrata in categoria spatiilor
institutiilor publice si servicii. Va rog sa corectati
aceasta problema.”

PROCAD
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Concluzie/operatiuni:

Functiunea de servicii a fost preluata
conform PUZ-ului pe zona respectiva, totusi
conform CF parcela cu nr. cad. 403219 are
functiunea de locuire individuala, avand pe
ea intabulatd o casa unifamiliala.
Schimbarea destinatiei nu s-a realizat
printr-o documentatie de urbanism, fiind
realizata asadar prin proceduri neclare.

Avand in vedere datele mentionate in
extrasul CF, regimul functional a fost
actualizat.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Situatia nr. cad. -

Parcela: PUZ (82) - Zone de locuinte si functiuni complementare publice/servicii
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,Parcela triunghiulara de servicii in PUG la Functiunea a fost preluatd Tntocmai din
coltul strazii Bistrita cu strada lon Creanga, PUZ, fiind utila in zond pentru asigurarea
insd in PUZ in lucru elaborat de fam. mixtului functional. Orice modificare prin

Purtator” alte documentatii de urbanism va fi preluata
in PUG odata cu aprobarea in CL
Dumbravita.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -
Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform

(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

T e 7

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021 (consultare
(preluare arh. Daniel Stamorean): publica):
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,De ce s-a renuntat la zone cu functiuni Prevederile PUZ nu au fost preluate ca atare,
complementare pe strada Ferventia Il si s-au ca urmare a unei erori materiale, existenta

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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introdus zone rosii pe stradute secundare intre zonelor de institutii publice si servicii fiind
case contrar prevederilor din PUZ-URL.” benefica. Ca urmare a observatiei,
documentatia a fost actualizata in consecinta.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -

Parcela: PUZ (216) - locuinte unifamiliale si functiuni complementare
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,In urma elaborarii noului PUG al comunei
Dumbravita, s-a observant schimbarea

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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destinatiei strazii Dvorjak din zona de
locuinte unifamiliale in zona de locuinte
collective. Semnatarii acestei cereri sunt
direct afectati de scaderea calitatii vietii
survenita odata cu schimbarea destinatiei
terenurilor din zona (infrastructura strazii
nu este adecvata zonei de blocuri; strada
este Thgusta si nu permite traficul aferent
unei zone intens circulate, deservind deja
ca aflux de masini de pe alte 4 strazi,
parcelele sunt de dimensiuni reduce, fiind
gandite pentru locuinte unifamiliale;
lipsesc spatiile verzi si dotarile aferente
unei zone intens populate; aspectul strazii
va avea de suferit in urma aparitiei unor
blocuri)”

Situatia prezentata la consultarea publica din
octombrie 2021 urmarea stabilirea
caracterului Bulevardului Petre Tutea — de
importanta majora pentru mobilitate la scara
intregii Zone Metropolitane Timisoara — ca un
bulevard maérginit de functiuni mixte. in
aceasta ordine de idei, pentru a nu exista
conflicte intre functiunea mixta (regim de
inaltime ridicat, locuinte colective si servicii) si
cea de locuinte unifamiliale ramase in
cvartalul Dvorjak — Petre Tutea, corelat cu
necesitatea densificarii in zona, regimul
pentru fintregul cvartal a fost ridicat la
parametri superiori.

Avand in vedere observatiile cetatenilor si a
autoritatii publice locale, ca urmare a
consultarii publice din octombrie 2021, pentru
ca schimbarea regimului functional al zonei sa
nu afecteze comunitatea deja existenta,
propunem reglementarea intregului prospect
adiacent Bulevardului Petre Tutea ca zona
mixta, urmand ca acest caracter sa se aplice
la nivel de celula urbana. Locuintele existente
nu isi schimba statutul intregul cvartal fiind
reglementat ca locuire unifamiliala, parcelele
adiacente Bulevardului Petre Tutea urmeaza
a fi edificate dotari si servicii care sustin mixtul
functional 1:1.

Avand in vedere observatile comunitatii
locale, aceste zone sunt in proces de revizuire
conform situatiei existente din teren prin
urmatoarele masuri:

- Eliminarea tuturor situatiilor de acest fel prin
inlocuirea cu locuinte unifamiliale

- Stabilirea prin planul de actiune a autoritatii
locale ca responsabil pentru echilibrul
functional in celulele urbane prin noile planuri
urbanistice aflate in curs de elaborare in
celulele urbane respective;

- Conditionarea reglementarii unor noi zone
exclusiv rezidentiale doar odata ce echilibrul
si complementaritatea functionalda sunt
asigurate.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 403527, 403531, 403535,
403537, 403539, 403578, 403572,
403508, 403600

Parcela: PUZ (100) - locuinte individuale si zona de servicii + spatii verzi

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Pe strada Mures apar in noul PUG
parcele cu functiunea de servicii intre
parcele cu functiunea de locuire
unifamiliala. Pe strada Mures nu
exista vreo cladire construita care sa
depaseasca regimul de finaltime
P+1E+M. Astfel, apar blocuri intre
case.

Va rog sa ne explicati de ce pe strada
Mures, pe partea stanga vis-a-vis de
terenul agricol (inainte de zona de
blocuri) parcelele au pe noul PUG
culoarea rosie - adica un nou regim de
inaltime, chiar daca actualele
constructii - edificate deja sau in curs
de edificare - sunt case unifamiliale si
duplexuri.”
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Concluzie/operatiuni:

Conform CF sunt actualizate in PUG urmatoarele
parcele: 403527 - locuire unifamiliala parter,
403531 - locuinta unifamiliala P+1E, 403535 -
locuintéd unifamiliala P+M, 403537 - locuinta
unifamiliala P+M, 403539 - locuinta unifamiliala
P+M, 403578, 403572 - locuinta unifamiliala
P+1E, S. teren=697 mp, 403508, 403600 -
locuinta unifamiliala P, S.teren=697 mp

Strada Mures a primit caracterul mixt deoarece
este propusa sa devina un bulevard important al
localitatii, intre vatra veche (centrul comunei),
centura rutiera si localitatea Covaci. Statutul de
zona mixta nu schimba categoria de folosinta a
imobilelor deja construite. Locuintele existente nu
isi schimba statutul, ci doar la nivel de celula
urbanad parcelele adiacente strazii Mures
neconstruite pana in prezent urmeaza a fi
edificate dotari si servicii care sustin mixtul
functional 1:1.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Situatia nr. cad. 401279, 401276

Parcela: PUZ (151) - locuinte individuale si zona de servicii + spatii verzi

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020
(preluare arh. Daniel Stamorean):
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Y G NS,

g -~
‘/‘, V :v &

Situatie conform PUG 2021
(consultare publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Pe strada Mures apar in noul PUG parcele
cu functiunea de servicii intre parcele cu
functiunea de locuire unifamiliala. Pe strada
Mures nu exista vreo cladire construita care
sa depaseasca regimul de inaltime P+1E+M.
Astfel, apar blocuri intre case.

Va rog sa ne explicati de ce pe strada Mures,
pe partea stanga vis-a-vis de terenul agricol
(Tnainte de zona de blocuri) parcelele au pe
noul PUG culoarea rosie - adica un nou
regim de inaltime, chiar daca actualele
constructii - edificate deja sau in curs de
edificare - sunt case unifamiliale si
duplexuri.”
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Concluzie/operatiuni:

Conform PUZ 401279, 401276 sunt
parcele destinate locuirii cu functiuni
complementare la parter.

Strada Mures a primit caracterul mixt
deoarece este propusa sa devina un
bulevard important al localitatii, intre vatra
veche (centrul comunei), centura rutiera si
localitatea Covaci. Statutul de zona mixta
nu schimba categoria de folosinta a
imobilelor deja construite. Locuintele
existente nu isi schimba statutul, ci doar la
nivel de celula urbana parcelele adiacente
strazii Mures neconstruite pana in prezent
urmeaza a fi edificate dotari si servicii care
sustin mixtul functional 1:1.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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Situatia nr. cad. 405793

Parcela: 405793

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,Parcela strada Barcelona colorata cu Categoria de folosinta curti — constructii cuprinde
verde dar conf CF 405793 ea se inclusiv terenurile cu utilizarea si destinatia "spatii
incadreaza in curti constructii.” verzi®, totusi avand in vedere ca parcela este
privata conform PUZ, ea nu poate fi reglementata
prin PUG ca spatiu verde. Este regretabil ca
cedarea catre domeniul public nu a fost efectuata.

Avand in vedere ca Autoritatea Publica Locala nu
stabileste operatiuni de expropriere pentru aceste
tipuri de situatii, parcela care face obiectul
prezentei observatii va fi reglementata ca locuire
unifamiliala conform specificului zonei.

Situatia nr. cad. -

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
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PROCAD

(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Jn propunerea din PUG pe Moricz
Zsigmond apare zona portocalie pe o parte
adica blocuri. Deja pe o parte din strada
sunt locuinte individuale sau duplexuri.
Densificarea cu blocuri intre case trebuie sa
inceteze!ll”
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Decizia de a reglementa acea zona ca
locuinte colective a fost determinata de 3
factori:

1. Densitatea scazuta in zona, care face ca
administrarea domeniului public, pe termen
lung, sa necesite un aport bugetar
suplimentar;

2. Caracterul de bulevard al strazii Petre
Tutea (viitor inel 5 al Polului de Crestere
Timisoara - cea mai importanta cale inelara
de acces intre Centura si Inelul 4 pentru
Nordul Timisoarei, Dumbravita, Giarmata
Vii, Ghiroda, Mosnita Veche, Mosnita Noua,
Urseni) cere o zona mixta, cu un regim de
construire adus la maximul posibil din punct
de vedere al inaltimii (D/S+P+2E+Er/M).
Introducerea unei functiuni de acest fel
afecteaza intimitatea locuintelor unifamiliale
reglementate anterior, motiv pentru care
este necesara tratarea unitara la nivel de
cvartal;

3. Zona nordica, reprezentand parcelele
inca nereglementate, vor face obiectul unor
conditionari majore din  perspectiva
obiectivelor de utilitate publica: bulevardul
Petre Tutea, zona de protectie de-a lungul
raului Beregsau si zona de servicii de
agrement cu regim de construire similar cu
cel al zonelor verzi. Avand in vedere aceste
constrangeri, este fireasca necesitatea
compensarii catre proprietari prin
reglementarea unor functiuni prin care cele
trei proiecte majore (zona verde si de
agrement de-a lungul raului Beregsau,
Bulevardul Petre Tutea cu intersectie de tip
giratie cu Centura si realizarea magistralelor
de utilitati) sa fie realizate cat mai repede,
cu cointeresarea proprietarilor, in scopul
cresterii calitatii vietii in zona.

Totusi, avand in vedere asumarea din
partea autoritatilor locale (ca urmare a
sedintei publice din 21.10.2021) a unui
regim sever de control asupra procedurilor
de construire si de asigurare a echilibrului
functional prin  masuri compensatorii,
propunem prin PUG pastrarea regimului de

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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locuinte unifamiliale pentru imobilele de pe
strada Szigmond, regim mixt pe Bulevardul
Petre Tutea si o distanta de intimitate cel
putin 20 m intre fatadele posterioare ale
cladirilor edificate pe strada Szigmond si
cele edificate pe Bulevardul Petre Tutea,
care pe cei 10 m aferenti functiunii mixte vor
trebui tratati ca spatiu verde cu perdea de
protectie (aliniament plantat de arbori si
arbusti vesnic-verzi).

Situatia nr. cad.-

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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,2Actualizare parcela CF 400317 in cadrul A fost actualizata parcela in documentatia PUG-
solutiei aflate in lucru PUG Dumbravita: ului, conform CF si a fost ridicata interdictia de
- modificarea solutiei de PUG in privinta construire pana la elaborarea PUZ.

prelungirii str.Eroilor prin cimitirul comunei
si renuntarea la strada care era propusa a
trece pe parcela 400317 atrage dupa sine
ridicarea restrictiilor care au fost instaurate
pentru a putea realiza aceasta strada.

- nu se doreste parcelarea, subimpartirea
schimbarea  functiunii prin PUG,
schimbarea retragerilor sau a coeficientilor
POT/CUT

- strada Blaise Pascal se afla intr-o zona
urbanizata totala cu sant de drenaj pentru
ape pluviale, aliniament de arbori constituit
pozitie carosabila definita

- distanta de la axul drumului la
limita parcelei 400317 este de aproximativ
12 m in concordanta cu prevederile PUG-
ului in lucru care prevede ca strada Blaise
Pascal sa aiba o latime de 24 m

- terenul se afla in intravilan si se
incadreaza in categoria curti constructii
Concluzii:

Nu este necesara plasarea parcelei CF
400317 in zona cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unei
documentatii de urbanism”

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 401398, 408302, 409351,
406592, 404917

Parcela: 401398, 408302, 409351, 406592, 404917

Situatie anterioara 2018 Situatie conform HCL 104/2018:
(PUZ/PUG/PUZ Director):

PUZ neidentificat

Situatie conform PUG 2020 (preluare
arh. Daniel Stamorean):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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,Pe strada Gabriel Liiceanu ati pus Au fost revizuite spatiile verzi pe terenuri publice
parcela spatiu verde. In momentul de care lipseau din variantele anterioare, acestea
fata exista un duplex la rosu... fiind pastrate conform PUZ. Totusi, au fost
eliminate toate situatiile care ar putea produce
Spatiile verzi publice anterioare au litigii pentru administratia locala in sensul anularii
disparut, zona din proximitate si-a PUG-ului pe parcelele respective, cu referire la
schimbat destinatia in zona de situatiile spatiilor verzi pe terenuri private care
servicii. Este posibil sa fie amplasate aveau categoria de folosinta curti-constructii (CC).
edificii de servicii inclusive fara
acordul veciniilor.” In PUG a fost preluata destinatia terenurilor
conform documentatiilor de urbanism primite de
catre elaborator. In cazul de fata, avand in vedere
observatia dumneavoastra si constatarea situatiei
in teren, am operat modificarea categoria de
folosinta ca find CC, conform CF. Duplexul
construit nu este intabulat / actualizat in bazele de
date OCPI, motiv pentru care va fi reprezentat cu
linie Tntrerupta.
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Situatia nr. cad. -

Parcela: -

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatie conform
HCL 104/2018:
Situatie conform PUG 2021 (consultare
publica)
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terior. Pentru

cele 2 zone mari de colective, cea de cvartalul din nordul localitatii raspundem mai jos.

-a raspuns an
, telefon 0256430856, fax 0256443443,

Concluzie/operatiuni:

Pentru zona IKEA s

Observatie comunitatea locala:

fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis

,Puteti sa ne spune-ti si noua pe ce criterii
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langa IKEA(Terenul d-lui Tiriac)si cea de
pe zona Mures( Terenul celor de la Casa
Rusu) au ramas si restul terenurilor
propuse prin plansa din 2018 au
disparut.De ce nu au fost scoase si ele in
zona locuintelor individuale? Sau ce
interese are d-I Primar cu aceste
zone....parca s-a votat “fara blocuri”.
Zona de la IKEA va fi o zona extrem de
aglomerata, nu cred ca este oportun sa o
aglomeram cu inca o zona de blocuri doar
sa il favorizam investitiile d-lui Tiriac. La
fel este si cu terenul de 22 Ha de locuinte
colective, teren ce apartine d-lui Rusu, de
la Casa Rusu, nasul d-lui Nica de la CJ,
seful d-lui Primar in ierarhia
aceasta.Foarte interesanta coincidenta ca
doar aceste 2 zone sa ramana in
colective, restul disparand de pe plansa
din 2018.”
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Zona aflata la sudul strazii Gardony Geza a fost
propusa spre reglementare ca zona pentru
locuinte colective deoarece este marginita de
alte doua zone de locuinte colective in stanga si
dreapta acesteia, stabilite prin PUZ. Obiectivele
au fost analizate in situatia existenta si se
urmareste realizarea unei tranzitii intre locuirea
colectiva si individual.

Parcelele aflate la nordul strazii Gardony Geza
au fost reglementate anterior 2018 prin PUZ ca
zona de locuinte unifamiliale, pe un parcelar
specific pentru acest tip de locuire. Plansa
aprobata prin HCL / 2018 prevedea locuinte
colective pe acest parcelar dimensionat pentru
locuinte unifamiliale, schimband datele de mai
sus.

Avand in vedere problemele de accesibilitate si
asigurare cu utilitati, zona din celula urbana intre
strazile Petre Tutea, Mures, Liviu Rebreanu si
Albert Einstein nu poate suporta o densificare cu
locuinte colective pe intreaga suprafata. In
acelasi timp, faptul ca au fost deja aprobate
documentatii de urbanism si au fost eliberate
autorizatii de construire intre strazile Mures -
Petre Tutea - Liviu Rebreanu - Gardony Geza
pentru functiuni de locuinte colective, saturatia
intregii zone urmeaza a fi atinsa prin intregirea
cvartalului extins de mai sus cu locuinte
colective.

Astfel, cvartalul dintre strazile Albert Einstein -
Petre Tutea - Liviu Rebreanu - Gardony Geza va
fi reglementat cu locuinte unifamiliale conform
PUZ aprobate anterior 2018. Zona poate fi
densificatd in intregime cu locuinte colective
doar odata cu dezvoltarea retelei de acces si
utilitati in zona, previzionata pentru intervalul
2025-2027 in Planul de Actiuni aferent PUG.
Orice modificare poate fi realizata anterior (prin
PUG in acest moment sau prin PUZ ulterior) prin
asumarea, de catre investitorii privati, a
dezvoltarii retelelor de acces si utilitati, astfel
incat locuitorii din vatra veche sd nu sufere

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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implicatiile nefavorabile ale regimului functional
al locuintelor colective.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Parcela: -
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021

(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001 ISO 14001
LL-C (Certification) i:-(i (Certific .~1'.'ru'- PROCAD®
[ — S R
Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Clarificarea situatiei pe zona identificata.
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 411251

Parcela: 411251

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

CRESTPI

(
i
3
;
8
~
/

[ JAL L TSt [ /N

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE
\\E LIMITA PARCELA CADASTRALA
Q:E:I ZONA CLADIRI DE LOCUIT UNIFAMILIALE PROPUSA
:E ZONA DOTARI, SERVICII PUBLICE PROPUSE
ZONA SPATII VERZI PROPUSE
E======1 CIRCULATII PROPUSE
NUMERE LOTURI/ SUPRAFATA LOTURI

[T SUPRAFETE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE, PANA LA OPERAREA SCHIMBULUI,
IN VEDEREA REALIZARII SPATIILOR VERZI

IR 7

=
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatie conform PUG 2020 (preluare arh.
Daniel Stamorean):

Observatie comunitatea locala:

,Realocarea destinatiei parcelei identificata
prin nr. CF 411251 din individual (precum
este acum in PUG) in colectiv (precum era
in trecut). In zon& nu exista nici o parcel& cu
functiunea de locuire individuala.”

LL-C (Certification)

ISO 14001

PROCAD
e Gl

Situatie conform PUG 2021 (consultare
publica):

Concluzie/operatiuni:

Parcela 411251 a fost reglementata anterior
2018 prin PUZ ca zona de locuinte
unifamiliale, pe un parcelar specific pentru
acest tip de locuire.

Avand 1n vedere problemele de
accesibilitate si asigurare cu utilitati, zona
din celula urbana intre strazile Petre Tutea,
Mures, Liviu Rebreanu si Albert Einstein nu
poate suporta o densificare cu locuinte
colective pe intreaga suprafata. in acelasi
timp, faptul ca au fost deja aprobate

documentatii de urbanism si au fost
eliberate autorizatii de construire intre
strézile Mures - Petre Tutea - Liviu

Rebreanu - Gardony Geza pentru functiuni
de locuinte colective, saturatia intregii zone
urmeaza a fi atinsa prin intregirea cvartalului
extins de mai sus cu locuinte colective.

Astfel, cvartalul dintre strazile Albert
Einstein - Petre Tutea - Liviu Rebreanu -
Gardony Geza va fi reglementat cu locuinte
unifamiliale conform PUZ aprobate anterior

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis ,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

telefon 0256430856, fax 0256443443,
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2018. Zona poate fi densificata in intregime
cu locuinte colective doar odata cu
dezvoltarea retelei de acces si utilitati in
zona, previzionata pentru intervalul 2025-
2027 in Planul de Actiuni aferent PUG.
Orice modificare poate fi realizata anterior
(prin PUG in acest moment sau prin PUZ
ulterior) prin asumarea, de catre investitorii
privati, a dezvoltarii retelelor de acces si
utilitati, astfel incat locuitorii din vatra veche
sa nu sufere implicatile nefavorabile ale
regimului functional pe care il solicitati.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 407359, 407360, 407358,
407361

Parcela: Locuinte cu cate 2 apartamente pe parcela sau doua constructii cu cate un apartament
pe o singura parcela

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2021
(consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala:

,Va rog frumos sa imi explicati pe baza carei
legi puteti modifica retroactiv , incadrarea unui
teren cu constructie intabulata ,din rezidential
in zona pentru institutii publice si servicii .
Punctual este vorba despre duplexurile
construite in interiorul cercului marcat cu rosu
de pe strada Lunei. Fiecare duplex detine 350
mp , casele sunt ridicate din 2014 , 2015, sunt
ipoteci puse deci juridic implicati proprietarii dar
si bancile.”

,SI daca deja este construita o locuinta
unifamiliala pe zona rosie? La ce ne putem
astepta?”

ISO 14001

LL-C (Certification

-

e

ie

. PROCAD
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Concluzie/operatiuni:

in PUG a fost preluata destinatia terenurilor
conform documentatiilor de urbanism
elaborate (PUZ anterior 2018). Faptul ca
functiunea s-a modificat fara existenta unei
documentatii de urbanism care sa
reglementeze aceasta modificare scoate
demersul in afara Legii 350/2001, aici fiind
si un interesul general pentru a afla in baza
carei legi (sau HCL) s-a putut modifica
functiunea de "comert” conform PUZ in
destinatie rezidentiald. Acel PUZ a fost
aprobat tocmai pentru ca prevedea
existenta unor servicii in acea zona, lipsa
acestora necesitdnd, acum, identificarea
unor alte spatii similare pentru a introduce
astfel de functiuni — asadar probleme
multiple generate de o situatia in afara
reglementarilor urbanistice. Situatii precum
aceasta  contribuie la  dezordinea
urbanistica din comuna, pentru care
responsabilitatea este impartita intre
autoritatea locala, proiectanti si beneficiari /
investitori.

Avand in vedere cele de mai sus, merita
explicat ca documentatiile de tip PUG nu
modificd o categorie de folosinta (aceasta
ramane curti-constructii), ci stabilesc o
incadrare a destinatiei din punct de vedere
functional. Totusi, avand in vedere
observatia dumneavoastra si asumarea din

inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

ey

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443, -
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partea autoritatii publice locale, in cadrul
sedintei din data de 21.10.2021, a gestiunii
problemei dotarilor lipsa ulterior aprobarii
PUG, am modificat destinatia pentru a
acomoda functiuni rezidentiale.

Daca nu exista dorinta de a construi
suplimentar pe acele parcele,
reglementarea ca zona de institutii si
servicii nu trebuie sa va afecteze. Ea este si
acum, din punct de vedere urbanistic,
reglementata ca zona pentru institutii si
servicii (comert), fapt care este preluat in
PUG, conform obligatilor in sarcina
elaboratorilor documentatiilor generale de
urbanism.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 413715, 413712, 413713,
413714

Parcela: institutii si servicii

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director):2004 HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

,Buna ziua, as dori clarificarea situatiei Conform propunerii PUG, regimul de
parcelelor rosii de pe str. Octavian Goga cu naltime maxim pentru zonele de institutii si
Semenicului, pentru care am depus o petitie servicii (rosu) este de D(S)+P+2E+M (etaj
si am primit raspunsul Nr. retras).

27563/01.07.2021.

Intrebarea se refera la regimul de inaltime al

posibilelor viitoare constructii pe aceste

spatii pentru servicii, din cate stiu, "rosu"

inseamna inaltime maxima. Zona respectiva

este zona de case. Multumesc!”

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. -
Parcela: -
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

PUZ Director
T eas

Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001

L-U (CerthiCation

Observatie comunitatea locala:

,Buna ziua. Va rog sa imi comunicati daca
partea de la nord de centura, teren arabil
pana in prezent, neintrodusa in PUG,
conform plansei, va intra in acest PUG si in
ce forma. Totodata, va rog sa imi comunicati
daca variantele de acces de dreapta
prevazute pe centura mai sunt de
actualitate. In caz afirmativ va rog sa luati in
discutie si cererea pe care am adresat-o
dvs., primita la data de 30.09, privind
relocarea unuia dintre aceste accesuri, cata
vreme conform planului acest acces este
amplasat pe mijlocul parcelei pe care o
detin in proprietate.”

ISO 14001

PROC

o2 2

Concluzie/operatiuni:

Zona despre care mentionati nu va fi
introdusa in acest Plan Urbanistic General,
orice fel de noi introduceri urmand a putea fi
realizate prin PUZ ulterior aprobarii PUG.
Aceasta decizie e motivata de lipsa din
planul de actiune aferent PUG a unor
propuneri de extindere a retelei de utilitati
pentru zona aceea in intervalul care face
obiectul PUG-ului propus.

Zona este propusa spre urbanizare dupa
2030, urbanizarea putandu-se realiza mai
repede in cazul in care investitorii privati isi
asuma prin planuri de actiune investitii in
reteaua de utilitati preliminare investitiilor
autoritatii publice locale, astfel incat sa nu
introduca un disconfort  suplimentar
locuitorilor din Dumbravita si retelei actuale
deja suprasolicitate. De asemenea, aceasta
decizie este motivata de faptul ca deja a fost
obtinut un procent semnificativ de avize pe
limita de intravilan prezentata in varianta
actuala de PUG (in proportie de 90%), orice
modificare insemnand o intarziere a intregii
documentatii de aproximativ 6 luni.

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr.
inmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

13, Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,

et
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Situatia nr. cad. -
Parcela: -

Situatie anterioara 2018 Situatie conform

(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Atribuirea  functiunii de locuire Tn Ca urmare a observatilor dumneavoastra,
condominiu (semicolectiva sau colectiva) regimul functional a fost modificat pentru a
in zona dintre strada Brad / Procopiu / corespunde situatiei din zona, reflectate in planul
Arinului. de mai jos:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 409389

Parcela: 409389

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

’ .,' e 00 : _$‘ \

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

s

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

© . Observatiaa
p {“ 4 fost preluata si
© 4 rectificata.

,Parcela verde in PUG, insa pe aceasta "v ?
parceld este deja construita cu autorizatie \
de construire o locuinta unifamiliala nr. CF
409389.”

o

AR
& 4

ALY

e
‘o:' A

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 401806

Parcela: nr. CF 401806, PUZ nr. 107

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
;}" '.': f:' ',"‘ A 23311
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

oY
Yo

NG

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001

LL-C (Certification)

ISO 14001

LL-C (Certification)

[

[

PROCAD
e e iy

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Functiune: Locuire colectiva
Conform CF 401806: 13 apartamente

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. lipsa CF

Parcela: Lipsa PUZ (obs. in teren: hala in regim parter si constructii neintabulate)

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

~ PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

|
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001

LL-C (Certification)

ISO 14001

LL-C (Certification)

Y

Y

PROCAD
e e iy

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 413889

Parcela: nr. CF 413889
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform HCL 104/2018:
(PUZ/PUG/PUZ Director):

- PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

< / / / /

L , /

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Functiune: Servicii
Conform CF 413889: Spatiu comercial in
regim P+E+E/retras

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 401602

Parcela: nr. CF 401602, lipsa PUZ
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Functiune: locuire colectiva
Conform CF 401602: 10 apartamente

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Parcela: Lipsa PUZ (locuire colectiva)

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
PUG 2002
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 402455
Parcela: nr. CF 402455
Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
PUG 2002

Y

PROCAD

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Conform CF 402455: parcela pentru drum-
acces

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 404272

Parcela: 404272

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

PUG 2002
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Functiune: Locuire colectiva
Conform CF 404272: 8 apartamente

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 407206

Parcela: nr. CF 407206

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

PUG 2002

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)
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Functiune: Locuire colectiva
Conform CF 407206: 6 apartamente (cate 2
pe fiecare unitate locativa)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)
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Situatia nr. cad. 401798, 401797 si 403925

Parcela: 401798, 401797 si 403925

PROCAD
el G iy

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
PUG 2002
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



ISO 9001 ISO 14001
LL-C (Certification) L1-C (Certification) PROCAD®
I ol By slihi e
Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Functiune: Locuire colectiva

Conform CF 401798: C1 (1 unitate locativa),
C2 (1 unitate locativa) si C3 (1 unitate cu 2
apartamente)

Conform CF 401797: C1, C2 si C3 (3 unitati
locative)

Conform CF 403925: C1, C2 si C3 (1 unitate
locativa cu 4 apartamente)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 402983

PROCAD
el G iy

Parcela: nr. CF 402983

Situatie anterioara 2018
(PUZ/PUG/PUZ Director):

PUG 2002
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Situatie conform PUG 2020
(preluare arh. Daniel Stamorean):

Situatie conform
HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2021
(consultare publica):

fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443, -
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Observatie comunitatea locala:

ISO 14001

LL-C (Certification)

PROCAD
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Concluzie/operatiuni:
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Functiune: constructii industriale si edilitare
Conform CF 402983: Statie de tratare

fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443, -
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Situatia nr. cad. 408818

Parcela: nr. CF 408818, PUZ nr. 020

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:
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Functiune: Locuire individuala
Conform CF: 408818 triplex P+1E
Suprafata teren: 1.024 mp

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 405328, 405171 si 406040

Parcela: nr. CF 405328, 405171 s 406040, PUZ nr. 074

PROCAD
e e iy

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 (preluare arh. Situatie conform PUG 2021 (consultare
Daniel Stamorean): publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:
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Functiune CF 405328 Locuire individuala
Conform CF: Locuinta P+M

Functiune CF 405171: Locuire individuala
Conform CF: Locuinta P+M

Functiune CF 406040: teren pentru servicii
Conform CF 406040 - C1: 6 apartamente
(locuire colectiva)

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 412030

Parcela: nr. CF 412030, PUZ nr. 020

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

(W

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Functiune: Locuire colectiva

Conform CF 412030: Locuire colectiva
Conform CF 412030 - C1: 3 apartamente
Conform CF 412030 -C2: 2 apartamente

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 407433 si 403993

Parcela: 407433 si 403993, lipsa PUZ

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)
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Observatie comunitatea locala:

LL-C (Certification)

ISO 14001

PROCAD
e Gl

Concluzie/operatiuni:

Functiunea: Locuire individuala

Conform CF 407433 - C1: Locuinta individuala
Conform CF 407433 - C2: Garaj

Conform CF 403993 - C1: Casa P+1 si garaj

fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443, -
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Situatia nr. cad. 409042

Parcela: 409042, PUZ 075

PROCAD
e e iy

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Fanct,iune: Locuire individljalé /
Conform CF 409042 - C1: Casa P+1E

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 404696, 403033 si 403034

Parcela: 404696, 403033 si 403034, PUZ 128

PROCAD
e e iy

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

Functiune:

Conform CF 404696: Arabil

Conform CF 403033: Teren pentru dotari si
servicii

Conform CF 403034: Zona pentru spatii
verzi, sport si agrement

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 404155

Parcela: 404155, PUZ 178

PROCAD
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Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:

Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):
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S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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LL-C (Certification)

ISO 14001

LL-C (Certification) PROCAD®
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:
v

Functiunea: Locuire individuala si functiuni

complementare
Conform CF 404155: Zona locuire si

functiuni complementare

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Situatia nr. cad. 404161, 404172, 404171,
404173, 404174 si 404175

Parcela: 404161, 404172, 404171, 404173, 404174 si 404175, PUZ 178

Situatie anterioara 2018 Situatie conform
(PUZ/PUG/PUZ Director): HCL 104/2018:
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Situatie conform PUG 2020 Situatie conform PUG 2021
(preluare arh. Daniel Stamorean): (consultare publica):

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321
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Observatie comunitatea locala: Concluzie/operatiuni:

4

Functiune: Locuire individuala si functiuni
complementare

Conform CF 40416, 404172, 404171,
404173, 404174 si 404175: Locuire si
functiuni complementare

S.C. PROCAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, Str. Suceava, Nr. 13 , Jud. Timis , telefon 0256430856, fax 0256443443,
fnmatriculata la Registrul Comertului din Timis sub nr. J35/555/2005, cod unic de inregistrare RO 17267321



