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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, pentru
terenurile situate in judetul Timis, comuna Dumbravita, CF nr. 407283, nr.cad.407283;
CF nr. 407284 nr.cad.407284; CF nr. 407285, nr.cad.407285; CF nr. 407286,
nr.cad.407286; CF nr. 407287, nr.cad.407287; CF nr. 407288, nr.cad.407288; CF nr.
407289, nr.cad.407289; CF nr. 407290, nr.cad.407290; CF nr. 407291, nr.cad.407291;
CF nr. 407292, nr.cad.407292; CF nr. 407293, nr.cad.407293; CF nr. 407294,
nr.cad.407294; CF nr. 407295, nr.cad.407295; CF nr. 407300, nr.cad.407300; CF nr.
407301, nr.cad.407301; CF nr. 407302, nr.cad.407302; CF nr. 407303, nr.cad.407303;
CF nr. 407304, nr.cad.407304; CF nr. 407305, nr.cad.407305; CF nr. 407306,
nr.cad.407306; CF nr. 407307, nr.cad.407307; CF nr. 407308, nr.cad.407308; CF nr.
407309, nr.cad.407309; CF nr. 407310, nr.cad.407310; CF nr. 407311, nr.cad.407311;
CF nr. 407312, nr.cad.407312, Dumbravita, in vederea realizarii obiectivului
“Modificare RLU si plan sa de REGLEMENARI PUZ aprobat cu HCL 48/20.12.2012
in PUZ Locuin te colective cu 8 apatramente in regim P+2E+Er  si imprejmuire -
avize conf. PUZ si aviz de oportunitate”.

Prezenta documentatie prevede modificarea partiald a Planului Urbanistic Zonal
aprobat prin HCL. nr. 48 din 20.12.2012, cu referire la reparcelarea terenului,
reorganizarea conditilor de amplasare al constructiilor si schimbarea functiunii
existente reglementate pe parcelele cu functiunea de locuimte individuale, avand o
suprafata cumulatd o suprafata de 17.117mp. Indicii urbanistici, regimul de Tnaltime,
aliniamentul constructiilor, si accesibilitatea pe teren raman in aceeasi forma stabilita
prin PUZ-ul initial. Prezenta documentatie prevede modificarea partiala a limitei de
implantare si schimbarea functiunii de locuinte individuale sau cuplate pe locuinte
colective cu regim mediu de inaltime cu functiuni complementare, propunand astfel o
densificare a terenului (12 apartamente si 4SAD-uri pe un lot). Parcelele de zona verde,
de servicii si parcela destinatd cailor de circulatie vor fi mentinute conform
reglementarilor initiale.

Prin prezentul studiu de oportunitate se stabilesc conditiile pentru:

« Utilizarea functionala a terenulurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
* Reglementarea caracterului terenurilor studiate;

» Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
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Studiul de Oportunitate analizeaza si evalueaza problemele functionale si urbanistice
din zona, tindnd cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si
judetene.

2. SURSE DOCUMENTARE $I ANALITICE
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:

Planul Urbanistic Zonal, — “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii, jud. Timig, extravilan localitatea Dumbravita,
parcelele A 114/1/1, beneficiar Pop Gheorghe Maria, Rusan Otilia Valeria, Burza
Marianna Aurora, llie Rodica, Somesan Mihail Romulus Dorin, pr. nr. 98/2012
elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas® S.R.L, aprobat prin HCL nr. 48 din
20.12.2012;

Hotararea C.J.Timis nr.87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementarilor
urbanistice si indicatorilor teritoriali obligatorii privind dezvoltarile urbane din
extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis;

Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare
urbana din judetul Timis, ce are la baza prevederile cuprinse n studiile gi
documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au tangenta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

Plan de Amenajare a Teritoriului Intercomunal Periurban in relatie cu Municipiul
Timisoara, proiect nr.40172/010, intocmit de Societatea comerciala de proiectari
"IPROTIM” S.A. Timisoara,;

Plan Urbanistic Zonal — “Extindere zona rezidentjala cu functiuni complementare
si servicii” zona Calea Aradului-SERE, extravilan Timigoara jud. Timis, parcelele
A 490/1, A 464/1, A 493/1 , beneficiar Pop Gheorghe Georgeta Maria, Somesan
[. Mihail Romulus Dorin, Burza |. Mariana Aurora, Rusan GH. Otilia Valeria, llie
Rodica, pr. nr. 47/2005 elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas“ S.R.L, aprobat prin
H.C.L. nr. 613 din 19.12.2006;

Plan Urbanistic Zonal — “Zona rezidentiala cu functiuni complementare®, jud.
Timis, extravilan localitatea Dumbravita, Calea Aradului - zona Selgros, parcelele
A 114/2/2/2/2, A 114/2/2/1, A 114/2/2/2/1, beneficiar Dume Lucian loan si Dume
Alina, Sava Coman Teodor si Sava Coman Gianina, Toth Ildiko, pr. nr. 48/2005
elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas® S.R.L, aprobat prin HCL nr. 3 din
18.01.2007.

Plan Urbanistic Zonal — “Extindere zona rezidentiala“, Timisoara, jud. Timis,
Calea Aradului — SERE, pr. nr. 52/2003 elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas"
S.R.L., aprobat prin HCL nr. 187 din 29.07.2003.

Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 130/30.03.2010 — PUZ "Construire
complex multifunctional, centru comercial, locuinte, accese, parcaje" str.
Circumvalatiunii nr. 4, Timisoara,;

Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012;

Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei Timisoara,
Noul Plan Urbanistic General Dumbravita, disponibil pe site-ul Primariei
Dumbravita.
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3.

STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII URBANISTICE

3.1 Incadrarea in teritoriu

Amplasamentul studiat in cadrul prezentei documentatii se afla in partea sudica al
comunei Dumbravita, fiind localizat in interiorul unui cvartal situat intre Bulevardul lon
Creanga, viitorul bulevard Petre Tutea, strada Sandor Petéfi si limita Teritoriului
Administrativ Timisoara. Terenurile sunt localizate intre strazile strada Ferventia 2 si
strada Arinului, putand fi accesate de pe aceste doua artere principale si este traversat
de strada Tristan Tzara.

Din punct de vedere juridic, proprietatea care face obiectul prezentei documentatii

este constituita din 26 parcele in urma dezmembrarii conform PUZ aprobat cu HCL
48/20.12.2012, avand o suprafata cumulata de 17.117mp.
In urma PUZ-ul initial, aprobat cu HCL 48/20.12.2012, au fost dezmembrate n total 31
de parcele in carul terenului de 29.811mp din care parcelele destinate spatiului verde
(nr.cad.407297, cu suprafata de 1.005mp si nr.cad.407298, cu suprafata de 1.017mp),
zonei de dotari si servicii (nr.cad.407296, cu suprafata de 741mp si nr.cad.407299, cu
suprafata de 750mp) si al drumului cu profil de 26m (nr.cad.407313, cu suprafata de
9.181mp) nu reprezitd obiectul modificarii de PUZ. Ele vor fi mentinute conform
reglementarilor PUZ aprobat cu HCL 48/20.12.2012.

Terenurile studiate sunt bordate la:

- Nord — parcelele destinate zonei de servicii-dotari si parcelele de zone verzi
adiacent strazii Ferventia 2 cu profil de 21m;

- Sud - strada Arinului, cu profil de 12m, adiacent terenurilor cu constructii de
locuinte colective cu regim mediu de Tnaltime;

- Est — parcele reglementate pentru locuinte individuale dar cu constructii de
locuinte colective cu regim mediu de Tnaltime;

- Vest — terenul identificat prin nr.cad.404491 Dumbravita, fiind teren cu
destinatie speciala — unitate militara.

3.2 Caracterul zonei

Facand parte dintr-o zona de terenuri agricole din extravilanul comunei
Dumbravita, terenul a urmat acelasi demers de reglementari si parcelari pentru locuire
individuala prin care au trecut si alte proprietati agricole din comuna. In prima etapa,
parcela cu C.F. nr. 405143 (vechi 4617), nr.cad.A114/1/1, extravilan Dumbravita, in
suprafata de 29 811mp, a fost urbanizat si dezmembrat in cele 31 de parcele in urma
PUZ aprobat cu HCL 48/20.12.2012.

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, in curs de aprobare,
terenurile se incadreaza in unitatea teritoriala de referintd UTR4 cu functiunea
dominanata de locuire individuala, evidentiindu-se insé zone mari de locuire colectiva
sau locuinte nsiruite.

Regimul de inaltime este cuprins intre P, P+1, P+1+M(etaj retras), P+2,
P+2+M(etaj retras) si P+3, precum si un procent de ocupare a terenului ridicat. Acest
tip de de dezvoltare a fost generat ca rezultat al urbanizarii accelerate din ultimii ani si
ocupa procentajul cel mai mare la nivel UAT Dumbravita. Dezvoltarea urbana
sporadica este completata de dezvoltari organizate dupa reguli clare.

Se remarca o densitate foarte mare a UTR-ului, avand foarte putine zone
neconstruite. O particularitate a UTR-ului consta in faptul ca este strabatut de canalul
identificat prin HCN 91 si include o suprafata generoasa de teren cu destinatie
speciala militara.

Cele 26 de parcele inscrise in CF nr. 407283, CF nr. 407284 CF nr. 407285, CF nr.
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407286, CF nr. 407287, CF nr. 407288, CF nr. 407289, CF nr. 407290, CF nr. 407291,
CF nr. 407292, CF nr. 407293, CF nr. 407294, CF nr. 407295, CF nr. 407300, CF nr.
407301, CF nr. 407302, CF nr. 407303, CF nr. 407304, CF nr. 407305, CF nr. 407306,
CF nr. 407307, CF nr. 407308, CF nr. 407309, CF nr. 407310, CF nr. 407311, CF nr.
407312, Dumbravita, cumuleaza o suprafata de 17.117mp si reprezinta teren arabil in
intravilan Dumbravita, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara. Aceste parcele
sunt in prezent libere de constructii.

3.3 Accesibilitate la ¢ ai de circula tie
Cvartalul din cadrul caruia face parte terenul studiat este bine deservit de cai de
circulatie, fiind delimitat de patru strazi. Trei dintre ele sunt de importanta majora n
cadrul retelei stradale al comunei: Bulevardul lon Creanga (extrema nordica),
Bulevardul Petre Tutea (extrema vestica) si strada Sandor Petdfi (extrema estica).
Zonei studiate, incadrate in partea centrala a cvartalului, 1i este asigurat accesul de pe
aceste artere principale, care se conecteaza cu strada Tristan Tzara asigurand acesele
pe parcele.
In studiile anterioare de urbanism strada Tristan Tzara traverseaza in lung terenul
studiat, este prevazut cu patru benzi de circulatie, zona de stationare, pista de de
biciclete si trotuar devenind astfel o artera majora cu o latime de 26m. Tn partea de nord
al terenurilor, strada Ferventia 2 (DE 112) este prevazut cu doua benzi, zona verde,
pista de biciclete si trotuar, care va asigura legatura cu alte zone si va fluidiza circulatia.
In partea sudica strada Arinului este propusd cu un prospect stradal de 12m, cu o
benda de circulatie pe sens, zona verde si trotuar.

3.4 Situatia juridic a a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
Cele 26 de terenuri sunt neconstruite, in proprietatea doua persoane juridice, dupa cum
urmeaza:

- terenul cu CF nr. 407283 Dumbravita, avand o suprafata de 600mp, cu nr CAD:
407283, LOT 1, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan — parcela destinata schimbului imobiliar;

- terenul cu CF nr. 407284 Dumbravita, avand o suprafata de 671mp, cu nr CAD:
407284, LOT 2, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407285 Dumbravita, avand o suprafata de 671mp, cu nr CAD:
407285, LOT 3, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407286 Dumbravita, avand o suprafata de 668mp, cu nr CAD:
407286, LOT 4, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407287 Dumbravita, avand o suprafata de 667mp, cu nr CAD:
407287, LOT 5, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407288 Dumbravita, avand o suprafata de 668mp, cu nr CAD:
407288, LOT 6, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407289 Dumbravita, avand o suprafata de 667mp, cu nr CAD:
407289, LOT 7, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407290 Dumbravita, avand o suprafata de 669mp, cu nr CAD:
407290, LOT 8, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;

- terenul cu CF nr. 407291 Dumbravita, avand o suprafata de 669mp, cu nr CAD:
407291, LOT 9, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L., avand
categoria de folosinta arabill intravilan;
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terenul cu CF nr. 407292 Dumbravita, avand o suprafatd de 669mp, cu nr CAD:
407292, LOT 10, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407293 Dumbravita, avand o suprafata de 663mp, cu nr CAD:
407293, LOT 11, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407294 Dumbravita, avand o suprafatd de 646mp, cu nr CAD:
407294, LOT 12, este in proprietatea lui SOCIETATEA "THALIA SUD" S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407295 Dumbravita, avand o suprafata de 631mp, cu nr CAD:
407295, LOT 13, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407300 Dumbravita, avand o suprafatda de 648mp, cu nr CAD:
407300, LOT 18, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407301 Dumbravita, avand o suprafata de 657mp, cu nr CAD:
407301, LOT 19, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407302 Dumbravita, avand o suprafatd de 662mp, cu nr CAD:
407302, LOT 20, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407303 Dumbravita, avand o suprafata de 658mp, cu nr CAD:
407303, LOT 21, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407304 Dumbravita, avand o suprafatd de 658mp, cu nr CAD:
407304, LOT 22, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407305 Dumbravita, avand o suprafata de 658mp, cu nr CAD:
407305, LOT 23, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407306 Dumbravita, avand o suprafatda de 658mp, cu nr CAD:
407306, LOT 24, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407307 Dumbravita, avand o suprafata de 658mp, cu nr CAD:
407307, LOT 25, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407308 Dumbravita, avand o suprafatd de 658mp, cu nr CAD:
407308, LOT 26, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407309 Dumbravita, avand o suprafata de 658mp, cu nr CAD:
407309, LOT 27, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407310 Dumbravita, avand o suprafatda de 658mp, cu nr CAD:
407310, LOT 28, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407311 Dumbravita, avand o suprafatd de 658mp, cu nr CAD:
407311, LOT 29, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
terenul cu CF nr. 407312 Dumbravita, avand o suprafatd de 669mp, cu nr CAD:
407312, LOT 30, este in proprietatea lui SOCIETATEA PREMIUM LAND S.R.L.,
avand categoria de folosinta arabill intravilan;
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3.5 Echipare edilitara
in prezent, zona este deservita de utilitati: apd si canal, curent electric, gaz,
termoficare, toate existente fie pe Str. Ferventia 2, fie pe strada Arinului.
Pe strada Tristan Tzara exista reteaua de apa si canal.

3.6 Disfunctionalitati
Fiind o zona recent urbanizata, aflatd inca in curs de dezvoltare, exista in mod inerent
cateva disfunctionalitati identificate la nivel urban:

- necoordonare a functiunilor si a regimului de inaltime care a generat
existenta locuintelor colective cu regim mediu de inaltime langa locuinte
individuale joase;

- lipsa locurior de parcare si de spatii verzi adiacent locuintelor colective cu
regim mediu de inaltime;

- lipsa unei dotari corespunzatoare cu servicii si lipsa spatiilor publice sau
incoerenta acestora conduce locuitorii in afara cartierului sau chiar din
localitate pentru satisfacerea nevoilor de socializare, de sanatate, de
educatie, de recreere, etc.;

- lipsa unor planuri corelate de dezvoltare urbana care sa gestioneze
conexiunile fluente de circulatie intre zona aflatd in urbanizare si centrul
comunei sau accesele in Timisoara.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 Dezvoltare urban a

Pentru o evaluare a felului in care trebuie dezvoltata zona, au fost evaluate si
actualizate Tn prealabil toate documentatiile urbanistice realizate sau n studiu. A
rezultat ca, in mare parte, zona este reglementata din punct de vedere urbanistic,
fiindu-i atribuita utilizarea functionald cu locuinte, in regim mediu de inaltime, cu
functiuni complementare.

Terenul studiat a constituit si el obiectul unui reglementari de urbanism. In prima
etapa, terenul cu C.F. nr. 405143 (vechi 4617), nr.cad.A114/1/1, extravilan Dumbravita,
in suprafata totala de 29 811mp, a fost urbanizat si dezmembrat in cele 31 de parcele
n urma PUZ aprobat cu HCL 48/20.12.2012.

Prezenta documentatie are ca obiect modificarea partiala a PUZ-ului aprobat
anterior intervenind asupra parcelelor de locuire. Terenurile cu functiunea de zone verzi
si dorari-servicii vor fi mentinute conform reglementarilor initiale. Prezenta
documentatie prevede reparcelarea terenului, reorganizarea conditiilor de amplasare al
constructiilor si schimbarea functiunii existente reglementate de locuire individualad sau
cuplata pe locuinte colective si functiuni complementare in regim mediu de Tnaltime.
Indicii urbanistici, regimul de Tnaltime, aliniamentul constructiilor si accesibilitatea pe
teren raman in aceeasi forma stabilita prin PUZ-ul initial.

Se propun 14 parcele cu suprafata mai mare de 1200mp fiecare respectand
urmatoarele criterii:

- maxim 12 unitati locative pe o parcela;

- 2 locuri de parcaje pe apartament care va fi asigurat in interiorul parcelei;

- spatii verzi minim 20% in interiorul parcelei.
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La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de
urmatoarele:

- Aliniament de 6m pe strada Tristan Tzara, mentinut din PUZ aprobat cu HCL
48/20.12.2012, respectand recomandarile PUG-ului nou in curs de avizare;

- Retragerea de cel putin 3m sau H/2 la limitele laterale al parcelelor nou
propuse;

- Retragerea de cel putin 10m in spatele parcelei - retragere mentinuta de la
PUZ aprobat cu HCL 48/20.12.2012;

4.2 Modernizarea circula tiei

Prezenta modificare nu intervine asupra tramei stradale, profilelor transversale
prevazute prin reglementari anterioare, ele vor fi mentinute conform propunerilor
anterioare.

Se propune in continuare modernizarea si largirea profilului stradal pe strada Ferventia
2 si strada Arinului, conform PUZ initial, care asigura legatura intre arterele majore din
cvartal.

Se mentine profilul propus prin PUZ aprobat cu HCL 48/20.12.2012 pentru strada
Tristan Tzara si prevede prelungirea acesteia in partea de nord a parcelei prin zona
neurbanizata.

Zona care face obiectul acestei documentatii reorganizeaza accesele auto pe noile
parcele si reglementeaza numarul si pozitia locurilor de parcare necesara locuirii
colective in interiorul parcelei.

4.3 Zonificare func tional a — bilan t teritorial, indici urbanistici

%

Functiunea propusa pentru zona studiata este ,locuire colectiv a cu func tiuni
complementare, cu regim mediu de in  altime”.

Terenul studiat va fi zonificat astfel:
- zona alocata constructiilor — locuinte colective cu functiuni complementare;
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
- zona verde.

Procentul de ocupare a terenului  si coeficientul de utilizare al terenului
Pentru zona rezidentiala cu functiuni complementare:
POT max.= 35%
CUT max.= 1,2

Pentru zona dotari si servicii publice:
POT max.= 40% — mentinut conf. PUZ aprobat cu HCL48/20.12.2012
CUT max.= 1,0 — mentinut conf. PUZ aprobat cu HCL48/20.12.2012

Regimul de in altime:

Pentru zona rezidentiala cu functiuni complementare:
maxim (S)+P+2E+Er
H maxim = 14,00m

Pentru zona dotari si servicii publice:

maxim (S)+P+2E+M — mentinut conf. PUZ aprobat cu HCL48/20.12.2012
H maxim corni sa =11m
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- SITUATIA EXISTENTA -
conform PUZ aprobat prin

- SITUATIA PROPUSA -

HCL 48 1 20.12.2012
BILANT TERITORIAL (mp) % (mp) %
SUPRAFETE TEREN 30.000 100 29.811 100
dezmarmebran PUZ spmbatpin
HCL 48/2012.2M2

PARCELAT Loturi locuinte 17.453,45 28,17 1w 57,42

reprezentard locuinte zona locuinte colecive cu funcuni

irdividusle sau cuplde mﬂemn?’aeﬁj::gimmediu de
CIRCULATH 9.011,95 30,05 9.181 30,80
ZONA VERDE 203335 6,78 2022 6,78
SERVICII 1.501,25 5,00 1.491 5,00
INDICI URBAISTICI

Zona locuire - Zona locuinte
colective cu regim mediu de
indltime

POT maxim locuire 35%
CUT maxim locuire 1,0
zona locuinte individuale

POT maxim locuire 35%

CUT maxim locuire 1,2
zona locuinte colective cu functiuni

sau cuplate comple mentare, regim mediu de in3lime
maxim 12 unitati locative
spatiu verde minim 20% in iteriorul parcelei
Zona dotéri si servicii - Zona
activititi economice cu POT maxim 40% POT maxim 40%
caracter tertiar cu regim mediu CUT maxim 1,0 CUT maxim 1,0
de indltime
L zona locuinte colective
locuinte individuale sau dotéri si servicii cu functiuni dotari si servicii
cuplate ’ complementare, regim ’
mediu de indltime
REGIM DE iNALTIME mexim D+P+1E  |maxim (S)+P+2E+M [masim (S)+P+2E+Er|maxim (S)+P+2E+M
INALTIME MAXIMA H cornisa maxim 8,00 | cornisa 3,50-12,00m||  Hmaxim 14,00mM |4 maxim comis 11,00m
Nota: - Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate cu respectare prevederilor Codul Civil.

- Locul de joaca pentru copii va fi o suprafati compacta si se va dimensiona conform legislatiei in vigoare.
- Este permisa depdsirea limitei de implantare cu balcoane si console conform legislatiei in vigoare.
- Suprafata construitia desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60% din cea a nivelului curent.

4.4 Dezvoltarea echip arii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se

vor propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico - edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existenta pe strada Tristan

Tzara;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a comunei, retea
existenta pe strada Arinului si strada Ferventia 2 si prelungirea retelei pe

strada Tristan Tzara;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie

existenta in zon3;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale,

urmand a fi evacuate periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona,

vor face posibila bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.
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De mentionat ca dezvoltarea edilitaré a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, In corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

5. CONCLUZII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie,
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei,
cu legislatia n vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana al comunei;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea
zona;

- rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a
problemelor legate de mediu.

Intocmit,
Arh. Czirjak Zsuzsa

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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